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MD.
En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Republica del Ecuador, el dia de hoy lunes seis (06) de junio
del afio dos mil cinco, ante mi Doctor Roberto Duefias Mera,
Notario Trigésimo Séptimo del Cantén Quito, comparece a la
suscripcion de la presente escritura publica, los sefiores
Mario Alberto Prado Mora, casado, de nacionalidad
ecuatoriana, de profesion abogado; vy, Maria José Prado
Troya, soltera, de nacionalidad ecuatoriana, de ocupacién

empleada privada, todos mayores de edad y domiciliados en
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esta ciudad de Quito mayores de edad. Comparecen por sus
propios derechos. Los comparecientes son legalmente capaces
y habiles para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus cédulas de
identidad cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi el notario se agregan. Advertidos que fueron los
comparecientes por mi el notario de los efectos y resultados
de esta escritura , asi como examinados que fueron en
forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial,
ni promesa o seduccién, me solicitan que eleve a escritura
publica el texto de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que se transcribe a continuaciéon 'es el siguiente:
SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas
sirvase incorporar una de la cual conste el contrato de
constitucion social y los estatutos de la Sociedad Anénima
INMOBILIARIA DELLKLEIN SOCIEDAD ANONIMA, al tenor
de las siguienteé clausulas:CLAUSULA PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la
presente escritura publica, las siguientes personas: El doctor
MARIO ALBERTO PRADO MORA, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Quito, por sus propios derechos;
y La sefiorita MARIA JOSE PRADO TROYA, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil soltera, mayor de edad,

domiciliada en la ciudad de Quito, por sus propios derechos.
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Los comparecientes son habiles para contratar y obligarse,
manifiestan expresamente su voluntad de constituir una
Sociedad Andénima que se regira por la Ley de Compaiias y
demas normas legales del pais, asi como por los siguientes
estatutos. CLAUSULA SEGUNDA.- CONTRATO SOCIAL Y
‘ESTATUTOS SOCIALES DE LA COMPANIA INMOBILIARIA
DELLKLEIN SOCIEDAD ANONIMA.- TITULO PRIMERO.-
DENOMINACION, NACIONALIDAD, DOMICILIO, PLAZO Y
OBJETO SOCIAL. ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION.-
La denominacion de la Sociedad es INMOBILIARIA
DELLKLEIN SOCIEDAD ANONIMA, nombre con el que
figurara en todos los actos y contratos en los que intervenga,
estableciéndose en el presente estatuto !que en adelante

solamente se denominara "La Sociedad". ARTICULO

) ~ SEGUNDO: DOMICILIO.- La sociedad tiene como domicilio la

ciudad de Quito, pero podra establecer sucursales, agencias,
oficinas de representacion tanto dentro del pais como en el
exterior. ARTICULO TERCERO: PLAZO.- La Compania
tendra una duracién de cincuenta anos, contados desde la
fecha de inscripcion de la presente escritura en el Registro
Mercantil. Este plazo podra ampliarse o reducirse por
resolucién de la Junta General de Accionistas, cumpliendo el
procedimiento y requisitos establecidos en la Ley y en los
presentes estatutos. ARTICULO CUARTO: OBJETO
SOCIAL.- El objeto social de la Compafiia es la compra,

promocion, administracion, venta, arrendamiento y concesion
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de toda clase de bhienes inmuebles, sean estas viviendas
familiares o  unifamiliares, edificios, ciudadelas,
urbanizaciones, conjuntos habitacionales, lotizaciones,
oficinas, locales comerciales, centros comerciales, etc.; para
cuyo efecto la compafia queda facultada a adquirir
inmuebles y venderlos una vez que estos hayan sido
edificados . Dentro de esta facultad se incluye la prestacion
de servicios de asesoria, asistencia técnica, fiscalizacién e
implementacion de proyectos y sistemas en las areas de la
promocion y venta de inmuebles, administraciéon, explotacioén,
concesion, contabilidad, y la prestacion de servicios de
asesoria, implementacion y desarrollo de negocios en general.
Para el cumplimiento de su objeto social, la sociedad queda
especialmente facultada para ejercer las siguientes
actividades: a) La promociéon, compraventa, permuta,
cambio, concesién, transaccion, comercializacion de bienes
inmuebles en general asi como la representacion, promocién,
importaciéon, exportacién, comercializacién, distribucion y
compraventa de equipos, maquinarias y repuestos,
especialmente relacionados con su objeto social, es de ir la
compra, venta, promocion, etcétera de inmuebles b) Proveer
de todos los bienes, suministros y servicios necesarios para el
desarrollo, promocion y venta de bienes inmuebles, estando
autorizada para comercializar directamente productos y
materiales que tengan que ver con su objeto social; importar y

exportar toda clase de mercancias licitas que tengan que ver
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que ver con su objeto social ; prestar asesoria técnica en
materia de compra, venta, promocion de bienes inmuebles;
planificar, promocionar y vender bienes inmuebles de
cualquier clase; contratar y subcontratar empresas y /o
personas naturales para la promocion y venta de bienes
inmuebles en general. ¢) Intervenir como socio en la formacioén
de toda clase de sociedades, aportar capitales a las mismas o
adquirir, tener o poseer acciones, obligaciones o
participaciones de otras compaifias. d) Ejercer la actividad
mercantil como comisionista, mandante, mandataria, agente,
gestora, representante de personas naturales y/ o juridicas,
pudiendo realizar a este respecto todos los actos y contratos
previstos en su objeto y permitidos por 1ai‘Ley. e) Adquirir,
para si, acciones, participaciones, cuotas o derechos de
sociedades mercantiles o civiles constituidas o por
constituirse. f) Desarrollar, crear e implementar sistemas
de procesamiento de datos, analisis, estudios, elaboracién
y desarrollo de proyectos para toda clase de empresas
dedicadas a las actividades de compra, venta, y de
promocién de inmuebles en general g) Para el cumplimiento
de su objeto la sociedad podra importar, exportar, comprar,
vender y administrar bienes, equipos, magquinarias,
suministros, asi como adquirir acciones, participaciones,
cuotas y derechos de companias constituidas o por
constituirse, y realizar aquellos actos y contratos permitidos

por la Ley, auxiliares o complementarios a su actividad, que
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se relacionen con su objeto. Para el cumplimiento de su
objeto la sociedad podra importar, exportar, comprar, vender,
administrar bienes, equipos, maquinaria, automoviles y en

general cualquier clase de bienes de naturaleza corporal cuya

comercializacion no esté prohibida por las Leyes; adquirir

acciones, participaciones, cuotas y derechos de companias
constituidas o por constituirse, y realizar aquellos actos y
contratos permitidos por la Ley, auxiliares o complementarios
a su actividad, que se relacionen con su objeto. TITULO
SEGUNDO.- CAPITAL, ACCIONES Y ACCIONISTAS.
ARTICULO QUINTO: CAPITAL.- El CAPITAL SUSCRITO de la
compania es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 806,00), dividido en
ochocientas (800) acciones ordinarias, nominativas e
indivisibles de valor nominal de UN DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 1,00) cada una de
ellas, numeradas de la cero uno a la ochocientos, inclusive.
El capital de la Compaiiia esta totalmente suscrito y pagado
por los accionistas en el cincuenta por ciento, de acuerdo con

el siguiente detalle:

ACCIONISTA CAPITAL CAPITAL CAPITAL ACCIONES %
SUSCRITO PAGADO POR PAGAR
Mario Alberto Prado M. 400,00 200,00 200,00 400 50,00
Maria José Prado T. 400,00 200,00 200,00 400 50,00
TOTAL 800,00 400,00 400,00 800 100,00
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ARTICULO SEXTO: AUMENTO DE CAPITAL.- Tanto los
aumentos de capital se sujetaran a la Ley y Reglamentos
expedidos sobre esta materia, debiendo la Junta General de
Accionistas resolver todo lo concerniente al aumento o
reduccion de capital, cuando fuere del caso; asi como
acordar la suscripcion y pago de los aumentos de capital.
Los accionistas tendran derecho preferente para suscribir los
aumentos del capital que se acordaren en forma legal, en
proporcién a su capital pagado y dentro de los plazos
sefialados por la Ley de Companias; derecho que puede
incorporarse, a solicitud de los accionistas, en un valor
denominado Certificado de Preferencia, el cual estara
autorizado con la firma conjunta del Presidente y del Gerente
General; debiendo contener las declaraciones determinadas
en la Ley de Comparias y en el Reglamento pertinente.
Transcurrido el plazo determinado por la Ley de Compaiias,
si los accionistas no utilizaren su derecho de preferencia, éste
podra ser cedido en favor de terceros, de acuerdo con las
normas legales.v ARTICULO SEPTIMO: TITULO DE
ACCIONES.- Los Titulos o ios Certificados Provisionales
correspondientes a las acciones representativas del capital,
deberan ser redactados con sujecion a lo dispuesto en la Ley
de Companias y firmados por el Presidente y Gerente General
de la Sociedad. Un mismo titulo podra amparar a una o
varias acciones. En lo que concierne a la emisién de

certificados de suscripciébn y de preferencia, emisiones,
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traspasos, amortizaciéon, constitucion de gravamenes; se
estara a lo dispuesto en la Ley de Companias. ARTICULO
OCTAVO: PERDIDA O DESTRUCCION DE TITULOS.- En
caso de extravio o destrucciéon de un Certificado Provisional o
de un Titulo de Accién, el interesado lo comunicara por
escrito al Gerente General de la Compafia, el cual podra
anular el titulo o certificado, previa publicaciébn que se
efectuara por tres dias consecutivos en uno de los periédicos
de mayor circulacién en el domicilio principal de la misma.
Una vez transcurridos treinta dias contados a partir de la
fecha de la ultima publicacidén, se procedera a la anulacion
del certificado provisional o titulo, debiéndose conferir uno
nuevo al accionista. La anulacién extinguira todos los
derechos inherentes al titulo o certificado anulado. Si hechas
las expresadas publicaciones se presentaren opositores, el
nuevo titulo de la acciébn o el certificado provisional lo
extendera la compania solo con orden judicial. Todos los
gastos que se ocasionaren con motivo de lo dispuesto en este
articulo seran de cuenta del accionista interesado.
ARTICULO NOVENO: INDIVISIBILIDAD DE LA ACCION.-
Toda acciéon es indivisible. La Compafia no reconocera, para
los efectos del ejercicio de los derechos de accionista, sino a
una sola persona por cada accién. Cuando haya varios
propietarios de una misma accién estos nombraran un
apoderado o en su falta un administrador comun, y si no se

- pusieren de acuerdo, el nombramiento sera hecho por el Juez
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a peticion de cualquiera de ellos. Los copropietarios
responderan solidariamente frente a la Compafiia de las
obligaciones se deriven de su condicion de accionistas.
ARTICULO DECIMO: LIBRO DE ACCIONES Y
ACCIONISTAS.- Bajo el cuidado del Gerente General, la
Compania llevara el Libro de Acciones y Accionistas, en el que
se inscribiran los certificados provisionales y los titulos de
acciones nominativas, debiendo anotarse en el mismo las
sucesivas transferencias de dominio de los certificados
provisionales o titulos de acciones, la constitucion de
derechos reales y las demas modificaciones que ocurran
respecto al derecho sobre las acciones. ARTICULO DECIMO
PRIMERO: DE LA PROPIEDAD DE LAS ACCIONES.- La
Comparia considerarda como duefio de los certificados
‘ provisionales y de las acciones nominativas a quien aparezca
- inscrito como tal en el libro de acciones y accionistas.
ARTICULO DECIMO SEGUNDO: EJERCICIO DEL
DERECHO DE VOTO.- Todo accionista tiene derecho a asistir
con voz y voto a las sesiones de Junta General, salvo las
limitaciones expresadas en la Ley. El derecho a votar en la
Junta General de Accionistas se ejercera en proporcion al
valor pagado de las acciones. Cada accién liberada conferira
derecho a un voto. Los accionistas podran hacerse
representar en las sesiones de Junta General por personas
extrafias o por otro accionista, mediante carta dirigida al

Gerente General, pero no podran ser representantes
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voluntarios de aquellos los administradores ni los comisarios
de la Compania. TITULO TERCERCQ.- DEL GOBIERNO Y
ADMINISTRACION DE LA COMPANIA, DE SU
REPRESENTACION LEGAL Y DE LA FISCALIZACION.-
ARTICULO DECIMO TERCERO: JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS, EJERCICIO ECONOMICO, GOBIERNO,
ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL Y
FISCALIZACION.- A.- La Junta General de Accionistas
legalmente constituida es el Organo Supremo de la Sociedad.
Sus resoluciones son obligatorias para todos los accionistas
aun cuando no hubieren concurrido a ella, salvo el derecho
de oposicion concedido en la Ley de Companias, al
Presidente, al Gerente General y a los demas funcionarios y
empleados de la misma. B.- El ejercicio econémico de la
Compania comprendera el afno calendario, es decir, del
primero de Enero al treinta y uno de Diciembre de cada afo.
C.- El gobierno esta a cargo de la Junta General, y la
- administracion de la Compania estd a cargo del Presidente y
del Gerente General, con las facultades y deberes que
constan en los presentes estatutos y en la Ley de Compaiiias.
D.- El administrador y representante legal, judicial y
extrajudicial de la Companiia es el Gerente General, sea
persona natural o juridica. En caso de renuncia, abandono
del cargo, fallecimiento, ausencia, o en general cuando el
Gerente General estuviere imposibilitado de actuar, sera

subrogado por el Presidente de la Compania, quien tendra las

-10 -



DR, ROBERTO DUENAS MERA

N QUITo ~ECUADOR.

mismas facultades y obligaciones que el Gerente General,
durando tal subrogacién hasta que la Junta General proceda
a designar Gerente General o hasta que el Gerente General
subrogado reasuma sus funciones, segiin sea el caso. E.- La
fiscalizacion de la Comparniia se ejercera por intermedio de un
Comisario, quien tendra derecho ilimitado de inspeccién y
vigilancia sobre todas las operaciones sociales, sin
dependencia de la administraciéon y siempre en interés de la
Compaiiia. TITULO CUARTO: DE LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS.- ARTICULO DECIMO CUARTO: CLASES
DE JUNTAS GENERALES.- Las Juntas Generales de
Accionistas son ordinarias y extraordinarias. Se reuniran en

el domicilio principal de la Compaiia, salvo el caso de

. sesiones universales de conformidad con la Ley. ARTICULO

DECIMO QUINTO: JUNTA GENERAL  ORDINARIA.- lLa
- Junta General Ordinaria se reunira por lo menos una vez al
ano, dentro de los tres meses posteriores a la finalizacion del
ejercicio econdémico de la Compafiia, para considerar los
asuntos especificados en los literales a), d) y e) del Articulo
Vigésimo Primero del presente estatuto y cualquier otro
asunto puntualizado en el orden del dia, de acuerdo a la
convocatoria. ARTICULO DECIMO SEXTO: JUNTA
GENERAL EXTRAORDINARIA.- La Junta General
Extraordinaria se reunira cuando fuere convocada para tratar
los asuntos puntualizados en la convocatoria. ARTICULO
DECIMO SEPTIMO: CONVOCATORIAS.- El Presidente y el

-11-
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Gerente General, separadamente, quedan facultados para
convocar a Junta General de Accionistas, sin perjuicio de las
convocatorias que pueden hacer los Comisarios, en los casos
previstos en la Ley y ademas del derecho de los accionistas
que representen por lo menos el veinticinco por ciento (25%)
del capital social para pedir la convocatoria a Junta General
de Accionistas. Adicionalmente, los accionistas residentes en
el exterior que hubieren registrado en Gerencia General su
numero de fax al efecto, seran obligatoriamente convocados
también por este medio, especial e individualmente, mediante
nota escrita, con las mismas formalidades, requisitos y
anticipacion determinados por la Ley y Reglamentos para la
convocatoria por la prensa, para todas las sesiones de la
Junta General de Accionistas. La Junta General, sea
ordinaria o extraordinaria, sera convocada por la prensa, en
uno de los periddicos de mayor circulacidén en el domicilio
principal de la Compaiiia, con ocho dias de anticipacion por
lo menos al fijado para su reunién, sin contar ni el dia de la
publicacién ni el fijado para la sesién; sin perjuicio de lo
establecido en el Articulo doscientos treinta y ocho de la Ley
de Comparfiias. La convocatoria debe senalar el lugar, dia,
hora y el objeto de la reunion y los demas requisitos exigidos
por la Ley y los Reglamentos de la materia. Toda resolucion
sobre asuntos no especificados en la convocatoria sera nula.
ARTICULO DECIMO OCTAVO: QUORUM.- La Junta

General no podra comnsiderarse constituida para deliberar en

-12-
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primera convocatoria si no estd representada, por los

concurrentes a ella, por lo menos la mitad del capital pagado.
Si la Junta General no pudiere reunirse en primera
convocatoria por falta de quérum, se procedera a una
segunda convocatoria, la que no podra demorarse mas de
treinta dias de la fecha fijada para la primera reuniéon. Las
Juntas Generales se reuniran, en segunda convocatoria, con
los accionistas presentes, debiendo expresarse asi en la
convocatoria que se haga. Para los casos que requieran de
tercera convocatoria, se estara a lo previsto en la Ley de
Compariias. Ni en la segunda ni en la tercera convocatoria
podra modificarse el objeto de la primera convocatoria.
Cuando la Ley exigiere una mayor representacién del capital
pagado o cualquier otro requisito para la constitucion de una
Junta General, sea ordinaria o extraordinaria, en primera,
segunda o tercera convocatoria, la Junta General se
constituira con sujecion a la Ley. Para establecer el quérum
antedicho, se tomara en cuenfa la lista de asistentes que
debera formular el Secretario y firmarla conjuntamente con el
Presidente de la junta. Los accionistas pueden hacerse
representar en las sesiones de junta general por otras
personas, mediante carta dirigida al Gerente General o al
Presidente; pero el Presidente, el Gerente General y el
Comisario, no podran ostentar esta representacion.
ARTICULO DECIMO NOVENO: JUNTAS UNIVERSALES.-

No obstante lo dispuesto en los dos articulos anteriores, la

-13-
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Junta General se entendera convocada y quedara
validamente constituida en cualquier tiempo y en cualquier
lugar, dentro del territorio nacional, para tratar cualquier
asunto, siempre que esté presente o representado todo el
capital pagado de la Compania y los asistentes, quienes
deberan suscribir el acta bajo la sancién de nulidad, acepten
por unanimidad la celebracién de la reunién y los asuntos a
tratarse y resolverse en dicha junta. Sin embargo, cualquiera
de los asistentes puede oponerse a la discusion de uno o mas
asuntos sobre los cuales no se considere suficientemente
informados. ARTICULO VIGESIMO: PRESIDENTE Y
SECRETARIO DE LA JUNTA.- Las sesiones de Junta
General seran presididas por el Presidente de la Compaiiia, a
falta de éste por la persona que designe la Junta. Sera
Secretario de la Junta General el Gerente General y, a su
falta o cuando la junta asi lo decida, actuara como tal la
persona que fuere designada por quien presida la sesidn,
pudiendo recaer tal designacion en alguno de los accionistas
presentes, en un funcionario de la Compaiiia o0 en un extrafo
a la misma. Si actuare de Secretario un accionista de la
sociedad, conservara todos sus derechos inherentes a su
calidad de accionista. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:
ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL: a) Nombrar al
Presidente, Gerente General pudiendo ser o no accionistas de
ésta, para un periodo de tres afos, respectivamente. La junta

general elegira también al Comisario de la compaifia quien

14-
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durarda en sus funciones un afio y resolvera cuando
corresponda, la contratacion de la firma de auditoria externa
de los estados financieros de la sociedad. Tales
nombramientos se efectuaran con la mayoria prevista en este
Estatuto. b) Aceptar las renuncias o excusas de los
nombrados funcionarios o0, removerlos cuando estime
conveniente. c) Fijar las remuneraciones, honorarios o
viaticos de los mismos funcionarios mencionados y asignarles
gastos de representacion, si lo estimare conveniente. Conocer
anualmente las cuentas, el balance general, los estados
financieros, los informes que deberan presentar el Gerente
General, asi como el Comisario, y adoptar las Resoluciones
~que correspondan. No podra aprobarse ni el balance ni las
cuentas, si no hubiesen sido precedidas por el informe del
- . Comisario. €) Resolver acerca de la distribucién de las

_utilidades, en caso de haberlas y fijar, cuando proceda, la
cuota de éstas para la formacion del fondo de reserva legal de
la sociedad, porcentaje que no podra ser menor al fijado por
la Ley. De igual forma, acordar la formaciéon de' reservas
especiales de libre disposicién. f) Resolver respecto de la
emision de las partes beneficiarias y de las obligaciones
g)Conocer y resolver sobre los aumentos de capital suscrito y
pagado de la compania y reglamentar la emision de las
nuevas acciones, los cuales se someteran a las solemnidades
~establecidas en la Ley de Compafiias y demas disposiciones

vigentes. h) Acordar la amortizacién de acciones. i) Acordar el

-15-
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aumento o la disminucidén del capital, y resolver sobre
cualquier reforma del contrato social y estatutos, la
transformacion, fusién, escisiéon, disolucion y liquidacién
anticipada de la Compania y, nombrar liquidadores, de
acuerdo al procedimiento previsto en la Ley; asi como la
reactivacion de la compania en proceso de liquidacion, la
convalidacion. j) Interpretar el presente estatuto en
ultima instancia y en forma obligatoria y para todos los
accionistas y organos de administracion y fiscalizacion. k)
Conocer y resolver cualquier punto que sometan a su
consideracion el Presidente, el Gerente General o el
Comisario. ) Autorizar la enajenaciéon y gravamen de todos
los bienes inmuebles de propiedad de la compaiiia,
cualquiera fuere su cuantia. m) Autorizar la celebracion
de cualquier acto o contrato y/o la contratacion de
obligaciones, cuya cuantia sea superior a la fijada por la
Junta General para que el Gerente General obligue a la
compafiia con su sola firma. La junta general Ordinaria
resolvera cada afo la cuantia maxima hasta por la cual el
Gerente General puede contraer obligaciones para la
compania con su sola firma, de no hacerlo en la junta
ordinaria, se convocarda a una junta extraordinaria para el
efecto. n) Resolver, a propuesta del Gerente General de la
compafiia, cuando el desarrollo de ésta lo exija, el
establecimiento de sucursales, dentro o fuera del pais,

designando al Gerente de la respectiva sucursal, y

-16-
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establecerle, ademas de las limitaciones previstas en este
estatuto para el representante legal, las que estime ~
necesarias. 1) Las demas atribuciones previstas por la Ley y
el Estatuto. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE LAS
SESIONES Y RESOLUCIONES.- En las sesiones de la Junta
General de Accionistas se conoceran y resolveran todos los
asuntos enunciados en la convocatoria. Toda resolucién de
Junta General sera tomada en una sola votacion. Salvo las
excepciones previstas en la Ley de Compaiiias, las decisiones
de la Junta General seran tomadas con el voto de las dos
terceras partes del capital pagado concurrente a la sesion.
Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la
mayoria numérica. ARTICULO VIGESIMO TERCERO: ACTA
Y EXPEDIENTE DE LA JUNTA GENERAL.- El Acta en la que
consten las deliberaciones y las resoluciones de la Junta
General sera firmada por el Presidente y el Secretario de la
respectiva reunién. De cada sesién de Junta General se
formara un expediente con la copia del acta y de los
documentos que justificaren que las convocatorias se
hicieron en la forma prevista en la Ley de Compaiias,
incorporandose también al expediente los demas documentos
que hubieren sido conocidos por la Junta. Las actas podran

ser aprobadas por la Junta General en la misma sesioén.

Seran extendidas y firmadas a mas tardar dentro de los

quince dias posteriores a la reunién de la Junta. TITULO
QUINTO.- DEL PRESIDENTE.- ARTICULO VIGESIMO
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CUARTO: El Presidente sera designado por la Junta General
de Accionistas, para un periodo de tres afnos, no necesitando
ser accionista de la Compania y pudiendo ser reelegido
indefinidamente. Ademas de cualquief obligacion constante
en cualquier otro de los articulos del presente Estatuto, son
deberes y atribuciones del Presidente: a)Velar por el fiel
cumplimiento de la Ley, de estos estatutos y de las
disposiciones emanadas de la Junta General, pudiendo
convocarla. b) Supervisar la marcha administrativa de los
negocios sociales. ¢) Convocar y presidir las sesiones de la
junta  general de  accionistas, suscribiendo las
correspondientes actas conjuntamente con. el Gerente
General o quien actuare de Secretario de di¢has sesiones. d)
Suscribir conjuntamente con el Gerente General Ilos
certificados provisionales, los titulos de acciones y los
certificados de preferencia. ) Conducir las relaciones de la
Compaiiia, en lo que se refiera al manejo de otras Empresas
relacionadas o con las que represente la Compadia. f)
Subrogar al Gerente General en caso de ausencia, falta o
impedimento de éste, con todas sus atribuciones, facultades
y limitaciones. g) Ejercer las demas atribuciones que le
confiere la Ley y estos Estatutos y cumplir con las
obligaciones que le fueren otorgadas o impuestas por la
Junta General. h) Fijar las politicas de la empresa e
instruir al respecto a la administracion de la Compaiia.
TITULO SEXTO.- DEL GERENTE GENERAL.- ARTICULO
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VIGESIMO QUINTO: El Gerente General, serd una persona | |\

natural o juridica y sera designada por la Junta General para
un periodo de tres afos, pudiendo ser reelegida
indefinidamente, sin necesidad de que sea accionista de la
Comparnia. Es el representante legal de la Compaiiia sin
necesidad del concurso de ningun otro funcionario y tendra
ia administracién activa de los negocios sociales con todas las
atribuciones y deberes que le sefialan la Ley y la estructura
administrativa determinada en los presentes estatutos.
ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Ademas de las atribuciones y
deberes constantes en otras disposiciones de estos estatutos,
corresponde al Gerente General: a) Convocar a sesiones de
Junta General de Accionistas. b)  Actuar de secretario en
las sesiones de Junta General de Accionistas en las cuales
‘tendra voz pero no voto, y suscribir las actas
~ correspondientes conjuntamente con el Presidente de la
compania. Si fuere accionista, conservara en las sesiones de
Junta General los derechos inherentes a tal calidad, con las
limitaciones expresadas en la Ley, Reglamentos y en los
Estatutos. c) Administrar los negocios a cargo de la.
Compaiiia, y organizar y dirigir las dependencias y oficinas de
la Compania. d) Cuidar y mantener bajo su
responsabilidad los bienes de la Compafiia y llevar la
contabilidad de la misma, asi como los libros de actas de
juntas generales, de expedientes de juntas generales, de

acciones y accionistas, libro talonario de acciones; de
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conformidad con las normas de la materia. e) Ejecutar todos
los actos y celebrar todos los contratos, con las limitaciones
establecidas por la Junta General y por este estatuto. f)
Elaborar el presupuesto anual, asi como el plan de
inversiones y actividades de la sociedad y someterlos a
consideraciéon de la Junta General Ordinaria. g) Presentar
anualmente a la Junta General un informe relativo a la
situacién de la Compaiiia, acompanado del balance general y
de la cuenta de pérdidas y ganancias, asi como la propuesta
de reparto de utilidades en €l plazo de sesenta dias a contarse
desde la terminacion del ejercicio econdémico. h) Contratar
empleados para la Comparfia, de acuerdo a las politicas que
dicten el Presidente y la Junta General y fijar sus
remuneraciones, asi como removerlos y conocer y resolver
sobre las renuncias que presentaren los mismos a sus
cargos. i) Manejar la cuentas bancarias de la Compania,
para las actividades ordinarias siguiendo el procedimiento
que para el efecto determine la Junta General o el Presidente.
jJRendir cuentas al Presidente y/o la Junta General de los
negocios sociales y de las operaciones y fondos disponibles,
cuantas veces le sean requeridas. k) Dar cumplimiento a los
encargos que la confiera la Junta General de Accionistas.
l)Intervenir en la compra, venta, gravamen de bienes muebles
o inmuebles de propiedad de la compafia, con las
limitaciones senialadas por la Junta General. m) Suscribir

conjuntamente con el Presidente, los titulos de las acciones,
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los certificados provisionales y los certificados de preferencia. . |
n) Las demas atribuciones que le sean asignadas por la
Junta General de Accionistas, o por el Presidente. o) Crear,
cuando lo considere necesario o conveniente, las gerencias
seccionales, subgerencias, jefaturas departamentales y
demas organismos administrativos que exija el movimiento
econdmico de la compaiia y sefnalar a los funcionarios que al
efecto elija, sus atribuciones, entre las que no se incluira la
representacion legal, por ser uUnicamente administradores
internos. En caso de falta, ausencia, impedimento o
fallecimiento sera subrogado con estos mismos deberes,
atribuciones y limitaciones por el Presidente de la Compaiiia
hasta su reincorporaciéon; y en caso de fallecimiento, hasta
que la junta general designe al titular. TITULO SEPTIMO.-
DEL COMISARIO.- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: La
Compania tendra un Comisario designado por la Junta
General para un periodo de un afo, sin necesidad de ser
accionista de la Compafﬁa. El Comisario ejercera su cargo de
conformidad con la Ley de Compaiiias, los Reglamentos sobre
la materia y los presentes estatutos. TITULO OCTAVO.- DE
LAS RESERVAS, DEL PAGO DE DIVIDENDOS Y DE LA
DISOLUCION DE LA COMPANIA.-ARTICULO VIGESIMO
OCTAVO: DE LAS RESERVAS.- De las utilidades liquidas
que resultaren de cada ejercicio econémico se tomara un
porcentaje que lo determinara la Junta General, no menor de

un diez por ciento, destinado a formar el fondo de reserva
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legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta por
ciento del capital social. El fondo de reserva legal, si después
de constituido, resultare disminuido por cualquier causa,
debera ser reintegrado en la misma forma establecida en la
primera parte del parrafo anterior. La Junta General podra
acordar la formacidon de reservas especiales o voluntarias,
estableciendo el porcentaje de beneficios destinados a su
formacién, el mismo que se deducira después del porcentaje
previsto en los dos incisos anteriores. ARTICULO VIGESIMO
NOVENO: PAGO Y DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS.- La
Compania sélo pagara dividendos sobre las acciones, en
razon de beneficios realmente obtenidos y percibidos o de
reservas expresas efectivas de libre dfsposicién. La
distribucién de dividendos a los accionistas se realizara en
proporcion al capital que hayan desembolsado. ARTICULO
TRIGESIMO: DISOLUCION DE LA COMPANIA.- La
Comparia se disolvera por cualquiera de las causales
establecidas en el articulo trescientos sesenta y uno de la Ley
de Compariias. Para la liquidacién se sometera a las
disposiciones del articulo trescientos setenta y siete y
siguientes de la referida Ley. Si se tratare de disolucién
voluntaria, no habiendo oposicién entre los socios, asumira las
funciones de liquidador el Gerente General, de haber oposicion
a ello, la Junta General designara un liquidador principal y un
liguidador suplente, debiendo ambos inscribir sus respectivos

nombramientos en el Registro Mercantil. CLAUSULA
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TERCERA .- AUTORIZACION.- Los comparecientes facultan
a la Doctora Gabriela Jaramillo Arroyo para que realice a su
nombre cuanta gestion o tramite fuere necesario para la
aprobacion de la presente escritura por parte de la
Superintendencia de Companias, y su ‘posterior inscripciéon
en el Registro Mercantil y si es del caso para que convoque a
la primera junta general de accionistas. Usted sefnor Notario
se servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta la misma
que} se 'hallé firmada por la Doctora Gabriela Jaramillo
Arroyo, portadora de la matricula profesional cuatro mil
ochocientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados de
Quito.- Para la celebracién de la pres‘ente escritura se
observaron los preceptos legales del caso y leida que fue a los
comparecientes por mi el Notario, se ratifican en cada una de
las clausulas para constancia de lo cual firman en unidad de

acta de todo lo cual doy fe.-

Mora o sk

Maria José Prado Troya

C.C. Hu2p0A 6
C.V. 100 -co3RK
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\V]
ario Prado Mora

C.C. 110363390
C.V. 6&5-~-0u9
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BANCO DEL PICHINCHA CA.

CERTIFICADO DE DEPOSITO DE INTEGRACION DE CAPITAL

Quito, 03 DE JUNIQ DEL 2005

Mediante comprobante No. 1000-0603 , el (la) Sr. GABRIELA JARAMILLO
consigno en este Banco, un depésito de US$ 400.00

para INTEGRACION DE CAPITAL de INMOBILIARIA DELLKLEIN SOCIEDAD ANONIMA

hasta la respectiva autorizacién de la SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.
Dicho deposito se efectud a nombre de sus socios de acuerdo al siguiente detalle:

NOMBRE DEL SOCIO VALOR

MARIO ALBERTO PRADO MORA Uus.s. 200.00
MARIA JOSE PRADO TROYA us.s. 200.00
US.$.
us.s.
us.s. |/
Uss.
Us.s.
Us.s.
US.$.
US.s.
US.$.
Us.s.

TOTAL uss. 400.00

OBSERVACIONES:

AUT.011




REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Oficina:Quito

Namero de Tramite: 7053545
Tipo de Tramite: CONSTITUCION
Sefior: PRADO CORDERO JOSE GABRIEL

Fecha de Reservacion: 30/05/2005 15:29:57

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMOQ QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPANIA HA TENIDO
EL SIGUIENTE RESULTADO: '

1.- INMOBILIARIA DELLKLEIN S.A.
Aprobado

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 28/08/2005

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

((c

ﬁ———

Dr. Victor Cevallos Vasquez
Secretario General
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RAZON: CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES FIEL COPIA
DEL DOCUMENTC QUE ANTECEDE EL MISMO QUE ME
FUE PRESENTADO FCR EL INTERESADO EN UNA FOJa
{3) UTIL {ES) HABIEND® 2R 7517200 UNA IGUAL EN EL
F;?C‘TC‘C:OLO DE LA NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA
ACTUALMENTE & MI CAEQD CONFOREME LO ORDENA
LA LEY.

QUITS, & 06 DE JUNIO DEL 2008
_EL NOTARIC




ToRCO ANTEMIY EN FE DE ELLG CONFIERO, E

TERECERA COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
CONSTITUCION DE INMOBILIARIA DELLKLEIN SOCIEDAD ANCNIMA;
DEEIDAMENTE SELLADA Y FIRMADA EN QUITO, A SEI3 DE JUNIO DEL

ANO DOS MIL CINCO.

EL NOTARIO__
au.(e b/(ﬂzl

RIA TRICESI
eﬂss Mara

RAZON: CON E3TA FECHA, TOMO NOTA AL MARGEN DE LA MATRIZ
DE ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE INMOBILIARIA
DELLKLEIN SOCIEDAD ANONIMA, OTORGADA ANTE MI EL SEIS DE

TINIG TIFL ANC e TRI ey T . . _
JUNIO DEL ANG DOS MIL CINCG, DE LA RESOLUCION NUMEEO
E
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO

NAC SRR AR AR

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolucién niimero 05.Q.LJ.
DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS de la Sra. ESPECIALISTA JURIDICO
de 13 de junio del afio 2.005, bajo el numero 1584 del Registro Mercantil, Tomo 136.- Queda
archivada la SEGUNDA copia certificada de la Escritura Piblica de CONSTITUCION de la
Compaiiia “INMOBILIARIA DELLKLEIN S.A.”, otorgada el seis de junio del 2.005, ante
el Notario TRIGESIMO SEPTIMO del Distrito Metropolitano de Quito, DR. ROBERTO
DUENAS MERA.- Se da asi cumplimiento a lo dlspuesto en el ARTICULO SEGUNDO de
la citada resoluc1on de conform1dad n el Decreto 733 de 22 de agosto de

RG/mn.-




