INMOBILIARIA DELLKLEIN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

La Inmobiliaria Dellklein S.A. se constituyd en el Ecuador bajo escritura publica el 6 de
junio del 2005 vy su actividad principal es la compra, promocién, administracion, venta,
arrendamiento y concesion de toda clase de bienes inmuebles, sean estas viviendas
familiares o unifamiliares, edificios, ciudades, urbanizaciones, conjuntos habitacionales,
lotizaciones, oficinas, locales comerciales, centros comerciales, etc.; para cuyo efecto la
compafiia queda facultada a adquirir inmuebles y venderlos una vez que estos hayan
sido edificados. Actualmente, la Compafiia es propietaria de un departamento ubicado
en el conjunto residencial Villa Regina ubicado en la ciudad de Quito, ademas de contar
con los derechos de usufructo por tres departamentos de propiedad de Frida Klein de ,
Deller y Alberto Deller Maier los cuales generan ingresos de aproximadamente US$10 mil
mensuales. Ver Nota 9. ‘

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia no cuenta con empleados.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaraciéon de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas - NIIF PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador. ‘

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la
hase del costo histérico.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestaciéon entregada a cambio de los bienes y servicios.

2.4 Bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos en cuentas
corrientes y de ahorros en bancos locales.

2.5 Propiedades de inversién - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o0 ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor.
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2.7

2.8

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

Las vidas Utiles de las propiedades de inversion son las siguientes:

~

te Vida util {en afios)

Departamento en Villa Regina 56

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando
la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Deterioro de activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evallGa
los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un
indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo
a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las
pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento en la
revaluacion,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se determind deterioro de los activos
tangibles,

Impuestos - E| gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente.

2.7.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos 0 gastos imponibles o deducibles
y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo se reconoce como gasto y es incluido en
el resultado del ejercicio.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaifiia tiene una
obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
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2.10

2,11

2.12

2.13

beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operativos.

2.9.1 La Compaiiia como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres
bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea
recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

2.10.11Ingresos por arriendos - La politica de la Compaiiia para el
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en la Nota 2.9.1.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pas:vos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compainia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se miden
inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccién que son directamente
atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (distintos a
los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los
resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

2.14 Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes

categorlas activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”,

“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles
para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion depende de la
naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o
ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que
requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una
regulacion o acuerdo en el mercado.

La Compaiiia mantiene clasificados sus activos financieros principalmente como
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacion
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depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

2.14.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro.

2.14.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos
“financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro
al final de cada periodo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision.
La recuperacidn posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provisién.

Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se
reconocen en el estado de resultados.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una
cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provision. La recuperacién posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en
el estado del resultado del periodo

2.14.3 Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si
la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del
activo transferido, la Compania reconoce su participaciéon en el activo y la
obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

2.15 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.15.1 Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo
los préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
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2.16

2.17

posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de
interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a
lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que
forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del
pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con
el importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

2.15.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafiia dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaiiia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestaciéon pagada y por pagar
se reconoce en el resultado del periodo.

Normas nuevas y revisadas aplicadas en los estados financieros - Durante
el afo en curso, la Compafiia ha aplicado una serie de normas nuevas y revisadas
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),
efectivas a partir del 1 de enero del 2015 o posteriormente y no han tenido un
efecto material en los estados financieros.

Modificaciones de 2015 a los fundamentos de las conclusiones de la NIIF
para las PYMES, ain no implementadas - En mayo de 2015, el IASB emitid
modificaciones a la Norma Internacional de Informacion Financiera para las
pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES). Un resumen de estas
modificaciones es como sigue:

Las modificaciones a la NIIF para las PYMES como consecuencia de la
revision integral inicial

El IASB realizd 56 cambios en la NIIF para las PYMES durante la revision integral
inicial. Estos son de los tipos siguientes:

(8) Tres cambios significativos;

(b) Doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de NIIF
nuevas y revisadas;

(c) Siete exenciones nuevas de los requerimientos de la NIIF para las PYMES que
se permiten solo en casos especiales;

(d) Otros seis cambios en los requerimientos de reconocimiento y medicién;

(e) Seis cambios mas en los requerimientos de presentaciéon y medicién;

(f) Aclaraciones menores o guias de aclaracién que no se espera que cambien la
practica actual.

Cambios significativos en la NIIF para las PYMES
El IASB realiz6 tres cambios significativos durante la revisién integral inicial:

(a) Incorporacion de una opcién para usar el modelo de revaluacion para
propiedades, planta y equipo.
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(b) Alineacidn de los requerimientos principales de reconocimiento y medicién
para impuestos diferidos con la NIC 12.

(c) Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion de
activos de exploracion y evaluacion con la NIIF 6.

Otros cambios en la NIIF para las PYMES
NIIF nuevas y revisadas

El IASB realizd doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de
las NIIF nuevas y revisadas durante la revision integral inicial.

Exenciones nuevas

El IASB anadié siete exenciones nuevas durante la revision integral inicial que se
permiten en casos especiales:

(a) Cuatro exenciones por el esfuerzo o costo desproporcionado (véanse los
parrafos FC239) a FC241).

(b) Dos exenciones para transacciones de control comunes (véase el parrafo
FC242 y FC243)

(c) La exencion en el parrafo 70 de la NIC 16 de que una entidad puede usar el
costo de la pieza de repuesto como un indicador de cudl fue el costo de la
pieza repuesta en el momento en que se adquirié o construyd, si no fuera
practicable determinar el importe en libros de los Gltimos. Esta exencion se
afiadio en respuesta a las preocupaciones planteadas en el Proyecto de
Norma (PN) de 2013 de que las NIIF para las PYMES no debe ser mas
onerosa que las NIIF completas.

Exenciones por esfuerzo y costo desproporcionado

FC239 El IASB decidio afiadir exenciones por esfuerzo o costo desproporcionado
para los requerimientos siguientes en la NIIF para las PYMES:

(a) Medicion de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable de
las Secciones 11y 12;

(b) Reconocimiento de activos intangibles de la adquirida de forma separada en
una combinacion de negocios;

(¢) El requerimiento de medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al
efectivo a valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir; y

(d) El requerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las
ganancias.

Estas modificaciones entraran en vigencia el 1 de enero del 2017. La
Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacion de estas modificaciones en
el futuro no tendra un impacto en los estados financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PYMES
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el proposito de
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determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables.

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
gue se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algln indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

3.2 Estimacion de vidas utiles de propiedades de inversion - La estimacion de
las vidas Utiles se efectilan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.

PROPIEDADES DE INVERSION

31/12/16 31/12/15

Costo 874,331 874,331
Depreciaciéon acumulada (99,512) (85,296)
Total 774,819 789,035

La propiedad de inversion que posee la Compaiiia es un departamento, 4
estacionamientos y 1 bodega que forman parte de la Etapa I-A del Conjunto Residencial
“Villa Regina” ubicado en la ciudad de Quito.

OTROS PASIVOS FINANCIEROS

31/12/16 31/12/15
Préstamos de accionistas medidos al valor razonable
(Nota 10) y total 275,000 275,000
Clasificacion:
Corriente 137,500
No corriente 275,000 137,500
Total 275,000 275,000
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Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiiia reclasifico el valor de los préstamos de
accionistas que mantenia como corto plazo sobre los cuales no se ha establecido ningln
convenio de pago en el corto plazo. Adicionalmente en el afio 2015 no se pudo realizar
el pago de los préstamos, debido a que el fiujo de operaciones no es suficiente para
cubrir dicha obligacién.

IMPUESTOS

6.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por
impuestos corrientes es como sigue:

31/12/16 31/12/15

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario de Impuesto al Valor Agregado

- IVA y total - 1,321
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 3,145
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar 97 21

Total 3,242 21

6.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segln estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue:

Afo terminado

31/12/16 31/12/15

Utilidad segtn estados financieros antes
de impuesto a la renta 52,821 29,521
Gastos no deducibles 11,437 9,993
Utilidad gravable 64,258 39,514
Impuesto a la renta causado (1) 14,136 _8,693
Anticipo calculado y pagado (2) 5,774 6,781
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 14,136 8,693

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos
y gastos deducibles.

Para el afio 2016, la Compaiiia determiné como anticipo de impuesto a la
renta minimo US$5,774 (US$6,781 para el afio 2015); sin embargo, el
impuesto a la renta causado del afo es de US$14,136 (US$8,693 para el afio
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6.3

6.4

2015). Consecuentemente, la Compafiia registr6 en resultados US$14,136
(US$8,693 para el afio 2015) equivalente al impuesto a la renta causado.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades
tributarias y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2013 al
2016.

Movimiento de la provision (crédito tributario) para impuesto a la renta -
Los movimientos de la provision (crédito tributario) para impuesto a la renta
fueron como sigue:

Afo terminado

31/12/16 31/12/15
Saldos al comienzo del afio (1,321) 6,793
Provision del afio 14,136 8,693
Pagos efectuados (9,670) (16,807)
Saldos al fin del afio 3,145 (1,321)

Pagos efectuados - Incluye retenciones en la fuente y saldo inicial del impuesto
a la renta por pagar.

Aspectos Tributarios - El 20 de mayo del 2016, se emiti6 la Ley Organica de
Solidaridad y de Corresponsabilidad ciudadana para la Reconstruccion y
reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a
continuacion se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

. Se establece la contribucion solidaria sobre bienes inmuebles y derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades
no residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto
pasivo esta en paraiso fiscal.

. Se establece la contribucién solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del
ejercicio fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades
econdmicas, y que fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta.

. Exoneracién del pago del impuesto a la renta por cinco afios a las inversiones
realizadas en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

. Exoneracién del Impuesto a la Salida de Dividas ISD y aranceles aduaneros, a
las importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una
afectacion economica directa en sus activos productivos como consecuencia del
desastre natural y que tengan su domicilio en las provincias de Manabi y
Esmeraidas.

. Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un ano.

. Devolucién o compensacién de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA
pagado por las transacciones realizadas con dinero electrénico.

. Exoneracion del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al
ejercicio fiscal 2015, a los sujetos pasivos que hayan sufrido una afectacion
directa en sus activos o actividad econdmica, como consecuencia del desastre
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natural, cuyo domicilio sea en las zonas afectadas. Los sujetos pasivos que ya
hubieren cancelado dicho saldo tendran derecho a la devolucién del mismo

6.5 Precios de Transferencia - De conformidad con disposiciones legales vigentes,

los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe
acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de
Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la
Compafiia con partes relacionadas durante los afios 2016 y 2015, no supera el
importe acumulado mencionado.

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

7.1

7.2

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaifiia,
una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion que
actualmente pone en uso la Administracién de la Compaifiia, si es el caso.

7.1.1 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compafiia. La Compafiia ha adoptado una
politica de inicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. Al 31
de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia no estad expuesta a este
riesgo.

7.1.2 Riesgo de liquidez - Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad
para cumplir con obligaciones asociadas con pasivos financieros que se
liguiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. La
Compafiia mantiene un saldo de efectivo adecuado para cancelar sus
pasivos corrientes, la Compafiia también se financia con préstamos de sus
accionistas, los cuales seran pagados en el largo plazo.

7.1.3 Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de
los saldos de deuda y patrimonio. La Compafiia cuenta con el soporte
financiero de sus accionistas.

Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compafiia es como sigue:
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31/12/16 31/12/15

Activos financieros

Costo amortizado:

Bancos 176,967 154,968
Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar 39,764 4,128

Total 216,731 159,096

Pasivos financieros

Valor razonable:

Otros pasivos financieros (Nota 5) y total 275,000 275,000

7.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion
considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor
razonable

PATRIMONIO

8.1 Capital social - Al 31 de diciembre de 2016, esta constituido por 800 acciones
ordinarias de US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por
accion y un derecho a los dividendos.

8.2 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

31/12/16 31/12/15

Utilidad distribuible 273,571 234,886
Resultados acumulados provenientes de la

adopcion por primera vez de las NIIF PYMES 442,077 442,077

Total 715,648 676,963

El saido de la siguiente cuenta surge de la aplicaciéon por primera vez de las NIIF
PYMES, el cual segiin Resolucién emitida por la Superintendencia de Compafiias el
14 de octubre del 2011, podra ser utilizado de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopciéon por primera vez de
las NIIF PYMES - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la

adopcién por primera vez de las NIIF PYMES. El saldo acreedor sélo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compafiia.
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9. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS
9.1 La Compaiiia como arrendador

9.1.1 Acuerdos de arrendamiento - Los ingresos por arrendamiento se
relacionan con tres bienes inmuebles sobre los cuales la Compafiia tiene
derecho de usufructo, los contratos suscritos se detallan a continuacion:

. El 1 de octubre de 2015 la Compafiia, suscribié un contrato de
arrendamiento con la compaiiia Intcomex del Ecuador S.A. por un
inmueble de propiedad de Frida Klein de Deller, ubicado en las calles
Yanez Pinzén No. 295 y la Nifia, de la ciudad de Quito. El plazo es de
diez afios.

« ElI'5 de junio de 2009 la Compaifiia, suscribié un contrato de arriendo
con el Sefior Pablo Anibal Cerén Jacome por un inmueble de propiedad
de Alberto Deller Maier, ubicado en las calles Abddn Calderdn NO. 404
entre Bolivar y Sucre de la ciudad de Otavalo. El plazo es de dos afios y
puede renovarse por un periodo similar o menor.

. EI 5 de octubre de 2009 la Compaiiia, suscribié un contrato de arriendo
con la Sefiora Jenny Fraiceda Flores por un inmueble, de propiedad de
Alberto Deller Maier, ubicado en las calles Abddn Calderén NO. 404
entre Bolivar y Sucre de la ciudad de Otavalo. El plazo es de dos afos y
puede renovarse por un periodo similar o menor.

Los arrendatarios no tienen opcion de comprar las propiedades a la fecha
de expiracién del periodo de arrendamiento.

Durante los afios 2016 y 2015, los ingresos por arrendamiento fueron de
US$120 mil y US$116 mil respectivamente.

10. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

31/12/16 31/12/15

Préstamos de accionistas
Fiorencio Holdings Private Limited 137,500 137,500
Castiel Private Ltd. 137,500 137,500
Total 275,000 275,000

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros

(Abril 25 del 2017) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia en marzo 31 del 2017 y seran presentados a
los Accionistas para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia de Inmobiliaria Dellklein

S.A., los estados financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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