ELMIR & VALVERDE CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CIA.LTDA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2017
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 1 .- Canstitucién y operaciones

La compafiia es una sociedad Andnima que fue constituida en el Cantén Quito, provincia
de Pichincha, mediante escritura piblica el 10 de mayo del 2005 e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo cantén, con el nombre ELMIR & VALVERDE CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA CIA.LTDA

Nota 2 .- Bases de presentacién y preparacién de Estados Financieros
2.1 Adopcién de las Normas internacionales de Informacién Financlera

La Superintendencia de Compafiias, el 21 de agosto de 2006 mediante la Resolucién No.
06.Q.1C1.004, determind la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las compafiias y entidades sujetas
a su control y vigilancia.

Luego se ratifico la aplicacién a través de la Resolucion No. 06.C.IC1.004 del 03 de julio de
2008.

La Resolucién 08.G.DSC.010 de fecha 20 de Noviembre del 2008 la Superintendencia de
Compafiias posterga la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera segun el siguiente esquema normativo:

e Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las Compafiias y los entes sujetos y
regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafiias que
ejercen actividades de auditoria externa.

Se establece el afio 2009 como periodo de transicidn; pera tal efecto, este grupo
de compafilas y entidades deberdn elaborar y presentar sus estados financiero
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econdmico del afio 2009.

o Aplicardn a partir del 1 de enero del 2011: Las compafilas que tengan activos
totales iguales o superiores a USS 4'000.000,00 al 31 de Diciembre del 2007; las
compafilas Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren
conformado grupos empresariales; las compafilas de economia mixta y las que
bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estadoe y Entidades del Sector
Pablico; las sucursales de compafiias extranjeras u otras empresas extranjeras
estatales, paraestatales, privadas o mixtas, organizadas como personas juridicas y
las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades en el Ecuador.
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Se establece el afio 2010 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de
compafiias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos
con observancia de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF” a partir
del ejercicio econdmico del ano 2010.

e Aplicardn a partir del 1 de enero de 2012: Las demés compafifas no consideradas
en los dos grupos anteriores.

Se establece el afio 2011 como periodo de transicién; para tal efecto este grupo de
compafiias deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera "NIIF*, a
partir del afio 2011.

Posteriormente con fecha 27 de enero de 2011 principaimente para las empresas del
tercer grupo se publicd en el Registro Oficial No. 372 la Resolucion de la Superintendencia
de Compafilas en donde se dispone la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas entidades, (Pymes) consideréndolas a
los que tengan las siguientes condiciones:

s Activos totales inferiores a cuatro millones de ddlares.
® Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de ddlares y;
e Tengan menos de 200 trabajadores.

Se considera como base los estados financieros del ejercicio anterior al periodo de
transicién.

2.2 Declaracion de cumplimiento

La posicidn financiera, el resultado de las operacianes, y los flujos de efectivo se presentan
de acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIIF, NIC) y sus

interpretaciones adoptadas por el Comité de Mormas Internacionales de Contabilidad
(“IASB”, por sus siglas en inglés).

Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de Compafiias.
2.3 Base de medicién

Los estados financieros de la Compaiiia se registran sobre la base de devengado.

2.4 Moneda funcional y de presentacién

La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros
y sus notas es el délar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador.



2.5. Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la
Compafila registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las
politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados
reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte
son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las estimaciones se reconocen
en el periodo en el cual la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.6, Periodo econdmico

La Compaiiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir
los estados financieros una vez al afio al 31 de Diciembre.

2.7. Autorizacién para la emisién de los Estados Financieros
Los estados financieros al 31 de Diciembre de cada afio son aprobados por la lunta

General de Accionistas hasta el 31 de Marzo del siguiente afio en que se emiten los
mismaos.

Nota 3. Resumnen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad méas importantes se detallan a continuacion:

a. Efectivo y equivalentes de efectivo)

La Compafifa clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y
depdsitos en bancos locales.

b. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar se registran al costo. Las partidas por cobrar son activos financieros
no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado
activo.

Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacion de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el anélisis de
morosidad segun la antigiedad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

c. Propledad, planta y equipo

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:



a. Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio;

b. Todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia;

¢. La estimacion inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, asi como
la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta, cuando constituyan obligaciones en las
que incurre la entidad como consecuencia de utilizar el elemento durante un determinado
periodo, con propésitos distintos del de la produccién de inventarios durante tal periodo.

Los costos atribuibles directamente son:

a. Los costos de beneficios a los empleados (segin se definen en la NIC 19 Beneficios a los
Empleados}, que procedan directamente de la construccién o adquisicion de un elemento
de propiedades, planta y equipo;

b. Los costos de preparacion del emplazamienta fisico;

¢. Los costos de entrega inicial y los de manipulacion o transporte posterior;

d. Los costos de instalacion y montaje;

e. Los costos de comprobacion de que el activo funciona adecuadamente, después de
deducir los importes netos de la venta de cualesquiera elementos producidos durante el
proceso de instalacién y puesta a punto del activo (tales como muestras producidas
mientras se probaba el equipo);

f. Los honorarios profesionales.

El reconocimiento de los costos en el importe en libros de un elemento de propiedades,
planta y equipo termina cuando el elemento se encuentre en el lugar y condiciones
necesarias para aperar de |la forma prevista por la gerencia.

Medicidn del costo

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al
efectivo en la fecha de reconocimiento.

Depreciacién

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y
equipo que tenga un costo significativo con relacidn al costo total del elemento.

La Compaiiia distribuye el importe inicialmente reconocido con respecto a una partida de
propiedades, planta y equipo entre sus partes significativas y deprecia de forma separada
cada una de estas partes.



Vida Util

La vida (til de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte a la
Compa#ia.

La politica de gestidn de activos llevada a cabo por la Compafila podria implicar la
disposicion de los activos después de un periodo especifico de utilizacién, o tras haber
consumido una cierta proporcién de los beneficios econdmicos incorporados a los
mismos. Por tanto, la vida Gtil de un activo puede ser inferior a su vida econdmica. La
estimacién de la vida atil de un activo, es una cuestién de criterio, basado en la
experiencia que la Compafiia tenga con activos similares.

Método de depreciacion
El método de depreciacién utilizado es el de linea recta.

La tasa de depreciacion se presenta segln el siguiente detalle

Total de Activos Porcentaje de

Depreciacién
Maquinaria Y Equipos 10%
Equipos de Computacion | 33,33%
Egquipos de Oficina 10%
Vehiculo | HZD%

d. Deterioro del valor de los activos

Las NIIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista
indicacién de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por
deterioro siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe
recuperable; esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los activos en
cuestion se contabilizan por- su precio de adquisicién o costo de produccién, y como
disminucion de las cuentas de superdvit por revaluacion si el activo se contabiliza por su
valor revaluado.

Anualmente la compafila analiza si existe indice de deterioro para establecer las
respectivas estimaciones de conformidad con NIC 36.

e. Impuesto de Renta Corriente y Diferido

El Iimpuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre |a
renta se reconoce en el estado de resuitados, excepto que esté asociado con alguna
partida reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el
patrimonio.



El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobre las utilidades
gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados
financieros.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 24% para el afio 2011, del 23% para el afio
2012, y del 22% para el afo 2013, 2014, 2015 y 2016 si el valor de las utilidades que se
reinviertan en el pais se destinan a la adquisicion de maquinarias nuevas y equipos nuevaos
que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa tendra una reduccidn de diez puntos
porcentuales.

Tal método se aplica a las diferencias temporales entre el valor en libros de activos y
pasivos para efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De
acuerdo con esta norma las diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias
temporales imponibles (las cuales resultaran en un futuro en un monto imponible) o
diferencias temporales deducibles (las cuales resultaran en el futuro en partidas

deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una diferencia temporal
gravable, y un activo diferido por impuesto representa una diferencia temporal deducible,

El activo por impuesto sobre la renta diferida se reconoce Unicamente cuando se
establece una probabilidad razonable de que existirdn utilidades gravables futuras
suficientes que permitan realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la

renta diferida reconocido se reduce en la medida en que no es probable que el beneficio
de impuesto se realice.

f. Gastos Anticipados

Se registran como gastos anticipados a las garantias entregadas, y de acuerdo a su
vencimiento se registran en el largo plazo.

g. Cuentas por Pagar

Se reconoce si es un compromiso que supone una obligacién contractual de entregar
dinero u otro activo financiero a otra empresa.

h. Reconacimiento de ingresos
Los ingresos son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.
i. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se
incurren, por el metodo de devengado.



J. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compafiias, el 10% de la ganancia neta de cada ejercicio debe
ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como
minimo al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la

liguidacién de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas
anuales.

Nota 4.- Efectivo y equivalentes de efectivo

El detalle del efectivo y sus equivalentes es el sigulente:

Descripcion 2017 2016
 Caja 3,629.17 | 2,912.73
' Total 3,629.17 | 291273

Nota 5.- Cuentas por cobrar clientes

Corresponden a saldos por cobrar de los créditos concedidos a los clientes. Al cierre del
ejercicio 2017 ¥ 2016.

Descripcién 2017 2016

Clientes Locales | 0.00 0.00

Total 0.00 0.00

Nota 6.- Impuestos Anticipados

Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016, el detalle de Iimpuestos Anticipados es el siguiente:

Descripcién 2017 2016
Crédito Tributario 0.00 | 0.00
Retencion Fuente Recibida Afios Anterior 0.00 | 0.00
Retencion Fuente Recibida Afos Anteriores 0.00 | 0.00
Total Ly 0.00 | 0.00

Nota 7.- Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo son valorados a su costo original, a continuacion el detalle
al 31 de Diciembre



Descripcidn 2017 2016

Muebles y Enseres 15,309.89 15,305.89
Inmuebeles 0.00 0.00
[Equipo de Computacion 2,560.00 2,560.00
Vehiculo 21,000.00 21,000.00
Depreciacién acumulada (27,709.57) (27,709.57)
Total L 1,16032 | 11,160.32

MNota 8 - Cuentas por pagar

Al cierre del ejercicio, sus componentes son como sigue:

Descripcion 2017 2016
Proveedores Otros 0.00 0.00
Obligaciones Financieras 344.26 356.90
Proveedores SRI 020 | 0.03
Prestamos accionistas 0.00 0.00
Proveedores empleados 0.00 0.00
Proveedores Precios Transferencia 0.00 0.00
Tatal 344.46 356.93

Nota 9.- Impuesto a las Ganancias

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta la Compafifa presenta su declaracién
del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de Diciembre de cada afio.
El impuesto sobre la renta se determina de la siguiente manera:

Descripcion 2017 2016

(=) Resultado del Ejercicio - 0.00 0.00
(-) Participacion 15% Trabajadores ~__0.00 0.00
(=) Utilidad/Pérdida Antes de L.R. - 0.78 0,12
(+) Gastos no Deducibles 0.00 0.00
(-)Deducciones trabajadores con discapacidad 0.00 0.00
Utilidad Gravable 0.78 0.12
(+) 22% Impuesto Causado 0.03 0.00
Anticipo Anterior 0.00 0.00
Credito afio anterior . 0.00 0.00
Menos retenciones de impuesto a la renta 4,02 6.54
Impuesto a la renta por pagar 0.00 0.00




Nota 10.- Capital social

Al 31 de Diciembre de 2017, el capital suscrito de la Compaifiia esta integrado con el
aporte de los accionistas y es de cuatrocientos ddélares de los Estados Unidos de América
(USD S 400.00).

Mota 11.- Ingresos
Los ingresos de la empresa corresponden ala empresa y estdn detallados a continuacién:

Descripcidn 2017 2016
Prestaciones locales 27,993.60 |
TOTAL INGRESOS 27,993.60 |
Nota 12.- Gastos

El detalle de los gastos del periodo terminado al 31 de dicembre del 2017 son los

siguientes: Descripcién 2017 2016
Gastos Operacionales 0.00 0.00
Sueldos y Salarios 21,102.72 | 20,790.24
Aportes Seguridad Social 3,712.80 | 4,049.94
Beneficios 3,177.30 3,196.50
Honorarios profesionales 0.00 0.00
Depreciacion 0.00 6,584.24
Inventario 0.00 0.00
Combustible 0.00 0.00
Suministros 0.00 | 3,450.50
Mantenimiento y Reparaciones 0.00 0.00
Transporte 0.00 0.00
Seguros Y reaseguros 0.00 0.00
Publicidad L 0.00 0.00
Serviclos Publicos 0.00| 1,534.50
Otros Gastos 0.00 3,425.51
Tatal 27,992.82 | 43,031.43




Nota 13.-Eventos Subsecuentes

A la fecha de emision de nuestro informe (03 ENERO 2017), cumpliendo con los
requerimientos de la Superintendencia de Compahias, y ha determinado que no existen
impactos significativos en los estados financieros bajo NIIF,
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