NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 De Diciembre Del 2012

1. .- Antecedentes

HOUSEROC CIA. LTDA. c¢s una compania constituida en la ciudad de Quito de I
Republica del Feuador mediante escritura publica celebrada ante ¢ Notano Décimo Sexto
Doctor Gonzalo Roman Chacon, el 28 de Febrero del 2005,

[a compania tiene por objetola compra venta, arrendamiento, mtermediacion, asesoramiento,
anticrests, administracian de hienes inmuebles tanto urbanos como rurales dentro v fuera del
pais | destinados parn la vivienda, locales comerciales, harcles, bodegas, parqueaderos v demas
fines. st como participar en 1oda case de licnaciones con el Listado o demas ennidades del
sector publico va sea sola o asociindose con companias existentes o que se fueren a constinair,
ipualmente lTa compania nene la faculiad de participar con companias del Bistado contormando

compatiias de ceonomia mixta o de cualquier otra naturadeza,

11 plazo de la duracion de lTa compania es de cincuenta anos contados a partir de la fecha de
mxcripeion del contrato constitutivo en ¢l Registro Mercantl del Distrito Metropolitano de
Quito, pudiendo restringirse o ampliarse este plazo por I resolucion de ta Junia de Socios, de

conformidad con los Fsttwos v Ta Ley de Companias.

2. .- Politicas Contables Significativas y Bases de Presentacion

Las polincas contables nas stgnificativas $¢ Mencionan i coninuacton:

a) Bases de Presentacion.-

D¢ acuerdo con la resolucion Noo OB.GIISCOT0 del 20 de noviembre de 2008 emiuida por la
Superintendencia de Companias, Los estados financieros se encuentran preparados de acuerdo

con NI para PY'MIS a partir del ano 2012

b) Valuaciéon De Propiedades, Planta Y Equipo.-

la propiedad, planta v equipo se encuentra registrada a valor razonable de acuerdo al avaluo
realizado por ¢l Municipio de Quito para ¢l pago del Impuesto Predial al 31 de diciembre del
2011, se deprecta de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los anos de vida aul

L‘S“lﬂild?l d(_‘ ]?l Siglli(‘ﬂt(‘ mancerd,



Anos vida Porcentaje de
util Depreciacion
Fdifictos 21 5

3. .- Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Por clasificacton prncipal al 31 de diciembre del 2002 ¢s como sigue:

(Expresado en dolares)
Bancos 2011 2012
Banco del Paciiico 58.021 841
Banco Guayaquul A00 A0
Fondos por Liguidar 500 500
Total T s9s21 1.741

4. .-Otras cuentas por cobrar

AL 3lde diciembre del 2012 Ta compania tiene un valor de USD § 11468 por cobrar a la

lnmobilara Murohouser por concepto de pago de Auditona v otros conceptos

5. Impuestos Anticipados

Un resumen de impucstos anticipados al 31 de diciembre del 2012, es como sigue:

(Iixpresado en délares)

2011 2012

[va en cotnprs 102 1.2141
Credito Tributario limp. Reas Anos Antenores 300906 31.9506
Credito T'rthutaro mp. Rias Ano Corriente 30,0061 8.320
Anticipo hmpuesto a la Renta 6.110 0109
Pagos al SRI 0 2.103

Municipio de Quito . () i} 049
T'otal 67.479 50.651
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6. Propiedad, Planta Y Equipo

U detalle de la propredad, planta v equipo que

detalia o contmuacion:

Terreno
Edificios
() Depreciacion Aewmualada

TOTAL ACTIVOS FIJOS

(Ixpresado en dolares)

2012

1.465.3-10
162,124

358.556

1.569.208

2011

1100000

(358.550)
1.041.444

posce la compania 31 de diciembre del 2012 se

A3 de diciembre del 2012 los activos fijos de la compania se encuentran registrados a valor

raryonable, de conformidad con el avaluo realizado por ¢l Munictpio para ¢l pago del Impuesto

Predial al 31 de diciembre del 2011,

7. Otros activos

Al31 de diciemibre del 2012 la compania ha realizado Ta analacion de a cesion de participaciones

de Ln Sociedad Cretl Tnmaoterra,

8. .-Impuestos por Pagar

Ui detalle de otras cacetitas por pagar al 31 de dictembre del 2012 es como sigue

Revencion 195

Retencion 29,

Retencion 10%,

Impuesta a b renta

Impucesto a fa renta miniimo
Total

(Yixpresado en doélares)

2011 2012
15 135
63 0
300 15
29.0101 t)
6. 109 (3
36.699 150
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9. Obligaciones por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar a corto plazo al 31 de dictembre del 2012 ¢s como slgrue,

(Iixpresado en dolarcs)
2011 2012

Iolenm Heuador A32.333 (i) 613.011
Itereses Flolenm 192327 (ii) 279.616
Sonia Roea () 38
Roberto Houser 1 14
(Mros 1134 671
bag

T'otal 646.139 893.979

(1) Corresponde a la porcion corrente del capital de la deuda que la compania mantienc

con llolcim Beuador S0\,
(ii) Coreesponde a la provision de fos mntereses de corto plazo del afdode la deuda que Ia

compania mantene con |oleun Feuador S0\

10. - Obligaciones por pagar Largo Plazo

U detalle de las cuentas por pagar a larpo plazo al 31 de diciembre del 2012 ¢s como sigue:

{(Expresado en dolares)
2011 2012
Holenn Peuador 500 3153141 (i) [84.037
Obligaciones [rra. Sonia Rocea 16.233 (i) 0
Total © 391548  184.037

(1) Corresponde al 63" del valor otal de Ja deuda (USLD § 1.400.000) originada ¢n la
compra del edificio,  al 1P o de mierés anual, con venamiento al 31 de Ociubre del
2014 Tos cuales fueron objeto a un refinancanuento de Ta deuda, sin embargo hasta la
fecha no han sido cancelados de acuerdo a los dividendos estableados en la tabla de
amortizacion entregada por Holemm Feuador SCA



1000000000000 0000000000000000000000000000000000000

{ii) Durante of ano 2012 la compania cancelo la tothidad de la cuenta donde ademas
mcluia In parte adeudada por la cesion de partapaciones de Ta Sociedad  Civil

Intmoteren.

11. Capital Suscrito y Pagado

-1 capital social de o compania es de USDS 400, divididos en cuatrocientas participaciones

wuales, acumulativas ¢ mdivistbles de un dolar cada uno v se constituve de la siguiente manera:

APIT P
NOMBRE DEL SOCIO ¢ AL CAPITAL NUMERO PORCENTAIE
SUSCRITO PAGADO |PARTICIPACIONES
Sonia Roca de Castro S 80| S 20 80 20%
Roberto Houser Roca S 320 | S 320 320 80%
TOTAL| & 400 | $ 400 400 100%

12.Reserva por Valuacién

AT 31 de diciembre del 2012 corresponde al registro de terreno v edificio a valor razonable de
acuerdo a la normanva vigente v de contormidad con ¢l avalio realizado por el Municipio de

Quito para ¢l pago delimpuesto predial al 31 de diciembre del 2011,

13..-Reserva Legal

Al 31 de dicierabre del 2012 no tiene establecida una Reserva Legal a pesar de que 1a Lev de
Companius requicre que por lo menos ¢l 1000 de la unthdad anual sca destinada como reserva
legal hasta que esta como minmmo alcance ¢ 50%0 del capital. Fsta reserva no es disponible
para ¢l pago de dividendos en cfectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad. L este
cjercicio economico la compania va llegd al 50%0 del Capital Pagado v para el proximo ano va

no es obligatorio hacer la reserva legal,

14..-Aplicacion de NIIF'S

e acuerdo a las disposiciones enutidas por la Superintendencia de Companias la Inmobiliaria
debe cumplir ciertos procedimientos dentro del proceso de implementacion por primera ver de
NS,
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No nes tue postble evidenaar el proceso de conversion de NEC a0 NI al 31 de diciembre del
2011.

15..-Aspectos Relevantes

- 1] Serviaio de Rentas Internas con  resoluctonN AC DGERCGO12 00846 de enero 2013

susttuye:

Iy o Tieeral [, sustituye “costos v opastos”, por la frase “la sumatoria total de los costos, gasios,

compras v adguisiciones”

- Ea el RO No. 860 del 2 de enero del 2013 Articulo primero. La contribucion que las
Companias v ootras entidades sapetas o Ta vigilanein v control de las Superintendencia de
Companias deben pagar a esta, para el ano 2013, de conformidad con lo que establece ol inciso
tercero del articulo 449 de ke Ley de Companias, sera de acuerdo con lo especificado en la

stgulenie tablu

MONTO DEL ACTTIVO
IRIZAL D CONTRIBUCION
LAS COMPANTAS POR MIL SOBRI
(I DS DOkares) L ACTINVO
RELAT,
1I1SI20 HAST A
{} 23.500,00 ()
23,500,001 100.000.00 071
TO0.000.01 T 1.000.000,00 0.76
LODDDNO0T  200000,000,00) 0,82
20,000,000 1 S00.000.000,00 0.87
500.000.000.01 | 120 adelante 1,93
- scoin acuerdo No, 0215 del 26 de diciembre del 2012 del Nhimisterio de Relaciones

[abaorales del salario bisico unificado para ¢l 2013 fya a panir del 01 de enero del 2013 es de
LS 31800/ 100 ddlares mensuales

- Fin el RO. 857 del 26 de diciembre del 2012 Scgundo Suplemento se encuentran los
nuevos formatos de lTos formularios 101 102 107 para la declaracion permitiran un mejor
manejo de Tainformacion de los contribuyentes. A partie del 01 de encro del 2013



- Iin ¢l registro oficial No 3531 de fecha 29 de diciembire del 2010, ¢l impuesto a la renta de
£ » |
soctedades s aplicara de o siguiente manera para ¢l cjercicio ccondmico del afo 2011 ¢l
porcentaje seri del 2470 para el 2012 sera el 23% v a partir del 2013 se aplicara ¢l 22,

- Con resolucion NoNAC DGERCGCI2 00835 publicada en ¢l SS.R.O de fecha 26 de
diciembre del 2012 en L cual se modifica los rangos de la tabla de Impuesto a la Renta prevista en
ch Titerad ) del At 36 de da ey Organica de Régimen Trabutario Interno, los mismos que regirin
para los gresos percibidos por personas naturales v sucesiones indivisas, a partit del 01 de encro

del 201 3.

e . IMPEESTO HERENCEA, LEGADOS, Y
MPUDLSTO AN RENTA 2013 Sk I ’
IMPUESTO A LA DONACIONES ANO 2013
o “olmpues
. . hapuesro almpuesto . . . Impucsto X .
Fraccaion | lisceso . ‘, . o I'raccion il . . . tol‘raccio
, I'raccaon | Iacaonkix . I'xceso hasta | Fraccion .
Basica hasta .. sici .. nlixceden
Bisico cedente Basico )
¢
1).180 (IR 64.890 (%4
10,180 12,970 0 584 61,890 129,780 () S
12970 16.220 1-40) 10%% 129.78(0) 759.550) 3.245 10",
16.22(1 19.470 165 120, 254 .55() 389.340) 16.222 153",
19470 38.930 835 15" 389340 519.120 35.690 200,
38.930 58.390 3.774 20004, 519120 048.900) 61.646 255
58.390 77870 7.600 25954 648,900 778674 94.091 300,
77.870 | 103810 | 12536 300, 778670 | Enadclante | 133.022 350,
l'n
103810 200,536 35,
adcelante
- ' el RO, No 855 del 20 de diciembre del 2002 ¢ Semvicio de Rentas Internas resuclve

aprobar ¢l Anexo de accionistas, participantes, socios, iiembros de directono v administradores.

”~

e acuerdo a resolucion No. SCICLCPATFRS.GUTLOTS emitida por la superintendencia

de compania para normar en la adopcidn por primera ver de las nnf's para las pymes, la
utihizacion del valor razonable o revaluacion como costo atribuido, ¢ el caso de los Inenes
mmuchles. Utilizando ¢l avaluo comercial consignado en la carta de pago impuesto predial.

r EI 12 de mave de 2000, of TASE emidd fa N G Tstados Financieros Consolidados.
NI 1T Negoctos Conjunios, NITE 12 Revelaciones de intereses en otras entidades; NITE 13

Medicion al valor razonable hacer aplicadas en ¢l 2013



- Ll cronograma de presenmiacion de la documeniacion de respaldo referente al pago de Ta
decimotercera remuneracion. Dicho cronograma 1oma en consideracion ¢l Noveno digito del
RUC o cddula de cudadania v en base a dicho digito se han establecido las sigutentes fechas de
fegalizacion del informe empresarial:

Noveno digito del
RUC o Cédula de Fecha de Pago al Iecha de Legalizacion
Cidadania [rabajadot
{ lasta el 24 de Diciembre [ 26, 27, 28 de Febrero v 1 de Marzo del 2013
1 I lasta ¢l 24 de Diciembre 7,8, 9 v 10 de linero def 2013
2 [Tasta ¢l 24 de Diciembre 11, 14,15 v 16 de Fnero del 2013
3 | Tasta el 24 de Diciembre 17,18, 21, vy 22 de 'nero det 20113
: IHasta el 24 de Diciembre 23, 24,25, v 28 de linero del 2013
29,30, 31, de Enero del 2013 y 1 de
5 Hasta ¢ 24 de Diciembre Iehrero
6 Hasta o] 24 de Diciembre 4,5, 6 v 7 de l'cbrero del 2013
7 Has ¢l 24 de Diciembre 8, 11, 12v 13 de FPebrero del 2013
o Hasta ol 24 de Diciembre 20,21, 22 v 25 de febrero del 2013
9 Flasta ¢l 24 de Diciembre |26, 27, 28 de Febrero v 1 de Marzo del 2013
re 1] Servicio de Rentas Internas definid las nuevas tablas para realizar la proveccion de los
mstos persorales duranie ¢l ano 2013
Tipo 2013 2012 2011
Vivienda $3.308.00( $3.159.00 5299325
Fducaeton $3.308.001 $3.159.00 i S 299325

Alimentacion | $3.30800| $3.159.00 1 § 299325
Vestunenta S3308.00] $3.159.00| 2993235

$ 8
12.636,00 11.973,00

Salud $3.308.00

#Sepin Registro Ofictal No. 599 de fecha 19 de diciembre del 2011 Resolucion No.
C.12.390 del Institwto Fenatorane de Segundad Social. Seexpide ¢l Reglamento del Seguro
General de Riesgos del Trabajo (SAR]).

»  Diadendos v outilidades distribuidos en el caso de dividendos v atilidades caleulados
despucs ded pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
restdentes en el Feuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en
paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion, o de personas naturales no residentes en ¢l
Lcuador, no habri retencion m Pago adicional de impuesto la renta,

Los dividendos o unhidades distribuidos 2 favor de personas naturales residentes en el euador
constituyen  ngresos gravados  para quien los percibe, debiendo por tanto efectuarse la

correspondiente retencion en la fuente por parte de quien Tos distribuye,



Los  potcentajes de retencion se aplicaran progresivamente de acuerdo a los  siguientes

porcentajes, en cada rango, de la siguiente manera:

. ., .. .. Porcentaje de
I'raccion . Retencidn fracciom o
L Fixceso hasta . Retencion sobre la
Dasica hasica D
fracciem excedente
o ~ 100,000 | o 0 1%
100,000 200,000 | 1,000 3
200,000 | In adelante. o i 6,000 | 10%

Cuando los dividendos o utilidades sean distribuidos a favor de socedades domiciliadas en
paraisos fiscales o jurtsdicciones de menor mimposicion, debera efcctuarse la correspondiente

retencion en la fuente de impuesto g la renta, Bl porcentaje de esta rerencion sera del 108,
; p ]

» A\ parur de febrero 2002 se debe pagar la patente al municipio para los profestonales gue
no estan obligados a Tlevar contabilidad sustituido por el Art. 1 de la ordenanza municipal 0135
del RO No. 524 de fecha 15 de noviembre del 20005

» Lol RO Noo 837del 23 de noviembre del 2012 con Resolucion No. NAC
DGERCGCI2 00739 del Servicio de Rentas Intermas. Se expiden las nosmas para Ja emision de
comprobantes de venta en la adquisicion de bienes mucbles usados v normas para ¢l sustento

documental en la devolucion de mercancia mcautada por o SR1

» A partir de marzo 2013 son las fechas de vencimienio para la Declaracion y Pago del
Impucsto a la Renta para Personas Naturales durante ¢l ano 2012 tuvieron imgresos por mas de

89,720 de acuerdo al noveno diglio de RUC,

16..- Evenfos Subsecuentes

tintre ¢l 31 de diciembre del 2012 vy la fecha de emusion del informe de auditoria (enero del
2013} no sc produjeron eventos que en la opinién de la Administracion de fa compariia pudictan
tener un cefecto signiﬁcmivn sobre los estados fimancicros, v que no estuvieran revelados en los

USO8 O Cl sUs NOLAs,

-Fin-
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