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AUDITORÍA - CONSULTORÍA -IMPUESTOS. 

Villavicencio 

Quito, 08 de noviembre del 2022 

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A LOS SEÑORES SOCIOS DE 
INMOBILIARIA HOUSEROC CIA LTDA 

1 llemos auditado los estado, hnancieros adjuntos de INMOBILIARIA HOUSEROC 
CIA LTDA. que comprenden el estado de situacion finanoera al 31 de Jiciembre 
«tl 2011 y el estado de resultados estado dle cambios en el patrimonio y ustado 
del flujo del etectivo correspondientes al ejercitio terminado on esa fecha es 
omo un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias 

19 adrumistracion de INMOBILTARIA HOUSEROC CIA LTDA es responsable «k la 
preparacion y presentación rasonable de lOs estados financieros adjuntos de 
conformidad con Normas tcuatomanas de Contabilidad y Principios «e 
Contabmidad Generatme nte Aceptados — Esta csponsabilidad incluye distoar 
implementar y mantener «1 comteol interno eilevante a ía preparación y 
presentación razonable die los estados financieros que esten bis 
sepresentaciones erroncas de importancia rotativa yo sva debidas a fraude 0 > 
emor setecciónando y aplicando políticas Famtablis apropiadas y havicndo 
estimaciones contables que sí an tazonables en la circonstancias 

Nuestra responsabilidad es pxpresor una opinion sobre + stos estados financieros 
adjuntos basada en nuestra auditona — Realizamos nuestra auditona de acuerdo 
con Normas Internacionales dk Auditona Dichas normas eagen que cumplamo 
los requerimientos de atica as como que plarifiquemos y «jerutemos la auditoria 
con el hn de obtener una seguridad raonable sobre si las estados finance rms 
estan hbres de desviación mater 

Una auditoria conlteva la anhcacion de procedimientos para obtener evidencia de 
auditona sobre los montas y revelaciones en los estados financieras Los 
procedimientos seleccionadas dependen del juicio del auditor incluyendo 15 
evaluacion de los riesgos de desviación material en lo» est xdo» hnancicros deb a 
a traude o Ptos Al efecinar dichos evatuariones de los riesgos el pudor 
considera «| control interno relevante a 13 preparacion y pre entación razonabie de 
los estarios financioros por lo entidad con cl fin de dicoñar lo: procedimientos de 
auditona que »ean adícuador en función de las circunstancias: y mo con | 
finalidad ek cxprisar una apimion vbre ta eficacia del corrol wnlorno de la 
entidad Una sudiona tambien incluyo lá cvaluación de la adecuación de las 
politicas contables aplicadas y de la razorialuliad de las estimaciones contables 
reaheadas por la administración así cumo la evaluacion de la presentacion de fos 
estados financieros 
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AUDITORÍA - CONSULTORÍA «IMPUESTOS 

Villavicencio 

Consrderamos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una 
base suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria 

4 En nuestra upon los estados financieros presentan razonablemente, en Lodus 
los aspuclos smateriales, la situación financiera de INMOBILIARIA HOUSEROC CIA 
LTDA., al 31 de diciembre del 2011 asi como de su resultado sus cambios en el 
batrimormo y sus fujos de efectivo correspondiente al ejrcao terminado en 
dicha feua de conformidad con las Normas Fcustonanas de Contabilidad y 
Prinupios de Contabilidad Generalmente Aceplados 

AZ 
CRA Dr Jose Villavicencio R 
socio 
Registro Nacional de Auditores Externos No 342 
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Villavicencio Asociados Cia Ltda 
Auditores Externos 

HOUSE ROC CIA LIDA 
BALANCI Gl NI RAL 

AL 3111 DICAMBRI DIJ 2021 
(E xpresado en dolares) 

    

  

  

  

  

  

  

ACLIVOS NOLAS 
2010 2014 

ACIISOS CORRIENII Ss 
Die er ler e e co 3 0 29321 
Vamos Prensa dones 4 00 se 
Ora Etna cero 5 nos 
Marais eos intimos 6 35 208 ero 

Total activos corrientes 44038 128 562 

ACTOS NO CORRU 
PROPH DAD PLANTA Y 1 QUIPO 
Elio 1193387 Lats 

1) E Diao 
Mi aos Deprecracion a calada 289 5 308 556 

Propicd ides, plantas cquipo neto 1194 831 1041444 

Potal activos no corrientes 7 ES 1041 444 

Otros Átivos 
Lio siones limon 8 26 130 26% 

IOLAT ACLLVOS 1196542 

MER ONO ds LOs ESTADOS EPS ANCTEROS 

Se Roberto Hauser PA Joti terna 
GI RINA GENERAL CONLADOR 
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Villavivencio Asociados Cia Ltda 

MOLSLEROC CIA TADA 
BALANCE GENERA! 

AT 32 DE DICMOMBRI DI 2014 
(apresado cn dolares) 

PASIVOS Y PALRIMONIO NOTAS 
2010 

PASIVOS CORREEN 11 S 

  

Dope nor Pagos 9 
Cbractoms poe Pagre 10 
Lotal pasivos corrientes 607 546 

PASIVO NO CORRILNIL 
Ona ones dos Pear Hola ” 0 
Vega emos por Ma Meco as 2 16512 
Loral panivos no corr mes 649 449 

POLAR PASO 1252 995 

PALRIMONIO. 
Cat Pagado, En peas 
Aportes Ear pat lis iones Luna 
Resol ads de bestias Unica as 36 600 
Dad Perdida dell jcccirno, 7262) 

  

LOLA! PALRIMONIO 12M 

LOTAJ PASIVO Y PALRIMONIO 1265 405 
  

VIRONO DAS AOS ESTADO LIS ANCI ROS 

  

L >? 
22 

e arió Yee 
A Roberto Fiouscr a 
GPRINI1 GI NERAL CONTADOR 

  

Auditores Externos 

2011 

1099 
646 139 
682.837 

ES 

391548 

1074 385 

ina 
do 
35990 
mor 

122157 

1196 442



Villavicencio Asociados Cia Lida 
Auditores Externos 

HOLSIROC CALIDA 
ESTADO DI RISSULLADOS 

POR EL PERIODO LERMINADO Al 31 Dt DICH MBRE DEL 2011 
  

  

    

    

(E xpresado on dolares) 

2010 20m 

INGRI 505 POR SERVICIOS 1607 07a7as 

MARGQIN BRUTO: CT r65er 7 

GASTOS DI ADMINISIRACIÓN TA paz 
GASTOS DI TINANCH ROS 105 400 109 99 
ASI OS NO DEDUCIBLE > > > 

LOTAL GAS IOS 249263 237 004 

LLILIDAD (PLEDIDA) DE OPLRACIONES 72695 138758 

UIITIDADANTIS DI IMPLAS LOS => 138 758 

29% IMPLISIO ATARENTA 3 Det 
ARDE D L EEACICO 109 747 

RON LAS OS ES LADO LENA IES 

/ > ie 
añ Ls > En - 

Sr Kobra Homer CLA Jolie Arroyo 
GERENTE GUNERAL CONLADOR 
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Villavicencio Asociados Cia | teta 
Auditores Externos 

HOT SEROC CIA LIDA 
ESTADO DI LUJOS DEPLECLO 

POR EEANO ELRMINADO 113 DE DICHO MBRE DLE 
4 apresado vo dolares de los L stactos Lnidos de Amero 

PLUJOS DEL EECAO EN ACUIVEDADE SS DE OPERACIÓN 
2010 EN) 

Uta (perdida) mer 
Masies Pur 
Depro wo depprrnedade [Lo can ion 

Utrerio provensonte de actividades operati vs imtes de cambios 
enel caputal de trabajo 
Mr a e 220. 
Demian arcada EE] 
amarres mice mn pa a. 

Dfecuro me 1o pecsisto por las acovidades dle operación 030710 Ta 

TEUJOS DE LLECUO ES ME LIVIDADES DENT RSION, 
deme o : a > 

Llccimo presento ca actividades de inventen 109 923) Sa 

ELLOS DU EELCLO EN ACHIS EDADES DE LINANCIAMIEN LO. 

Mar el Pa Ma 
os Lorea 0 la EE 

  

pc ramita (539 708) 4 Ltictivo meo nado cer cena ale sm)   

Var Dm no. - 

  

Erice y ao equercaloess Al fed dl ao 

  

UORNOIS ALO ESPADOS EE ANC IEROS 

  

Sa Ralierio Houser EPA Jolín Arroyo 
ERES UEG ENERA CONTADOR
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Al 31 De Diciembre Del 2011 

1 - Antecedentes 

HOLSFROC CIA LTDA o mi o impar constata om De cruda de anto ela 
Republic dl Eidos ruedas e coma pal cl ta al orar Dane 
Decir zado Romer hac o elle Deber el De 

Da competen por obra mp ent cdi cmo a 
comicios slim rencia de Ion mubles pao ale a rales dei 
pu cesado paredes er dales comarcales botelos bodrs pugueedor o Dama 
mo A como parpadea o de hierros O a Esad e as ento e 
Ser qual ed cn PAM roms gue dc sta 
+ tobmento la cesmparta tico Leto olrac de participas cet impasse cd set 
empero de Cemtro de 

DY paliz de da deración de Teoommpunt o de cinco ms comidos 4 par de den   

mn copcion del conte om cl Rio Murena del Disio Messupolecin de 
Qui podido resireirse  yimpltars est pliz por be ro oliación de Turia scr ad 
<otoidd con dos Estrros y he Ley de Compemas 

2  - Políticas Contables Significativas y Bases de Presentación 

Do pda conil ms ME ACI 

a) Bases de Presentacion - 

Lose tados Mataro e acen preparado dei acre com es politicos combos 
e talladas por la Super erdencia ee E ompea ld exar a qee le Ds de Rias 
Galurimo Interno Esto pobtic en sus pecto mas impone estan de enero eo 
Mamas Lento ee tl ablidada Pemegpros de on laa Coen raleienta Aec pd



b) Valuación De Propiedades Planta Y Equipo 

Ex ropiald plas guapo se encerrado de dico eden de 
acusado con cl metodo de bnco recto en decos de los aos dead cal atera de Dist stc 

  

Porcentaje de 
sul Depreciación 

Tdaticiós » 5 

3 Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

Pen Desa ron prnl al yl de dicicembre deL e como gu 

(Expresate un dolares) 

  

Montos 2010 209% 
Banco del Pacrfico vw 5621 
Bio Gual 10 e 
tondos pos Exquiba TO 
Toral 7 930 59 521 

4 Anticipo Proveedores 

Y 31 de iciombie del PEL compara tiene on y aber de US DS 0 corispondicare 1h 
entrega macipo hi Sra Dloscnera Rosero pasa Ta Eabric ación de mabala rro 

2



5  -Otras cuentas por cobrar 

M Side diciembre del 70 LE La compro ren salar de TESIS 762 par cobrar 
Lomotilara Murohooses por concepto de pago de Miditora 

$ Impuestos Anticipados 

Un cisumca de mpuestos tcp ados al 33 de diciembre del DIT es como sigma 

(ispresado un dolarus) 
2010 201 

Raren compras 102 
Onda Emburano IN A 1102 
Odio Enbraranio lp Ria Años Anterior 30906, 30906 
Ordo Inbrano lag Rar Año Comente 30061 
Mencápo lo puesto br Renta 6to 

Lotal 35 308 57.479 

7 Propiedad Planta Y Equipo 

La deralle de la propicio plano y eqpo que pescc Ta compañta 3 de diciembes del AD 
deralla a contiaación 

(apresado en dear s) 
200 E) 

Edelicios ES Lagoon 
Maprención Acobicla Cat 556) 330 556, 

VOZAL ACTIVOS HIJOS 1199831 1011 144 

1 Torito de propa platea equipo 11 WU de diciembre del MU as 

0



Sado mico FO 
Melero 
Ventas 
Dxprecicron deb pende 

Saldo neto «l fín del año 

8 Otros activos 

2011 
1191831 

93 386 60 
(E TO 

104 444 

Y orresponde ¿la tesi de parnaprciones de La sociedic Cru Inmo y Por de la compara 
tnmobilian £ Herscroc pur ua der nomad de 27 parmopaciónes que en 2 Locos 

acc islac alas como oras acticos No se haclizado equal Y alos Parmonrl Proporcional 

9 -Impuestos por Pagar 

La dere de om cueros por pair all de cio mol ac de EL es como siga 

Recre E 
Rirnaon 2 
Retención 10 
ha cn Venas 
Ixpuesto a Lena 240 
lapocio clicar ano 

Led 

A spresado en dolares) 
2010 

200 

201 

554 

201 
15 
763 
$00 

2011 
6109 
30.099



10 Obligaciones por pagar 

(expresado en dolares) 
2010 or 

Una radad del Puerco 718 100 (9) a 
Holt l cuador PO ble 
Ine ses Dlolctón 106 660 (0910252 
Roberto Hasa e 
Onron nus 

Local 607 993 146 139 

Ln acsamen de das orcnts por parar econo plazo 431 de diciombee del EL es como gue 

(9 O anresponde Mos valores qa Uco del Pacifico par ba a Hole Eenador SY 
por concepto del conruo de aribamiento de hh mstrlaciónes La donde funcion iba 
la Uamcradad que postcrrmento dichos y dotís fueron cruzados con dl conta de 
rrrendamicino que L enersiciad del Pusfico mintcora con Hnuscioc Gt Dada cla 
presenta fecha cl anmuucbl se encrctra ietendado por IS MOBIELAR Seerorato de 
Couon limabilrao del Sector Publico. 

(1) ouesperde o Te p ositos del apre coro plazo del o de Te dela que do 
compantio micas con Holaa Leader SY que tor recalca de Eee e cono 
pluo 

(1) Corresponde Ta provisión de los ancieses de coro plizo 41 ño de Ta dude que de 
compania minsicac com Eoicem | cuados SA 

11 - Obligaciones por pagar Largo Plazo 

Uan dlerille de Dis coca por mier Duro plo all de diciembre del 201 e como gue 

(xpresado en dolares) 

  

  

2010 2011 
Eller betiador S A LT Y Aa 
OM gación Di Son Roos 69 1603 

Loca  s42937 391 548 

(9 Corresponde e del valor sort Tele porno lor toral de EST SO 16000 
¿10% de pueres anal ESOS OLEO con vencemicuro dl 35 de Oetulne del 1 
los cuales tución abjeros 1 antic limnciamsenzo de E deuda los cuales mo Dun pre 

r
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esca luis de acuerdes los alisado estadlecados cor da cable imoritzación 
entres e quer Modo Eeuidor S A 

icctados en su tota da Der Soma   (0) ormesporide 1 deme que o ht sido. 
Roctpor paro de iclctono arar potable mesucaracano + años 

  

12 Obligaciones por pagar accionistas largo plazo 

Un detallo de has contas por pares acciones 1 Dago plazo. EV de dice del ML e 
Lomo sua 

Uspresado en dolares 
2010 2011 

Dei vom Kora 61052 (1) 
Roboro House 1560 (9 

Lotal 106 512 o 

(9 Comesponde avrlors que fación cuoclados en a perio y reci ads 

obligaciones + Larger plazo 

(u) — Eomesmondo bs dores que tución esacolados en su soci as la presente teca 

13 - Impuesto a la renta 

De acauido ela Las de Regne Diburino pario penedo 9011 todis des endados consta 
all candor se sojeriein a le contr imposi 1 del 24 cbr sa be empre 

Lor concdeción del impuesto 1 horca orlealido de acueclos com Le tia amparo lea 
como sl



Lota mid cr 
Y per ha 
Apure or 
15 Puctscspisción Erbagadoros 
24 hipo de Re 

era Els dea 
Look 
be poa 
cartes 
Ep 

OR IZA LION LEA a E 
Eos COS ANSIA eta 
MIRAS EN UE Ha 
LAS A A 

BASE IMPONIBLE 

h , 
a O 

Bajo 
Lua 
2 IM ESTO E NADO, 

  

E capatal sodl de li poan de bos tos 

(apresado un dolar) 

warales actomulites is e inet esiblis de nt os «ia ro 

  

ES 
e 

10879 

1 
m1 

bad dos an cren par paar re 
ete ld y ae nr 

  

  

  

                    

NOMBRE DEL SOCIO CAPrAL CAPLIAL NUMERO PORCINIAJE pe SUSCRITO | PAGADO [PARTICIPACIONES 
[Soma Roca de Castro s sols _ $80 80] 205% | 
Roberto Houser RuLa 5 o als 0 va no 

_TOTALS  400|$ 200 200] 100% 

na



15 Aspectos Relevantes 

A A A 
obli de pres er Ac Dn sal a Et 

7 illo de O DI e LIA Ele Ear reos Ces Il 
NEL os Os IE Rs lación dear ctas eta NIE 
Mecca de izo co epic als rc 20d 

7 enaeolación No SBS COLA o CU 1 limo coral dl 
IES 

7 Us sepricabie del UL dl seco de Ren Inter palio el amsrrarctas o y rl 
aplicacion ade ymetones pecan ato por cuartas por comriencióne a bles rcelarmentar don 

ticas por calzas 

7 Un ccrabre del BID o de hr ira publica al deso Td 
peri De plc acia e same pecar del de rizo e ie 
cemrncnción te relementar a 

e Dto 1 Te Reselción Se Y AC DO ERE GE 111393 public id atado 
Mn Ne 56 de mec E sa cocaleros Lis seeds, sa actos, te ont 
ppercpantes consta mes o beneficios: bis ads cede domalad y en lea 

  

abc aci su aria ses ria der ternas medios que seal da pare et 
oks 

> Reseliación SO ICL E PAR O LLUOT die recia 2 octubre del 2038 espese a 
19 Invento del deseo que e dra len sales dle Des enema reser oleopaal por 
demicin rsena perlita O superar pora alsaon de amor tones sufres 
vesmalacos prose de Le dopción per primers de lis NTE sa ME par MES 
aprecian por caber lides e cepo dada de compar Uli 
E ES 

2 Conca NAO DERE a ale rec L6 de dcir del 
cual se modifi les 119 0 de henibla de Impuesto e Rena presi co «bli del Aro 
de Totes Orgamiea de Recien Inburino lacras les mismos que reso para became 
purcibidos por persona maridos sucesiemes andina dolido ear dede



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

            
  

DPTO DOS IMPUESTO A UREN EA 2012 MURISC IA El GADOS O DOY MIOS NOU 

Iempucsio PP Impuesto impuesto mp Pra o po : Irucon | Exc " Pue / pues accion | Lencción A Basa | hase Bea sr 
Basico | Uxcodunte br Bisco | Excccana 

970 6 " 

93 iaa w 5 a Tr v 

arras ur 15 Ae 10 

TT E EJ 2 roto 15454 mo 

Sa 7160 » e Tao | 4 a 2 

ar e a 5 O => 7 

550 | 130] 5516 E E MEETS 

Ta 2100 | 90080 | 19m A 402 19636 % sobe 

sl LA ga ' > sele ?           
  

  

+ De rurdo ale resolucion MAC DGE REG 11000427 ayu Hu publicada as cl Re antro 
Otero del 19 de diciommbre de 2018 des uc dormatos de dos fsmubirios 101 102 102 4 
103 164 1041 permitira saco majo de le miden dí los comes Entes 

7 segun Regio Oficial o 599 de fecha 19 de diciambre del 2011 Resolución o 
(10300 del teseraro E eortomno de Megaridad socel 5 esprde cl Reglamento del Sevuro. 
Cieneral de Riesgos del Erib ajo 

» Dio nudo a resalción No SO TOLOPARSG ELO1S comedo. por de 
supentcncnaa de comparte pres normar en la adopción por primero az de las ts para Las 
puse Te nbiición del y ger rizomblo o res dusción omo costo webo cn cl cu delos 
bicucs momucles Elia lolas comarcal emigrado 6 la a de pago impuecio. 
pra 

2 Locas aña No 351 de techi 29 de diciembre del 2010 eL empuesto a ta sena de 
socuadados se aplicara de la sorento macia part al ejurcicto economico del mo AMI 
pescenene sera de 94 par 2012 ser 2 a rate cl 21 se aplicara 12% o 
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IN 
Parimorio ao y del E scidos de Resadridos bue, ral ee pesrtados da NTE NE de 
eiiro del 20 IEA eb comdalizióss Dos gases puertos 1 ne leo 
ple ii ercer jas e rata al estado de Be de eterno dl permado de tr ser ir a 

  

hubiere Las emaltciones se errar e tic adore pra pom Do 
tecno mts preemeralee eneldo dde coral eo Da mps delos aprte sas tetas o 

realizado enel blanes eel estado decretado: 

7 E salame baso ml e sins paro LEO sr de ZOO con a crm de 
SS dl salmo basica at 

  

  

2 Ulronesrimices qe tren rd reacia ple tire aldea 
lomo error Deva oe er diran dl Nena da 
Be sere edad aorta e tabla Das totes dr de 
ho raz o malilarrarms erpre anl 

  

Dase go Lechaale Paro al 
duele at edad 00 Dectred Eomahiciión 

colegio 

  

de hada 

  

  

  

" Dira Diciembre EA ENTE 

P 1 Bisel 28 de Daciembae 131614 15 de Dacrodao 

7 Disorcl 28d Diciombre Dd o dd 

> ATEN TO de Enero don 

  Sd na dE IA bn 

  

  

  

  

4 Hirrsd 244 Diciembre sa 

PestacI2b che 40m canbios, INTENTOS 

b Uisverci 25d Dieron Eolo Ed lo de librero del 

> Hara 2 Di mbr VAT ZII de deco dz 

= Torio 24d Pacino Pd bro ALZA 

  

  5 Plensi 28 Dicicialore Ade ir          
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7 omo resolación. NAC DOS RUEGO 1040 di alictombre de 201 los Gaos 
Persomales sc orrisporchents 1 2870 agar 5 4607 0d debera prescatar De mtormncios 
tibaimoa dichos gastos: cn cl formato dennido por] RE de 1D 4108 de quo de 2019 aqu 
Suma ro de REE E stos cimientos aplico amic unci para los GP de 201 

lo po ama ant ! 1 

Vavicada Sr 90 9 2993,28 

Y ducción 5315900 5999925 

Miveorición $3 15949 | 529995 

Vestimenta AE 19997 

E] 126600 5.119 540 

1 los Cero: peromlo corre pondiente a 22 sopera $ 1860 1010 deber procare E 
antormacion rela e e dachos gastos co 2044 

+ Car risolución Ne NAO DGT ROGER L (OL qa 2 KO GER acens 30 de eicicombre 
da 2011 41 tosmulario de Declaracion amtormvare y de ramsacciónes escote del Impuesto a la 
Sálica de Divisas romeo que elvis ses lleida > presentado. pos el ordena de cto de 
diviss dl esteros al memicaro de soc lacra tetona al estemos en der ercmplires ue 
comeagiar Lois rate necios Le cp pres al dona del eno y cl od pd 
imstsrucion Emancacrt o cotos qu le terra Lama dl ordena como arena do cicncion 
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