NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

NOTA 1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La compafiia INMOURIBE SA., fue constituida mediante escntura piblica otorgada en la Notaria
Trigésimo Séptima del canton Quito e 11 de noviembre del afio 2004, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo cantdn el 12 de abnil del afio 2005.

Objeto Social

El objelo social de la compafia es la actividad inmobiliaria en todos sus campos. La construccion de
urbanizaciones, edificios, viviendas unifamiliares o multifamiliares, La compra venta de bienes raices
y de todo tipo de articulo relacionado con la industria de la construccion.

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES APLICADAS

Las siguienies son las poliicas contables que la empresa INMOURIBE SA., aplicara para la
conversion de los estados financieros en el periodo de transicion asi como en el periodo de
implementacion de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF's; afios 2011 y 2012
respectvamente

21. Bases de presentacion

Los estados financieros de INMOURIBE SA., a parfir del afio de implementacion se presentaran
segun Normas Intemacionales de Informacitn Financiera (NIIF's) adoptadas para su ulilizacion en
Ecuador, y representara la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
intemacionales, |as que seran aplicadas de manera uniforme.

La preparacion de los estados financieros bajo NIIF's exige el uso de esfimaciones y crilerios
contables, también exige que la administracion ejerza su juicio en @l proceso de aplicar las politicas

contables de la compaflia }&



22. Moneda

INMOURIBE S.A., utiliza ef dolar de los Estados Unidos de Norte América como su moneda de uso
normal para |a presentacion de sus estados financieros. La moneda funcional se ha delerminado
considerando el entomo econdmico principal en que la Compafia opera y la moneda en que se
generan los flujos de efectivo.

23.  Efectivos y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo incluye e efectivo en caja, los saldos en bancos locales y
extranjeros, los depdsitos a plazo en entidades financieras locales y extranjeras, las inversiones y los
instrumentos financieros adquindos con compromiso de compra-venta, y lodas aquellas inversiones
a coro plazo de alta hquidez con un vencimiento onginal de tres meses 0 Menos.

24. Activos financieros

INMOURIBE SA., clasifica sus activos financieros en documenios y cuentas por cobrar y deudores
comerciales y olras cuentas por cobrar.

a. Documentos y cuentas por cobrar

Los documenios y cuentas por cobrar son acivos financieros no derivados con pagos fjos o
determinables hasta 30 dias plazo, que no cotizan en un mercado activo; vencido este plazo las
cuentas generaran un nterés implicito por los dias de mora, exceptuando las transacciones
realizadas con empresas del Estado. Se incluyen en acfivos comentes, excepio para vencimienios
supenores a 12 meses desde de la fecha del balance, que se clasifican como activos no comenies.
Los documentos y cuentas por cobrar incluyen a los deudores comerciales y ofras cuentas por

o i



Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar 5@ reconocen por su valor razonable (valor nominal que incluye un
interés implicito). Se registran a valor nominal, debido a que los plazos de recuperacion de las
cuentas por cobrar son bajos y la diferencia entre el valor nominal y el valor jusio no es significativa
Se establece una prowision para péndidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la enfidad no sera capaz de cobrar lodos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los lérminos onginales de las cuentas por cobrar.

El importe de a provision es la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los
flujos futuros de efectivo esimados, descontados al ipo de intenés efectivo.

25.  Propiedad, planta y equipo

Propiedad, planta y equipo seran valorados por &l Modelo del Costo, ddnde los elementos de
propiedad, planta y equipo estan expuesios, tanio en su reconocimiento inicial como en su medicion
subsecuenie, a su costo histdrico mencs la comespondiente depreciacion y detenioro, se considera
un bien adquindo por la entidad como propiedad planta y equipo siempre y cuando su coslo sea
supenor a los $500 (quinientos dolares con 00/100), cuya vida (til sea mayor a un aflo y su cosio se
justifique dentro del estado financiero.
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activo, como también los intereses por financiamienio directa o indirectamente relacionado con
ciertos activos calificados.

Los desembolsos posterores a la compra 0 adqusicion (remplazo de componenies, mejoras,
ampliaciones, crecimientos, eic.) se incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como un
activo separado, sblo cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la
inversion, fluyan hacia la Compafila y los cosios puedan ser medidos razonablemente. Los
desembolsos posleriores que correspondan a reparaciones 0 manienimienic se cargan en el
resultado del ejercicio én &l que se incurmen.

La depreciacion de los actvos fijos se calcula usando ef método de linea recta para asignar los
costos & valor resdual sobre 2 vida ubl tecnica estmada }\“



El valor residual y [a vida Uil iecnica estimada de los aclivos se nevisan, y ajustan si es necesaro, en
cada cere de balance, para eslos porcentajes se consideraran aquellos que no excedan los
establecidos por la Ley de Régimen Tributario Intemo.

Cuando el valor de un activo es supenor a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de
forma inmediata hasta su importe recuperable,

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se calculan comparando los ingresos oblenidos
con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

26.  Proveedores

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y postenormente se valoran por su
costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

2.7.  Obligaciones con bancos ¢ instituciones financieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, iniciaimente, por su valor
razonable, neto de los costos en que se haya Incumdo en |a transaccion.

Posteriormente, los recursos de lerceros se valorizan por su costo amortizado; cualquier diferencia
mum_mtmmummmmmudmum.
se reconoce en el estado de resultados durante ia vida de la deuda de acuerdo con el método del
lipo de interés efectivo. El método de interés efectivo consistente en aplicar la tasa de mercado de
referencia para deudas de similares caracterisficas a la fecha de inicio de la operacion sobre el
importe de [a deuda (neto de los cosios necesanos para su oblencion).

Los recursos de lercenos se clasifican como pasivos comentes a menos que la compafiia tenga un

derecho incondicional a diferr su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del

estado de situacion financiera. -
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28.  Impuestos diferidos

Los mpuestos difendos se caiculan, de acuerdo con &l método del pasivo, sobre las diferencias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus impores en libros en las cuentas
anuales consolidadas. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de
un pasivo 0 un aclivo en una transaccion disinta de una combinacion de negocios que en el
momento de |a transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal, no se
contabiliza. £l impuesio diferido se determina usando lasas impositivas aprobados 0 a punio de
aprobarse en la fecha del estado de situacidn financiera y que se espera aplicar cuando el
comespondiente activo por impuesto difendo se realice o el pasivo por impuesio diferido se liquide.
Los activos por impuestos diferdos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se pueda compensar dichas diferencias.

29.  Beneficios a los empleados
Jubilacion patronal y desahucio

El Codigo de trabajo establece la obligacion por parie de los empleadores de conceder jubilacion
patronal a lodos aguelios empleados que hayan prestado sus servicios por 25 afios o mas,
continuado e innferrumpidamente. Se registra de acuerdo 3 un estudio actuanal reaiizado por un
perito independiente.

De igual manera, acorde a lo que establece el codigo de trabajo, cuando la relacion laboral lermine
por desahucio el empleador debera pagar una indemnizacion calculada en base al numero de afios
de senvicio.

210.  Capital social
El capital social esta representado por participaciones ordinarias.

Los cosios incrementales directamente atribuibles 2 la emision de nuevas parficipaciones se
presentan en el patrimonio neto como una deduccidn, neta de impuestos, de los ingresos oblenidos.
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Los dividendos sobre parficipaciones ordinarias se reconocen como menor valor del patrimonio
cuando son aprobados o se configura la obligacion de su pago en los érminos de la NIC 37.

2.11.  Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econtmicos fluiran a
la entidad y puedan ser confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor razonable del
pago recibido, excluyendo descuenios, rebajas y olros impuesios a la venta.

212.  Reconocimiento de gastos

Los gasios se reconocen en el periodo por la base de acumulacion (mélodo del devengado) es decir
cuando se incurren.

213, Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los socios de |a empresa se reconoce como un pasivo en las cuentas
anuales de INMOURIBE SA ., en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por los
accionistas de la entidad o cuando se configura la obligacion cormespondeente en funcion de las
disposiciones legales o 1as polificas establecidas por la Junta de Accionistas.

NOTA 3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA

La Superintendencia de Compaflias establecid mediante Resolucidn No. 06.Q.IC1.004 del 21 de
agosto del 2006 pubicada en el Regetro Oficia No 348 13 adopeion de las Normas Intermacionaes

de Informacion Financeera (NIIF) y su aplicacion obligatona por parte de las compatiias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a parfir del 1 de enero de 2009.

La Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008, publicada en el suplemento del Registro
Oficial No.378 de 10 de julio de 2008, ratifics la adopcidn de las Normas Internacionales de )
Informacin Financera "d\/



La Resolucion No.08.G.DSC emitida por la Supenntendencia de Compafiias el 20 de noviembre del
2008, establecid el cumplimiento de un cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF .

La resolucion No. SC.Q.ICL.CPAIFRS.11.01 de 12 de enero de 2011, resueive establecer normas
para el registro y preparacion de estados financieros de las empresas que califican como PYMES,
de acuerdo a esta resolucion la empresa de acuendo a sus caracteristicas es PYMES por lo que
prepard Estados financieros de apertura a 31 de dicembre del 2010 que comesponden a los
primeros estados financieros presentados (no publicados) utilizando las disposiciones conlenidas en
las Normas Intemacionales de informacion Financiera.

Estados financieros intermedios al 31 de diciembre del 2011 que comesponden a los esiados
financieros presentados para efecios comparativos ufiizando las disposiciones confenidas en las
NIIF's.

Estados financieros con ammegio a las NIIF's al 1 de enero del 2012 que corresponden a los estados
financieros preparados utilizando las disposiciones contenidas en las NIIF's.

NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El saldo de la cuenta Efectvo y Equivalentes al efectivo es como sigue:

BANCOS
CUENTAS 2012 2011 2010




NOTA 5.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saido de esta cuenta a 31 de diciembre del 2012 es como sigue:

CUENTAS 2012 201 2010

" en dolares **
Crédito Tributano a favor 2234 224 2234
TOTAL 2234 2234 2234

NOTA 6.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores:

CUENTAS 2012 a0 2010
** en dblares **
inmuebles 208,108 208,109 208,109

(-) Depreciaciones Planta y Equipo (31.216) (31.216) (31.216)

TOTAL 176,893 176,893 176,893

NOTA 7.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
En este rubro se contemplan valores correspondienies a obligaciones pendientes de pago a
proveedores de blenes y servicios, este saldo se compone por los siguienies rubros

CUENTAS 2012 2011 2010
** en dolares **

Otras Cuentas por pagar 9,580 9,580 9,580

TOTAL 9,580 9,580 9,580 '\,{\E’/




NOTA 8.- PASIVO A LARGO PLAZO
El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores:

CUENTAS 012 2011 2010

** en dolares "*
Prestamos accionistas 131534 131,534 131,534
TOTAL 131504 131,54 131,54

NOTA 9.- CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compafiia es de Ochocientos dolares de los Estados Unidos de Norleaménca
(USD 880,00), &l cual ha sido integramente suscrilo y pagado por los accionistas




