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THE LIFE DESIGN GROUP CONSTRUCTORES CIA. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

SECCIÓN l. INFORMACIÓN GENERAL 

1.1 NATURALEZA DE LAS OPERACIONES 

La Compañía fue consti tuida en Quito -Ecuador, el día 22 de junio del 2005, e inscrita en el Registro 

Mercantil, el día 25 de julio del 2005, bajo resolución No. 05.Q.1.J ., de fecha 18 de julio del 2005. 

El objeto social de la compañía la Planifi cac ión. Construcc ion y diseño interior de Bienes Inmuebles 

Unitarios o sometidos al regimen de Propiedad Horizontal, tal es como Edificios, Casas, Conjuntos 

Residenciales, Centros Comerciales, Hotel es. Centros Deportivos, tanto en sectores Urbanos como en 

Rurales, Remodelación o Readecuación de Bienes Inmuebles. 

1.2 DECLARACIÓN DE CUM PLIMIENTO CON NIIF 

Los estados fin ancieros separados de la Compañía TI JE LI FE DES IGN GROUP CONSTRUCTORES CIA. 

LTDA .. , han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacio nales de Información Financiera (N II F) 

emi tidas por la Junta de Normas Internaciona les de Contab ilidad (Internationa l Acco unting Standard s 

Board - IAS B) y sus interpretac iones. en sus últimas versiones dispon ibles en espaiiol al 31 de dic iembre de 

20 13, fecha de cierre de los estados linancieros, conforme la instrucción general impart ida por la 

Superin tendencia de Compaiiías a través de su página web. 

Los estados finan cieros po r el aiio termi nado al 3 1 de diciembre de 20 13 (incluyendo los saldos que se 

presentan para fin es de comparación) fueron aprobados y autori zados para su emi sión por parte de la 

Gerencia General el 12 de marzo de 20 14 . 

SECCIÓN 2. POLÍTICAS C ONTABLES SICNIFICATrVAS 

2.1 CONSIDERACIONES GENERALES EN LA PRIMERA ADOPCIÓN DE LAS NIIF 

Bases de preparación 

Las partidas de activos y pasivos han sido va luadas bqjo el convencionalismo del costo histórico de 

adqui sición o producción y en ciertos casos al costo atribuido, debido a la adopc ión por primera vez de las 

Normas Internacionales de In formación Financiera, con la excepción de las cuentas por cobrar comerciales 

que se registran al costo amort izado y los in ven tarios que se registran al menor del costo y el valor neto de 

reali zac ión . 

Estimaciones contables y suposiciones efectuadas por la Administración 

La preparación de estados !inancieros separados de acuerdo con las NII F involucra la elaboración de 

estimaciones co ntables críti cas que inciden t:n la va luación de determinados ac ti vos y pasivos y en la 

determinac ión de los resul tados, así como en la reve lación de acti vos y de pasivos contingentes. 

También requiere que la Adm ini stración ejercite su juicio el proceso de ap li car las políticas contab les. Las 

áreas que envuelven un mayor grado de juicio o complejidad, o do nde las suposiciones y esti mados son 

significati vos se muestran más ade lante 

Los estimados están basados en la ex peri enci a hi stóri ca y otras suposiciones que se han considerado 

razonab les baj o las circunstancias actuales. Los actuales va lores pueden variar en ciertos casos desde el 

momento en que las suposiciones y estimados fuernn efectuados. Los cambios son incorporados, con el 

correspondi ente efecto en los resultados, una vez q~1e el conocim iento mejorado ha sido obtenido o están 

presentes nuevas circunstancias. 

Empresa en Marcha 

Los presupuestos y proyecc iones de la Empresa, tomand o razonab lemente en cuenta, los posibles cambios 
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en el mercado, muestran que la Compañ ía será capaz de operar dentro del nivel de su fi nanciami ento act ual, 

siempre y cuando refinancie pasivos fin ancieros de l corto a largo plazo. Para hacer este j ui cio la 

Administración considera la posición financiera de la Compañía, las ac tuales intenciones. la rentab ilidad de 

las operaciones, el acceso a recursos fi nancieros y las vari ab les económicas y po lít icas que afectan al 

entorno de las operac iones de la compañia. 

La Compañia por lo tanto no visual iza motivos para evaluar el no continuar adoptando la base de empresa 

en marcha al preparar sus estados fi nancieros. 

2.2 PRESENTACIÓN DE ESTADOS FI NANCIEROS 

Los estados fina ncieros separados son presentados de ac uerd o con NI C 1, Presentación de Estados 

Financieros (rev isada en el 2007). La Compañía ha elegido presentar el estado de ingresos integra les en un 

solo estado, que incluye los ingresos normales y el otro ingreso integral. La Compañia ha escogido repo rtar 

el estado de ingresos integra les reportando los gastos por su fu nción. 

De acuerdo con NIJ F 1, la Compañ ia presenta dos estados de posición fin anciera. 

Los estados de fluj os de l efecti vo están presentados usando el método directo y presentan el cambio en el 

efectivo, basado en la situac ión fin anciera a co mienzos de l aiio, actuali zada al cierre de l mismo. Como un 

anexo ad icional a este estado se muestra la concili ación del resultado neto con el efectivo proveni ente de las 

operaciones. 

2.3 INGRESOS 

Los ingresos proven ientes de la venta de casas son reconocidos en los 1·esultados integrales, cuando las 

unidades de vivienda del proyecto inmob ili ario son vendidas, med iante la compra venta de los derechos de 

los bienes al comprador y no subsisten incertidu mbres sobre reversos signi fica ti vos. 

Los ingresos por ventas de inmuebles (unidades de vivienda) se registran en los resultados integrales por 

fun ción una ve7 terminadas y entregadas las obras a cada un o de los cli entes. 

2.4 COSTO DE VENTA 

El costo de ventas incluye todos aq uell os ru bros relacionados con la comerciali zación de sus productos que 

son directamente atr ibuibles al inventario. 

2.5 GASTOS FI NANCIEROS 

Los gastos fi nancieros inc luyen los gastos por intereses sobre los préstamos. El gasto interés se registra 

usando el método del interés efecti vo. 

2.6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

El efecti vo y equ ivalen tes del efectivo están re¡xesentados por el dinero en efecti vo y las inversiones a corto 

plazo altamente liquidadas, cuyo venci miento es igual o in fe ri or a tres meses de la fec ha de adq ui sición. 

Estos activos fin ancieros están va luados al va lm razonab le con cambios en resultados a la fecha de l balance, 

sin reduci r los costos de transacción en que se pueda incu rrir en su venta o di sposición. 

2.7 INV ENTARIOS 

La Compaiiía valoriza sus inven tarios al costo de adquisición que no excede el va lor neto rea li zable. 

El costo de los in ventari os incluirá todos los costos deri vados de su adqu isición y transformación, así como 

otros costos en los que se haya incurrido para darles su condición y ubicación actuales. 

Al cierre de cada periodo se rea liza una evaluac ión de l valor neto rea lizab le de las existencias reali zando los 
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ajustes en caso de estar so breva loradas 

El costo de ventas de las casas prop ias se determina con base en el costo especiti co de las mi smas. 

2.8 PROPIEDAD, MUEBLES V EQUIPO 

Los inmuebles, maq uinari a y equi po se co ntabili zan originalmente al costo de adqui sición menos su 

depreciac ión acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro . Estos costos incluyen el costo del 

reemplazo de componentes de la pl anta o del equipo cuando ese costo es incurrido, si reún e las condiciones 

para su reconocimiento. Los desembolsos por reparac ión y mantenimiento que no reún e las condiciones 

para su reconocimiento como activo y la deprec iac ión, se reconocen como gastos en el año en que se 

incurren. 

Las adi ciones posteri ores a la fecha de adqui sición se manti enen registradas al costo. 

La depreciac ión se calcula de acuerdo a la natu raleza del bien, la vida útil y la técni ca co ntable con base en 

la vida útil estimada para cada tipo de acti vo . El valor residual de los acti vos depreciables, la vida útil 

estimada y los métodos de dep rec iac ión son rev isados anualmente por la admini stración y son ajustados 

cuando resulte pertinente, al !in de cada ai'i o fin anciero. Las vid as útil es estimadas para cada un o de los 

rubros son: 

Detalle 

Edifi cios 

Vehículos 

Vidas útiles 

estimadas 

20 años 

5 aii os 

Los estimados materi a les de la vida útil , y de ser el caso de l va lor res id ual de los mi smos, son actualizados 

conforme se requiera, pero al menos anualmente. 

Las ganancias o pérdidas proveni entes de la disposición de propiedades, pl anta y equipos son determinadas 

por la di fe rencia entre los valores procedentes de la di spos ición y el valor en libros del acti vo y se 

reconocen como otros gastos o in gresos. respecti vamente. Cuando la di sposición es parcial, los saldos en 

libros de las partes reemplazadas son desreconocidas. Todas las otras reparac iones son cargadas al estado de 

ingresos en el período en que ocurri eron. 

Sobre la propiedad planta y equipo mantenida por la Compaiiía se buscan indicios de deterioro a la fec ha 

del estado de posición tinanciera. Cuando esos indicadores ex isten, el valor recuperable de los acti vos es 

estimado y, de ser necesari o, deberá ser efectuada una baja con el cargo correspondiente al estado de 

ingresos integral es de la Compai'i ía. 

Para propósito de eva luar el deteri oro, los acti vos son agrupados al menor nivel al cual e ll os generan fluj os 

de caja independientes ( unidades generadoras de efectivo). Como resultado, algunos acti vos son eva luados 

individualmente por deteri oro y algun os son probados al ni vel de unidad generadora de efectivo. 

No se identifi caron indicadores de deteri oro, la fecha del estado tinanciero . 

La depreciac ión y el deteri oro son incluidas en el estado de ingresos -de la Compaiiía bajo las dife rentes 

categorías fun cionales. 

2.9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Activos y pasivos fin ancieros son reconoc idos cuando la Compaiiía se vuelve pai:te de las est ipulac iones 

contractu ales del instrumento fin anciero. Los acti vos tinancieros se reconocen si la Compaiiia ti ene un 

derecho contractual de recibir efecti vo u otro acti vo tinanciero de un tercero. Los pas ivos fin ancieros se 

reconocen si la Compa1'iia tiene una obligac ión contractu al de transferir efecti vo u otro acti vo fin anciero a 

otra parte. 
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Reconocimiento Inicial de activos y pasivos financieros 

Los acti vos y pasivos linancieros de la Compañía se miden originalmente al valor razonab le. 

Medición posterior de instrumentos financieros 

Para el propós ito de medición posterior, los instrum en tos tinancieros de la Compañía son clasiti cados en las 

sigui entes categorías luego de su reconocimien to inicial : 

Dentro de estas categoría, las cuentas por cobrar comerciales son montos deb idos por los clientes por los 

servicios prestados o mercadería recibida en el cu rso ordinario de las operac iones. En el reconocimiento 

inicial se registran al valor razonable y posteriormente se miden al costo amorti zado usando una tasa de 

descuento adecuada. Si el venci mi ento de los cobros es mayor a un año las cuen tas son clasi ficadas como 

activos no corrientes. 

Activos financieros al valor razonab le contra los resultados 

Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 

Préstamos y cuentas por cobrar y pagar 

Activos financieros disponibles para la venta 

Acti vos financieros al valor razonable contra los resultados 

Incluyen acti vos fin ancieros que se poseen para comerciar o que cumplen ciertas condiciones y son 

designados al valor razonab le a través de pérdidas y ganancias desde el reconocimiento inicial. La 

Compañía mantiene saldos de inversiones en fond os de inversión de renta variable. 

Los activos de esta categoría se miden al valor razonab le con pérdidas o ganancias reconocidas en el estado 

de ingresos integrales. 

Acti vos Financieros mantenidos hasta el venc imien to 

Son activos financieros no derivados con pagos fi jos o determinab les y plazo de madurez tija, diferentes a 

préstamos y cuentas por cobrar. Las in versiones se clasi fi can en esta categoría si la Compañía tiene la 

intención y habilidad de mantenerlas hasta la madurez. La Compañia mantiene inversiones en ceniticados 

en el sistema fin anciero ecuatori ano. 

Las inversiones hasta el venci miento son medidas en fo rma subsecuente al costo amorti zado usando el 

método de tasa de interés efecti va. Si hay ev idenc ia objeti va de que la in versión se ha deteriorndo • 

determinada por una calificación de riesgo de crédito extern a, el activo fin anciero es medido al valor 

presente de los fluj os de caja estimados. Cualquier cambio en el valor en libros de la categoría, incluyendo , 

pérdidas por deteri oro , son reconoc idos en las pé rdidas y ganancias. 

Préstamos y cuentas por cobrar 

En esta categoría, la compañía posee cuentas por cobrar a cli entes a empleados y a relacionadas. Se trata de 

acti vos fin ancieros no derivados con pagos tijas o determinab les que no están registrados en mercados de 

valores activos. Después del reconocimiento inicia l están medidos al costo amortizado usando el método de 

la tasa de interés efectiva, menos provisiones por deterioro. El descuento es omitido cuando el efecto del 

mi smo es inmaterial. El efectivo y equ ivalen tes de la compañía cae también dentro de esta categoría de 

instrumentos fi nanc ieros. Si el vencimi ento de los cobros es mayor a un año las cuen tas son clasi ti cadas 

como acti vos no co rrien tes . 

Cuentas por cobrar indi vidualmente signi li cat ivas se consideran para deteri oro , cuando están vencidas o 

cuando otra ev idencia objetiva es rec ibida de que la contraparte ha cesad.o en sus pagos. 

Pasivos fin ancieros 

Los pasivos financieros de la Compañía son préstamos bancarios y fin ancieros con intereses, cuentas por 

pagar comerciales y otros pasivos financieros, inc luyendo con relacionadas. Son ini~ialmente reconocidos a 

su valor razonab le menos los costos de transacción. 

Con posteri oridad al reconocimiento inicial, las deudas que devengan intereses son medidas al costo 

amorti zado usando la tasa de interés efectiva. 
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Desreconoc imiento 

Los acti vos tinancieros son desreconocidos cuando ex piran los derechos contractuales a recibir o flujos de 

caja u otro acti vo fin anciero. o cuando son transferidos sustancialmente todos los riesgos y ventajas del 

mismo. Un pasivo fin anciero es desreconocido cuando está extinguido, ha sido pagado, ha expirado o 

legalmente revocado. 

Presentación 

Activos y pasivos tinancieros se presentan sin compensación, excepto cuando ex iste un derecho legal para 

hacerlo y la empresa tiene la intención de cancelarlos con compensación. 

Todos los ingresos y gastos relati vos a activos financi eros que se reconocen en pérdidas y gananci as se 

presentan dentro de gastos financieros, ingresos financieros, excepto por el deterioro de cuentas por cobrar 

comerciales que se presenta dentro de los gastos operacionales. 

2.1 0 BENEFIC IOS DE EMPLEADOS 

Beneficios de corto plazo 

Beneficios de corto plazo estab lecidos en la Ley incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo o 

bono nav ideño, decimo cuarto sueldo o bono escolar y el fondo de reserva. Se registran como pasivos 

corrientes y son medidos al valor si n descontar que la Compañía espera pagar por estos conceptos. 

Adicionalmente la Legislación ecuatoriana establece una participación del 15% para los trabajadores en las 

utilidades líquidas de la Empresa, calculadas antes del impuesto sobre la renta. Este beneficio se paga en 

abril del año sigui ente. 

2.11 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS 

Los gastos relativos a provisiones de diverso tipo se reconocen cuando la Compañía tiene una ob li gación 

asumida, lega l o co ntract ual como resultado de eventos pasados, con lo que es probab le que un fluj o de 

recursos deba ser usado para cancelar la ob li gac ión y el monto de la mi sma pueda ser estimado 

contiablemente, así como por contratos onerosos donde el flujo de fondos para cancelar las obligaciones 

puede ser estimado. Las provisiones no se reconocen para futuras pérdidas operacionales. 

Las provisiones son medidas al va lor presente de los desembolsos que se esperan sean requeridos para 

cancelar la obligación usando un a tasa que refl eje el va lor de mercado del dinero en el ti empo y los riesgos 

específicos de la obligación. El incremento en la provisión debida al paso de l tiempo es reconocida como un 

gasto financiero. En los casos en que se considera la salida pos ible de los recursos económi cos como 

consecuencia de las obligaciones presentes es improbab le o remota, no se reconoce una prov is ión. 

Los pas ivos contingentes representan ob li gacio nes posibles surgidas como consecuencia de sucesos 

pasados, cuya ex istenci a será con tinnada só lo por la ocurrencia o no ocurrencia de un o o más eventos 

futuros inciertos que no están enteramen te bajo el control de la entidad y no son reconocidos porque no es 

probable que una sa lida de recursos que se requieren para liquidar la obligac ión. Además, el monto de la 

obligac ión no puede ser med ido con su licien te liahilidad. 

2. 12 IMPUESTOS 

Impuesto a la Renta 

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto o ingreso, excepto cuand o se 

relaciona con partidas reconoc idas en otrn ingreso integra l o directamente en el patrimonio. Comprende la 

suma del impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta diferido. 

Impuesto a la renta corriente 
El impuesto sobre la renta corriente se ca lcula sobre la base de ganancia neta gravable de la Compañía, 

determinada de conformidad con la legis lac ión tributari a ecuatoriana en curso, y uti lizando las tasas de 

impuesto vigentes (o sustancialmente vigentes en el futuro inmediato) a la fecha del estado fin anciero. El 

impuesto corriente es calculado sobre la utilidad gravab le, que difiere de la utilidad o pérdida en los estados 
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fin ancieros. Se registra en los resultados del ejercicio, salvo que se trate de impuesto corriente sobre otros 

ingreso integral o de parti das que afectan al patrimonio de los accionistas. 

Las normas tributari as vigentes establecen un a tasa de impuesto del 23% de las utilidades gravables del año 

2013 .. Sin embargo la legislación tributari a en el Ecuador establece que las compañías deben cubrir un 

impuesto causado mínimo ca lculado del sigui ente modo: 

Partida 

Activos Totales 

Patrimoni o 

Ingresos gravados con impuesto a la renta 

Costos y gastos deducibles de impuesto a la renta 

Porcentaje 

0,4% 

0,2% 

0,4% 

0,2% 

El pasivo tributario corri ente comprende ob li gaciones a las autoridades ti scales relati vas al período ac tu al o 

a ejercicios anteri ores, que se mantengan pendientes de pago a la fcchu de reporte. Se adiciona además 

cualquier corrección de impuestos de años previos. 

Los activos tri butari os corrientes se determinan por saldos de impuesto a la renta a favo r relativos al período 

actual o a períodos anteriores , que pueden ser retenciones en la fuente, pagos en exceso a ser reclamados a 

las Autoridades fi scales, anti ci pos de impuesto a la renta que tengan posibilidad de recuperación o 

reclamación , etc. 

Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido es calcu lado usando el método del balance en las di fere nci as temporari as 

entre el saldo en libros de act ivos y pasivos y sus bases li scales. Bajo este método , los impuestos sobre la 
renta diferidos refl ejan el electo neto de las consecuenci as fi scales que se esperan a futuro, principalmente, 

como resultado de la variación en el ti empo por la ap licación de tasas de im puesto ap li cab les en años 

futuros sobre las dilerencias entre los montos según los estados de situac ión financiera y los montos 

deducibl es o gravab les posteriormente, derivados de la li quidación de los activos y pasivos ex istentes. 

Activos y pasivos tributarios dile ridos son ca lcul ados, sin descontar, a las tasas que se espera estarán 

vigentes en el período de reali zación. Los pasivos tributarios diferidos se estiman en su totalidad , en cambio 

los activos tributari os diferidos se reconocen so lo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utili zados 

para descontarse de un resultado gravab le futu ro. 

La legislación ecuatori ana permite la amorti zación de pérdidas fi scales de un año con utilidades gravab les 

en los sigu ientes 5 años. Al igual que los activos tributarios diferidos las pérdidas por amorti zar so lo se 

reconocen si es probab le que se recuperen con futuros in gresos gravab les. 

Los acti vos y pas ivos tributari os di fe ridos se compensan so lo si la Compañía ti ene el derecho y la intención 

de cance lar los act ivos y pasivos tributarios con la misma Autoridad Tributari a. 

Los cambios en activos o pasivos tributari os dile ri dos son reconocidos como un componente del gasto (o 

ingreso) por impuestos en pérdidas y ganancias, excepto cuando se relacionen con otras partidas 

reconocidas dentro de otros ingresos integra les o directamente en el patrimonio, en cuyo caso la variación 

relacionada a del impuesto di fe rido, es también reconocida en otros ingresos integrales o en el patrimonio, 

respectivamente. 

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada estado linanciero y se 

reduce en la med ida en que ya no sea probable que se di sponga de sufic ientes benefi cios fi scales para 

permitir que parte o todo el acti vo por impuestos diferidos se pueda aplicar. Los acti vos por impuestos 

diferidos no reconocidos se reconocen en la medida ~n que se convierta en probable que el benefi cio fi scal 

futuro vaya a permitir recuperar el act ivo por impuestos diferidos. 

Otros impuestos 

Los va lores por impuesto al valor agregado por pagar as í como retenciones de impuestos a cuenta de 

terceros, entre otros, se reconocen dentrn de otras cuentas por pagar. El crédito tributario (activo) de 

Impuesto al Valor agregado. se muestra al va lor recuperable. 
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Otros impuestos como Impuesto a la Salida de divisas, en la parte que no dan derecho a crédito tributario, 

así como los impuestos y contri buciones municipales se registran en las pérdidas y ganancias. 

2.13 PATRIMONIO, RESERVAS, UTILIDADES Y DIVIDENDOS 

Capital Social 

El capital representa el valor nominal de las acciones ordinarias que han sido emi tidas. Una prima en la 

emisión incluye cualqu ier premio rec ibido en la emi sión del cap ital. En Ecuador las acciones preferentes no 

están vigentes. 

Los costos directamente atribuibles. de haberl os. a la emisión de nuevas acciones ordinari as u opciones 

sobre las mismas, son mostrados en el patrimoni o como una deducción , neta de impuestos. 

Resultados acumu lados 

Existen saldos de 1·esul tados acumulados cuya di sposición está limitada por di spos iciones estatutari as, 

decisión de la Junta de Accionistas, o por di spos iciones lega les y reglamentari as, especialmente por lo 

dispuesto en el "Reglamento del Destino que se dará a los saldos de las cuentas reserva de Capital, reserva 

por donaciones, reserva por va luación o superáv it por reva luac ión de inversiones. resultados acumulados 

provenientes de la adopc ión por primera vez de las NIIF y la norm a internacional de información linanciera 

para pequeñas y medianas empresas NIIF para las PyMEs, superávit por va luación , utilidades de compañías 

holding y controladoras y designación e in forme de Peritos ... " expedido med iante Reso lución de la 

Superintendencia de Compaiiías No. SC.G.ICI.CPA IFRS. 11.07 de 9 de septiembre de 201 1. 

Reserva Legal.- La Ley de Compañías de la Repúb li ca del Ecuador ex ige que las compañías limitadas 

transfi eran a reserva legal un porcentaje no menor al 5% de las utilidades netas anuales, hasta igualar por lo 

menos el 20% del capital socia l de la compañía. Dicha reserva no puede di stribuirse a los soc ios, excepto en 

caso de liquidación de la compañía; sin embargo, puede ser utili zada para aumentos de capital o para cubrir 

pérdidas futuras. 

Reserva por valuación.- Const ituye el sa ldo de las revaluac iones de propiedad planta y equipo e in versiones 

practicadas con anterioridad a la fecha de transición a las NII F. Por disposiciones del Ente de Control , este 

saldo previo, es parte de resultados acumu lados. pero no puede ser distribuido como utilidad, sin embargo 

de que puede usarse para absorber pérdidas o cap italizarse. 

Reserva de capital.- El saldo de la cuen ta reserva de capital constituye el efecto neto de la conversión de los 

estados fin ancieros de sucres a dólares de los Estados Unidos de América, unidad monetaria adoptada por la 

Repúbli ca de l Ecuador a partir del 13 de marzo de l 2000. De acuerdo con las di sposiciones societarias 

vigentes, este saldo no está suj eto a distribución a los accion istas, pero puede ser objeto de capitalización 

previa decisión de la Junta General de Accionistas. Desde la adopc ión de las NIIF por vez primera esta 

reserva es parte de los resultados acumulados, pero tiene restricción a la libre distribución. pues so lo sirve 

Resultados acumulados por la Ap li cación de las NI IF por primera vez. - Surge de la ap licación de la norma 

internacional de info rmación financiera 1 (NIIF 1 ). Constituye el efecto de los ajustes a los saldos la fecha 

de transición a las NIIF y al período de transición comparati vo. El saldo acreedor no se puede repartir como 

dividendo, se puede usar para absorber pérdidas y también capitali zar en el exceso de las pérdidas 

acumuladas o ser devuelto en caso de liquidac ión de la Compañía. 
Distribución de dividendos 

Los dividendos distribuidos a los acc ionistas de la Compañía son reconocidos como un pasivo en los 

estados financieros en el período en que son aprobados por la Junta de Accionistas o Socios. 

2.14 ESTIMACIONES CONTABLES CRÍTICAS Y GRADO DE JUICIO GERENCIAL 

Estimaciones y juicios son continuamen te evaluados y están basados en la experiencia hi stórica y otros 

factores, incluyendo las expectati vas de futuros eventos que se cree será· lo razonable bajo las 

circunstancias. 

Juicios gerenciales significativos 

Los sigui entes son los j uicios gerenciales signi fica ti vos en la ap li cación de las po líti cas contab les que ti enen 
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mayor efecto en los éstados fin ancieros. 

Arrendamientos fin ancieros 

La Compañía ha celebrado co ntratos de arrendamiento de propiedades y vehícul os. As í, ha determinado, 

basándose en el juicio gerencial . sobre los términos y condiciones de los acuerdos, que le han transferido 

todos los riesgos y ventajas signifi cati vos de la tenencia de estos activos y, po r lo tanto, registra estos 

contratos como arrendamientos li nancieros . 

Provisiones 

Las prov isiones pueden di stinguirse de otros pas ivos, porque hay in certidumbre sobre el momento o la 

cantidad requerida en la so lución. El reconocimiento y valoración de las prov isiones requiere que la 

Compañía reali ce estimaciones signifi cati vas con respecto a la probabilidad (s i el evento es más probable 

que ocurra a que no ocurra) de que un a salida de recursos que se requieren para liquidar la ob ligac ión, y 

además a la hipótesis de si puede hacerse una estimación fi ab le de la cuantía de la obligac ión. 

Contingencias 

Los pasivos contingentes representan obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos 

pasados, cuya ex istencia será conlirmada só lo por la ocurrenci a o no ocurrencia de uno o más eventos 

futuros inciertos que no están enteramente bajo el control de la entidad y no son reconocidos porque no es 

probable que un a salida de recursos que se requieren para liquidar la obligac ión. Además, el monto de la 

obligación no puede ser medido con sulici ente li abilidad. lnev itable111ente, la deter111in ac ión de que la 

posibilidad de que una salida de recursos que incorporen beneficios económicos sea remota, o que ocurran 

o no un o o más eventos futuros inciertos que no están enteramente bajo el control de la Compañía, requiere 

ejecutar un juicio signifi cati vo . 

3. INFORMACIÓN SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

3.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de dici embre del 2013 y 2012 el efecti vo y equi valente de efectivos consiste en saldos de caj a general, 

fondos ro tati vos y saldos en los bancos 

Efectivos en caja bancos: 

Caj a general y caja chi ca 

Efectivo en Bancos 

Total Efectivo y equivalentes 

2013 2012 
US$ US$ 

249 

249 

12.064 

(12 .734) 

(670) 

3.2. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras y su clas ifi cación como instrumentos fin ancieros y 

acti vos no fin ancieros se muestra a continuación: 

Cuentas por cobrar comerciales 

Clientes· 

(-) Prov isión Cuentas Incobrables 

Cuentas por cobrar comerciales, netas 

Otras Cuentas por cobrar 

Otras Cuentas por Cobrar 

REF. 

14 

2013 
US$ 

164.188 

2012 
US$ 

2.712 

2.712 

1.142.385 
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Otras Cuentas por cobrar, netas 

Tota l cuentas por cobrar comercia les y otras 

Deterioro de cuentas por cobrar 

164.188 1.142.385 

164.188 1. 145.097 

Al 3 1 de diciembre de 20 13 , no se ha reali zado un análisis de deteri oro de cuenta por cobrar. 

3.3 INVENTARIOS 

El detalle de los inventarios se muestra a continuación: 

Importaciones en transito 

O.P. Casa Rusia 

O.P. Casa Víctor Hugo 

O.P. Proyecto Infinito 

O.P . Proyecto Mi lenium 

O.P. Proyecto La Viña 

O.P. Proyecto Casa Palacios 

O.P. Crédito Fiscal !va 

Costo de Venta Proyecto lnfini 

Tota l Inventarios 

3.4 PAGOS ANTICIPADOS, IMPUESTOS Y OTROS 

20 13 

US$ 

146.290 

9.048.942 

693.554 

(2.2 19.943 ) 

7.668.843 

2012 

US$ 

1.514.630 

144.554 

8.20 1 

6.04 1.663 

20.078 

6.400 

2.652 

7.738.179 

A continuación se presenta el detalle de pagos anticipados, impuestos y otras cuentas por cobrar corri entes: 

Antic ipos a proveedores 

Otros Anticipos Ent regados 

Créd ito tributario de !VA 

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 

Total pagos a nt icipados e impuestos 

3.5 PROPIEDAD MUEBLES Y EQU IPOS 

2013 2012 

US$ US$ 

1.707.768 

525.88 1 

2.233.649 

1.5 52.883 

486.497 

585.3 19 

29.954 

2.654.654 

El detalle de muebles y equ ipo y sus mov imientos an uales se aprecia en los siguientes resúmenes: 

20 13 2012 

US$ US$ 

Costo 

Terrenos 1.196.301 1.1 96.30 1 

Editi cios 620.81 6 959.830 

Vehícul os 99.990 99.990 

Tota l Costo 1.9 17. 107 2.256. 12 1 

Depreciación Acum ulada ( 1 S-0.070) (82.080) 

Tota l Depreciación Acumu lada ( 150.070) (82 .080) 

Va lor en libros l. 767.038 2.174.04 1 
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El movi mi ento en los años 20 12y20 13 se muestra en el sigui ente cuadro: 

Depreciación 

Costo Acum ulada 

20 13 2013 

US$ US$ 

Saldo al I de enero 2.256. 12 1 (82.080) 

Más Adi ciones (67.990) 

Más/menos Bajas y Ventas netas (339.0 14) 

Saldo a l 3 1 de Diciembre 1.91 7. 107 (150.070) 

3~CU ENTAS YDOCUM ENTOSPORPAGAR 

El deta lle se muestra a continuac ión: 

Proveedores nacio nales 

Total acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 

3.7 OBLIGACION ES CON INST IT UC ION ES FIN A NC IERAS 

E l deta ll e se muestra a con tinuación: 

Ctas. por Pagar Banco Produbanco 

Ctas. por Pagar BIESS 

Ctas. por Pagar Ch. Anul ados 

Ctas. por Pagar Banco Guayaquil 

Cta por Pagar Sobregiro Bancararios 

Tota l obligaciones co n Instituciones Financieras 

3.8 PASIVOS ACUMULADOS Y OTROS PASIVOS CORRIENTES 

El deta lle se muestra a contin uación 

IESS por Pagar 

Impuestos por Pagar 

Otros Pasivos 

Total pasivos acumulados y otros pasivos corrientes 

3.9 CU ENTAS POR PAGAR R ELAC IONADAS 

16 

Depreciación 

Costo Acumu lada 

2012 2012 

US$ US$ 

1.9 17.107 (3 1.04 1) 

339.0 14 (5 1.039) 

2.256. 121 (82.080) 

20 13 2012 

US$ US$ 

1.1 0 1.389 799.878 

1.1 O 1.389 799.878 

2013 2012 

US$ US$ 

115.475 160.730 

4.000.000 4.000.000 

13. 104 

96.388 

36.493 

4.248.356 4.173.833 

20 13 20 12 

US$ US$ 

19. 166 8.032 

40 .782 3.674 

57.952 12.456 

117.900 24.162 
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El detall e se muestra ·a continuación 

Guerrero Orbe .J aime 

Guerrero Orbe Julio 

Guerrero Orbe Jorge 

Guerrero Orbe Patri cia (A rkett 

Guerrero Orbe Patricia 

Orbe Guerra Rina 

Guerrero Orbe Patri cia Reposic 

Préstamos Accell 

Tota l cuentas por paga r relacionadas 

3. 10 ANTICIPOS DE CLIENTES 

El detall e se muestra a con tinuac ión 

Anticipo Cli entes Infinito 

Anticipo Clientes lnf. Linea B 

Anticipo Cli entes Infinito Ext 

Cuentas por Pagar Amalia Ulic 

Ventas Anticipadas 

Clientes Proyecto Infinito 

Tota l pasivos acumulados y otros pas ivos co rrientes 

3. 11 IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Situación Tributaria 

2013 20 12 

US$ US$ 

(56.621) (104.72 1) 

634.817 1.328 .846 

65.000 15.000 

( 11.293) ( 11.293 ) 

26.580 26.178 

37.000 39.000 

4.424 4.424 

499.995 

1.199.902 1.297.434 

20 13 2012 

US$ US$ 

6. 150.482 5.945 .610 

19 1.665 19 1.665 

845.327 799.598 

599.484 

(261.892) 

(2.676.029) 

4.849.037 6.936.872 

En los años 2014 y 2013 la compaiiía aplica la tari fa del 22% de las uti lidades gravables obtenidas de 

acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno. 

Cambios en el Régimen lega l tributario 

El 23 de diciembre de 2009, se publicó la Ley Reformatoria a la Ley de Régimen Tributar io Interno y a la 

Ley Reformatori a para la Eq uid ad Tributaria. Esta reforma legal incluye cambios al Código Tributario, a la 

Ley de Régimen Tributario Interno y a la Ley Reformatori a para la Eq uidad Tributaria del Ecuador. Sus 

impactos más importantes se refi eren a la gravación de los di videndos, el anticipo mínimo, la rei nversión de 

utilidades, precios de transfe rencia y partes relac ionadas, impuesto al valor agregado en importac ión de 

servicios y derechos, entre otras normas. 

Con focha 29 de di ciembre de 20 1 O, mediante registro ofi cial No. 35 1, se pub li có el Códi go Orgánico de la 

Producción, Comercio e Inversiones. Esta Ley incluye cambios importantes en el orden económico, 

aduanero, labo ral y tributario. En el Códi go se definen incentivos fiscales para las inversiones de carácter 

productivo bajo ciertos condicionami entos. Adicionalmente se establece una reducción general progresiva 

de la tasa de impuesto a la renta en 3 puntos porcentuales, de modo que la tasa será el 24% en el 20 1 1, 23% 

en el 2012 y 22% en el 2013 . 

En noviembre 25 de 2011. se promulga la Ley de Fomento Ambiental y Optimización de recursos del 

Estado. En este cuerpo legal se incorporó el impuesto am biental a la contaminación vehi cular, si n embargo, 

no están suj etos al pago de este impuesto los vehículos de hasta 1.500 ce, y se encuentran exonerados los de 

transporte urbano (buses y taxis), vehículos de di scapac itados, entre otros. Además, los automotores de más 

de 2.500 ce y más de 5 aii os de antigüedad rec ibi rán descuentos en el pago por los próx imos 5 aiios. 
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También se modifi có. el Impuesto al Valor Agregado (IV A) e Impuesto a los Consumos Espec iales ( ICE) de 

los vehículos híbridos. 

En cuanto al Impuesto a los consumos especiales. cambió la !"órmula de cá lcul o de este impuesto a los 

cigarri l los y beb idas alcohól icas, para que se pague por unidad. Con la tinalidad de disminuir la 

contaminación ambiental y estimular el proceso de reciclaje se establece el impuesto ambiental a las botellas 

plásticas no retornables que graba el embotellamiento de bebidas alcohólicas, no alcohólicas, gaseosas, no 
gaseosas y agua en bote llas plásti cas no retorn ables, as í como su importación. En el impuesto a los predios 

rurales, se incrementa la base no gravada de 70 hectáreas a aquellas ti erras ru ra les con condiciones simi lares 

a la Amazonia siempre y cuando exista un in forme favorable de Órganos Reguladores. 

Se incrementa el Impuesto a la Sal ida de Divisas ( ISO) del 2% al 5%. Si n embargo, la ley de Fomento 

Ambiental también incluye exenciones y compensaciones para la importación de materias primas, así como 
los pagos originados en la distri bución de dividendos. Ad icionalmente, se amplía el plazo para la utili zación 

del crédito tributario ap li cab le para el Impuesto a la Renta generados en pagos de ISO por un peri odo de 

hasta 5 años. 

El 30 de Diciembre del 20 11 se publicó el Cuarto Suplemento del Registro Oficial 608, en el cual se expidió 

el Reglamen to para la ap licación de la Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los ingresos del 

Estado, el mismo que incorpora principalmente las reformas al Reglamento a la Ley de Régimen Tributari o 

Interno, al Reglamento para la aplicación del impuesto a las tierras rurales y al impuesto a la salida de 

divisas. 

Impuesto a la renta corriente 

Según normas tributarias vigentes la base imponible de impuesto a la renta, se determina, aún en el año 

20 13 de full adopción de N II F, en base al resultado contable baj o el las normas ecuatorianas de 

contabilidad, corregidas por las partidas conciliatorias correspondientes. 

La Compafíía ha registrado la provis ión para el pago 15% para los trabaj adores e impuesto a la renta anual 

por el período terminado al 3 1 de di ciembre de l 2013y2012 de la siguiente form a: 

2013 2012 

US$ US$ 

Resultado del Ejercicio 278.168 11 .203 

Menos: 15% de participación de los trabajadores en las utilidades (41.725) 

M ás/(menos) Partidas conciliatorias para llegar a la bas~ impon ible 40.309 

Base imponible para el cálculo del impuesto a la renta 276.752 11.203 

Impuesto a la renta Causado 60.885 

.12 PATRI MONIO 

Los cambios en el patrimonio de la Compañia de los ~j ercicios 20 13 y 20 12 se ven en detalle, en el estado 

de cambi os en el patrimonio de los soc ios. 

Durante ambos años no han ex istido movimientos en "otros ingresos integrales". 

\ Capita l Socia l 
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2.014 2.013 
US$ US$ 

Capita l Socia l al I de enero 250.000 250.000 

Aumento de capital 

Capital Social al 31 de diciembre 250.000 250.000 

El capital suscrito y pagado de la Compaiiía al 3 1 de diciembre de 20 13, comprende 250.0000 

partcicipaciones de un valor nominal de US$ 1 cada una. 

Políticas de Gerenciamiento de Capital 

Los objeti vos de la gesti ón del capital son los siguientes: 

a) Primordi almente, la compaiiía se impone la meta de generar un apropiado retorno sobre el capital 

invertido, generando el sufi ciente ingreso por los productos vendidos, en proporción con el ni vel de ri esgo 

asumido. 
b)Adicionalmente el capi tal debe ser suficiente para asegurar que la Compaiiía continúe como un negocio 

en marcha, considerando esta estrategia desde el punto de vista financiero, asegurando mantener el capita l 

suficiente de respaldo. como desde el punto de vista legal, al cuidar que eventuales pérdid as, en caso de 
haberlas, no superen la totalidad de las reservas y el 50% del capital. 

3.13 INGRESOS Y COSTOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Un resumen de esta cuenta es como sigue: 

Aiio 2013 : 

Departamento 

205 

307 

703 

903 

1003 PA 
11 0 1 

120 1 PA 

1203 

Saldo al 3 1 de diciembre 

3. 14 EVENTOS SUBSECUENTES 

Ingresos Costo 

31 7.980 2 19.779 

24 1.800 2 15.478 

193.3 51 2 14.725 

244. 133 254.021 

43 1.359 406.895 

15 8.046 218.864 

859.798 420.056 

229.562 270.124 

2.676.029 2.2 19.943 

Entre el 3 1 de diciembre de 201 3 y la fecha de aprobación de los estados fin ancieros, 12 de marzo del 201 4. 

no se produjeron eventos que en la opinión de la administración de la Compaii ía pudieran tener un electo 

signifi cati vo o 1·equieran algún ajuste sobre dichos estados finan cieros, o que hayan impli cado alguna 

revelación en los mismos. 

Wil3 .... S ...Lod'. U 

E GENER~ L ~ CONTADOR GENERAL 
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