THE LIFE DESIGN GROUP CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

SECCION 1. INFORMACION GENERAL

1.1 NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

La Compaiiia fue constituida en Quito -Ecuador, el dia 22 de junio del 2005, e inscrita en el Registro
Mercantil, el dia 25 de julio del 2005, bajo resolucion No. 05.Q.1J., de fecha 18 de julio del 2005.

El objeto social de la compafiia la Planificacion. Construccion y disefio interior de Bienes Inmuebles
Unitarios o sometidos al regimen de Propiedad Horizontal, tales como Edificios, Casas, Conjuntos
Residenciales, Centros Comerciales, Hoteles, Centros Deportivos, tanto en sectores Urbanos como en
Rurales, Remodelacion o Readecuacion de Bienes Inmuebles.

1.2 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF

Los estados financieros separados de la Compaiiia THE LIFE DESIGN GROUP CONSTRUCTORES CIA.
LTDA.., han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards
Board - IASB) y sus interpretaciones. en sus dltimas versiones disponibles en espaiiol al 31 de diciembre de
2013, fecha de cierre de los estados financieros, conforme la instruccién general impartida por la
Superintendencia de Compafifas a través de su pagina web.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2013 (incluyendo los saldos que se
presentan para fines de comparacién) fueron aprobados y autorizados para su emision por parte de la
Gerencia General el 12 de marzo de 2014,

SECCION 2. POLITICAS CONTARBLES SIGNIFICATIVAS

2.1 CONSIDERACIONES GENERALES EN LA PRIMERA ADOPCION DE LAS NIIF
Bases de preparacion

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del costo histérico de
adquisicion o produccion y en ciertos casos al costo atribuido, debido a la adopcién por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, con la excepcion de las cuentas por cobrar comerciales
que se registran al costo amortizado y los inventarios que se registran al menor del costo y el valor neto de
realizacion.

Estimaciones contables y suposiciones efectuadas por la Administracion

La preparacion de estados linancieros separados de acuerdo con las NIIF involucra la elaboracion de
estimaciones contables criticas que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la
determinacion de los resultados, asi como en la revelacidn de activos y de pasivos contingentes.

También requiere que la Administracién ejercite su juicio el proceso de aplicar las politicas contables. Las
areas que envuelven un mayor grado de juicio o complejidad, o donde las suposiciones y estimados son
significativos se muestran mas adelante

Los estimados estdn basados en la experiencia historica y otras suposiciones que se han considerado
razonables bajo las circunstancias actuales. Los actuales valores pueden variar en ciertos casos desde el
momento en que las suposiciones y estimados fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el
correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o estdn
presentes nuevas circunstancias, -

Empresa en Marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Empresa, tomando razonablemente en cuenta, los posibles cambios
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en el mercado, muestran que la Compafia serd capaz de operar dentro del nivel de su financiamiento actual,
siempre y cuando refinancie pasivos financieros del corto a largo plazo. Para hacer este juicio la
Administracion considera la posicidn financiera de la Compaiifa, las actuales intenciones, la rentabilidad de
las operaciones, el acceso a recursos financieros y las variables econdmicas y politicas que afectan al
entorno de las operaciones de la compafiia.

La Compaiiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la base de empresa
en marcha al preparar sus estados financieros.

2.2 PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros separados son presentados de acuerdo con NIC 1, Presentacion de Estados
Financieros (revisada en el 2007). La Compafifa ha elegido presentar el estado de ingresos integrales en un
solo estado, que incluye los ingresos normales y el otro ingreso integral. La Compafia ha escogido reportar
el estado de ingresos integrales reportando los gastos por su tfuncién.

De acuerdo con NIIF 1, la Compaiia presenta dos estados de posicion financiera.

Los estados de flujos del efectivo estdn presentados usando el método directo y presentan el cambio en el
efectivo, basado en la situacion financiera a comienzos del afio, actualizada al cierre del mismo. Como un
anexo adicional a este estado se muestra la conciliacion del resultado neto con el efectivo proveniente de las
operaciones.

2.3 INGRESOS

Los ingresos provenientes de la venta de casas son reconocidos en los resultados integrales, cuando las
unidades de vivienda del proyecto inmobiliario son vendidas, mediante la compra venta de los derechos de
los bienes al comprador y no subsisten incertidumbres sobre reversos significativos.

Los ingresos por ventas de inmuebles (unidades de vivienda) se registran en los resultados integrales por
funcion una vez terminadas y entregadas las obras a cada uno de los clientes.

2.4 COSTO DE VENTA

El costo de ventas incluye todos aquellos rubros relacionados con la comercializacion de sus productos que
son directamente atribuibles al inventario.

2.5 GASTOS FINANCIEROS

Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos. El gasto interés se registra
usando el método del interés efectivo.

2.6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES

El efectivo y equivalentes del efectivo estdn representados por el dinero en efectivo y las inversiones a corto
plazo altamente liquidadas, cuyo vencimiento es igual o inferior a tres meses de la fecha de adquisicion.
Estos activos financieros estan valuados al valor razonable con cambios en resultados a la fecha del balance,
sin reducir los costos de transaccion en que se pueda incurrir en su venta o disposicion.

2.7 INVENTARIOS

La Compaifiia valoriza sus inventarios al costo de adquisicion que no excede el valor neto realizable.

El costo de los inventarios incluird todos los costos derivados de su adquisicién y transformacién, asi como
otros costos en los que se haya incurrido para darles su condicion y ubicacion actuales.

Al cierre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias realizando los
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ajustes en caso de estar sobrevaloradas
El costo de ventas de las casas propias se determina con base en el costo especitico de las mismas.

2.8 PROPIEDAD, MUEBLES Y EQUIPO

Los inmuebles, maquinaria y equipo se contabilizan originalmente al costo de adquisicién menos su
depreciacion acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro. Estos costos incluyen el costo del
reemplazo de componentes de la planta o del equipo cuando ese costo es incurrido, si retne las condiciones
para su reconocimiento. Los desembolsos por reparacién y mantenimiento que no reune las condiciones
para su reconocimiento como activo y la depreciacion, se reconocen como gastos en el afio en que se
incurren.

Las adiciones posteriores a la fecha de adquisicion se mantienen registradas al costo.

La depreciacidn se calcula de acuerdo a la naturaleza del bien, la vida Gtil y la técnica contable con base en
la vida 0til estimada para cada tipo de activo. El valor residual de los activos depreciables, la vida util
estimada y los métodos de depreciacion son revisados anualmente por la administracion y son ajustados
cuando resulte pertinente, al fin de cada afio financiero. Las vidas Gtiles estimadas para cada uno de los
rubros son:

Vidas ntiles

Detalle estimadas
Edificios 20 afios
Vehiculos 5 afios

Los estimados materiales de la vida atil, y de ser el caso del valor residual de los mismos, son actualizados
conforme se requiera, pero al menos anualmente.

Las ganancias o pérdidas provenientes de la disposicion de propiedades, planta y equipos son determinadas
por la diferencia entre los valores procedentes de la disposicion y el valor en libros del activo y se
reconocen como otros gastos o ingresos, respectivamente. Cuando la disposicion es parcial, los saldos en
libros de las partes reemplazadas son desreconocidas. Todas las otras reparaciones son cargadas al estado de
ingresos en el periodo en que ocurrieron.

Sobre la propiedad planta y equipo mantenida por la Compaifiia se buscan indicios de deterioro a la fecha
del estado de posicion financiera. Cuando esos indicadores existen, el valor recuperable de los activos es
estimado y, de ser necesario, debera ser efectuada una baja con el cargo correspondiente al estado de
ingresos integrales de la Compafiia.

Para proposito de evaluar el deterioro, los activos son agrupados al menor nivel al cual ellos generan flujos
de caja independientes ( unidades generadoras de efectivo). Como resultado, algunos activos son evaluados
individualmente por deterioro y algunos son probados al nivel de unidad generadora de efectivo.

No se identificaron indicadores de deterioro, la fecha del estado financiero.

La depreciacion y el deterioro son incluidas en el estado de ingresos de la Compaiiia bajo las diterentes
categorias funcionales.

2.9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiifa se vuelve parte de las estipulaciones
contractuales del instrumento financiero. Los activos financieros se reconocen si la Compafifa tiene un
derecho contractual de recibir efectivo u otro activo financiero de un tercero. Los pasivos financieros se
reconocen si la Compaiiia tiene una obligacién contractual de transferir efectivo u otro activo financiero a
otra parte.
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Reconocimiento Inicial de activos y pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros de la Compaiifa se miden originalmente al valor razonable.

Medicion posterior de instrumentos financieros
Para el propdsito de medicion posterior, los instrumentos financieros de la Compafiia son clasificados en las
siguientes categorias luego de su reconocimiento inicial:

Dentro de estas categoria, las cuentas por cobrar comerciales son montos debidos por los clientes por los
servicios prestados o mercaderia recibida en el curso ordinario de las operaciones. En el reconocimiento
inicial se registran al valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado usando una tasa de
descuento adecuada. Si el vencimiento de los cobros es mayor a un afio las cuentas son clasificadas como
activos no corrientes.

Activos financieros al valor razonable contra los resultados
Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Préstamos v cuentas por cobrar v pagar

Activos financieros disponibles para la venta

Activos financieros al valor razonable contra los resultados

Incluyen activos financieros que se poseen para comerciar 0 que cumplen ciertas condiciones y son
designados al valor razonable a través de pérdidas y ganancias desde el reconocimiento inicial. La
Compaiiia mantiene saldos de inversiones en fondos de inversion de renta variable.

Los activos de esta categoria se miden al valor razonable con pérdidas o ganancias reconocidas en el estado
de ingresos integrales.

Activos Financieros mantenidos hasta ¢l vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y plazo de madurez fija, diferentes a
préstamos y cuentas por cobrar. Las inversiones se clasifican en esta categoria si la Compaiiia tiene la
intencion y habilidad de mantenerlas hasta la madurez. L.a Compariia mantiene inversiones en certificados
en el sistema financiero ecuatoriano.

Las inversiones hasta el vencimiento son medidas en forma subsecuente al costo amortizado usando el
método de tasa de interés efectiva. Si hay evidencia objetiva de que la inversion se ha deteriorado ,
determinada por una calificacion de riesgo de crédito externa, el activo financiero es medido al valor
presente de los flujos de caja estimados. Cualquier cambio en el valor en libros de la categoria, incluyendo,
pérdidas por deterioro, son reconocidos en las pérdidas y ganancias.

Préstamos y cuentas por cobrar

En esta categoria, la compaiiia posee cuentas por cobrar a clientes a empleados y a relacionadas. Se trata de
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no estan registrados en mercados de
valores activos. Después del reconocimiento inicial estdn medidos al costo amortizado usando el método de
la tasa de interés efectiva, menos provisiones por deterioro. El descuento es omitido cuando el efecto del
mismo es inmaterial. El efectivo y equivalentes de la compaiifa cae también dentro de esta categoria de
instrumentos financieros. Si el vencimiento de los cobros es mayor a un afio las cuentas son clasificadas
Como activos no corrientes.

Cuentas por cobrar individualmente significativas se consideran para deterioro, cuando estan vencidas o
cuando otra evidencia objetiva es recibida de que la contraparte ha cesado en sus pagos.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compafifa son préstamos bancarios y financieros con intereses, cuentas por
pagar comerciales y otros pasivos financieros, incluyendo con relacionadas. Son inicialmente reconocidos a
su valor razonable menos los costos de transaccion,

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las deudas que devengan intereses son medidas al costo
amortizado usando la tasa de interés efectiva.
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Desreconocimiento
Los activos financieros son desreconocidos cuando expiran los derechos contractuales a recibir o flujos de
caja u otro activo financiero, o cuando son transferidos sustancialmente todos los riesgos y ventajas del
mismo. Un pasivo financiero es desreconocido cuando estd extinguido, ha sido pagado, ha expirado o
legalmente revocado.

Presentacion
Activos y pasivos financieros se presentan sin compensacion, excepto cuando existe un derecho legal para
hacerlo y la empresa tiene la intencion de cancelarlos con compensacién.

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que se reconocen en pérdidas y ganancias se
presentan dentro de gastos financieros, ingresos financieros, excepto por el deterioro de cuentas por cobrar
comerciales que se presenta dentro de los gastos operacionales.

2.10 BENEFICIOS DE EMPLEADOS

Beneficios de corto plazo

Beneficios de corto plazo establecidos en la Ley incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo o
bono navidefio, decimo cuarto sueldo o bono escolar y el fondo de reserva. Se registran como pasivos
corrientes y son medidos al valor sin descontar que la Compafifa espera pagar por estos conceptos.
Adicionalmente la Legislacion ecuatoriana establece una participacion del 15% para los trabajadores en las
utilidades liquidas de la Empresa, calculadas antes del impuesto sobre la renta. Este beneficio se paga en
abril del afio siguiente.

2.11 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Los gastos relativos a provisiones de diverso tipo se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién
asumida, legal o contractual como resultado de eventos pasados, con lo que es probable que un flujo de
recursos deba ser usado para cancelar la obligacion y el monto de la misma pueda ser estimado
confiablemente, asi como por contratos onerosos donde el flujo de fondos para cancelar las obligaciones
puede ser estimado. Las provisiones no se reconocen para futuras pérdidas operacionales.

Las provisiones son medidas al valor presente de los desembolsos que se esperan sean requeridos para
cancelar la obligacion usando una tasa que refleje el valor de mercado del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos de la obligacion. El incremento en la provision debida al paso del tiempo es reconocida como un
gasto financiero. En los casos en que se considera la salida posible de los recursos econdémicos como
consecuencia de [as obligaciones presentes es improbable o remota, no se reconoce una provision.

Los pasivos contingentes representan obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya existencia serd confirmada sélo por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o méas eventos
futuros inciertos que no estdn enteramente bajo el control de la entidad y no son reconocidos porque no es
probable que una salida de recursos que se requieren para liquidar la obligacion. Ademds, el monto de la
obligacion no puede ser medido con suficiente fiabilidad.

2.12 IMPUESTOS

Impuesto a Ia Renta -

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto o ingreso, excepto cuando se
relaciona con partidas reconocidas en otro ingreso integral o directamente en el patrimonio. Comprende la
suma del impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta diferido.

Impuesto a la renta corriente -

El impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base de ganancia neta gravable de la Compaiiia,

determinada de conformidad con la legislacion tributaria ecuatoriana en curso, y utilizando las tasas de

impuesto vigentes (o sustancialmente vigentes en el futuro inmediato) a la fecha del estado financiero. El

impuesto corriente es calculado sobre la utilidad gravable, que difiere de la utilidad o pérdida en los estados
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financieros. Se registra en los resultados del ejercicio, salvo que se trate de impuesto corriente sobre otros
ingreso integral o de partidas que afectan al patrimonio de los accionistas.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% de las utilidades gravables del afio
2013.. Sin embargo la legislacion tributaria en el Ecuador establece que las compaiiias deben cubrir un
impuesto causado minimo calculado del siguiente modo:

Partida Porcentaje
Activos Totales 0,4%
Patrimonio 0,2%
Ingresos gravados con impuesto a la renta 0,4%
Costos y gastos deducibles de impuesto a la renta 0,2%

El pasivo tributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales relativas al periodo actual o
a ejercicios anteriores, que sc¢ mantcngan pendicntes dc pago a la fecha de reporte. Sc adiciona ademds
cualquier correccion de impuestos de afios previos.

Los activos tributarios corrientes se determinan por saldos de impuesto a la renta a favor relativos al periodo
actual o a periodos anteriores , que pueden ser retenciones en la fuente, pagos en exceso a ser reclamados a
las Autoridades fiscales, anticipos de impuesto a la renta que tengan posibilidad de recuperacién o
reclamacion, etc.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es calculado usando el método del balance en las diferencias temporarias
entre el saldo en libros de activos y pasivos y sus bases fiscales. Bajo este método, los impuestos sobre la
renta diferidos reflejan el efecto neto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente,
como resultado de la variacion en el tiempo por la aplicacion de tasas de impuesto aplicables en aftos
futuros sobre las diferencias entre los montos segin los estados de situacion financiera y los montos
deducibles o gravables posteriormente, derivados de la liquidacion de los activos y pasivos existentes.

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, sin descontar, a las tasas que se espera estardn
vigentes en el periodo de realizacion. Los pasivos tributarios diferidos se estiman en su totalidad, en cambio
los activos tributarios diferidos se reconocen solo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados
para descontarse de un resultado gravable futuro.

La legislacion ecuatoriana permite la amortizacion de pérdidas fiscales de un afio con utilidades gravables
en los siguientes 5 afios. Al igual que los activos tributarios diferidos las pérdidas por amortizar solo se
reconocen si es probable que se recuperen con futuros ingresos gravables.

Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compafia tiene el derecho y la intencion
de cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma Autoridad Tributaria.

Los cambios en activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un componente del gasto (o
ingreso) por impuestos en pérdidas y ganancias, excepto cuando se relacionen con otras partidas
reconocidas dentro de otros ingresos integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso la variacién
relacionada a del impuesto diferido, es también reconocida en otros ingresos integrales o en el patrimonio,
respectivamente.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada estado financiero y se
reduce en la medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para
permitir que parte o todo el activo por impuestos diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos
diferidos no reconocidos se reconocen en la medida en que se convierta en probable que el beneficio fiscal
futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestzvs diferidos.

Otros impuestos
Los valores por impuesto al valor agregado por pagar asi como retenciones de impuestos a cuenta de
terceros, entre otros, se reconocen dentro de otras cuentas por pagar. El crédito tributario (activo) de
Impuesto al Valor agregado, se muestra al valor recuperable.
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Otros impuestos como Impuesto a la Salida de divisas, en la parte que no dan derecho a crédito tributario,
asi como los impuestos y contribuciones municipales se registran en las pérdidas y ganancias.

2.13 PATRIMONIO, RESERVAS, UTILIDADES Y DIVIDENDOS

Capital Secial
El capital representa ¢l valor nominal de las acciones ordinarias que han sido emitidas. Una prima en la
emision incluye cualquier premio recibido en la emisién del capital. En Ecuador las acciones preferentes no
estdn vigentes.

Los costos directamente atribuibles, de haberlos, a la ¢mision de nuevas acciones ordinarias u opciones
sobre las mismas, son mostrados en el patrimonio como una deduccion, neta de impuestos.

Resultados acumulados

Existen saldos de resultados acumulados cuya disposicion estd limitada por disposiciones estatutarias,
decisién de la Junta de Accionistas, o por disposiciones legales y reglamentarias, especialmente por lo
dispuesto en el "Reglamento del Destino que se dara a los saldos de las cuentas reserva de Capital, reserva
por donaciones, reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones, resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF y la norma internacional de informacion financiera
para pequefias y medianas empresas NIIF para las PyMEs, superavit por valuacion, utilidades de compaiiias
holding y controladoras y designacion e informe de Peritos..." expedido mediante Resolucién de la
Superintendencia de Compafifas No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.07 de 9 de septiembre de 2011.

Reserva Legal.- La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador exige que las compafiias limitadas
transfieran a reserva legal un porcentaje no menor al 5% de las utilidades netas anuales, hasta igualar por lo
menos el 20% del capital social de la compaiiia. Dicha reserva no puede distribuirse a los socios, excepto en
caso de liquidacion de la compaiiia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir
pérdidas futuras.

Reserva por valuacion.- Constituye el saldo de las revaluaciones de propiedad planta y equipo e inversiones
practicadas con anterioridad a la fecha de transicion a las NIIF. Por disposiciones del Ente de Control, este
saldo previo, es parte de resultados acumulados, pero no puede ser distribuido como utilidad, sin embargo
de que puede usarse para absorber pérdidas o capitalizarse.

Reserva de capital.- El saldo de la cuenta reserva de capital constituye el efecto neto de la conversién de los
estados financieros de sucres a dolares de los Estados Unidos de América, unidad monetaria adoptada por la
Republica del Ecuador a partir del 13 de marzo del 2000. De acuerdo con las disposiciones societarias
vigentes, este saldo no esta sujeto a distribucion a los accionistas, pero puede ser objeto de capitalizacion
previa decision de la Junta General de Accionistas. Desde la adopcion de las NIIF por vez primera esta
reserva es parte de los resultados acumulados, pero tiene restriccion a la libre distribucion, pues solo sirve

Resultados acumulados por la Aplicacion de las NIIF por primera vez.- Surge de la aplicacion de la norma
internacional de informacion financiera 1 (NIIF 1). Constituye el efecto de los ajustes a los saldos la fecha
de transicion a las NIIF y al periodo de transicion comparativo. El saldo acreedor no se puede repartir como
dividendo, se puede usar para absorber pérdidas y también capitalizar en el exceso de las pérdidas

acumuladas o ser devuelto en caso de liquidacion de la Compaiifa.
Distribucion de dividendos

Los dividendos distribuidos a los accionistas de la Compafifa son reconocidos como un pasivo en los
estados financieros en el periodo en que son aprobados por la Junta de Accionistas o Socios.

2.14 ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y GRADO DE JUICIO GERENCIAL

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estdn basados en la experiencia histérica y otros
factores, incluyendo las expectativas de futuros eventos que se cree serd- lo razonable bajo las
circunstancias.

Juicios gerenciales significativos
Los siguientes son los juicios gerenciales significativos en la aplicacion de las politicas contables que tienen
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mayor efecto en los €stados financieros,

Arrendamientos financieros

La Compaiiia ha celebrado contratos de arrendamiento de propiedades y vehiculos. Asi, ha determinado,
baséndose en el juicio gerencial, sobre los términos y condiciones de los acuerdos, que le han transferido
todos los riesgos y ventajas significativos de la tenencia de estos activos y, por lo tanto, registra estos
contratos como arrendamientos financieros.

Provisiones

Las provisiones pueden distinguirse de otros pasivos, porque hay incertidumbre sobre el momento o la
cantidad requerida en la solucion. El reconocimiento y valoracion de las provisiones requiere que la
Compaiiia realice estimaciones significativas con respecto a la probabilidad (si el evento es més probable
que ocurra a que no ocurra) de que una salida de recursos que se requieren para liquidar la obligacion, y
ademaés a la hipotesis de si puede hacerse una estimacion fiable de la cuantia de la obligacion.

Contingencias

Los pasivos contingentes representan obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya existencia sera confirmada s6lo por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos
futuros inciertos que no estdn enteramente bajo el control de la entidad y no son reconocidos porque no es
probable que una salida de recursos que se requieren para liquidar la obligacion. Ademas, el monto de la
obligacion no puede ser medido con suficiente fiabilidad. Inevitablemente, la determinacién de que la
posibilidad de que una salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos sea remota, 0 que ocurran
0 no uno o mds eventos futuros inciertos que no estan enteramente bajo el control de la Compaiifa, requiere
gjecutar un juicio significativo.

3. INFORMACION SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 el efectivo y equivalente de efectivos consiste en saldos de caja general,
fondos rotativos y saldos en los bancos

2013 2012
US$ US$
Efectivos en caja bancos:
Caja general y caja chica 12.064
Efectivo en Bancos 249 (12.734)
Total Efectivo y equivalentes 249 (670)

3.2. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras y su clasificacion como instrumentos financieros y
activos no financieros se muestra a continuacion:

REF. 2013 2012
- USS USS$
Cuentas por cobrar comerciales
Clientes’ 2.712
(-) Provision Cuentas Incobrables )
Cuentas por cobrar comerciales, netas - 2.712
Otras Cuentas por cobrar
Otras Cuentas por Cobrar 164.188 1.142.385
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Otras Cuentas por cobrar, netas 164.188 1.142.385

Total cuentas por cobrar comerciales y otras 164.188 1.145.097

Deterioro de cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre de 2013, no se ha realizado un andlisis de deterioro de cuenta por cobrar.

3.3 INVENTARIOS

El detalle de los inventarios se muestra a continuacion:

2013 2012
USS US$
Importaciones en transito 1.514.630
O.P, Casa Rusia 146.290 144.554
O.P. Casa Victor Hugo 8.201
O.P. Proyecto Infinito 9.048.942 6.041.663
O.P. Proyecto Milenium 20.078
O.P. Proyecto La Vifia 6.400
O.P. Proyecto Casa Palacios 2.652
0.P. Crédito Fiscal Iva 693.554
Costo de Venta Proyecto Infini (2.219.943)
Total Inventarios 7.668.843 7.738.179

3.4 PAGOS ANTICIPADOS, IMPUESTOS Y OTROS

A continuacién se presenta el detalle de pagos anticipados, impuestos y otras cuentas por cobrar corrientes:

2013 2012

US$ USS
Anticipos a proveedores 1.707.768 1.552.883
Otros Anticipos Entregados 525.881 486.497
Crédito tributario de IVA 585.319
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 29.954
Total pagos anticipados e impuestos 2.233.649 2.654.654

3.5 PROPIEDAD MUEBLES Y EQUIPOS

El detalle de muebles y equipo y sus movimientos anuales se aprecia en los siguientes resumenes:

2013 2012
USS USS
Costo
Terrenos - 1.196.301 1.196.301
Edificios 620.816 959.830
Vehiculos 99.990 99.990
Total Costo ) 1.917.107  2.256.121
Depreciacion Acumulada (150.070) (82.080)
Total Depreciacién Acumulada (150.070) (82.080)
Valor en libros 1.767.038 2.174.041
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El movimiento en los afios 2012 y 2013 se muestra en el siguiente cuadro:

Costo
2013
US$
Saldo al 1 de enero 2.256,121
Mas Adiciones
Maés/menos Bajas y Ventas netas (339.014)
Saldo al 31 de Diciembre 1.917.107

3.6 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle se muestra a continuacion:

Proveedores nacionales

Total acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Depreciacion
Acumulada
2013
USS

(82.080)
(67.990)

(150.070)

3.7 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El detalle se muestra a continuacién:

Ctas. por Pagar Banco Produbanco
Ctas. por Pagar BIESS

Ctas. por Pagar Ch. Anulados

Ctas. por Pagar Banco Guayaquil
Cta por Pagar Sobregiro Bancararios

Total obligaciones con Instituciones Financieras

3.8 PASIVOS ACUMULADOS Y OTROS PASIVOS CORRIENTES

El detalle se muestra a continuacién

IESS por Pagar
Impuestos por Pagar
Otros Pasivos

-

Total pasivos acumulados y otros pasivos corrientes

3.9 CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
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Costo
2012
USS
1.917.107
339.014

2.256.121

2013
USS$

1.101.389

1.101.389

2013
US$

115.475
4.000.000

96.388
36.493

4.248.356

2013
USS

19.166
40.782
57:952

117.900

Depreciacion
Acumulada
2012
USS$
(31.041)
(51.039)

(82.080)

2012
USS§

799.878

799.878

2012
USS

160.730

4.000.000
13.104

4.173.833

2012
USS

8.032
3.674
12.456

24.162
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El detalle se muestra‘a continuacion

2013 2012
USS USS$
Guerrero Orbe Jaime (56.621) (104.721)
Guerrero Orbe Julio 634.817 1.328.846
Guerrero Orbe Jorge 65.000 15.000
Guerrero Orbe Patricia (Arkett (11.293) (11.293)
Guerrero Orbe Patricia 26.580 26.178
Orbe Guerra Rina 37.000 39.000
Guerrero Orbe Patricia Reposic 4.424 4,424
Préstamos Accell 499.995
Total cuentas por pagar relacionadas 1.199.902 1.297.434
3.10 ANTICIPOS DE CLIENTES
El detalle se muestra a continuacion
2013 2012
USS$ US$
Anticipo Clientes Infinito 6.150.482 5.945.610
Anticipo Clientes Inf. Linea B 191.665 191.665
Anticipo Clientes Infinito Ext 845.327 799.598
Cuentas por Pagar Amalia Ulic 599.484
Ventas Anticipadas (261.892)
Clientes Proyecto Infinito (2.676.029)
Total pasivos acumulados y otros pasivos corrientes 4.849.037 6.936.872

3.11 IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situaciéon Tributaria
En los afios 2014 y 2013 la compafiia aplica la tarifa del 22% de las utilidades gravables obtenidas de
acuerdo a la Ley de Régimen Tributario interno.

Cambios en el Régimen legal tributario

El 23 de diciembre de 2009, se publico la Ley Reformatoria a la Ley de Régimen Tributario Interno y a la
Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria. Esta reforma legal incluye cambios al Cédigo Tributario, a la
Ley de Régimen Tributario Interno y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador. Sus
impactos mds importantes se refieren a la gravacion de los dividendos, el anticipo minimo, la reinversion de
utilidades, precios de transferencia y partes relacionadas, impuesto al valor agregado en importacion de
servicios y derechos, entre otras normas.

Con fecha 29 de diciembre de 2010, mediante registro oficial No. 351, se publicé el Codigo Orgénico de la
Produccion, Comercio e Inversiones. Esta Ley incluye cambios importantes en el orden econdmico,
aduanero, laboral y tributario. En el Codigo se definen incentivos fiscales para las inversiones de caracter
productivo bajo ciertos condicionamientos. Adicionalmente se establece una reduccién general progresiva
de la tasa de impuesto a la renta en 3 puntos porcentuales, de modo que la tasa sera el 24% en el 2011, 23%
enel 2012 y 22%en el 2013,

-

En noviembre 25 de 2011, se promulga la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de recursos del

Estado. En este cuerpo legal se incorporo el impuesto ambiental a la contaminacion vehicular, sin embargo,

no estdn sujetos al pago de este impuesto los vehiculos de hasta 1.500 cc, y se encuentran exonerados los de

transporte urbano (buses y taxis), vehiculos de discapacitados, entre otros. Ademads, los automotores de més

de 2.500 cc y mas de 5 afios de antigliedad recibirdn descuentos en el pago por los proximos 5 afios.
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También se modifico el Impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) de
los vehiculos hibridos.

En cuanto al Impuesto a los consumos especiales, cambid la férmula de célculo de este impuesto a los
cigarrillos y bebidas alcoholicas, para que se pague por unidad. Con la finalidad de disminuir la
contaminacion ambiental y estimular el proceso de reciclaje se establece el impuesto ambiental a las botellas
plasticas no retornables que graba el embotellamiento de bebidas alcohélicas, no alcohdlicas, gaseosas, no
gaseosas y agua en botellas pldsticas no retornables, asi como su importacién. En el impuesto a los predios
rurales, se incrementa la base no gravada de 70 hectdreas a aquellas tierras rurales con condiciones similares
ala Amazonia siempre y cuando exista un informe favorable de Organos Reguladores.

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5%. Sin embargo, la ley de Fomento
Ambiental también incluye exenciones y compensaciones para la importacion de materias primas, asi como
los pagos originados en la distribucion de dividendos. Adicionalmente, se amplia el plazo para la utilizacion
del crédito tributario aplicable para el Impuesto a la Renta generados en pagos de ISD por un periodo de
hasta 5 afios.

El 30 de Diciembre del 2011 se publicé el Cuarto Suplemento del Registro Oficial 608, en el cual se expidi6
el Reglamento para la aplicacion de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los ingresos del
Estado, el mismo que incorpora principalmente las reformas al Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno, al Reglamento para la aplicacion del impuesto a las tierras rurales y al impuesto a la salida de
divisas.

Impuesto a la renta corriente

Seglin normas tributarias vigentes la base imponible de impuesto a la renta, se determina, aun en el afio
2013 de full adopcion de NIIF, en base al resultado contable bajo el las normas ecuatorianas de
contabilidad, corregidas por las partidas conciliatorias correspondientes.

La Compafiia ha registrado la provision para el pago 15% para los trabajadores e impuesto a la renta anual
por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012 de la siguiente forma:

2013 2012
US$ USS
Resultado del Ejercicio 278.168 11.203
Menos: 15% de participacion de los trabajadores en las utilidades (41.725)
Mas/(menos) Partidas conciliatorias para llegar a la basg imponible 40.309
Base imponible para el cilculo del impuesto a la renta 276.752 11.203
Impuesto a la renta Causado 60.885

.12 PATRIMONIO

Los cambios en el patrimonio de la Compafifa de los ejercicios 2013 y 2012 se ven en detalle, en el estado
de cambios en el patrimonio de los socios.

Durante ambos afios no han existido movimientos en "otros ingresos integrales".

Capital Social
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2.014 2.013
US$ USS
Capital Social al 1 de enero 250.000 250.000
Aumento de capital
Capital Social al 31 de diciembre 250.000 250.000

El capital suscrito y pagado de la Compariia al 31 de diciembre de 2013, comprende 250.0000
partcicipaciones de un valor nominal de US$ | cada una.

Politicas de Gerenciamiento de Capital
Los objetivos de la gestion del capital son los siguientes:

a) Primordialmente, la compafiia se impone la meta de generar un apropiado retorno sobre el capital
invertido, generando el suficiente ingreso por los productos vendidos, en proporcion con el nivel de riesgo
asumido.

b)Adicionalmente el capital debe ser suficiente para asegurar que la Compafiia continle como un negocio
en marcha, considerando esta estrategia desde el punto de vista financiero, asegurando mantener el capital
suficiente de respaldo, como desde el punto de vista legal, al cuidar que eventuales pérdidas, en caso de
haberlas, no superen la totalidad de las reservas y el 50% del capital.

3.13 INGRESOS Y COSTOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cucnta es como sigue:

Afio 2013:
Departamento Ingresos Costo

205 317.980 219.779

307 241.800 215.478

703 193.351 214,725

903 244,133 254.021

1003 PA 431.359 406.895

1101 158.046 218.864

1201 PA 859.798 420.056

1203 229.562 270.124

Saldo al 31 de diciembre 2.676.029 2.219.943

3.14 EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de aprobacion de los estados financieros, 12 de marzo del 2014,
no se produjeron eventos que en la opinién de la administracién de la Compaiifa pudieran tener un efecto
significativo o requieran algin ajuste sobre dichos estados financieros, o que hayan implicado alguna
revelacion en los mismos.

Wil rer.
CONTADOR GENERAL
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