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RESOLUCION No. SCVS.IRQ.DRASD.SAS.2016. | 0 0 0 ']6 3 8

AB. SUAD MANSSUR VILLAGRAN
SUPERINTENDENTA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS

CONSIDERANDO:

QUE la compafia INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA. ampli6 su objeto social y reformé
su estatuto social mediante escritura publica otorgada en la Notaria Vigésima Sexta del Distrito
Metropolitano de Quito el 1 de febrero de 2016, inscrita directamente en el Registro Mercantil
del mismo Distrito el 5 de los mismos mes y afio, acogiéndose al tramite previsto en las
reformas a la Ley de Compafias introducidas por la Ley Organica para el Fortalecimiento y
Optimizacién del Sector Societario y Bursatil;

QUE dentro del proceso de control ex post, la Subdireccion de Registro de Sociedades
mediante memorando No. SCVS.IRQ.SG.SRS.2016.204 de 16 de febrero de 2016, informo a
esta Direccion de Actos Societarios y Disolucidn sobre inconsistencias en el tramite de reforma
de estatutos realizado por la compania INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA. y cuya
observacion fue la siguiente: “Reforman el articulo tercero de los estatutos de la companiia, el
objeto social no cumple con el Art. 3, parrafo segundo y tercero de la Ley de Companias, ya
que con (sic) constan los ClIU L6810.01, F4210.11, etc. (CONST/TUC/ON DE [A COMPANIA
A0130.00, A0322.01 (AMPLIACION DEL OBJETO SOCIAL), incumpliendo el citado articulo”:

QUE mediante oficio No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2016-188 04223 de 24 de febrero de 2016,
la Direccién de Actos Societarios notificd a la compafia con la observaciéon realizada por la
Subdireccion de Registro de Sociedades y le concedid el término de 30 dias para que formule
los descargos y presente los documentos pertinentes para subsanar dicha observacion;

QUE con tramite No. 5010-1 de 15 de marzo de 2016, el representante legal de la compaiiia
INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA. solicité que se dé paso a la reforma de estatutos de la
compafiia por existir normas de caracter superior a la Ley de Comparias y que van acorde a la
situacién del pais; y, que en el caso de que dicha peticién no sea acogida, solicité que se le
otorgue un término adicional de 30 dias a fin de subsanar las observaciones naotificadas;

QUE mediante oficio No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2016-276-06485-OF de 22 de marzo de
2016, la Direccion de Actos Societarios y Disolucion dispuso a la compariia INMOBILIARIA
BAYESTATE CiA. LTDA. acogerse a lo dispuesto por el articulo 3 de la Ley de Compafiias y le
otorgd un término adicional de 30 dias a fin de que subsane las observaciones notificadas
mediante oficio No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2016-188 04223 de 24 de febrero de 2016;

QUE con tramite No. 13870-0 de 14 de abril de 2016, el representante legal de la compaiia
INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA. presenté a esta Superintendencia de Compafias,
Valores y Seguros, tres ejemplares de la escritura de resciliacion de reforma de estatutos de la
referida compafia, otorgada ante la Notaria Vigésimo Sexta del Distrito Metropolitano de Quito
el 1 de abril de 2016;

QUE la Direccion Regional de Actos Societarios mediante oficio No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-
2016-447-09073-0OF de 22 de abril de 2016 solicitd a la compania INMOBILIARIA BAYESTATE
CIA. LTDA. que subsane las observaciones efectuadas por esta Superintendencia a la reforma
de estatutos de dicha compaiiia hasta el 11 de mayo de 2016, y que la escritura de resciliacion
a la reforma de estatutos no puede ser aceptada ya que dicha reforma fue un acto celebrado y
que surtio efectos juridicos al momento de ser inscrita en el Registro Mercantil;

/QUE con tramite No. 16644-0 de 3 de mayo de 2016, el representante legal de la compaiiia
ﬁ INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA. solicitd a esta Superintendencia ordene la
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cancelacién de la reforma de estatutos de la referida compania, elevada a escritura pUblica
otorgada el 1 de febrero de 2016 ante la Notaria Vigésima Sexta del Distrito Metropolitano de
Quito e inscrita directamente en el Registro Mercantil del mismo Distrito el 5 de febrero de
2016;

QUE mediante memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2016-700-M de 12 de mayo de 20186,
la Subdireccion de Actos Societarios informd a la Direccion Regional de Actos Societarios y
Disolucion que:

“(...) habiendose vencido el 11 de mayo de 2016 el término de 30 dias concedido
y, habiéndose verificado en el sistema institucional de tramites que no existe hasta
la presente fecha ingreso adicional de documentos relacionados al control ex post
de esta compariia, en atencién a la peticion de cancelacién del acto societario,
ingresado con trdmite No. 16644-0, se concluye que el objeto social de la
compania no ha cumplido con lo sefialado en el articulo 3 de la Ley de Compariias
por lo tanto se ha configurado lo establecido en el articulo 438 literal f) segundo
inciso de la Ley de Companiias.// Por lo tanto, de conformidad del articulo 12 del
Instructivo para la Vigilancia y control Posterior que determina: “...//Si no logra
superarse las observaciones, o si vencido el término que se concedid para
subsanarlas no se presenta descargo o documento alguno, se emitira el respectivo
informe, detallando los incumplimientos o infracciones a las normas juridicas
incurridos en el acto societario o en su inscripcioén en el Registro Mercantil.”;

QUE mediante memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2016-738-M de 18 de mayo de 2016,
dirigido al Intendente de Companiias de Quito, la Direccién Regional de Actos Societarios y
Disolucién, recomend? lo siguiente:

“Con base en los antecedentes y andlisis que preceden, esta Direccion Regional
de Actos Societarios y Disolucién recomienda que, de considerarlo procedente, se
ponga en conocimiento de la maxima autoridad institucional el presente informe,
recomendando la cancelacion de la inscripcion de la escritura de reforma de
estatutos de la compariia INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA., efectuada en
el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito el 5 de febrero de 2016,
acto societario constante en la escritura publica otorgada en la Notaria Vigésima
Sexta del Distrito Metropolitano de Quito el 1 de febrero de 2016, en atencion a lo
establecido en los articulos 438 literal f), en concordancia con lo establecido en el
inciso tercero del articulo 440 de la misma Ley al habérsele otorgado a la
compania el maximo del término legal para la subsanacion de la observacién
notificada, persistiendo en su incumplimiento, en virtud de que la compania
referida no ha cumplido con lo que dispone el articulo 3 de la Ley de Compaiiias;
y, ha solicitado expresamente la cancelacion de la reforma de estatutos ya
mencionada.”;

QUE el Intendente de Compafias de Quito, mediante sumilla de 20 de mayo de 2016, inserta
en el memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2016-738-M de 18 del mismo mes y afio,
contentivo del informe juridico, en cumplimiento de lo dispuesto en el tercer inciso del articulo
440 de la Ley de Compaiiias, dispuso a la Direccion Regional de Actos Societarios y Disolucién
preparar el proyecto de resolucién para conocimiento y decisién de la maxima autoridad
institucional, adjuntando el respectivo extracto;

QUE el segundo inciso del articulo 438, literal f), de la Ley de Compaiiias dispone que son
atribuciones del Superintendente: “En el gjercicio de su facultad de vigilancia y control ulterior
podra también disponer, mediante resolucion debidamente motivada, que el Registrador

/Mercantil correspondiente cancele la inscripcion de los actos societarios no sujetos a

aprobacion previa, que no cumplan con los requisitos legales pertinentes o que hayan sido
inscritos en infraccién de normas juridicas. Los Registradores Mercantiles no podrdn negarse o
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retardar la cancelacién de la inscripcidn que hubiese sido ordenada por el Superintendente de
Compaiiias y Valores mediante resolucién, sin perjuicio de los derechos y acciones que puedan
gjercerse contra tal resolucioén. La resolucién que dispone la cancelacién de la inscripcién se
notificara a las personas y entidades que el Superintendente estime pertinente, y un extracto de
la misma se publicara en el sitio web de la Superintendencia”;

QUE el tercer inciso dél articulo 440 de la Ley de Compadias dispone: “De persistir el
incumplimiento a las leyes o normativa vigente, la Superintendencia de Companias y Valores,
en ejercicio de la facultad prevista en el articulo 438 letra f) de esta Ley, dispondrd mediante
resolucion motivada la cancelacion de la inscripcién del acto societario en el correspondiente
Registro Mercantil, cuando corresponda, (...)";

QUE el articulo 13 del Instructivo para la Vigilancia y Control Posterior, prescribe: “De
establecerse que un acto societario no ha cumplido con los requisitos legales pertinentes, o
que se inscribié en infraccién a normas juridicas, la Superintendencia de Comparnias, Valores y
Seguros, dispondra mediante resolucién motivada, la cancelacién de la inscripcién del acto
societario en el Registro Mercantil (...)";

QUE sobre la base del informe juridico emitido por la Direccién Regional de Actos Societarios y
Disolucion, el Intendente de Compaiias de Quito, mediante memorando No. SCVS-IRQ-
DRASD-SAS-2016-861-M de 23 de junio de 2016, recomendd a este Despacho disponer la
cancelacion de la inscripcién de la reforma y ampliacién del objeto social de la compafia
INMOBILIARIA BAYESTATE CiA. LTDA. contenido en la escritura publica otorgada en la
Notaria Vigésima Sexta del Distrito Metropolitano de Quito el 1 de febrero de 2016, inscrita en
el Registro Mercantil del mismo Distrito el 5 del mismo mes y ano, en ejercicio de la facultad
contemplada tanto en el segundo inciso del articulo 438, literal f}, como en el tercer inciso del
articulo 440 de la Ley de Compafiias, y en el articulo 13 del Instructivo para la Vigilancia y
Control Posterior, a cuyo efecto sometid a consideraciéon de la suscrita Superintendenta de
Compainiias, Valores y Seguros la presente resolucion y recomend6 su expedicion; vy,

En ejercicio de las atribuciones que Ie confiere la Ley,
RESUELVE:

ART{CULO PRIMERO.- ORDENAR, en atencién a lo dispuesto tanto por el segundo inciso del
articulo 438 literal f) como por el tercer inciso del articulo 440 de la Ley de Compainias, la
cancelacion de la inscripcién en el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito de 5 de
febrero de 2016 de la escritura publica de reforma y ampliacién del objeto social de la
compafiia INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA. otorgada en la Notaria Vigésima Sexta del
Distrito Metropolitano de Quito el 1 del mismo mes y ano.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que la Secretaria General de la Intendencia Regional de
Quito de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, de forma simultanea: a)
Publique un extracto de la presente resolucion, por una sola vez en el portal web institucional;
y, b) Notifique con ejemplares certificados de esta resolucién al Registro Mercantil del Distrito
Metropolitano de Quito, a la Notaria Vigésima Sexta del mismo Distrito y al representante legal
de la comparnia INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA.

ARTiCULO TERCERO.- DISPONER que el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de
Quito: a) Inscriba esta resolucién; b) Proceda a cancelar la inscripcion de la escritura publica de
eforma y ampliacion del objeto social de la comparifa INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA.
/gtorgada en la Notaria Vigésima Sexta del Distrito Metropolitano de Quito el 1 de febrero de
2016 inscrita el 5 del mismo mes y afio; y, ¢) Ponga las notas de referencia previstas en el
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inciso primero del articulo 51 de la Ley de Registro. Cumplido, sentara razén, y copia de lo
actuado remitird a la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Notaria Vigésima Sexta del Distrito Metropolitano de
Quito, tome nota al margen de la escritura publica de 1 de febrero de 2016, de reforma y
ampliacién del objeto social de la compafia INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA., del
contenido de la presente resolucién; y, siente las razones respectivas. Copia de lo actuado
remitird a la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que una vez cumplido lo anterior, la Subdireccién de
Registro de Sociedades de la Intendencia Regional de Quito de esta Superintendencia tome
nota de la presente resolucion junto con las razones remitidas por los funcionarios referidos en
los articulos anteriores.

ARTICULO SEXTO.- DISPONER que se remita copia de esta resolucién al Director Nacional
del Servicio de Rentas internas, al Director General del Servicio Nacional de Contratacion
Publica; y, al I. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para los fines consiguientes.

COMUNIQUESE, Dada y firmada en la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros,

en Guayaqui,a 39 JUN 2016

AB. SUAD MANSSUR VILLAGRAN
SUPERINTENDENTA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS

ZC/AGB/ONL/RBF
Tram. 16644-0
Exp 153487
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

...ZON: Tomé nota al margen de la escritura matriz d¢ REFORMA DE
ESTATUTO DE LA COMPANIA INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA.
que otorga el ING. MAURICIO XAVIER ALARCON CHIRIBOGA EN CALIDAD
DE GERENTE GENERAL”, de fecha primero de febrero del dos mil dieciséis, de la
presente Resolucion Numero SCVS.IRQ.DRASD.SAS.2016.0003638, de fecha 30
de Junio del 2016, dictada por la Abogada Suad Manssur Villagran, Superintendenta de
Compaiiias, Valores y Seguros, de la Superintendencia de Compaiiia, Valores y
Seguros, mediante la cual se RESUELVE ORDENAR, en atencién a lo dispuesto
tanto por el segundo inciso del articulo 438 literal f) como por el tercer inciso del
articulo 440 de la Ley de Compaiiias, la cancelacion de la inscripcidn en el Registro
Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito de 05 de febrero de 2016 de la
escritura publica de Reforma y ampliacion del objeto social de la compaiiia
INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA. otorgada en esta Notaria el 01 de
febrero del 2016, cuyo archivo se encuentra actualmente a mi cargo por licencia
concedida a su titular Doctor Homero Lopez Obando, segliin accién de personal
numero tres dos cinco dos guiéon DP diecisiete guiéon dos mil dieciséis guion VS, de
fecha once de mayo del dos mil dieciséis, suscrito por el Doctor Hernan Calisto M.,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura..- Quito, a 19 de Julio
del 2016.- (E.C.)

])ra. M3 l‘l ]
NOTARIA VIGESIMA S
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' REGISTRO
MERCANTIL
QUITO

TRAMITE NUMERO 46303

*2699640YWBUMSHM=

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL:CANCELACION DE INSCRIPCION
NUMERO DE REPERTORIN: 32940 !
FECHA DE INSCRIPCION: 25/07/2016
NUMERO DE INSCRIPCION 3236
REGISTRO: LIBRO DE REGISTRO MERCANTIL
2.

DATOS DE LOS INTERVINIENTES:
[ NO APLICA

3. DATOS DEL ACTO O CONTRATO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: CANCELACION DE INSCRIPCION
DATOS NOTARIA: NO APLICA /NO APLICA /NO APLICA
NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA.
DOMICILIO DE LA COMPARNIA: QUITO

4. DATOS ADICIONALES:

SCVS.IRQ.DRASD.SAS.2016.0003638 ANTE LA SUPERINTENDENTE DE COMPANIAS VALORES Y SEGUROS
AB. SUAD MANSSUR VILLAGRAN DE FECHA. 30/06/2016.- SE TOMO NOTA AL MARGEN DE LAS

INSCRIPCIONES: NRO. 1612 DEL REGISTRO MERCANTIL DE FECHA Oé DE JULIO DEL 2005; Y, NRO. 500 DEL
REGISTRO MERCANTIL DE FECHA 05 DE FEBRERO DEL 2016..-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA

INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESAR{QS!QAR%LA VALIDEZ DEL
PROCESO DE |NSCRIPCION, SEGUN LANORNIATIVA VIGENTE. o°
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REPURTLICA DRI FCUADOR

SuperinrENDENCIA
SECRETARIA GENERAL —

Guayaquil, 01 de julio de 2016

PARA: Ab. Felipe Oleas Sandoval

SECRETARIO GENERAL DE LA INTENDENCIA
REGIONAL DE QUITO

Asunto: Notificacion Resolucion SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2016-3638

Adjunto a la presente se servira encontrar 2 ejemplares de la Resolucion que se detallada
a continuacién:

1.- Nre SCVS-IRQ-DRASD-2016-3638, del 2 de junio de 2016, suscrita por la Ab. Suad
Manssur Villagran, Superintendenta de Compaiiias, Valores y Seguros, mediante la cual
se resuelve ARTICULO PRIMERO.- ORDENAR LA CANCELACION DE LA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO de 5 de febrero de 2016 de la escritura publica de reforma y ampliacion del obfeto social

de la compafiia INMOBILIAIRA BAYESTATE CIA.LTDA. Para que se sirva realizar las
respectivas notificaciones.

Por la atencién que le sirva dar al presente quedo de usted agradecida.

Atentamente, -SUPERTDEN

l oL 2810
Ssead_ Douio (M- ,3hs0’

£ Katherine Merino Bspinoza REGISTRO DE SOCIEDADES

SUPERINTENDENCIA DE COl\'ﬂ’ANiAS, VALORES Y SEGUROS

Y

T Mg'l 4ms Ruvoliscaem reau‘\

P}eu\\%u.l ﬂO\\\"wdo'1t3 Q)‘\'M \O Zg
o6l H o1t ¢ 30‘)%:::\; 1. wlo "{me o7

\o Aus@«m\*’ G d
!\f\~ 5 y
/ 06 JUL. 201
110



