Politicas Contables
1.1. Bases de presentacion de los estados financieros

Estos estados financieros reflejan fielmente la situacion financiern de INMOBILIARIA
BAYESTATE CIA LTDA, al 31 de diciembre de 2016, v los resultados de las
operaciones, los cambios en el patrimonio neto y el Nujo por el afo terminado en esa fecha,
los cuales fueron aprobados por la Junta de Socios en sesion extraordinaria celebrada el dia
11 de Abnl de 2017

1.2 Moneda de presentacion v moneda funcional

Los Estados Financieros son presentados en dolares norteamencanos, que es la moneda
funcional de INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA

1.3 Periodo cubierto por los estados financieros

Los Estados Financieros comprenden los estados de situacion financiera v el estado de
resultados integrales, estado de cambios en ¢l patnimonio vy estado de flwos de efectivo v
notas explicativas a los estados financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre de
2016.

1.4 Propiedad, planta y equipo

Las promedades, plantas v equipos se registran al costo y se presentan netos de su
depreciacion acumulada y detenioro acumulado de valor, excepto por los terrenos los cuales
no estén sujctos a depreciacion. Los saldos de apertura al 1° de encro de 2012 han sido
determinados utihzando las opciones incluidas en la NIIF |

Los gastos penodicos de manicmimienio, conservacion y reparacion, se impulan a
resultados, como costo del ejercicio en que se incurren

La depreciacion comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser utilizados,
esto es, cuando se encuentran en la ubicacion y en las condiciones necesanas para ser
capaces de operar de la forma prevista por la gerencia La depreciacion es calculada
lincalmente durante la vida Gtil econdmica de los activos, hasta ¢l monto de su valor
residual  Las vidas Utiles econdmicas estimadas por categoria son las siguientes:

Categoria Rango

Inmuebles (excepto terrenos), naves, acronaves, barcazas y similares 5% anual

Instalaciones, maquinanas, equipos y mucbles 10% anual
Vehiculos, equipos de transporte y equipo caminero movil 20% anual
Equipos de computo y software 33,33% anual

1.5 Activos intangibles




151 Menor valor de inversion (goodwill o plusvalia comprada)

El Menor Valor de Inversion representa ¢l exceso del costo de una inversion en una filial o
una asociada sobre la participacion de la Compafiia en el valor justo de los activos netos
identificables a la fecha de adquisicion. Luego del reconocimento imcial, ¢l menor valor de
inversion es medido al costo menos cualquier pérdida acumulads por detenioro

1.6 Deterioro de activos no corrientes

A cada fecha de reporte la Compaiiia evalua s1 existen indicadores que un activo podria
estar detenorado. Si tales indicadores existen, o el deterioro se identifica producio de las
pruebas anuales de detenioro de menor valor de inversiones y activos intangibles con vida
util indefinida, la Compaidila realiza una esumacion del monio recuperable del activo
Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado detenorado v es disminuido a su monto recuperable.  El importe recuperable
es el valor mzonable de un activo menos los costos para la venta o el valor de uso, el que
sea mayor

1.7 Inventarios

Las existencias se valorizan al costo o su valor neto realizable, ¢l menor. Los costos
incluyen el precio de compra mas los costos adicionales necesarios para traer cada producto
a su actual ubicacion y condicion, neto de descuentos comerciales y otro tipo de rebajas. El
valor neto realizable es el precio de venta estimado en el transcurso ordinanio del negocio,
menos los costos esimados para realizar la venta. El valor neto realizable tambien es
medido en términos de obsolescencia basado en las caracteristicas particulares de cada item
de inventanio. El costo se determina utilizando ¢l método promedio ponderado

1.8 Instrumentos financieros

El Grupo reconoce activos financieros v pasivos financieros en ¢l momento que asume las
obligaciones o adquiere los derechos contractuales de los mismos

LI Actives finuncieros
1.8.1.1 Reconocimiento, medicidn v baja de activos financieros

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicién®, son clasificados en su reconocimiento inicial como
activos financieros a valor justo a través de resultados, préstamos y cuentas por cobrar,
Inversiones mantemidas hasta el vencimiento o inversiones disponibles para la vema

El ajuste de los activos registrados a valor justo se imputa en resultados, excepto por las
inversiones disponibles para la venta cuyo ajuste a mercado se reconoce €n un componente
separado del patnimonio, neto de los impuestos difendos que le apliquen

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos

de efectivo denvados de los mismos han vencido o se han transfendo y el Grupo ha
traspasado sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su titularidad

1.8.1.1 Efectivo ¥ equivalentes al efectivo

El efecuivo equivalente comprende disponmible en efectivo, bancos, depositos de corto
plazo con un vencimiento original de tres meses 0 menor y olras inversiones a corto plazo
de alta liquidez, facilmente convertibles en efectivo y que estan sujelos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor.

1.5.1.3 Deierioro de activos financieros




La Compafiia evalia a cada fecha de balance si un activo financiero o grupo de activos
financieros esta deweniorado. Los principales activos financieros sujetos a deterioro
producto de incumplimiento contractual de la contraparte son los activos registrados al
costo amortizado (cuentas por cobrar)

Si existe evidencia objetiva que una pérdida por detenioro de cuentas por cobrar regisiradas
a costo amortizado ha sido incurnda, el monto de la pérdida es medido como la diferencia
entre el valor libro del activo y el valor presente de flujos de efectivo futuros estimado. Fl
valor libro del activo s reducido a través del uso de una cuenta de provision

1.8.2 Pasivos financieros

1.E.2.1 Reconocimiento, medicién v baja de pasivos linancieros

Todas las obligaciones y préstamos con el pablico y con instituciones financieras son
inicialmente reconocidos al valor justo, neto de los costos en que se haya incurrido en la
transaccion

Luego del reconocimiento imcial, las obligaciones y préstamos que devengan intereses
son posteriormente medidos al costo amortizado, reconociendo en resultados cualquier
mayor o menor valor en la colocacion sobre el plazo de la respectiva deuda usando el
método de tasa efectiva de interés, a menos que sean designados items cubierios en una
cobertura de valor justo.

Los pasivos financicros s¢ dan de baja contablemente cuando las obligaciones
especificadas en los contratos se cancelan, expiran o son condonadas.

1.8.3 Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financicros se compensan y s¢ informa ¢l monto neto en ¢l balance
consolidado si, v solo si, existe a la fecha de cierre del estado de situacion financiera un
derecho legal exigible para recibir o cancelar el valor neto, ademas de existir la intencion
de hquidar sobre base neta, o a realizar los activos y liquidar los pasivos simultidncamenie.

1.9 Arrendamientos

Los arrendamientos financieros, que transfieran a la Compafila sustancialmente todos los
riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de la partida arrendada, deben ser
capializados al comienzo del leasing al valor justo de la propiedad arrendada o si es menor,
al valor presente de los pagos minimos de arriendo. Los activos en arrendamiento
financiero son depreciados en la vida util economica estimada del activo o el plazo de
vigencia del leasing 51 este fuera menor y no existe una certeza razonable que la Compadia
obtendra la propiedad al final de la vigencia del leasing

Planes de beneficios definidos a empleados

La Compafiia no entrega ciertos beneficios de corto plazo a sus empleados en forma
adicional a las remuneraciones, tales como bonos, vacaciones y aguinaldos. La
Compaiiia no opera cierios planes de beneficios defimdos con una porcion de sus
empleados.

El costo de proveer beneficios bajo los planes de beneficios definidos ¢s determinado
separadamente para cada plan mediante el método de la umdad de crédito proyectado, de
acuerdo a lo sefialado en la NIC 19 "Beneficios a los Empleados”.

El pasivo por beneficios a los empleados representa ¢l valor presente de las obligaciones




bajo los planes, las cuales son descontadas utilizando tasas de interés de bonos del gobierno
denominados en la moneda en la cual los beneficios se pagaran v que poscen plazos de
vencimiento similares a la duracion de las respectivas obligaciones

LIl Reconocimiento de ingresos

1111

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos
fluirdn a la Compaiia y los ingresos pueden ser confiablemente medidos. Los ingresos son
medidos al valor justo del pago recibido, excluvendo descuentos, rebajas y otros impuestos
a la venta. Segun la NIC 1] “Contratos de construccion”, el reconocimiento de ingresos
ordinanos v costes con referencia al estado de realizacion del contruto es, a menudo,
denominado metodo del porcentaje de realizacion Segun este método, los ingresos
ordinanos denvados del contrato se comparan con los costes del mismo incurridos en la
consecucion del estado de realizacion en que se encuentre, con lo que se revelara el importe
de los ingresos ordinanos, de los gastos v de los resultados que pueden ser atnbuidos a la
parte del contrato va ¢jecutado. Este método sumimstra informacion util sobre la evolucion
de la actividad del contrato y ¢l rendimiento derivado del mismo en cada ejercicio
ECONOMIco

Los sigumientes critenos especificos de reconocimiento también deben cumplirse antes de
MECONOCET INEresos;

Venta de bienes

Los ingresos por venta de bienes deben reconocerse cuando los riesgos y beneficios
significativos de la propiedad de los bienes han sido traspasados al comprador. lo cual
ocurre generalmente al momento del despacho de los bienes.

1.12 Costos de venta

1.4

Los costos de venta incluyen el costo de adquisicion de los productos vendidos y otros
costos incurnidos para dejar las existencias en las ubicaciones y condiciones necesarias para
su venta Estos costos incluyen principalmente los costos de adguisicion netos de
descuentos obtenidos, los gastos ¢ impuestos de internacion no recuperables, los seguros y
¢l transporte de los productos hasta los centros de distnbucion

Impuesto u la rentn

Los activos v pasivos tributarios son medidos al monto que se espera recuperar o pagar a
las autondades tributarias.  Las tasas de impuesio y las leyes tnbutanas usadas pars
computar ¢l monto son las que son promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera

Impuestos diferidos

El impuesto diferido es presentado usando el método del pasivo sobre diferencias
temporales a la fecha del estado de situacion financiera entre la base mbutana de activos y
pasivos ¥ sus valores libro para propositos de reporte financiero. Los activos por impuesto
difenndo son reconocidos por todas las diferencias temporales deducibles, includas las
pérdidas tributarias, en la medida que es probable que existan utilidades imponibles contra
las cuales las diferencias temporales deducibles vy el arastre de créditos tributarios no
utilizados y pérdidas tributarias no utilizadas pueden ser recuperadas




El valor libro de los acuvos por impuesio difendo es revisado a la fecha del estado de
situacion financiera y reducido en la medida que ya no &s probable que habrd suficientes
utilidades imponibles disponibles para permitir que se use todo o parte del activo por
impuesto difendo

Los activos por impuesto diferido v los pasivos por impuesio diferido se presentan en
forma neta en ¢l estado de situacion financicra si existe un derecho legalmente exigible de
compensar activos tributarios contra pasivos tributarios v el impuesto diferido estd
relacionado con la misma entidad tributaria v la misma autoridad tributaria

L.15 Ingresos diferidos

La Compafiia debe registrar ingresos diferidos por diversas transacciones en las cuales
recibe efectivo, pero que las condiciones para el reconocimiento de ingresos descrito en ¢l
presente informe tales como pagos anticipados de servicios en proceso de prestacion,
ventas de productos por las cuales no ha ocurrido el despacho. Adicionalmente, se debe
reconocer como ingresos difendos la porcion de la venta asociada a la entrega postenor de
productos por programas de fidelizacion de clientes

1.i6 Beneficios a los empleados

El costo de los beneficios a empleados que califican como planes de beneficios definidos
de acuerdo a la NIC 19 "Beneficios a Empleados®, es determinado usando valuaciones
actuanales. La valuacion actuanal involucra suposiciones respecto de tasas de descuento,
futuros aumentos de sueldo, tasas de rotacion de empleados vy tasas de mortalidad, entre
otros. Debido a la naturaleza de largo plazo de estos planes, tales estimaciones estian
sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre

117 - Transicién y Adopcién por Primers Vez de las NIIF

Hasia el 31 de diciembre de 2011, la Compaiiia ha preparado sus esiados financieros de
acuerdo a PCGA, la Compaifia adopto las NIIF en forma integral a partir del ejercicio 2012,
para lo cual se ha aplicado la NIIF | "Adopcion por Pnimera Vez de la Normas
Internacionales de Informacion Financiera® en la determinacion de los balances de apertura
al 17 de encro de 2011, fecha de transicion a las NIIF

La aplicacion de la NIIF 1 implica la aplicacion retroactiva de todas las normas NIIF al 1°
de enero de 2011, incluyendo ciertas excepciones obligatonas v exenciones opcionales
definidas por la norma Adicionalmente, la norma requiere la presentacion de
concihiaciones del patrimonio v los resultados entre los PCGA reportados pablicamente
las NIIF de la apertura v ejercicio de transicion
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