INFORME DE GERENCIA DE BAYESTATE CIA. LTDA.
ANO 2014

Sefiores socios:

Hersa Cia. Ltda. = Ing. Hernan Salgado

Bueno & Castro - Ing. Oswaldo Bueno y Ing. Ramén Castro
Ing. Edgar Salas

Presente.-

L A5

De acuerdo con lo dispuesto estatutariamenteme permito presentar a ustedes el informe
Gerencia del afio 2014 de Bayestate Cia. Ltda.

La informacion aqui presentada ha sido entregada periddicamente a los socios en las
reuniones de junta, asi como los informes periddicos que se han entregado. La informacion
de actas y documentos estan a disposicion de los sodos.

Se ha realizado un analisis de la situacion actual de la empresa.

1.- TEMAS FINANCIEROS Y ADMINISTRATIVOS
1.1.- ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros s encuentran al dia. Se ha realizada las dedaraciones tributarias
mensualmente de IVA y de retencidn al impuesto a la renta.

Se realizd el pago del anticipo al impuesto a b renta & 2 de septiembre del 2014 por USD 5.336,85 v,
@l 12 de septiembre del 2014 por USD 5.229,75, en total se pagd USD 10.566,60, valor cancelado con
préstamos realizados por los socios.

Continua como contador por servicios profesionales sigue e Ing. Jaime Guillermo Guada Garrido,
como auxiliar contable el sefior Dario Nicolalde.

Se cumplid con la auditaria externa del afio 2013, y en la sesidn universal de la Junta General de
Socios de la Compafiia “INMOBILIARIA BAYESTATE CIA LTDA." celebrada e 11 de abril del 2014 se
aprobd: los estados de pérdidas y ganancias de ka empresa al 31 de dicembre de 2013; « balance y
el informe de auditoria de la empresa comespondiente al ejercicio fiscal del afio 2013; y el Informe
anual del 2013 de Gerencia.

Se pressntd en febrero del 2014 al SRI & detalle de accionistas segun la resolucion No. NAC-
DGERCGC11-00393 que sefiala: . .Los sujetos pasivos insaritos en e RUC como socedades, de
conformidad con la definicion del articulo 98 de la Ley de Régimen Tributario Interno, deberan,
obligatoriamente, determinar ante esta Administracon Tributara e domicio o residencia y la
identidad de sus acconistas, participes o socios...”

El 30 de abril del 2014 fue ingresado a @ Superintendencia de Compafiias, la informacion que se
detalla a continuacion:

1.- Balance | Estado de Situacion Financlera, 2.- Auditoria Externa, 3.- Ndmina de Socios / Acclonistas,
4.- Informe de Gerente, 5.- Nomina de Administradores, 6.- RUC, 7.- Estado de Resultado Integral, 8.-
Estado de Cambios en el Patrimonio, 9.- Estado de Flujos de Efectivo, 10.- Notas a los Estados
Financlero, 11.- Acta de la Junta General,
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Con toda la informacidn presentada, Bayestate se encuentra al dia con todo la documentaciin ante la
Superintendencia de Compafiia. La determinacién Tributaria, de acuerdo a la informacion finandiera
ingresada, se pagd los valores por concepto de contribucion societaria a la Superintendencia de
Compadiias, el pago se realizd o 19 de mayo del 2014 por o valor total de USD 6.352,07
correspondientes al afo 2011 por USD 1.333,33; del afio 2012 por USD 1.135,93; del aflo 2013 por
USD 2.026,40; y del aho 2014 por USD 1.856,41.

El 23 de mayo del 2014 se pagd de Patente Municipal v @ 1.5 x 1000 de la compafia
correspondientes al aflo 2013 por USD 5.919,21 y del aflo 2014 por USD 8.819,72, en total se pagd
USD 14.738,93, valor cancelado con aportes realizados por los socios.

Con fecha J1de julio del 2014 los Auditor Externo — Guerraudit Consultores Cia. Ltda. envid al Serviclo
de rentas Internas el informe sobre & cumplimiento de obligaciones tributanas al 31 de dicembre del
2013, con No. de trémite 117012014245526.

El 17 de octubre del 2014 se firmo & contrato de prestaciin de servicios con Guerraudit Consultores
Cia. Litda. para que realicen la auditoria de los estados financieros correspondientes por o aflo
terminados al 31 de dicembre del 2014 por &l valor de USD 1.870,00 + IVA, segun lo aprobado por la
Junta General Universal Extraordinaria de accionista del 16 de octubre del 2014.

1.2.- IMPUESTOS PREDIALES.

Se pagd por impuestos prediales del afio 2014 en total & valor de USD 1.117,81 & 23 de mayo del
2014, se pago de todos los terrenos l0s cuales mantenemos escrituras de compra venta y
providenclas de adjudicacion, los lotes que estan inscritos en el Registro de la Propiedad y constan
registrados en el Municipio de Muisne. Los lotes los son: A, D, G, H, L M, N, O, P, T, E, F, Jy L

No se encuentran pagados los impuestos los terrenos de los que faltan las providenca de adjudicacion
(Lotes K2, K1, Q, R v 5), no se han cancelado por que legaimente no se encuentran inscritos y
catastrados a nombre de la compaii@a y e pago se lo realizard en cuanto se tenga las providencia de
adjudicacion que estan en tramite.

1.3.- IMPUESTO A LA TIERRA.

En la legislacion Ecuatoriana hay un impuesto a las terras rurales la cual fue creada segun Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria en & Ecuador, Capitulo 111 publicada en el Tercer Suplemento
dei Registro Oficial 242 ded 29 de dicdembre de 2007, que apiica desde & afio 2010,

El valor por hectarea o fracoion que sobrepase las 25 hectreas para & afio 2010 es de USD 8.91;
para & aflo 2011 es USD 9.21; para & afio 2012 es de USD 9,72; para & aflo 2013 serd de USD
10,18; y para el afio 2014 serd de USD 10,41.

los predios no tienen numero nl dave catastral por cuanto o Municipio no ha realizado & catastro
rural. Como Inmobiliaria Bayestate en las tierras se desarrollardn proyectos inmobifiarios hay que
analizar si aplica &l pago.



1.4.- BOMBEO DE AGUA A DECAMERON.

Se mantiene normaimente & bombeo a los sefiores de DECAMERON. Bl 4 de febrero del 2014 se
colocd un nuevo medidor por & dafio del anterior. Se han hecho los mantenimientos peridicos del
generador. Se tiene en Mompiche un juego de filtros para hacer el mantenimiento requerido segin &
numero de horas trabajado. Desde ol mes de enero del 2014 I facturacion por & bombeo lo esta
realizando Bayestate, anteriormente lo hacia la compafiia Controlbay.

1.5.- COLOCACION ANTENA CLARO EN LOS TERRENOS DE BAYESTATE.

Se suscribid con fecha 1 de agosto 2012, legalizado con fecha 14 de septiembre del 2012 e contrato
de armiendo de 400 m2 (20x20) dentro ded lote de terreno 1, & cual se instalard equipos que servirdn
para proporcionar serviclo de telefonia celular al sector, los términos del contrato suscrito son los
siguientes: USD 600,00 ddlares més IVA pagaderos mensualmente durante 11 aflos con un
incremento anual segun 13 inflackin dictada por ef INEC ademés de una garantia de USD 1.200,00
ddlares que se pagaran en conjunto con & primer arriendo.

En marzo del 2014 los sefiores de CONECEL decidieron dar por terminado el contrato de arriendo, por
o que se canceld en contrato, se firmo & acta de finiquito y se factura hasta el mes de marzo del
2014,

2.- ASPECTOS ADMINISTRATIVOS
2.1. PERSONAL

Se encuentra los salarios al dia, y las aportaciones al IESS, y o pago de los Beneficios
Socialesdécimos sueldos y los formulanios presentados al Ministerio del Trabajo, Se pago las
utiidades a los trabajadores el 15 de abrll del 2014, y se presento en & mes de abrll del 2014 el
formulario de pago de utilidades correspondientes al afio 2013 al Ministerio de Relaciones Laborales.

Actualmente en la compafiia estan trabajando 5 personas que se detalla a continuacion:

¥ CEDULA DE

N* NOMBRES CARGO IDENTIDAD
1 | MAURICIO XAVIER ALARCON CHIRIBOGA GERENTE GENERAL BOOSTT40
2 | DARIO EFREN NICOLALDE VALLADARES AUXILIAR CONTABLE 1716541388

| MADA AL i

1 | AUCAY RIERA LTS ABDON MAEFSTRO MAYOR DT00924 368
2 | ALCIVAR FALCONES JACKSON JAVIER AYUDANTE SISTEMA DE AGUA 0804124204
3 | ALCIVAR FALCONES JOSE TARQUINO PEON 0803549724

El 3 de febrero del 2014 se contrato por 3 meses al sefior NixdnArison Vite Napa, quien
trabajé hasta el 30 de abril del 2014 cancelandole sus haberes a través del Ministerio del
Trabajo como sefiala la normal legal. No ha habido mas contrataciones de personal, y no ha
habido renuncias. Se encuentra la compafiia al dia con todos sus empleados, y toda la
documentacidn presentada al Ministerio de Relaciones Laborales.

2.2. VENTA DE MADERA - BALSA



Se gestiond la venta de & balsa que existe en los terrenos posteriores en USD 1,00 por #rbol. Las
personas se encargarian de obtener el permiso, colocar un aserradero en la propiedad, el contacto
que buscd & comprador cobrana e 10% de comision del valor recibido por la venta de la balsa, esta
persona es & sefor Gustavo Holguin, quien firmd un acuerdo con & comprador. Con fecha 7 de marzo
del 2014 se recibid I3 licencia de aprovechamiento forestal, y & programa de aprovechamiento
forestal para explotar balsa, boya con ciddigo de icencia 32921720684 para poder vender la balsa que
hay en los termenos posteriores de @ propiedad de la compafila, entregando un volumen de
aprovechamientn de 2532, de aprodmadamente 8400 drboles. Han entregado un valor de USD
2.000,00 como anticipo y buena fe del acuerdo suscrito.

Se espera iniciar con los trabajos forestales, para lo cual instalaran en el sitio 4 aserraderos, todos los
costos seran a cuenta del comprador de la baisa. B (nico trabajo que asumird Bayestate es limpiar I
via posterior de iIngreso para que puedan ingresar los camiones, 3 demora se debe al bajo precio de
ia baisa & Ultimo semestre del 2014, y al dafio de tractor que se estd esperando & aporte de los
socios para poder adquirir el repuesto. Con el anticipo que hagan se comprard material de mejora de
Ia via interna para que los camiones puedan Ingresar.

1.3. CONTRATOS DE COMODATO PRECARIO

Se recuerda que para solventar y evitar cualquier inconveniente con el personal que trabaja para
Edgar Salas y estan viviendo en las casa de madera que hay dentro de los termenos de propiedad de
Bayestate, se procedhd a elaborar contratos de Comodato Precario, esto con @ fin evitar cualquier
problema en & futuro, ya que Bayestate solo esta prestando el terreno donde estin estas vivienda de
cafia guadua para que vivan estas personas y no son empleados de Bayestate, asi también para tener
el soporte legal en caso que algun dia los residentes actuales quieran adjudicarse la vivienda por &
tiempo habitada por efios.

Los contratos suscritos son con e Sr. José Narciso Alcivar Guerrero por [ casa en o lote R, y con &
Sr. Freddy Fermando Quifidnez Vellz por a casa en o lote G.

1.4. APOYO A LAS COMUNICADES DE LA ZONA.
Como apoyo a las comunidades de ia zona se realizaron en &l afio 2014 dos donaciones.

En e mes agostn del 2014se realixduna nueva donacion a @ Junta Pro-mejora Ancestral de
Mompiche, por medio de la nueva Presidenta del5 palmeras para mantenemos en & vivero de
Bayestate en Mompiche.

En & mes de Septiembre-14 de entrego una donacion por & valor de USD 350,00 a la poblaciinde
Mompiche para festejo de sus flestas segun requerimiento de | Junta Pro-mejora de Mompiche,
cheque a nombre de Monica Intriago.

2.5. VENTA DE TERRENO A LOS SOCIOS

En la junta Extraordinaria Universal de Socdos celebrada el 16 de dicembre del 2013 los socos de
forma undnime resolvieron adquirr un lote de terreno en & proyecto para cruzar con as cuentas por
pagar que tiene la compaiiia por ios préstamos de los acoonistas para e funconamiento de @ misma,
por lo que resolvieron: “Los socios de forma undnime resueiven hacer la compra del terreno, y & valor
del costo del mismo cruzar con las cuentas por pagar que tiene en la compafiia BAYESTATE con los
accionistas. ..

El terreno escogido entre los 3 socios es parcialmente ef lote No. 118 sefialado con dicho numero en
los planos actuales presentados al Municipio. El precio de venta del lote es a USD 60 ddlares de los
Estados Unidos de Norte América por metro cuadrado, y & metraje que adquieren es de 2.085 mis2
dando un total de USD 125.100,00. El terreno se distribuyo en & porcentaje de participaciones.



SOCIOS MONTO | PORCENTAJEPARTICIPACIONES
BUENO Y CASTRO 4168332 13,32
. Ing. Edgar Salas L. 45.886,68 36,68
Por HERSA: Sr. Heman Saigado ). | 37.530,00 30,00
TOTAL 125.100,00 100,00

En el aho 2014 en 2 junta Extraordinaria Universal de Socos celebrada & 19 de didembre del 2014
los socios deciden comprar la diferencia del lote 118 por 6.765 mis2, con los valores entregados a la
compafiia como préstamo por parte de los socios por @ valor de la compra de USD 115.000,00a USD
16,99926 ¢/mts2, de esta forma compran la totalidad de lote 118 que es de 8.850 mis2. Bl valor se
cruzd con las cuentas por pagar de cada uno de los socios registrados en la contabilidad.

S0C105 MONTO PORCENTAJE
PARTICIPACIONES
BUENO Y CASTRO 38.318,00 3332
_____Ing. Edgar Salas L. 42.182,00 36,68
Por HERSA: Sr. Hemndn Saigado ). 34.500,00 30,00
TOTAL __115.000,00 100,00

3.- ACTIVOS FDOS

Sobre la excavadora Doosan se encuentra dafiada desde fines del mes de julio, se dafio e reductor
(Swing GearAssy Reductor) & mismo que tiene un valor de USD 5.415,00, valor cotizado en
COMREIVIC, para lo cual es necesita & aporte de los socos para adquirir e repuesto, la MDO del
mecanico apoyara el Ing. Edgar Salas para armar la maquina.

Desde febrero a abril del 2014ingresaron a operar tres volquetas de parte de la compafi@a Bueno &
Castro, y el Ingeniero Edgar Salas aportd aprodmadamente 2.388 mis3 de material de mejoramiento
para las vias del proyectn, y Hersa aporto con los recursos para la compra de diesel, hospedaje y
alimentacién del personal que operaron las maquinas.

También se encuentra realizados lo mantenimientos, matriculado y asegurado a 2 camioneta LUV D-
Max 4x4 de 3 compaiia.

Los activos de la compafiia se detalla en @ siguilents cuadro:

EQUIPOS DE COMPUTACION
DETALLE

HP PLOTTER DESIGNJET 1000 ROLL PRINTER

_COMPUTADOR CORE DUO

IMPRESORA EPSON

IMPRESORA HP

PROYECTOR EPSON

LAPTOPO TOSHIBA

_DISCODURO _
IMPRESORA EPSON TINTA CONTINUA

| CAMIONETA CHEVROLET LUV 3,5 DC




_MAQUINARIA Y EQUIPO

EXCABADORA DOOSAN
TRACTOR CATERPILLAR
' BOMBA MOTOBOM 2115 HC16 16HP BRIGGS 2Q

GENERADOR M-C125 GRUPO ELECTROGENO MINGPOWERS
POTENCIA EFECTIVA A NIVEL DEL MAR 90KW 112 KVA PRIME

DETALLE

4. TEMAS LEGALES
4.1. DEMANDA CONSTRUCTORA NARANJO ORDONEZ

Sobre la demanda presentada en contra del Ing. Byron René Naranjo Caberas como representante
Legal de la Compafiia Inmobiliaria Maranjo Ordofier en o Juicio No. 2010-1218, se describe a
continuacion kas actividades realizadas:

La demanda fue presentada con fecha 1 de septiembre de 2010, por una cuantia de SETECIENTOS
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (750.000.00), toda vez
que la letra de cambio aceptada por el Sefior Byron René Naranjo Cabezas, Gerente General y
Representante Legal de la CONSTRUCTORA NARANJO ORDONEZ CIA. LTDA., el 2 de octubre de 2009

Yy que vencid & 31 de agosto de 2010, contiene una obligacion pura y simple por un valor de
SEISCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS (600.000,00).

La demanda se fundamentd en los articulos 413, 415, 419, 421 del cidigo de Procedimiento Owill y en
los articulos 410 y siguentes, especiaimente el articulo 456 del Cidigo de Comercio.

El 20 de septiembre de 2012, el Juez Vigésimo Primero de lo Ovil de Pichincha, malifica la demanda
sefialando que la misma es clara, precisa y reune los requisitos de ley, por o que la acepta a tramite
ejecutivo.

La Compafiia Inmobiliaria Naranjo Ordofiez es citada en debida forma, por lo que contesta a la
demanda planteada o 19 de noviembre de 2010, adudendo negativea pura y simple de los
fundamentos de hecho y de derecho; alega falta de legitimo contradictor; improcedendia de la accion
planteada y nulidad de todo lo actuado; falta de titulo ejecutivo considerando que la letra de cambio
presentada no cumple las formalidades exigidas en e articulo 410 del Codigo de Comercio.

El 7 de abril de 2011, se corre trasiado con la contestacon de s demanda.

El 8 de abril de 2011, mediante escrito, Inmobiliaria Bayestate, solicta se sefiale dia y hora para la
Junta de Conclllacion.

El 6 de julio de 2011, &f Juez Vigésimo Primero dispone se lleve a cabo la audiencia de conciliacion el
dia 12 de julio de 2012, misma que se llevd a cabo en presencia del Dr. René Beddn Garzon y del Dr.
Rafael CociosNufiez sin llegar a un acuerdo.

El dia 15 de julio de 2011, se presenta escrito solicitando la apertura de la causa a prueba.
El dia 15 de septiembre de 2011, se presenta escrito insistiendo en la apertura de la causa a prueba.

£l dia 16 de noviembre de 2011, & Juez Vigésimo Primero dispone la apertura de I8 causa a prueba
por un término legal de 6 dias y legitima @ intervencion del Ab. Rafael Cocios en la Junta de
Concillacion.

Bl 22 de noviembre de 2011, se presenta & respectivo escrito de prueba dentro del término legal.



Mediante providencia de 23 de noviembre de 2011 & Juez Vigésimo Pnmero determina que dentro del
término de prueba que en ese momento se hallaba decurriendo previa notificacion contraria, se
practiquen las diligencias solicitadas.

€l 24 de noviembre de 2011, avoca conocimiento & Juez Temporal en virtud de la accion de personal
nimero 3440-DP-DPP, de 21 de noviembre de 2011, amplando asi la providencia de 23 de noviembre
de 2011.

El 24 de febrero de 2011, se presanta escrito solicitando 18 apertura de término para alegatos.

El 20 de marzo de 2012, & Juez Vigésimo Primero dispone conceder un término de 4 dias para que se
presente alegatos en derecho. Se presentaron los alegatos cormespondientes por las dos partes,

B 22 de junio de 2012, & Juez Vigésimo Primero corre trasiado con los alegatos y sefiala que dado el
estado de I causa, pasen los autos para resolver.

B 22 de noviembre de 2012, El Juez Vigésimo Primero y en cumplimiento de lo dispuesto en
providencia de 22 de junio de 2012, sefiala que pasen los autos para resolver.

El Juico No. 2010-1218, & viemes 10 de mayo del 2013 se recibid la sentencla a favor de Bayestate
sobre demanda planteada en contra de Naranjo & Ordofiez en o afio 2010, en la cual o juer sefiala
que N&O pague a Bayestate el valor de la letra de cambio de USD 600.000,00, mas of 5% de
intereses anual desde su vencimiento hasta la fecha de pago y la comsion del un sexto por dento ded
capital.

La parte contrana presentd un escrito solicitando la ampliacion de i sentencia e 13 de mayo del
2013. Desde dicha fecha han cambiando de jueces y se esperar que o juer resusiva dicha peticion, y
provea |a providencia de aclaracion.

El Octubre del 2014 el Dr. Bedon encargado del juicio, informd que el tramite estd concluido y que
solo falta sentencia y que @ proceso estd en manos del Juez ponente, en los dos Gitimos meses no ha
habido avances.

4.2. OBTENCION DE LICENCIA DE IMPACTO AMBIENTAL FASE I Y FASE II

Con fecha 3 de enero del 2013, mediante resolucion No. 006, el Ministerio del Ambiente en su calidad
de Autondad Ambiental Nacional, confiere la licencia Ambiental a la compafiia Inmobiliaria Bayestate
Cia. Ltda., para 3 constructidn y operacion del proyecto de Turismo Sostenible Mompiche a ubicarse
en & Cantdn Muisne, Provincia de Esmeraidas, para que su sujecion al Estudio de Impacto Ambiental
y Plan de Manejo Ambiental aprobado, proceda a @ ejecucion del proyecto.

Con fecha 13 de agosto del 2013 se presento en la Direccion Provincial de Esmeraidas del Ministerio
dei Ambiente & primer informe de cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental de [a licencia ambiental
con resolucikdn No. 006.

Con fecha 23 de dicdembre del 2013 se entrega al Ministenio del Ambiente en [a ciudad de Quito el
original de la renovackdn de la garantia de fiel cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental,
equivalente al 100% del costo del mismo, dicha garantia ascendid al valor de cincuenta y tres mil
quinientos dolares de los Estados Unidos de Norte América ($53.500,00).

Con fecha 21 de enero del 2014 en cumplimiento 2 o establecido en la Resolucion 006 de 3 de enero
de 2013 y de acuerdo a los articulos 60 y 61 del Libro VI del Texto Unificado de Legislacion Ambiental
Secundaria, se entrego la Auditoria Ambiental de Cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental de
Bayestate, de b licencia ambiental con resolucion No. 006 notificado &l 4 de enero del 2013 del
Proyecto Turistico Sostenible Mompiche.



Con fecha 21 de enero del 2014 en cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 006 de 3 de enero
de 2013 y de acuerdo a los articulos 60 y 61 del Libro VI del Texto Unificado de Legisiacion Ambiental
Secundaria, se entregd @ Auditoria Amblental de Cumplimiento al Plan de Manejo Amblental de
Bayestate, de la licencia ambiental con resolucion No. 006 notificado el 4 de enero del 2013 del
Proyecto Turistico Sostenible Mompiche.

Con fecha 3 de abril del 2014 & Ministerio del Ambiente de Esmeraldas realzd una inspecoon al
complejo para ver que se esté cumpliendo con las normas ambientales, la cual se i3 realizd sin ningUN
problema, solo realizaron una recomendacion verbales, hasta la fecha no s& ha recibido ningun
informe de B inspeccidn que realizaron.

Con fecha 18 de dicembre del 2014 se entrega al Ministerio del Ambiente en la cludad de Quito el

original de I renovadon de la garantia de fiel cumplimiento del Plan de Manejo Ambilental,
equivalente al 100% del costo del mismo, dicha garantia ascendid al valor de cincuenta y tres mil
quinientos dolares de los Estados Unidos de Norte América ($53.500,00), garantia que vence ¢ 28 de
diciembre del 2015.

Se encuentra suspendida las acciones para la obtencidn del permiso ambiental para la FASE 11 hasta
esperar Instrucciones de los accionistas.

4.3.CONTRATO DR. LUIS LUNA GAIBOR.

CONCESION DE AGUA

Con fecha 23 de marzo del 2012 se recbid la notificacion de parte de la SENAGUA en la cual se nos

otorga la concesidn de agua para Bayestate de 7.42 I/s, de los cuales 6,13 Vs para servicio de
agua potable a los futuros habitantes del proyecto, y & 1,29 |/s para fines recreativos, por esto s&
deberd pagar e valor de USD 650,90 a la SENAGUA anualmente.

La concesitn al resto de solicitantes sefiala:

« Hoteles Dechmeron 462 Vs
= Municipio de Mulsne para Mompiche 564 Us
+ Junta parroquial de Bolvar para Portete 181 Vs
* Junta parroquial de Bolivar para Bolivar 4.24 s

El 19 de mayo del 2014 se pagd la concesion de Agua de Bayestate a la SENAGLA de los afios 2012,
2013 y 2014 por & valor de USD 2.035,68, valor depositado en I cuenta de s SENAGLIA en & Banco
del Fomento. Adicionalmente se pagd o valor de USD 21,76 por intereses por de demora, valor
depositado en |a cuenta en & Banco del Fomento de SENAGLIA.

Por la nueva ley de aguas, segun el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 305 de 6 de agosto
de 2014, se publica la Ley Organica de Recursos Hidricos y Usos y Aprovechamiento del Agua es
necesario realizar gestiones en @ SENAGUA para solicitar 8 provisién de estos servicios &
otorgamiento de una autorizacion de uso, para la conformacion de la organizacion se requiere |a
solicitud 2 la Autoridad Unica del Agua, suscrita por @ 60% de jefes de familia de la localidad
susceptible a hacer uso del servicio comunitario, por lo que se contratard los servicios del Dr. Luis
Luna para gestionar la nueva solicitud, cobrard USD 2.000,00 de honorarios. Se mantuvo una reunion
con los sefiores de Decameron, se espera Su respuesta para gestionar esta solictud conjuntaments
segin lo acordado con los s000s en una reunidn de trabajo. También se mantuvo reuniones con i3
SENAGUA quienes sefialaron que esperan que en & mes de enero-15 realicen una inspeccion y una
reynion con las autoridades para ver la solucion.



Sigue pendiente e pago de la multa de los USD 1.000,00 impuesto por la SENAGUA, estamos a la
espera de que & Dr. Luis Luna, nos seflale cuando se debe pagar 13 misma.

Se presento la demanda ante ko Contencioso Administrativo, & cual fue calificada, actuaimente se esta
en & proceso de notificaciones a los implicados, esperando que se termine o tema de la concesion de

agua.
4.4. PROVIDENCIA DE ADJUDICACION CON EL DOCTOR JOSE MANCERO,

Sobre los 5 lotes que faltan por recibir la providencia de adjudicacion que son de los lotes: K1, K2, R,
S y Q gestidn que estd realizando e Dr, José Mancero. Se informa que el 01 de agosto del 2012los
funcionarios de la Secretaria de Tierras, viajaron a Mompiche, quienes realizaron una Inspeccion de
os lotes Q, R y K2 para realizar una verificacion de los linderos y coordenadas de los planos
presentados, del resultado de dicha inspecoidn, los sefiores de la Secretaria de Tierras sefialaron que
las coordenadas presentadas no concuerdan con las tomadas en & sitio, y solicitan que se realice un
nuevo levantamiento topografico.

Se contrato al Ing. BayronEstupifianCoox para que realice & levantamiento topografico de los lotes Q,
Ry K2los cuales fusron presentados a la Secretaria de Tierras. Los sefiores de a secretaria sefialan
actuaimente que se estd transponiendo las coordenadas con otros termenocs de I0s vecinos y que se
debe aclarar para poder continuar con los tramites, para lo cual se han mantenido reuniones al
respectn.

Sobre los lotes K1 y S, existe un problema ya que sefialan que e posible que ks mismos se
encuentren en un bosque protector, y requieren de un informe favorable del Ministerio del Amblente,
gestion que ya se esta iniclando.

Se contratd a un espedialista para que elabore un plan de manejo ambiental para el lote k2 por un
costo de USD 1.200,00 + IVA, nuevo requerimiento que estd solicitando las autoridades para
adjudicar los termenos, & mismo fue presentado la primera semana del mes de agosto del 2013.

En septiembre de presento un problema, la sefiora Maria Sara ChasinFerrin ha presentado un escrito
con una negative 3 a adjudicacidn de 3 expedientes de los lotes K2, Q y R, sefialando que ellas en
posesoria 45,80 hectdreas que se encuentran 0 se cruzan entre los 3 lotes, se adjunta copla de la
denuncia, se puede demostrar en 3 misma que |3 sefiora en su esorito sefiala que vive en la cudad
de Puerto Bolivar, Canton Machala, de la Provincia del Bl Oro, afirmando que no tiene posesion del
mismo. Con este argumento se les solichtd por parte del Dr. José Mancero a los sefiores de la
secretaria de terras que no pueden dar tramite al reclamo o denundia, le solicitardn coplas de las
escrituras a la sefiora para posteriormente le negardn ¢ redlamo de la sefiora y seguirén con los
tramites de adjudicacion, todo esto haciendo gestiones en Esmeraidas, también se estd presionando
por |a demora en la otorgacion de la adjudicacin de los lotes. En estos (itimos meses se ha
gestionado para buscar los expedientes y hablar con & nuevo responsable que lieva los tramites.

4.5. INVASIONES.

Sobre los problemas de invasiones en el proyecto & siguiente resume:

Lote K2:

En e lote K2, al oceste, o seflor Envique Quifionez, guien es el yermo de la Sra. Lorenza Cedefio,
vecing de la propledad, se metid en la propledad de Bayestate aprodmadamente entre 3 a 4
hectdreas, ha construido una cabafia de cafia y sembrado pidtano sefialando que esto recibid en
herencia su seflora. Se encuentra ya més de un afio en & lugar y no ha querido salir habiéndosele
solicitado por varias ocasiones. Los sefiores del Ministerio de Agricultura, Ganaderia, y Acuacuftura y
Pesca realizaron una Inspeccion y levantamiento topogréfico para podernos adjudicar & lote K2 que se



encuentra en tramite de obtencin de b providencla de adjudicacdn y no consideraron dichas
coordenadas o drea donde se encuentra |3 invasidn, lo més posible es que la adjudicacidn no conste
dicha 4rea, pero si consta en la escritura de derechos posesorios. El lote K2 se encuentra a nombre
del Ing. Oswaldo Bueno,

Lote L:

En &l lote L, no hay una invasidn pero a Inicio del afio 2012 cerca del lindero este, & sefior Milario
Patifio ha realizado desbroces desde su lindero hacia arriba en propedad de Bayestate, que segin las
escrituras e colinda con los terrenos de Bayestate al SUR-ESTE. Bl lote L se encuentra 3 nombre de
Bayestate, adjudicado a Edgar Salas a finales de 2011 y transferido a Bayestate en septiembre del
2012. Han puesto un cerca en linea recta sin respetar @ lindero que &s el esterp, ya se destruyo la

citaron a los involucrados 2 e oficina del Teniente Politico de Bolivar, para & dia miércoles 5 de marzo
del 2014 a las 10H00. Se realizd la diligendia, en la cual se suscribic un acta con los invasores y el
Teniente Politico para que desmonten las construcciones realizadas y desalojardn del lugar, cuando
mmammummummu& MiltonBuchedl y que
en el lote gue vendid a Bayestate y donde el esta construyendo no nos vendid y que se quede en e
lugar, para lo cual se le solicito al Sr. Rober Davila quien trabaja para Edgar Salas para que nos apoye
hablando con & Sr Buchedl ya que parece que @ iInvasor es su empleado y aciarar este tema, para lo



cual a fines de junio Rober mmmmnrmu&.mvupum&um
del

Lote S

El 21 de octubre del 2014 Ingresaron personas para hacer trabajos de Empieza en ¢ lote S de
Bayestate de 20,35 hectireas que se le conoce como las camaroneras, inmediatamente se procedido
a desalojar a las personas quienes seflalaron que les contrataron para que realicen trabajos de
limpieza del terreno, esto ha sucedido ya por 3 ocasiones adicionales.

Se contactaron con e Sr, Luls Aucay una persona a decir que es ¢ legitimo duefio del lote desde el
afo 79 por o que se les solicito una reunidn en Esmeraidas para ver de qué se trataba. Se le contrato
con la aprobacidn verbal de los socios al Dr. Carlos Nole - que trabaja en Atacames, quien asistio a
una reunion e 29 de octubre/ 14, de la reunion mantenida estas personas manifestaron que en el afio
79 un gringo tramito ante e IERAC la adjudicacion del lote de terreno en mencion a8 nombre de un
(José Alberto Cagua Mendoza), ¥ que han pagado el impuesto predial correspondiente al
afio 2014 en & Municipio de Muisne y entregaron un certificado de gravamenes del registro de a
propledad de esmeraidas.

i

Hasta ver si [a informaciin era verdadera se presentd una demanda de amparo de posesion la cual ya
fue calificada y estd inscrita en @ Registro de la Propiedad de Muisne, y estd lista una demanda de
prescripcion adquisitiva de dominio en caso de que esta persona solicite (& anulacion.

Con esta informacion en una reunion de SoCios, acordarnon Negociar Con esta personas, ya que
Bayestate por medio del Ing. Edgar Salas comprd los derechos posesorios del lote S en julio del 2008
de buena fe, y que se podnia negodiar con estas personas para que esto no interrumpa & desarrolio
del proyecto.

Con la documentacion de adjudicacion del IERAC entregada por el Sr. Cagua al Dr. Nole, se solicito al
IERAC una certificacion de autenticidad de dicha adjudicacidn, para lo cual el 5 de noviembre del 2014
se recibid el Oficio Nro. MAGAP-DSG-2014-1591-OF del Ministerio de que: "... solicitud del
certificado de autenticidad a favor def sefior, CAGUA MENDOZA ALBERTO, predio ubicado en of
@ntdn Esmeraldas, provincia de Esmeraldas, a respecto me permito informar o sigulente: Hasta
presente fecha revisado en & sistena y [arjeteros no consta ninguna Adjudicacion a favor del antes
menconado cludadano, cabe indicar gue en & Tomo 61, Follo No. 6168, cormesponde a ofra persona,
adiunto copla o tomo cronoligicn. Ton esta respuesta se le ha informado al Registrador de la
Propiedad de Muisne quien también ha solicitado un certificacidn, y segun informd le dieron la misma

E

Toda |8 informacion que se ha recbido hasta e momento indica que posiblemente es falsa, de las
consultas e informacion obtenida, nos comentan que se han tratado de inscribir una transferencia ded
lote en &l mes de noviembre del afio 2013, han vuelto nuevamente a solicitar & Registrador de la
Propiedad de Muisne que s inscriba, quien se ha negado hasta recibir la certificacion del IERAC.

personas que realizaban los trabajos ya se habian ido, van nuevamente & 27 de noviembre y deja una
boleta de dtacion para el 2 de dicembre del 2014, clausurando los trabajos realizados. Hacen caso



de dicembre no hecho trabajos esporadicos, de impieza a los cuales iInmediatamente se les ha hecho
salir, pero & problema continua.

Adicionalmente a la denuncia en & Municipio, & 1 de diclembre del 2014 se presentd la denuncia al
Ministerio de Amblente, de las gestiones para ver cuando realizan 18 inspeccidn, han sefialando que
estan Instrucciones para hacer la inspeccion.

Es lo que informar hasta la presente fecha.

.4
General
INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA.



