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INFORME DE GERENCIA DE BAYESTATE CIA. LTDA. 
AÑO 2012 

Señores socios: 
Mersa Cia. Ltda. — Ing. Memán Salgado 
Bueno 4 Castro = ng. Oswaldo Bueno. 
ng Edgar 
Presente 

De acuerdo con lo dispuesto estatutariamente me permito presentar a ustedes el informe de 
¡Gerencia del año 2012 de Bayestate Cía. ta. 
la información aqui presentada ha sido entregada periódicamente lo socios en las reuniones 
de Junta, así como los informes periódicos que se han entregado. La información de actas y 
documentos están a disposición de los socios. 

Se ha realizado un análisis de a situación actual ce la empresa. 
1.- TEMAS FINANCIEROS Y ADMINISTRATIVOS 
1.1.- ESTADOS FINANCIEROS: 
Los estados Manderos sa encuentran ala. Se informo que se reslaó el cambso de contar, sañó lo 
Sa. Ama Andrade que trabajo como contadora hasta el 31 de ocubre del 2012, para o cual se 
úcortrto como servo profesonales desde el 1 de novembre del 2012 al CPA. Diego Vega Paredes, y 
úcominua como auxiliar contable el Sr, Dario Ncolaide. 

En el año 2012 se relzaron las auditorias de os años 2010 y 2011 de BAYESTATE, mismo que fueron 
YODO el el año 2010 en la Junta de socios de Bayestae cstebrao el 11 de mayo del 2012, el 

Último informe de autora comesponderte al año 2011, en la Junta de ocios del 24 de septiembre del 
a 
El 31 de mayo de 2012 se presentó a la Superintendencia de Compañía la información que se 

'escontraba pendiente, 3 cual e deal a cortinuación: 
Estado fnancero bajo NEC 3 coplas 
nforme de actuatzacón de datos de 2010 
Mémina de acconiras 2010. 

Información de nómina de administradores 2010 
Copa de RUC 

Informe del Representar Legal del año 2010 
nforme de auditoria del año 2010 
Cogía a cobor dela cul de isecad y papeleta de votación de las personas que firman. 
Representar Legal y Contadora 

presento el 29 muyo del 2012 al SRI el detale de accionistas según la resolución Mo. NAC 
1-20393 que señala: *_Los sujetos pastos Insortos en el RUC como sociedades, de 
con la deficón del arícdo 98 de la Ley de Régimen Tributario Inemo, deber, 

determinar ante esta Acminisración Triana el domi o residencia yla idenad (NV 
sus accionsas, panic o socios.” 

e | ¡ 

Hersa Cía. Ltda.    



¡Con fecha 28 de agosto de 2012 se presento ala Superitencenca de Compañía la nformación que se 
erala continuación 

Informa de Balance del 2011 
Nómina de accionistas 2013 
Informa de Gerente delaño 2013 
Informe de auditoria del año 2011 
nforme de actuatzaciónde datos del 2011 
Información de nómina de administradoras 2011 

* Copiadernue 

Con toda la infomación presentada, Bayesato se encuentra al día con todo la documentación ante la 
Supermendencia de Compañía. 
12. IMPLEMENTACIÓN A NIIFS. 

1327 de abel del 2012 en Junta General Extraordinaria de Socios de "INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. 
LTDA”, se apueta Cronograma de Implementación de las NIF (fases 1 y 11) de la compañías — 

"expediente 153487, la misma se presenta a la Superitendencia de Compañías mediante oficio No. 
CO14-BAYES/2012 e 24 de mayo del 2012 con número de trámite 30543: 

114 e febrero del 2013 se presentó la Superintendencia de Compas la FASE 1, que incluye la Fase 
JU del guía del cronograma más el formato) *Concitación del Patrimonio Hato al Ínico del pedo de 
ansicón de NEC a NIF al 01.01.2011”, y copa del acta de junta genealextraoránaia de acconias 

“probando la CONCILIACIÓN DEL PATRIMONIO NETO NEC a NIF l Iii del percdo de transición al 
OLOL201, 
Se cumeleron con ls fases 1,1 y HI del cronograma. Se reazaron el avaido de los temenos ispontias 
Para la veta — Inventarios el cual Bego el precio de reatzacón al valor de USD 1"349.671,58, se 
ecteron los claulo actuarial del personal de Bspestate segín los requerimientos. para la 
iplementación de Mis. 
13.- IMPUESTOS PREDIALES. 

Se canceó los Impuestos predales al 2012 de todos los terens ls cuales mantenemos providencias de 
adjudicación que son os tes que pueden ser insertos en el Regio de la Propiedad y catasrados e el 
Municipio de Mulsne. 

Se pagO pOr impuestos precales en total un valor de USO 238833. Los tes os cuales se encuentran l 
con el pogo de ls impuestos predales al 2012 son; A, D, GH, LM, NO, P, Y, E, F,JY L. 

o se encuentran pagados ls impuesto los terrenos de los que faltan las providenca de adjudicación 
(lctes K2, KI, Q, R y S), no se han canceado por que legalmente no se encuentran Inscrtos y 
atatrdos a nomtro de la compañía y el pago solo realzará en cummo se tenga las providencia de 
audición que es en trámao. 

14.- IMPUESTO A LA TIERRA. 
Est el impuesto a las iras furales la cul fue creada según Ley Reformatora pora la Equidad 

>ributaria en el Ecuador, Captul Jl publicada en el Tercer Suplemento del Repisvo Ofi! 242 del 29 
de diciembre ds 2007, que arica desde e año 2010, Impuestos que e deba canclar desde el del año 

10, valor que nose ha pagado y agic el pago de itereses y multas. 
E valor por hectáos o fracción que sobrepase ls 25 hectáreas para el año 2010 es de USD 8.91; par 
lao 2011 es USD 9.21; para el ño 2012 es de USD 92, y para el año 2013 será de USD 10,18. 

   

   

 



Fayestate debe restzar el pago del mpueso a as eras. So se reta el pago se deberá cancelar 
interés dl 1,05% mensual e Intereses de mora dl 3,10% mensual apreaimadamente por cado mes que 
pasa, esa tasa vara trimestralmente 
De ls gestores restcas para poder hacer el pago hay el Inconventete par hacerla deciaracó, ya 
ue en los documentos recibidos de los temenos de parte del Municolo de Muisne no ene número 
Stata, ato necesaño para poder hace la dedaracón, Se an realeado varas vstas al 5RI para que 

“aciaren la forma de Ingrecr sn tener el número Catacral de los tes de temenos, pero todas las 
respuestas han sido Insatisieioras. Se pudo obtenes cenificados de pare del Gobiemo Autónomo 
Descentralizado dl Cantón Mujne, del Departamento de Avlios y Castros en a cual satan que los. 
presos no tenen número cave catastral por cuanto el Manicipo no ha realzado el catastro furl, 

Se está a la espera de los aportes de parte delos socs para poder realzar el pago. 
15.- DOMBEO DE AGUA A DECAMERON. 

Se sigue con el bombeo normal alos señores de DECAMERON. Tenemos demora en los pagos de pan 
e Decámeron ya que han cambiado el procedimiento de pago y están pagando cirectament el hotel e 
"Mompehe, se envía la fatur os primeros ds dl mes, y se recibe el pago la última semana del mismo 

En este año se ha realzado el manterimiento perédco al generador, yen e mes de octubre se contrato 
os señores de Energy Plan, empresa que vendió el generador quienes realuroo el arego haciendo 

sl caro del Modulo Deep Ses y trompo de presn de act, cambo de fos de ae. Se tiene en 
Momokhe un juego de vos para haces el mantenimiento requerdo según el número de hos 

trabajado. 
1.6.- COLOCACIÓN ANTENA CLARO EN LOS TERRENOS DE BAYESTATE. 
Se susu con fecha 1 de agosto el contrato de amiendo de 400 m2 (20:20) dentro delle e terreno 
1, el cual se insular equipos que servirán para proporcionar servico e telefonía oulr al sector los 
táeminos del contrato suserto sn los siguientes: SO £00,00 dólares más IVA pagaderos mensualmente 
orante 11 años con un incremento al agún ta nación dictada por el IEC además de una garantía 
e USD 1.200,00 lares que se pagaran en conjunto con el prime artendo. 

¡Se actara a los señores de CONECEL que para que Inien uakque tatu, deben tene la aprotación 
de Ministro del Abierta o permiso ambiental ara la Instalación dl atera. 

Se ha recibido normalmente los papos de amendo hasta la present fc. 

2.- ASPECTOS ADMINISTRATIVOS 
24. PERSONAL 

Se encuenta los salarios al día, y las aportaciones al 1ESS, así como los pogos de vidades 
correspondentas al año 2011, y el pago de los Beneficos Socales décimos suelos y los Iomularos 
presentados al Misterio del Trabajo. 

cha 3 de agosto del 2012, resolución No, 00800 de l Dirección Replonal dl Trabojo y Servicios 
Públicos de Quit aprobó el Reglamento temo de Trabajo de Inmobilara Boyestate Ci. La. 
Actualmente en la compañía están trabajando 5 personas que se detalla continuación:
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En el año 2012 ingreso el 1 de noviembre del 2012 el Sr José Tarquino AlcivarFalcones, para 
apoyar en eltema de control de los linderos, colocar cercas. 

Se encuentra la compañia al dla con todos sus empleados, y toda la documentación presentada 
al Ministerio de Relaciones Laborales. 

22. VENTA DE MADERA - BALSA 
Fay una propuesta de comprarla basa en USO 1,00 por Arte Las pesonas se encargaría de obtener 
«e permiso, colocar un asaradero en la propiedad, el contacto que buscó el comprador obraria el 10% 

comisión del valor rectido por la venta dela bn, eta persona es el señor Gustavo Holguín. 
Ya se han pedido los cercados de gravámenes del lte donde se encuentra l bala, ya se ha restado 
la inspección por pate del Meier del Ambiente para la aprobación de cor, se espera tener l 
permiso para fines e marzo-1. 

2.3. ACTIVACIÓN DE CAMARONERA 
ES Señor Javier Manegas Sosa os propone actvar ls piscinas de camaroneras que existen en elote, 

Y propone que aportemes con la era, el realza Un inversión nica para poner en funcionamiento 
¡Camarcosras, adicionalmente se compromete realzar las gesioes para obtener el peso, sole la 

inspección para declraa como Bera alas y arenoses, una vez que se tenga el documento se 
continuaran con la elaboración del convenio coespondiente. Tema que fue tratado con los sacos en 
varias reuniones de socios, y sobre toco en la reunión de sodos del 15 de octubre donde sa rescivó 
comtinsar con las gestiones. 
Ya se ha resizado el levantamiento topográfico del teeno, para contar con os trámstes se necesa 
la escrtura elit del tte e decr la providencia de aújuicacón del ote el cual está en trámite por 
pare del Dr. Josá Mancera. 
24. CONTRATOS DE COMODATO PRECARIO 
Fara solventar y evtar cualquier inconveniente con el personal que trabaje para Edgar Salas y están 
“”viendo en ls casa de madera que hay Genro delos terrenos de prpiedad de Bapesat, se procedó a 
aborr contratos de Comadato Precaro, sto con el in evtar cualquier prciema en e futuro, ya que 

Bayestate solo está prestando el terreno donde están estas vivienda de caña guadua para que van 
estas personas y no son empleados de Bayestae, así tambén para tener el soporte legal en caso que 
“gn ía los residentes actuales quieran adjucicarse la vivienda por el tempo hatitada por elos. 

contratos sueros sn con el Se. Jos Narciso Alcar Guerra pora casa enel ot R, y con el Sr. 
Fernando Quiñónez Veñ por l casa en ote 6 

2.5. APOYO ALAS COMUNICADES DE LA ZONA.



Como oyo alas comunidades de 1 za se reaizaron en año 2012 dos dosacenes 
E 7 de febrero del 2012 se entrega l SA. Ramón Garcia el alos de USO 300,0 como donación para la 

«construcción de un Paso en PORTETE, cheque que se emte a nombre de Richard Reyna, persona 
“encargada de la construcción del pozo. 
38 de agost del 2012 se rea un evento preparado por a comunidad en a cual e ratas entrega. 
eun cheque por USD 2.500,00 para que la Comunidad de León Bolva, por medio del comitá de acres 

¿e fame de la Escuela 3 de marzo pueran adquitr un terano de 2 hectáreas paraa construcción de la 
escuela, el cheque fue girado a nombre del S, Jam Figuera, Presleme de Comité de Padres de 
famila dela Escuela de Marzo. 
En el acuerdo de concesión de agua, se detal el apoyo las comunidades de Mompiche, Portete y 
Balvar para que ets puedan tener aqua dela represa consuuida por Bayestate. 
2.- ACTIVOS FIJOS 
AN ros arreglos en la vía que os al embils con el tractor por pare del Sr Luis Aucay, el tractor se 
paro y se tuvo que remokar, El tractor desde fines de marzo del 2012 se encuentra dañado, según el 
técnico (Ll Ton), el motor se encuenta emordido, para poder ver el daño exc los sacos tomaron 
la decicón de abrir el motor, gestión que sel realizó en el campamento de CONSERMIN en Esmeraldas. 
¿con el agoyo de Edgar Salas, Se tomo la dación por part de los socios de amegiar el tracto, se está 
gestionando la mejor atematia, de comparó un mumo moto, O se adquitrá los repuestos, 
considerando que no solo es el aeglo del metor, por el detesoro de la máquina también se debe 
«cambiar mangueras, cables elécics, Servo transmicr, estos recursos serán aportados por Merán 
¡Sagado según el Último acuerdo ere ls Sodos. 
4. TEMAS LEGALES 

  

4.1. DEMANDA CONSTRUCTORA MARANJO ORDOÑEZ. 
“Sobue la demanda presenta en corra del Ing. Byron René Naranjo Cabezas como representante Legal 
dela Compañia Inmobsiaria Naranjo Ordoñez en l Juicio No. 2010-1218, se describa continuación las 
ctvidadasrealuados: 

la demanda fue presentada con fecha 1 de sepiembre de 2010, por una cuantía de SETECIENTOS 
CINCUENTA MIL DÓLARES DE LOS ESTADOS ÚNIDOS DE NORTEAMERICA (750.000.00), toda vez que la 
lesa de cambio aceptada por el Señor Byron René Naranjo Caberas, Gerente General y Representante. 
Legal de la CONSTRUCTORA IARANO ORDOÑEZ CIA. LTDA, el 2 de octubre de 2009 y que ven el 
21 de agosto de 2010, contene una obágacón pura y simple por un valor de SEISCIENTOS MIL 

DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS (600.000,0) 
La deranda se fundamentó en los asículos 413,415, 419, 421 del cádzo de Procedimiento Cv y en los. 
artículos 410 y Squentes, especialmente el artículo 56 del Cádio de Comercio. 

ES 20 de septembre de 2012, el Juez Vigésimo Primero de lo Cl de Pevncha, caia la demanda 
señalando que la misma es coa, precisa y redne los requisitos de ley, por lo que la acepta trámite 
eco. 

La Compañía Inmcblaria Naranjo Orsofez as cada en dea forma, po o que contesta la demanda 
bantenda el 19 de noviembre da 2010, aduciendo negativa pura y smple de los fundamentos e hecho 

y de derecho; alega ata de legltmo contradcar Improcedenca de la acción plantesca y nulsd de 
dolo actuado; fal de Rulo ejecutivo considerando que la tra de cambio presentada no cumple Las 

sitas en el aríclo 410 del Códgo de Comerco. 
187 de abr de 2011, se core tasiaoo con La contestación dela demanda,



ES 8 de abr de 2011, mediame escri, Inmobilaa Bayestate, solita se señale día y hora para la 
anta de Concllacón, 
E 6 de julo de 2011, el Juez Vigésima Primero dspone se leva cabo La audiencia de conciición e ía 

12 e fo de 2012, mira que se hevó 2 cabo en presencia del Dr René Bedón Garzón y del Dr. Rafel 
Cocis Mule sin gara un acuerdo. 
ES dla 15 Jo de 2011, se presenta escrito soltando la apertura de a causa pruebo. 
ES día 15 de septembre de 2011, se presenta esrt insisuendo en la aportura de la causa prueba. 
El día 16 de noviemtre de 2011, el Juez Vrésmo Primero dispone la apertura de la causa a prueba por 
tn término legal de 6 días y leptma a Intervención del Ab. Rafael Cos an Junta de Conctación. 

8522 de novembre de 201, se presenta el respectivo escrito de prueba dentro del mino leal. 
Mediante prosdenca de 23 de novembre de 2011 el Juez Vigésimo Primero determina que dentro del 
mino de prueba que en ese momento se hato decumindo, previa notación contraria, se 
practiquen las iencis solctadas. 

El 24 de novembre de 2011, avoca conocimiento el Juez Temporal en vtws de la ac de personal 
húmero DM0-DP-DPP, de 21 de noviembre de 2011, amplandoasíla providencia de 23 de novembre de: 
2. 

ES24 de febreo de 2011, se presenta escrito olctando la apertura de támino para alegatos. 
El 20 de marzo de 2012, el Juez Viésimo Primero ispone conceder un término de 4 días para que se 
presente alegatos en derecho, Se presentaron los alegatos correspondientes por las os partes. 

E 22 de junto de 2012, el Juez Vipésmo Primero core traslado con los alegatos y señal que dado el 
estado de la causa, pasen los autos para resolver 
22 de noviembre de 2012, El Juez VIgésmo Premer y En cumplimiento de lo dispuesto en providencia 

de 22 de Junio de 2012, señala que pases los uros para resolver. 
ESTAMOS A LA ESPERA DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA. Luego existe recurso de apelación 
“nte la Corte Provincial de Pichincha y tal vez extracecnarto de protección ante a Cort Constucinal. 
En os Últimos meses del año 2012 e han mantenido reunicnes on los señores de Haranjo 3 Ordoñez 
sobre dos temas: 
ro. Proponer una forma de pago del valor que adeudan a Bayasite, para lo cual se transcribo lo 

señalado por el np. Marcelo Ordoñez de NAO en un corre elecuónico: ”-. De acuerdo al conversación 
que tuvimos la serana pasada conto, Heman Salgado y Gonzalo Ramén, te hago Negar la siguente 
propuesta: Te entregaríamos cine asas de eto wánte metros cuadrados cada una, esas casas se las. 
streguía en etapas, que dependerian del acuerdo de avance de trabajos de las ctras de urbanización 
que tu propongas, pues como tú conoces la fuente de financiamiento para la construcción de las mismas. 
+s el dnero que nos adeuda Gonzalo Ramón.” De las conversaciones verles mantenidas con NBO 
señalaron que las casas tienen un valor de USO 96.000,00 C/U, de 112 metros cuadrados, el sector en 
+8 que est ubicadas las casas cuenta con todos los sesvicos básicos, denominado Proyecto Kama. 

260. El envo del contrato de Nquitación del Felisa Mompcho, los señores de NAO solctan la 
del mismo por mutvo acuerdo. 

Los sacos han decido no aceptar las casas como parte de pago, y esperar que tomine el jo para 
Iquar el contrato de ielcmiso.



4.2. OBTENCIÓN DE LICENCIA DE IMPACTO AMBIENTAL FASE 1 Y FASE XL 
¡Con fecha de enero dl 2013, mectate resolución No. 006, el Minister del Ambiente en su calidad de 
ActoMdsd Aberta: Coral. conbere a hcenca Amena! a la compañía Inmetstara Bayesate Ca. 
asa, pora la construcción y operación dl proyeco de Turismo Sosteible Mempkhe a ubicarse en el 
Cantón Mulsne, Provincia de Esmeralda, pra que su sujeción al Estudo de Impacto Amblenal y Plan 
e Manejo Ambdertal aprobado, proceda al ejecución del proyecto. 
4.3. CONTRATO DA. LUIS LUNA GAIBOR. 
CONCESIÓN DE AGUA. 
Con fecha 23 de marzo del 2012 se rectsó la notificación de parte de la SENAGUA en la cual se nos 
torgs ls concesión de aqua cara Bavestata de 7,42 1/5. delos cunis 6,13 /s pora servico de 
ua potable a los fsturos hablantes del proyeco, y el 1,25 US para fnes recreos, por esto se 

ever pagar el valer de USD 650,50 a a SENAGUA anualmente. 
la concesión al resto de solicitantes señal: 

Potes Decimeron. 1820 
sos 
Lars 
42 Ve 

  

gue pendiente el pago de la multa de los USD 1.000,00 mpuesto pora SENAGUA, estamos ala espera 
que e Or, Lu Luna, nos señale cuando se debe pagar la mima. 

Se presentó la demanda ante lo Contencioso Adirnistratio, el cual ue caliada, actualmente se esta 
en el preso de notificaciones a os implicados, esperando que se termine el tema de la concesión de 
osa, 

4.4. PROVIDENCIA DE ADJUDICACIÓN CON EL DOCTOR JOSÉ MANCERO. 
Sobre los 5 lotes que ata por reir la providencia de adjudicación que son delos lotes: KI, KZ, RS y 
Q gestión que está reatzando el Or. Josá Mancera. Se infoma que el 01 de ago del 2012 los 
Funcionarios de la Secretaria de Tiras, vajaren a Momplha, quenes realzaron una inspección delos 
Jete Q, R y KZ para reatza una vertcación de los nderos y coordenadas de ls planos presentados, 
9 resultado de dira inspección, las seres de la Secretaría de Tieras señalaron que las coordenadas 

presentadas no concuerdan con as tomadas en el sto, y solita que se realce un nuevo levantamiento 
togogrdfo. 

¡Se contrato al Ing Byron Estupiñan Coox para que rea el evantarsento topográfico delos ote Q, 
Roy K2 os cuales fueron presentados a la Secretaria e Tiras. 
Sobre los lxs KI y S, exite un problema ya que señalan que e pose que los mismos se encuentren 
nn bosque proc, y reguerin de un nforme Esad de Munster de Amber gestión que ya 

se está iniciando. 
4.5. INVASIONES. 

las Útemos inspeccones, han hecho nuevos destroces en el lugar, y lugar del ts KZ de pare 
0 señor Enque Quifnez quien tene cutvos de pitano en e tren, ha renzaco un cerramiento, e 
mismo que fue Into que sel rete. Los señores de la Secreta de Tiras al remlza a Inspección



para la acjudicación dela eras realizadas en agosto del 2012, dejaron dicho tereno imedido fuera de 
las coordenadas del terreno ser ajuciado. 
Hay una nueva persona que ha colocado una cerca al nal dela 3. Se solo la sal ls personas, 
y Se colocó una cerca con alambre de púas, para lo cual se aóquineron 5.000 metros de aambre de 

púas, grapas, y se envió a elaborar 4 letreros de Propiedad Prvada No Ingresen para poner en el sector. 
Se contrato por un mes desde el 24 de sepieméxe un vaquero al Sr José Taruino levar Falcons para 
Que es continuamente rondando por los aderos dela propiedad. 
4.6. FIRMA DEL ACUERDO DE VOLUNTADES ENTRE DAYESTATE Y DECAMERON Y AYUDA 
MEMORIA DE REUNION. 

ES de septembre dl 2012, se mantuvo reunión con los señores de DECAMERON en la cun se mo. 
«el acuerdo de voluntades señalado, as como también se frmo una ayuda memoria dencminado Ayuda 
amoni de la reunión ente los representante de las Cs. Inmobitara Beyestas Cs, 11d. y Hotaes 

Dexcdmeron Ecuador SA, misma que sa puso en consideración dede los Socos de Bayestae enla unta 

representante delas Cas: Inmobiliaria Beyestate Cia. Ltda. y Hoteles Decameron Ecundor S.A. del 3 de 
sezlembre del 2012. Se adjunta a la presente nforme una copla del o señalado. 
En la másma reunión se les hizo entrega a los señores de Decámeron del diseño delante proyecto de 
Puente, para la senádumbre de paso señalado en os mencionados acuerdos. También se está rstzando 
«levantamiento topográfico de lote dela punta de Porte, o que en el acuerdo suscito se quedo 
id el mismo, se artregó al Dr, Enrique Ponce, Diecor General de Motels Decámercn, estamos 
AS 
slo que po informar hasta la presente fecha. 

  

ao E 
Ing. Com. Mawido Alarcón 
Gerente General 
DONOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA.
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