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Quito, 22 de abril del 2019

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA BAYESTATE CIA.
LTDA., los cuales comprenden los estados posicién financiera al 31 de diciembre del 2018 y
2017, los estados de ganancias y pérdidas y otro resultado integral, de cambios en el

patrimonio y los estados de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi
como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA., al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, su desempefio financiero y flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NHIF).

Bases para la opinién

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los
Estados Financieros de nuestro informe.

Independencia

Somos independientes de INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA., de conformidad con el
Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros,

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
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Financiera, asi como del control interno que la Administracion determing necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales, tanto por frauds
COMO por error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la
valoracion de la capacidad de INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA., de continuar
como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con el
negocio en marcha y utilizando dicho principio contable, excepto si la Administracién tiene
intencién de liquidar la Entidad o de cesar sus operaciones, ¢ bien no exista otra alternativa
reaiista de hacerlo. Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la
supervision del proceso de informacion financiera de INMOBILIARIA BAYESTATE CIA.
LTDA.,

Responsabilidad de! auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionzles de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intemacionaies de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

- Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros
separados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficients y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material
debido a un fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion maternal debide a
error, ya que el fraude puede implicar elusion, falsificacidn, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion de control interno.

. Obtuvimos un coenocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la Compafiia.

5 Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.
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. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parie de Administracién, del
principic contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA., para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros separados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinion calificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden llevar a que INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA., continlle como una empresa
en funcionamiento.

. Evaluamos la correspondiente presentacion global, la estructura y el contenido de los
estados financieros separados, incluida la informacién revelada y si ios estados financieros

separados representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables de INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA, con
relacién a, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los
hallazgos significatives de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

No. de Registro en Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros: 367

o

Carlos R., Espinosa Alban
Representante Legal
Mo. Licencia Profesional: 23529
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INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
CORTADOS A 31 DE DICIEMBRE 2018 Y 2017
EXPRESADO EN DOLARES NORTEAMERICANOS

ACTVO 2.017

Activo Comiente

Cajay Equivalentes de Efectivo Notad7 -1.130
Cuentas por Cobrar Nota® & 45.140
Inventarios Mota #9 572.504
(astos Anticipados Nota # 10 167.893
Total Activo Corriente 784.408
Propiedad, planta y Eguipo Nota# 11 1528687
Depreciacion Notasll -174.007
Otros Activos Nota %12 68.641
Total Activo no corriente 14831
Total Activo 2.207.729

Gerente General Contador General

2.018

15.466
26.185
572.504
140.546
755.101

1.450.3%
-15L.764

68641

1407.274

2.162.375

16.5%

-18.955

-26.947

-25.307

-38.291
12244

-16.047

-45.354
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INMOEBILIARLA BAYESTATE CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
CORTADOS A 31 DE DICIEMBRE 2018 Y 2017
EXPRESADO EM DOLARES NORTEAMERICANDS

PASIVD 2.017 2,018 Movimiento

Pasivo corriente
Cuentas por Pagar Mota# 13 182944 135.850 -47.094
Tatal Pasivo corriente 182944 135.850 -47.004
Cuentas por Pagar no corrientes MNota # 14 042 033 048033 0
Total Pasivo no corriente 948.033 948.033 0
Total Pasivo 1.130.977 1.083.883 -47.084

PATRIMONIC 2.017 2018 Movimiento
Capital sodial suscrito v pagado Nota+# 16 5,000 L.000 ]
Reserva legal 759 758 ]
Resuttados ejercicios anteriores ganancias 13174 13.174 o
Resuitados ejercicios anteriores perdida 921864 136.215 -43.351
Resultadas ejercicios anteriores APPY 1.194.034 1.194.034 0
Milidad o perdida del ejercicio 43,351 1.740 45091
Tetal Patrimonio 1.076.752 1.078.492 1.740
Total Pasive mas Patrimonio 2.201.7125 2.162.375 -£5.354
Gerente General Contador General

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros y han sido corroborados con los
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INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
CORTADOS A 31 DE DICIEMERE 2018 Y 2017
EXPRESADO EN DOLARES NORTEAMERICANOS

Saldo al Saldo al Movimiento
Cuentas diciembre 2017 diciembre 2018 oy
Ingresos Operacionales 12.923 15.607 2.684,26
Utilidad Bruta en Ventas 12,923 15.607 2.684,26
Ingresos No Operacionales 102.080 118.511 16.431,19
TOTAL INGRESOS BRUTOS 115.003 134118 19.115
Gastos Administracion y Ventas 141.518 115.201 - 26.318,49
r
Depreciaciones 16.531 14.746 - 1.784.97
Gastos financieros 303 153 - 150,66
l"
TOTAL GASTOS 158.353 132378 - 25.975,16
Resultado del Ejercicio - 43.351 1.740 45.091
e ——— e ——— e e e

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros y han sido corroborados
con los respaldos respectivos
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Afio terminade al 31 de diciembre dei 2018
Método indirecto ( se parte utilidad neta y se suma o resta otros movimientos)

Accion : Flujo de efectivo de actividades operativas usp
Utilidad neta 4.019
Ajustes para determinar el efectivo de las Actividades operativas:
Costos financieros 0
Ingreso Impuesto a las ganancias 0
Gastos por depreciacion y amortizacion 16.531
Deterioro del valor de PPE 4]
Activos intangibles (con vida definida se amortiza; sin vida definida no) ]
Utilidad en [a venta de PPE que no es efectivo
Disminucion Cuentas por Cobrar 43.256
Incremento Inventarios 0
Incremento Gastos prepagados 0
=
Disminucion Cuentas por pagar -47.207
Disminucion Efectivo por obligaciones de beneficios a empleados <&
Flujo neto de caja actividades operativas 16.557
Accion i _Flujo de efectivo de actividadesde inversion .~ | UsD
Incremento Precio de venta PPE a
Incremento Compras PPE 0
Incremento Efectivo por inversiones no corrientes 0
Flujo neto de caja de actividades de inversion a
Accién Flujo de efectivo de actividades de financiamiento ' usD
Incremento Efectivo por arrendamiento financiero 0
Incremento Dividendos para los accionistas 0
Dividendos para los accionistas 0
Flujo neto de caja de actividades de financiamiento 0
Incremento Total flujos de efective 16.597
Saldo al inicio ejercicio -1.130
Saldo al final del ejercicio 15.466

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros y han sido corroborados con los respaldos
respectivos
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Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INMOBILIARIA BAYESTATE CIA, LTDA.
ESTADO DE CAMBIQS DEL PATRIMONIO
CORTADOS A 31 DE DICIEMBRE 2018 Y 2017
EXPRESADO EN DOLARES NORTEAMERICANOS

Capfta! R?wltla.dns FtEI!suI?a.dns i Utilidad o Utiidad o
) social Reserva | ejercicios | ejercicios ™. perdida ) Total
Movirientos ; ; A ejercicios RS perdida del S
suscritoy | Llegal | anteriores | anteriores 2 ejercicio 0 Patrimonio

: ., |anterioras APPY ; gjercicio

pagado ganancias | perdida anterior

Saldo inicial al 01-01-2017 5000 | 758 13.174 |- 52864 1.194.034 43,351 L076.752

Transferencia a Resultados anteriores - nE 5351
Resultado ejercicio 2018 1740 1740
Saldo inicial 2 01-01-2018 5,000 758 13.174 |- 136.215 1.194.034 1740 [ 1.073.4%
5000 i 759 13.174 |- 136.215 1.194.034 1740 L078.892

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros y han sido corroborados con los respaldos respectivos
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA LOS ANOS QUE TERMINAN EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

1.- INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA BAYESTATE ClA. LTDA., (en adelante la "Compariia") es una compafiia
limitada constituida en la Republica del Ecuador e inscrita en el registro mercantil el 13 de
junmio de 2005, ante la Notaria Vigésimo Cuarta del Cantén Quito; aprobado por la
Superintendencia de Companias, mediante Resolucion # 87.1.2.1.01385.

La compania tiene un plazo de duracion de cincuenta anos, el dominio fributario es la ciudad
de Quito, cumple su objeto social, constante en la Escritura de Constitucién y demas reformas
a los estatutos, indicando, dentro de los cuales estan: “Adquisicion y enajenacion a cualquier
titulo, permuta, arriendo, constitucion de gravamenes y administracién de toda clase de bienes
muebles e inmuebles. Realizar la planificacion, construccion y promocion de obras
arquitectonicas y civiles de todo tipo, nacionales o internacionales, asi como participar
conjuntamente en licitaciones y concursos publicos de oferas de todo tipo, entre otros”.

2.- ESTADO DE CUMPLIMIENTO, BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Estado de Cumplimientic - Los estados financieros de la Compafiia fueron preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Las NIiF
comprenden todas las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) vigentes, asi como todas
las interpretaciones relacionadas emitidas por el International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC), incluyendo aguellas emitidas previamente por el Standing
Interpretations Committee (SI1C).

Bases de Presentacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del
costo histdrico.

Por lo general, el costo historico se basa en el valor razonable de la contraprestacion otorgada
a cambic de los bienes y servicios. El valor razonable es el precio que seria recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccién ordenada enire
participantes del mercado en la fecha de la medicion, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado usando otra técnica de valuacion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas del activo
o pasivo si los participantes del mercado toman en cuenta esas caracteristicas al valorar el
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Aprobacion de los estados financieros separados

Los estados financieros separados INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA., por el afic
terminado ef 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con autorizacion de fecha Sbril del



INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA..

ESTADCG SEPARADO DE SITUACION FINAMNCTIERA
AL 31 DE DICITEMBRE DEL 2018

2019 y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para
su aprobacion definitiva.

Principales politicas contables. A continuacién, se presentan las politicas contables mas
significativas seguidas por la Compania, las cuales han sido aplicadas consistentemente en la
preparacion de su informacioén financiera en los afios que se presentan, 2 menos que se
especifigue lo contrario;

a.- Uso de Estimaciones y Juicios - Al preparar los estados financieros, la administracién de
la Companfia no ha efectuado estimaciones y supuestos que afectan los montos de los
activos, pasivos, ingresos y gastos. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza,
implican incertidumbre y utilizacion del juicio, por lo tanto, no pueden ser determinadas con
precision. En consecuencia, los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

b.- Moneda funcional y moneda de presentacion.- Las partidas en los estados financieros
de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econémico primario donde opera la
entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses,
que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compafiia a menos gue se
indique lo conirario, las cifras incluidas en los estados financieros

c.- Instrumentos Financieros - Los instrumentos financieros se definen como cualquier
contrato que origina simultaneamente, un active financiero en una empresa y un pasivo
financiero o un instrumento de patrimonio en otra empresa. Los activos y pasivos financieros
son reconocidos cuande la Compafila se transforma en una parte de los acuerdos
contractuales del instrumento correspondiente.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los
costos de transaccién directamente atribuibles a la compra o emisioén de los mismos, excepto
para aguellos clasificados a su valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente reconocidos a su valor razonable y cuyos costos de transaccion directamente
atribuibles a su adquisicion o emision, son reconocidos inmediatamente en ia ganancia o
pérdida del periodo.

» Activos Financieros - Las compras o ventas convencionales de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja en cuentas utilizando el método de contabilidad de la
fecha de la contratacion, en la cual se reconocen a la mencionada fecha: a) el activo a
recibir y el pasivo a pagar, y (b) la baja en cuentas del activo que se vende, el
reconocimiento del eventual resultado en la venta o disposicion por ofra via, y el
reconocimiento de una partida a cobrar procedente del comprador,

A partir del 1° de enero de 2018, todos los activos financieros reconocidos dentro del
alcance de la Norma Internacional de Informaciéon Financiera No. 89, “Instrumentos
Financieros” son requeridos a ser posteriormente medidos al costo amortizado o valor
razonable basado en el modelo de negocios de la entidad para gestionar los activos
financieros y las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de cada activo
financiero.
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Las siguientes elecciones/designaciones irrevocables pueden ser aplicadas en el
reconocimiento inicial de un activo financiero sobre una base especifica:

- Elegir irrevocablemente el presentar los cambios en el valor razonable en otro
resultado integral (VRCORI), para una inversidon en un instrumento de patrimonio que
no es manienida para negociar ni es una contraprestacion contingente reconocida por
un adquiriente en una combinacion de negocios para la cual es aplicable NHIIF 3 y

- Designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cubre el criterio de costo
amortizado o VRCORI, para presentar los cambios en su valor razonable en resultados
(VRCR), cuando hacerlo elimina o reduce significativamente una incongruencia
contable (referida posteriormente como opcion de valor razonable).

Deterioro de Valor Activos Financieros - Se reconocen correcciones de valor por las
pérdidas crediticias esperadas (PCE) de los siguientes instrumentos que no son medidos
a VRCR (en los casos aplicables):

- Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos

Con la excepcion de los activos financieros comprados con deterioro de valor
crediticio, (comprados u originados, no aplicables a la Compafia) las PCE son
medidas mediante una correccion de valor por pérdidas a una cantidad iguai a:

- Pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses (pérdidas crediticias
esperadas que resulien de los eventos de incumplimiento en el instrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de
presentacion de los estados financieros, referidas como Etapa 1); o

- Pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del active (pérdidas
crediticias esperadas gue resulten de todos los posibles eventos de incumplimiento
durante la vida del instrumento financiero)

La correccion de valor por pérdidas para las pérdidas crediticias esperadas (PCE)
durante el tiempo de vida del activo es requerida para un instrumento financiero si
el riesgo crediticio en ese instrumento financiero se ha incrementado
significativamente desde el reconocimiento inicial. Para todos los otros
instrumentos financieros, las PCE son medidas a una cantidad igual a las PCE en
los proximos 12 meses. Detalles sobre la determinacion de un incremento
significativo en el riesgo crediticio se muestran en las revelaciones referentes a
Riesgos Financieros, en la seccion de Riesgos de Credito.

La Compania eligié la politica de reconocer de las PCE durante el tiempo de vida
del activo para todas las cuentas por cobrar comerciales, incluyendo aquellas que
contengan un componente financiero significativo.

Las PCE corresponden a la estimacion ponderada de probabilidades del valor
presente de las pérdidas crediticias. Estas se miden como el valor presente de la
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales adeudados (o contractualmente
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exigibles en el caso de compromisos de préstamos y contratos de garantia
emitidos) a la Compafia, y los flujos de efectivo que la Comparnia espera recibir
resultante del promedio de multiples escenarios econdémicos futuros, descontados
a la Tasa de Interés Efectiva del activo correspondiente. Para ello, la Compaiiia
considera informacién razonabie y con respaldo acerca de eventos pasados,
condiciones cormentes y pronodsticos razonables y con respaldo de condiciones
econémicas futuras, ademas del historial de pérdidas que han tenido para las
cuentas por cobrar, el cual se convierte en el componente mas significativo de la
evaluacion.

Activos Financieros con Deterioro Crediticio (Cuentas por Cobrar) - Un activo
financiero tiene un deterioro crediticio cuando han ocurrido uno o mas eventos que
tengan un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros esperados del activo
financiero. Incluye, entre otros, datos observables acerca de los siguientes
eventos:

- Dificultad financiera importante del deudor, emisor o prestataric;
- Incumplimiento del contrato, tal como un evento de mora o vencimienio;

- Concesiones otorgadas al deudor en consideraciones especiales, por razones
econdmicas o contractuales relacionadas con la dificultad financiera del deudor,;

- Probabilidad que el deudor entre en bancarrota u otra reorganizacién financiera;

- Desaparicion de un mercado active para el activo financiero a causa de
dificultades financieras, o

- Compra de un activo financiero con un descuento significativo que refleja las
pérdidas de crédito incurridas.

Probablemente no sea posible identificar un solo evento discreto; en cambio, el
efecto combinado de varios eventos puede haber causado que el activo se
considere con un deterioro crediticio. La Compafiia evalta si los instrumentos de
deuda que son activos financieros medidos al costo amortizado o a VRCORI tienen
deterioro crediticio en cada fecha de presentacion de estados financieros.

Un crédito se considera con deterioro crediticio cuando se otorga una concesion al
deudor debido a un deterioro en la condicién financiera del deudor, a menos que
haya evidencia de gue, como resultado de otorgar a la concesion, el riesge de no
recibir los flujos de efectivo contractuales se ha reducido significativamente, y no
existen otros indicadores de deterioro. Para activos financieros donde concesiones
se contemplan, pero no se conceden, el activo se considera deteriorado cuando
hay evidencia observabie de deterioro crediticio, incluyendo el satisfacer con la
definicién de incumplimiento.

Definicién de Incumplimiento - La definicion de incumplimiento se utiliza para medir
el monto de PCE y en la determinacion de si la correccion de valor por pérdidas se
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basa en pérdidas crediticias esperadas en los préximos 12 meses o peérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, ya que el incumplimiento
es un componente de la probabilidad de incumplimiento (Pl) que afecta tanto a la
medicién de la PCE como a la identificacion de un aumento significative en el
riesgo crediticio.

La Compania considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento:

- El deudor presenta una mora de mas de 90 dias en cualquier obligacion de
crédito importante con la Compania; o

- Es poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito a la Compafiia
en su totalidad.

La definicion de incumplimiento es apropiadamente adaptada para reflejar las
diferentes caracteristicas de los diferentes tipos de activos. Los sobregiros son
considerados como en mora en el momento que el cliente ha incumplido un limite
recomendado o ha sido informado de un limite menor que el saldo pendiente
actual.

Al evaluar si es poco probable gue el deudor pague su obligacion crediticia, la
Compafiia toma en cuenta tanto indicadores cuantitatives como cualitatives. La
Companfia utiliza una variedad de fuentes de informacion para evaluar el
incumplimiento, que se desarrollan internamente © se obtienen de fuentes
axternas.

Como punto de partida, cuando un activo tiene mas de 30 dias en mora, la
Compaiiia considera que se ha producido un aumento significativo en el riesgo
crediticio, y el activo se encuentra en la Etapa 2 del modelo de deterioro, es decir,
el margen de pérdida se mide como la PCE durante el tiempo de vida del activo.

Modificacion y baja en Cuentas de Activos Financieros - Una modificacién de un
activo financiero ocurre cuando los términos contractuales que rigen los fiujos de
efectivo de un activo financiero son renegociados o de otra forma modificados
entre el reconocimiento inicial y el vencimiento del active financiero. Una
modificacion afecta a la cantidad y/o calendario de los flujos de efectivo
contractuales ya sea inmediatamente o en una fecha futura. Ademas, la
introduccion o ajuste de los convenios existentes constituirian una modificacidn
incluso si estos convenios nuevos o ajustados todavia no afectan los flujos de
efectivo de manera inmediata, pero puede afectar los flujos de efectivo
dependiendo de si el convenio se cumple o no (por ejemplo, un cambio para
aumentar en la tasa de interés cuando se violan los convenios).

La Compafia renegocia deudas de clientes en dificultades financieras para
maximizar el cobro y minimizar el riesgo de incumplimiento. Refinanciamientos son
otorgados en los casos en que, aungue el deudor ha hecho todos los esfuerzos
razonables para pagar en virtud de los términos del contrato original, existe un alto
riesgo de incumplimiento o el incumplimiento ya ha ocurrido y se espera gue el
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deudor cumpla con los términos revisados. Los términos revisados en la mayoria
de los casos incluyen una extension del vencimiento de la deuda, cambios en el
calendario de los flujos de efectivo, reduccién en la cantidad de flujos de efectivo
adeudados (condonaciones de capital e intereses) y enmiendas a los convenios.

Cuando se modifica un activo financiero, la Compaifiia evalta si esta modificacion
da lugar a una baja en cuentas. De acuerdo con la politica de la Compafia una
modificacién da como resultade una baja en cuentas del activo financiero cuando
se dan lugar a términos sustancialmente diferentes a los originalmente planteados,
tanto desde el punto de vista cuantitativo como cualitativo.

Cancelaciones de Activos Financieros - Los activos financieros son cancelados
cuando la Compafiia no tiene expectativas razonables de recuperar el activo
financiero (va sea en su totalidad o una parte de ella). Este es el caso cuando la
Compafiia determina que el deudor no tiene activos o fuentes de ingresos que
podrian generar suficientes flujos de efective para reembolsar los montos sujetos a
la cancelacién. Una cancelacién constituye un evento de baja en cuentas. La
Compariia puede aplicar medidas de ejecucién a los activos financieros dados de
baja. Las recuperaciones resultantes de las medidas de ejecucion dan lugar a
ganancias por deterioro.

Presentacién de las Correcciones de Valor por PCE - Las correcciones de valor por
PCE, en caso de existir, se presentan en el estado de situacién financiera de la
siguiente manera:

- Para activos financieros medidos al costo amortizado: como una deduccion del
valor en libros bruto de los activos:

- Para activos financieros en instrumentos de deuda medidos a VRCORI: no se
reconoce ninguna correccion de valor en el estado de situacién financiera dado
que el valor en libros es el valor razonable. Sin embargo, la correccion de valor se
incluye como parte del monio de la revaluacion en las otras reservas de
patrimonio;

- Para compromisos de présiamo y contratos de garantia financiera. como
provision; y

- Donde un instrumento financiero incluye tanto un componente utilizado como un
componente no utilizado, y la Compafiia no puede identificar la PCE en el
componente de compromiso de préstamo por separada del componente utilizado:
la Compafiia presenta una correccion de valor combinada para ambos
componentes. El monto combinado se presenta como una deduccion del valor en
libros bruto de los componentes utilizados. Cualquier exceso de la correccion de
valor sobre la cantidad bruta del componente utilizado se presenta como una
provision.
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= Pasivos Financieros - Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se
clasifican conforme al contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en
cuenta la sustancia econdmica del contrato.

Un pasivo financiero es una obligacion contractual de entregar efectivo u otro activo
financiero o de intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad
bajo condiciones que son potencialmente desfavorables para la Compaiiia, o un contrato
que sera o puede ser resuelto con instrumentos de patrimonio propios la Compaiiia, y es
un contrato no derivado por el cual la Compaiiia esta, o puede estar obligada, a entregar
un nimero variable de sus propios instrumentos de patrimonio, o un contrato derivado
sobre patrimonio propio que sera o puede ser resuelto de otra manera que no sea por &l
intercambio de una cantidad fija de efective (u otro activo financiero) por un nimero fijo
de instrumentos de patrimonio propio de la Compaiiia.

Un instrumento de patrimonio es un contraio que representa una participacion residusal
en el patrimonio de la Compafiia una vez deducidos todos sus pasivos. La recompra de
instrumentos de patrimonio propios de la Compafia se reconoce y se deduce
directamente en el patrimonio. No se reconoce ninguna ganancia/pérdida en ganancias o
pérdidas en la compra, venta, emisién o cancelacion de los instrumentos de patrimonic
propios de la Compaiiia.

Los pasivos financieros mantenidos por la Compafia se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como otros pasivos
financieros.

Pasivos Financieros al Valer Razonabie con Cambio en Resultados (VRCR) - Los
pasivos financieros son clasificados como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados, cuando se clasifican come mantenidos para negociar o, en su
reconocimiento inicial, han sido designados por la Compaiiia para ser contabilizades a
VRCR.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:
- Se incurre principalmente con el objetivo de recomprario en un futuro inmediato;

- Es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados, que se gestionan
conjuntamente y para la cual existe evidencia de un patrén reciente de obtencion de
beneficios a corto plazo, o

- Es un derivado que no ha sido designado y eficaz como un instrumento de cobertura.

Un pasivo financiero distinto a aquellos mantenidos para negociar o contraprestacién
contingente que podria ser pagada por un adquiriente como parte de una combinacién
de negocios puede ser clasificado como pasivo financiero a VRCR si:

- Con ello se elimina o reduce significativamente alguna incongruencia en la valoracion o
en el reconocimiento; 0
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- Los pasivos financieros forman parte de un grupo de activos financieros, de pasivos
financieros o de ambos, los cuales son gestionados y evaluados segun el criterio del
valor razonable, de acuerdo con una esfrategia documentada de inversion o de gestién
del riesgo de la Compainiia, y cuya informacién es provista internamente sobre esa base;
o

- Forma parte de un contrato que contiene uno o mas derivados implicitos, y la IFRSS
permita designar a todo el contrato hibrido (combinado) como un activo financiero o un
pasivo financiero a VRCR,

Los pasivos financieros a VRCR se presentan a su valor razonable. Las ganancias o
perdidas en los cambios del vaior razonable de estos pasivos se reconocen contra la
ganancia o pérdida del periodo en que se producen, hasta la extension de que no sean
parte de una relacion de cobertura. Las ganancias y pérdidas reconocidas incluyen
cualquier interés causado por dichos pasivos financieros.

Al determinar si reconocer los cambios en el riesgo crediticio del pasivo financiero en
ORI creara o ampliara una incongruencia contable en la utilidad o pérdida, la Compaiiia
evalda si espera que los efectos de los cambios en el riesgo crediticio del pasivo sean
compensados en utilidad o pérdida por un cambio en el valor razonable de otro
instrumento financiero medido a VRCR. Esta determinacion se hace en el
reconocimiento inicial.

Otros Pasivos Financieros - Los olros pasivos financieros, incluyendo préstamos vy
obligaciones bancarias, son registrados con posterioridad a su reconocimiento inicial al
costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, reconociéndose el
gasto de interés a lo largo del periodo correspondiente.

Baja en Cuentas de Pasivos Financieros - La Compariia da de baja en cuentas z los
pasivos financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Compaiia son
pagadas, canceladas o hayan expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacidn pagada y pagable se reconoce en
resultados.

Cuando la Compaiia intercambia con un prestamisia/acreedor existente un instrumento
de deuda en otro con términos sustancialmente diferentes, tal intercambio se contabiliza
como una cancelacion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo financiero. De manera similar, la Compafia contabiliza una modificacion
sustancial de los términos de una obligacion existente, o parte de ella, como una
cancelacién del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nueve pasivo. Se
supone que los términos son sustancialmente diferentes si el valor presente descontado
de los flujos de efectivo bajo los nuevos términos, incluyendo cualquier comision pagada
neta de cualquier comision recibida y descontada utilizando la tasa efectiva original es
por lo menos un 10% diferente del valor presente descontado de los flujos de efectivo
restantes del pasivo financiero original
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d. Efectivo y Equivalentes de Efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo se muestran
al costo. La Compafia considera como equivalentes de efectivo todos los valores
negociables altamente liquidos adquiridos con plazos de vencimiento originales iguales o
inferiores a tres meses.

e. Mejoras a Propiedad Arrendada, Mobiliario y Equipo - Las mejoras a propiedad
arrendada se registran al costo y se deprecian bajo el método de linea recta de acuerdo a
la politica global de INMOBILIARIA BAYESTATE CIA. LTDA, con base a un periodo
estimado de 15 anos o al plazo del arrendamiento, el que sea menor (Nota 16).

El mobiliaric y eguipo se mantiene registrado al costo de adquisicion. La depreciacion se
calcula bajo el método de linea recta con base en la politica global de Fitch, como se
menciona a continuacion:

Detalle Vida Util Estimada
Mobiliario 5 afios
Equipo de computo 3 afios

El mobiliario y equipo adquirido hasta 2017, y en libros al cierre 2018, se deprecia segln la
regulacion local, 10 afios y 3 afios, respectivamente.

Las ganancias o pérdidas resultantes de ventas o retiros de activos fijos son determinados
al comparar el producto de la venta con el valor en libros y se reconocen en los resultados
del periodo en que se realizan.

f. Deterioro de Activos no Financieros - Los activos que tienen una vida util indefinida, no
son sujetos a amortizacién, y son revisados anualmente en cuanto a su deterioro. Los
activos que son sujetos a amortizacién son revisados en cuanto a deterioro cuando los
eventos o cambios en las circunstancias indican que el valor en libros del activo podria no
ser recuperable. Una pérdida por deterioro es reconocida en tanto el valor en libros excede
su valor recuperable. El valor recuperable es el monto mas alto obtenido entre el valor de
venta y el valor en uso. El valor de venta equivale al valor que se obtiene en una
transaccidn en condiciones de mercado, menos los costos necesarios estimados para
llevar a cabo la venta. El valor en uso corresponde al valor actual de los flujos y
desembolsos de efectivo futuros que se derivan del uso continuo de un activo y de su
disposicion al final de su vida (til.

g. Arrendamientos - Arrendamientos Operativos como Arrendatario - Los
arrendamientos donde una porcién significaiiva de los riesgos y beneficios de propiedad
son mantenidos por el arrendador son clasificados como arrendamientos operativos. Los
pagos hechos bajo arrendamientos operativos (netos de cualquier incentivo recibido por
parte del arrendador) son reconocidos en el estado del resultado integral bajo el método de
linea recta con base en el plazo del arrendamiento.

A la fecha, la compafiia no ha cuantificado los efectos del cambio a la NIF 16,
“Arrendamientos”, gue entra en vigencia a partir del 1° de enero de 2019.
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h. Cuentas por Pagar - Las cuentas por pagar son inicialmente reconocidas al valor justo vy

-
H "

medidas posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Impuesto sobre la Renta Corriente y Diferido - El gasto de impuesto sobre la renta del
periodo incluye el impuesto corriente y el impuesto diferido. El impuesto es reconocido en
el estado del resultado integral, excepto aquellos casos relacionados con parlidas
reconocidas directamente en el patrimonio. En estos casos, el impuesto es reconocido
también en el patrimonio.

Ei cargo por impuesto sobre la renta corriente es calculado con base en los lineamientos
de ias leyes vigentes a la fecha del estado de situacién financiera. La Adminisiracién
evalua periodicamente las posiciones reflejadas en las declaraciones de impuestos con
respecto a aspectos en los que las regulaciones fiscales aplicables sean sujetas a
interpretacion. Las provisiones reflejan los montos de impuestos que se espera pagar a las
autoridades fiscales.

El impuesto sobre la renta diferido se reconoce usando el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales entre el valor en libros de activos y pasivos para proposiios
financieros y los valores utilizados para efectos fiscales. El impuesto diferido se calcula
utiizando la tasa de impuesto sobre la renta vigente a la fecha del estado de situacion
financiera y que se espera esté vigente en el momento en que las diferencias temporales
sean realizadas o liquidadas.

Los activos por impuesto diferido se reconocen sélo en la extension que sea probable que
existan utilidades gravables suficientes que permitan la utilizacion de las diferencias
temporzales.

Reserva Legal - De acuerdo con la ley, la reserva legal para las compaiiias de
responsabilidad limitada, en cada anualidad la compafia segregara, de las utilidades
liquidas y realizadas, el 5% para este objeto, la cual formara un fondo de reserva hasta
que este alcance por lo menos el 20% del capital social.

En comparias anénimas, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio, se
tomara un porcentaje no menor del 10%, destinado a formar parte de la reserva legal,
hasta que este alcance por lo menos el 50% del capital social.

Entendiéndose por utilidad liquida, ia que se determina en el Estado de Pérdidas y
Ganancias después del 15% de pariicipacion de trabajadores, o antes del caiculo del 25%
impuesto a la renta.

Sin embargo, el SRI considera la utilidad neta (utilidad liquida menos el impuesto a la
renta) para determinar la reserva legal. Lo cual difiere con lo que establece la Ley de
Compaiiias.

Sequn el cuadro 29 del informe de auditores tributarios y la guia practica para la
conciliacién tributaria del Servicio de Rentas Internas, la reserva legal se la determina de
utilidad neta y no de la utilidad liquida como lo establece la Ley de Compafiias.
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k. Reconocimiento de Ingresos - La Compafia reconcce sus ingresos cuando el monto del
ingreso puade ser medido con fiabilidad, es probable la generacion de beneficios
econoémicos futuros y se han cumplido los siguientes criterios:

= Ingresos por Servicios - Los ingresos por la calificacién inicial de entidades y de titulos
y valores de empresas emisoras, asi como por las revisiones de las calificaciones, son
cobrados por adelantado y registrados inicialmente como producte diferido.
Posteriormente, son reconocidos como ingresos mensualmente durante el cicio que
cubre el servicio respectivo. Dada la naturaleza de los servicios prestados, la
predictibilidad y los cortos plazos establecidos, se considera que el método de linea
recta refleja adecuadamente los ingresos de operacion de la Compafiia.

= Ingresos por Intereses - Se reconocen sobre la base de la proporcion del tiempo
transcurrido, teniendo en cuenta el rendimiento efectivo del activo.

. Beneficios a Empleados -

= Obligaciones por Pension - La Compafiia no tiene ninguna obligacion adicional por
la administracion de dichos aportes ni por los activos de ningin fondo. Si se
presentaren las contribuciones son reconocidas como gastos al momento en que se
realizan. La Compafiia no tiene planes de beneficios definidos.

= Beneficios por Terminaciéon - El principal beneficio por terminacion es el de la
jubilacion patronal. La legislacion laboral ecuatoriana establece el pago de este
beneficio en caso de interrupcion laboral por jubilacion.

m. Plan de Incentivos a Largo Plazo — Corresponden a beneficios para el personal por su
gestion pagaderos en un periodo de tres afos. Estos beneficios son valuados a su valor
razonable en forma independiente.

n. Adopcion de las Revisiones y de Nuevas Normas Internacionsles de Informacion
Financiera - En el afio en curso, la Compariia conoce y aplica una serie de NIIF nuevas y
modificadas, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ("IASB")
las cuales son cbligatorias y entran en vigor a partir de los ejercicios que inicien en o
después del 1° de enero de 2018.

* Modificaciones a la NIC 7 - Iniciativa de Revelacion - Las modificaciones a la NIC 7,
dentro del marco de la iniciativa de revelaciones (modificaciones a la NIC 7), se
establecen con el objetivo de que las entidades proporcionen revelaciones que
permitan a los usuarios de los estados financieros evaluar los 21 cambios en los
pasivos, derivados de las actividades de financiamiento. La aplicacion de esta
modificacion no ha tenido impacto en los estados financieros de la Compariia.

« Modificaciones a la NIC 12 - Reconocimiento de Activos por impuesto Diferido
sobre Pérdidas no Realizadas - La Compaiiia ha aplicado esta enmienda en el afio
2017. La enmienda aclara como una entidad evalia si existira suficiente utilidad
gravable a la cual aplicar diferencias temporales deducibles. La aplicacion de esta
enmienda no ha tenido impacto en los estados financieros de la Compania.

* Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014 - Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo
2012-2014 incluyen modificaciones a varias NIIF, las cuales no tienen atn una fecha
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efectiva de vigencia, por lo gue las mismas no han sido adoptadas. Se presenta un
resumen de esas modificaciones:

- Las modificaciones a la NIIF 5 presentan una orientacion especifica para cuando la
entidad reclasifica un activo (o grupo de activos para disposicion) de mantenidos para
la venta a mantenidos para la distribucion a los propietarios (o viceversa). Las
modificaciones aclaran que dicho cambio debe ser considerado como una continuacion
del plan original de disposicion de activos y que por lo tanto los requerimientos
establecidos en la NIIF 5 en relacion con el cambio de plan de venta no son aplicables.
Las enmiendas también aclaran los lineamientos para cuando se interrumpe la
contabilidad de activos mantenidos para su distribucion.

- Las modificaciones a la NIIF 7 proporcionan una guia adicional para aclarar si un
contrato de servicio implica involucramiento continuo en un activo transferido con el
proposito de hacer las revelaciones requeridas en relacién con los activos transferidos.

- Las modificaciones de la NIC 19 aciaran que la tasa utilizada para descontar las
obligaciones por beneficios post-empleo debe ser determinada en funcién de ios
rendimientos de mercado sobre los bonos corporativos de alta calidad, vigentes a la
fecha de los estados financieros. La evaluacion de la profundidad de un mercado para
bonos corporativos de alta calidad debe ser hecha a nivel de la moneda {(es decir, la
misma moneda en gue los beneficios deben ser pagados). Para las monedas en que
no existe un mercado amplio para tales bonos corporativos de alta calidad, se utilizaran
los rendimientos de mercado al final del periodo de presentacion del informe, sobre
bonos del gobierno denominados en esa moneda,

= NIIF 9 - Instrumentos Financieros - La NIIF 9, emitida en noviembre del 2009, introdujo
nuevos requerimientos para la clasificacion y medicion de activos financieros. La NIIF 9 fue
posteriormente modificada en octubre del 2010 para incluir requerimientos para la
clasificacion v medicion de pasives financieros v 22 para su desreconocimiento, v en
noviembre del 2013, para incluir nuevos requerimientos para la contabilidad de coberturas
en general. Otras modificaciones a la NIIF 9 fueron emitidas en julio dei 2014,
principalmente para incluir a) requerimientos de deterioro para activos financieros y b)
modificaciones limitadas a los requerimientos de clasificacion y medicion al introducir la
categoria de medicion de “valor razonable a través de ofro resultade integral® ("FVTOCL,
por sus sigias en inglés) para ciertos instrumentos simples de deuda.

Los principales requenmientos de la NIIF 9 se describen a continuacion:

La NIIF 9 requiere gue todos los aclivos financieros reconocidos que estén dentro del
alcance de la NIC 39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion, sean
medidos posteriormente al costo amortizado o a su valor razonable. Especificamente, las
inversiones de deuda en un modelo de negocios cuyo objetivo es cobrar los flujos de
efectivo contractuales y que tengan flujos de efectivo contractuales que sean
exclusivamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, generalmente se
miden al costo amertizado al final de los periodos contables posteriores. Los instrumentos
de deuda mantenidos en un modelo de negocios cuyo objetivo es alcanzado mediante el
cobro de los flujos de efectivo y la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales para los activos financieros gue den origen en fechas especificas, a fivjos de
efectivo que son Unicamente de principal e intereses sobre el monto principal adeudado,
son generalmente medidos a FVTOCI. Todas las otras inversiones en instrumentos de
deuda y de capital se miden a sus valores razonables a! final de los periodos contables
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posteriores. Adicionalmente, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion
irrevocable de presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversién de
capital (que no es mantenida con fines de negociacién o que no es una consideracion
contingente reconocida por el adquirente en una combinacién de negocios a la que le
apligue la NIIF 3) en otro resultado integral, con solamente los ingresos por dividendos
generalmente reconocidos en la utilidad o pérdida del periodo.

En cuanto a los pasivos financieros designados a valor razonable a través de resultados, la
NIIF 9 requiere que el monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es
atribuible a cambios en el riesgo de crédito de dicho pasivo, sea presentado en otro
resultado integral, salvo que el reconocimiento de dichos cambios en otro resultado integral
creara o incrementara un descalce contable en el estado de resultados. Los cambios en el
valor razonable atribuibles al riesgo de crédito del pasivo financiero no se reclasifican
posteriormente al estado de resultados. Anteriormente, conforme a la NIC 38, el monto
completo del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como a valor
razonable a través de resultados se preseniaba en el estado de resultados.

En relacién con el deterioro de activos financieros, la NIIF 2 requiere que sea utilizade el
modeio de pérdidas crediticias esperadas, en lugar del modelo de pérdidas crediticias
incurnidas como lo indica la NIC 39. El modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere
que la entidad reconozca las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en dichas
perdidas crediticias en cada periodo de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, no es necesario esperar a que
ocurra una afectacion en la capacidad crediticia para reconocer la pérdida.

= NIIF 15 - Ingresos de Contratos con Clientes - En mayo del 2014 se emitio la NIIF 15 que
establece un modelo integral Gnico para ser utilizado por las entidades en la contabilizacion
de los ingresos provenientes de contratos con clientes. Cuando entre en vigencia la NilF
15, remplazara los lineamientos actuales de reconocimiento de ingresos, incluidos en la
NIC 18: Ingresos, la NIC 11: Contratos de Construccion, y sus interpretaciones
relacionadas.

El principio basico de la NIIF 15 es que una entidad debe reconocer los ingresos que
representen |a transferencia prometida de bienes o servicios a los clientes por los montos
gue reflejen las contraprestaciones que la entidad espera recibir a cambio de le entrega de
dichos bienes o servicios. Especificamente, la norma introduce un enfoque de cinco pasos
para recanocer l0s ingresos:

Paso 1 - Identificacion del contrato o contratos con el cliente;

Paso 2 - Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;

Paso 3 - Determinar el precio de la transaccion;

Paso 4 - Asignar el precio de la transaccién a cada obligacién de desempefio en el
contrato,

Paso 5 - Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio.

Conforme la NIIF 15, una entidad reconoce el ingreso cuando se satisface la obligacién. es
decir, cuando el “control” de los bienes o los servicios subyacentes a la obligacion de
desempeno, ha sido transferido al cliente.

Asimismo, se han incluido lineamientos especificos en la NIIF 15 para hacer frenie a
situaciones especificas. Ademas, se incrementa la cantidad de revelaciones requeridas. En
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abril del 2016, la IASB emitid Aclaraciones a la NIIF 15 en relacion con la identificacion de
las obligaciones de desempefio, consideraciones para identificar la relacién agente vrs.
principal, asi como lineamientos aplicabies a licencias.

Modificaciones a la NIIF 2 - Clasificacion y Medicién de las Transacciones por Pagos
Basados en Acciones - Las modificaciones a la NIIF 2: Pagos Basados en Acciones,
aclaran la clasificacion y la medicion de las transacciones por pagos basados en acciones.
Las modificaciones contienen aclaraciones y modificaciones dirigidas a la contabilizacién
de transacciones de pagos basados 24 en acciones hechos en efectivo; la clasificacion de
transacciones de pagos basados en acciones con caracteristicas de liquidacion neta, y la
contabilizacién de las modificaciones de transacciones por pagos basados en acciones
liguidadas en efectivo o liguidables mediante instrumentos de capital. Se permite la
aplicacion anticipada. Las modificaciones se aplican de manera prospectiva.

- Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de Propiedades de Inversién - Las

modificaciones aclaran que una transferencia hacia o desde una propiedad de inversién
requiere una evaluacion de si una propiedad cumple, o ha dejado de cumplir, la definicién
de propiedad de inversion, respaldada por evidencia observable de que se ha producido un
cambio en el uso. Las enmiendas aclaran ademas que situaciones distintas de las
enumeradas en la NIC 40 puede evidenciar un cambio en el uso, v que es posible un
cambio en el uso de las propiedades en desarrollo (es decir, un cambio en el uso no se
limita a las propiedades construidas).

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen en o despues
del 1° de enero de 2018 con una aplicacion anticipada permitida. Las entidades pueden
aplicar las enmiendas ya sea retrospectivamente (si esto es posible sin el uso de la
retrospectiva) ¢ prospectivamente. Se aplican disposiciones de transicién especificas.

» Mejoramientos Anuales a los Estandares NIIF Ciclo 2014 - 2016 - Se realizan algunas

enmiendas relativas a:

- NIIF 1 - Elimina las exenciones de corto plazo contenidas en los parrafos E3-E7 de la
NHF 1, porque ahora no son relevantes para su propdsito.

- NIC 28 - Aclara que la eleccion para medir a valor razonable a través de utilidad o
pérdida una inversién en una asociada o un negocio conjunto que es tenido por una
entidad que es una organizacién de capital de riesgo, u otra entidad que califique,
esta disponible para cada inversion en una asociada o negocio conjunto sobre una
base de inversion-por-inversidn, a partir de su reconocimiento inicial.

La Compafia estd en proceso de analizar los efectos, si hubiese alguno, gque estas
enmiendas pudieran tener en sus estados financieros.

Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracién Anticipada - La interpretacion
aborda las transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones cuando; hay
consideracion que sea denominada o su precio sea fijado en una moneda extranjera; la
entidad reconoce un activo de pago anticipado o un pasivo por ingresos diferidos con relacién
a esa consideracion, por anticipado al reconocimiento del activo, gasto o ingreso relacionado;
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y el activo de pago anticipado o el pasivo por ingresos diferidos es no-monetario. Las normas
que entraron en vigor durante 2018 no tuvieron un impacto significativo en la compaiiia. o.
NIIF Nuevas y Revisadas Emitidas no Vigentes a la Fecha - La Compafiia no ha aplicado las
siguientes NilF nuevas y revisadas gue han sido emitidas pero que ain no han entrado en

vigencia:

Las normas que entraron en vigor durante 2018 no tuvieron un impacto significative en la
compariia. 0. NIIF Nuevas y Revisadas Emitidas no Vigentes a la Fecha - La Compafiia no ha
aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero que adn no han

entrado en vigencia:

A la fecha, la compariia no ha realizado las mediciones de los efectos de la implementacién

Norma o Interpretacion

Ref.

Efectiva para los Periodos Anuales
que Comiencen en o a partir del

MMIF 17 - Arrendamientos

1 de enero de 2019, permitiéndose la
aplicacion anticipada

EnmiendasalaNIIFS0
Caracteristicas de Pago Anticipado
con compensacion Negativa

1 de enero de 2019, permiténdose la
aplicacion anticipada

Mejoras Anuales a las NIF Ciclo
2015 - 2017 - Enmiendas a la NIIF 3

1 de enero de 2019, permiténdose la
aplicacion anticipada

Combinaciones de Negocios, NIIF
11 - Acuerdos Conjuntos NIC 12 -
Impuestos sobre las ganancias y
NIC 23 - Costos por Préstamos

Enmiendas a la NIC 12 - Beneficios

1 de enero de 2019, permiténdose la

a los Empleados - Enmienda, v licacis Haoad

Reduccion o Liguidacion de un Plan o o o

ey 2_3 " InCBIiCUmDre Sobie & 1 de enero de 2019, permiténdose la
Tratamiento del Impuesto sobre las| WV

Ganancias

aplicacion anticipada

de estas normas:

NIIF 16 - Arrendamientos - La NIIF 16 brinda un modelo amplio para la identificacion
de acuerdos de arrendamiento y su tratamiento en los estados financieres para los
arrendadores y los arrendatarios. La NIIF 16 reemplaza la orientacion actual sobre
arrendamientos, incluida la NIC 17 Arrendamientos y las interpretaciones relacionadas
cuando entre en vigencia para periodos contables que inicien el 1° de enero de 2019
o después. La fecha de aplicacion inicial de la NIIF 16 para la Compaiia sera el 1° de

enero de 2019,
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En contraste con la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente lHeva
hacia adelante los requerimientos de contabilidad del arrendador en la NIC 17.

= Impacto de la Nueva Definicion de Arrendamiento - La Compafiia hara uso del recurso
practico disponible en la transicion hacia la NIIF 16 de no reevaluar si un contrato es o
contiene un arrendamiento. Por consiguiente, la definicidon de un arrendamiento de
acuerdo con la NIC 17 y la CINIIF 4 continuara aplicandose a aquellos arrendamientos
celebrados o modificados antes del 1° de enero de 2019.

El cambio en la definicion de un arrendamiento se relaciona con el concepto de
control. La NIIF 16 hace una distincion enire arrendamientos y contratos de servicio
con base en si el uso de un activo identificado es controlado por el cliente. Se
considera que existe control si el cliente tiene:

- El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos del usc de un
activo identificado y

- El derecho a dirigir el uso de ese activo.

*+ Impacto en la Contabilidad de Arrendatario

contabiliza los arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos
operativos conforme a la NIC 17, que estaban fuera del balance general.

Con la aplicacién inicial de la NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto que se
especifique lo contrario mas adelante), la Compania:

- Reconocera el derecho de uso de los activos y los pasivos de arrendamiento en los
estados de situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos
futuros de arrendamiento;

- Reconocera la depreciacion del derecho de uso de los activos y los intereses sobre
los pasivos de arrendamiento en los estados de pérdidas o ganancias;

- Separara el monto total de efectivo pagado en la porcién del principal (presentado
dentro de las actividades de financiamiento} y los intereses (presentados dentro de
las actividades operativas) en el estado de fiujos de efectivo.

Los incentivos de arrendamiento (por ejemplo, periodo de renta gratis) se
reconoceran como parte de la medicién del derecho de uso de los activos y los
pasivos de arrendamiento conforme a la NIC 17 que dio como resultado el
reconocimiento de un incentivo de pasivo de arrendamiento, amortizado como una
reduccién de los gastos de alquiler con base en el método de linea recta.

Conforme a la NIIF 16, el derecho de uso de los activos se pondra a prueba para
deterioro de conformidad con la NIC 36 Deterioro de activos. Esto reemplazara el
requisito previo de reconocer una provision para contratos de arrendamiento
ONEerosos.
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Para los amrendamientos a corto plazo (plazo de arrendamiento de 12 meses ©
menos) y arrendamientos de actives de poco valor ({tales como computadoras
personales y mobiliario de oficina), la Compariia optara por reconocer un gasto de
arrendamiento con base en el método de linea recta segun lo permite la NIIF 16.

con respecto a los activos anteriormente mantenidos bajo un arrendamiento
financiero es la medicion de las garantias de valor residual brindadas por el
arrendatario al arrendador. La NIIF 16 requiere que la Compafia reconozca como
parte de su pasivo de amendamiento Unicamente el monto gue se espera pagar bajo
una garantia de valor residual, en vez del monto maximo garantizado por la NiC 17.
Con la aplicacién inicial, la Compaiiia presentara el equipo previamente incluido en la
nropiedad, planta y equipo dentro del rubro para el derecho de uso de los actives vy el
pasive de arrendamiento, previamente presentado dentro de los préstamos, se
presentaran en un rubro separado para los pasivos de arrendamiento.

Impacto en la Contabilidad del Arrendador - Conforme a la NHIF 16, un arrendador
continua clasificando los arrendamientos como arrendamientos financieros o
arrendamientos operativas y contabiliza esos dos tipes de arrendamientos de manera
diferente. No obstante, la NIIF 16 ha cambiado y expandide las revelaciones
requeridas particularmente con respecto a cémo gestiona un arrendador los riesgos
derivados de sus intereses residuales en los activos arrendados.

Conforme a la NIIF 16, un arrendador intermedio contabiliza el arrendamiento
principal vy el subarrendamiento como dos coniratos separados. El arrendador
intermedio esta obligado a clasificar el subarrendamiento come un arrendamiento
financiero u operativo en referencia al derecho de uso de los activos que se deriva
del arrendamiento principal (no en referencia al activo subyacente como fue en el
caso de la NIC 17).

Enmiendas a ia NIIF 9 - Caracteristicas de Pago Anticipado con Compensacion
Negativa - Las enmiendas a la NIIF 9 aclaran que con el propasito de evaluar si una
caracteristica de pago anticipado cumple la condicidén de solamente pagos del
principal e intereses (SPPI por su acronimo en inglés), la parte que ejerce la opcidén
podra pagar o recibir una compensacion razonable por el pago anticipado sin importar
la razén del pago anticipado. En otras palabras, las caracteristicas de pago anticipado
con compensacion negativa no dejan de cumplir automaticamente la condicién SPPI.

La enmienda se aplica a los periodos anuales gue inician el 1° de enero de 2019 o
después, y se permite una aplicacién temprana. Hay disposiciones transitorias
especificas dependiendo de cuando se aplicaron por primera vez las enmiendas, en
relacion con la aplicacion inicial de la NIIF 8,

La Administracién no prevé que la aplicacién de las enmiendas en el futuro tendra un
impacto en los estados financieros de la Campafia.

Mejoras anuales a las NIF, Ciclo 2015-2017 Enmiendas a la NIF 3 -
Combinaciones de Negocios, NIIF 11 - Acuerdos Conjuntos, NIC 12 - Impueastos
sobre las Ganancias y NIC 23 - Costos por Préstamos - Las Mejoras anuales
incluyen enmiendas a cuarto normas.
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* NIC 12 - Impuestos sobre las Ganancias - Las enmiendas aclaran que una
entidad debe reconocer las consecuencias del impuesto sobre las ganancias de
los dividendos en las pérdidas o ganancias, otros resultados integrales o el
patrimonio de acuerdo con el lugar donde la entidad originalmente reconocio las
transacciones que generaron las ganancias distribuibles. Este es el caso de si
las diferentes tasas imponibles aplican a ganancias distribuidas y no
distribuidas.

= NIC 23 - Costos por Préstamos - Las enmiendas aclaran que, si un préstamo
especifico sigue pendiente después de que el activo relacionado esta listo para
su venta o uso previsto, ese préstamo se vuelve parte de los fondos que una
entidad solicita en préstamo generalmente cuando calcula la tasa de
capitalizacion sobre los préstamos generales.

» NIIF 3 - Combinaciones de Negocios - Las enmiendas a la NIIF 3 aclaran que
cuando una entidad obtiene el control de un negocio que es una operacion
conjunta, la entidad aplica los requerimientos para una combinacion de
negocios lograda por etapas, incluida una nueva medicion de su interés
previamente mantenido (PHI, por su acronimo en inglés) en la operacion
conjunta al valor razonable. El interés previamente mantenido que debe medirse
incluye cualquier activo no reconocido, los pasivos y la buena reputacion
comercial relacionada con la operacion conjunta.

« NIIF 11 - Acuerdos Conjuntos - Las enmiendas a la NIIF 11 aclaran que
cuando una de las partes participa, pero no tiene control conjunto de una
operacion conjunta gue es un negocio, obtiene el control conjunto de dicha
operacién conjunta, ia entidad no vuelve a medir su interés previamente
mantenido en la operacién conjunta.

Todas las enmiendas estan vigentes para los periodos anuales que inician el 1° de
enero de 2019 o después y por lo general requieren una aplicacion prospectiva. Se
permite una aplicacion temprana.

Enmiendas a la NIC 19 - Beneficios a los Empleados: Enmienda, Reduccion o
Liquidacion de un Plan - Las enmiendas aclaran que el costo del servicio pasado (o
de la ganancia o pérdida en la liquidacién) se calcula al medir el pasivo (activo) del
beneficio definido mediante el uso de suposiciones actualizadas y al comparar los
beneficios ofrecidos y los activos del plan antes y después de la enmienda del plan (o
reduccién o liquidacion), pero al ignorar el efecto del tope maximo (que podria surgir
cuando el plan de beneficios definide estad en una posicion de superavit). La NiC 19
esta clara de que el cambio en el efecto del tope maximo del activo que podria
resultar de la enmienda del plan (o reduccion o liquidaciéon) se determina en un
segundo paso y se reconoce en la manera normal en otros resultados integrales.

Los parrafos que se relacionan con la medicion del costo de servicio actual y el interés
neto sobre el pasivo (activo) neto de beneficios definidos también se han enmendado.
Una entidad estard obligada a utilizar las suposiciones actualizadas de esta nueva
medicion para determinar el costo de servicio actual y el interés neto para el resto del
periodo del informe después del cambio al plan. En el caso del interés neto, las
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enmiendas dejan en claro que, para la enmienda del plan posterior al periodo, el
interés neto se calcula multiplicando el pasivo (activo) neto de los beneficios definidos
seglin se vuelvan a medir conforme a la NIC 19.99 con la tasa de descuento utilizada
en la nueva medicion (tomando también en cuenta el efecto de las contribuciones y
los pagos de beneficios en el pasivo (activo) neto de ios beneficios definidos).

Las enmiendas se aplican en forma retrospectiva. Aplican Gnicamente a las
enmiendas, reducciones o liquidaciones de los planes que ocurren al inicio del periodo
anual en el que las enmiendas a la NIC 19 se aplican por primera vez o después.

Las enmiendas a la NiC 19 deben aplicar a periodos anuales gque inician el 1° de
enero de 2019 o después, pero se pueden aplicar antes si una entidad elige hacerlo.

CINIIF 23 - Incertidumbre frente a los Tratamientos de los Impuestos sobre las
Ganancias - La CINIIF 23 estipula la manera de determinar la posicion tributaria
contable cuando hay incertidumbre frente a los tratamientos de ios impuestos sobre
las ganancias. La interpretacion requiere que una entidad:

= Determine si se evalian las posiciones fributarias incierias en forma separada o en
grupo y

» Evallle si es probable que las autoridades tributarias acepten un tratamiento
tributario incierto o propongan que la entidad lo utilice en sus declaraciones de
impuestos sobre las ganancias:

. Si la respuesta es afirmativa, la entidad debe determinar su posicion fributaria
contable de manera coherente con el tratamiento tributario que se utiliza o se planea
utilizar en sus declaraciones de impuestos sobre las ganancias.

- Si la respuesta es negativa, la entidad debe reflexionar sobre el efecto de la
incertidumbre en la determinacion de su posicidn tributaria contable.

La interpretacion entra en vigencia para periodos anuales que inicien el 1° de enero
de 2019 o después. Las entidades pueden aplicar la interpretacion con una aplicacion
retrospectiva total o una aplicacion retrospectiva modificada sin una reexpresion de
los datos comparativos en forma retrospectiva o prospectiva.

A la fecha de los estados financieros, la Entidad no ha cuantificado los efectos de la
adopcion de estas normas.

3. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERG

En el transcurso normal de sus operaciones, la Compania esta expuesta a una variedad de
riesgos financieros: riesgo de mercado (que incluye riesgo cambiario, riesgo de precio y
riesgo de flujos de efective y tasas de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La
Companfia ha establecido un conjunto de politicas de administraciéon de riesgo, con el fin
de minimizar posibles efectos adversos en su desempefic financiero.

a. Riesgo de Mercado —
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= Riesgo Cambiario - Analisis de sensibilidad
Salvo que una entidad cumpla lo establecido en el parrafo 41, revelara:

(a) un andlisis de sensibilidad para cada tipo de riesgo de mercado al que la entidad
esté expuesta al final del periodo sobre el que se informa, mostrando cémo podria
verse afectado el resultado del periodo y el patrimonio debido a cambios en la variable
relevante de riesgo, que sean razonablemente posibles en dicha fecha;

{b) los métodos e hipdtesis utilizados al elaborar el analisis de sensibilidad; y

(c) los cambios habidos desde el periodo anterior en los métodos e hipotesis utilizados,
asi como las razones de tales cambios.

b. Riesgo de Crédito - El riesgo de crédito se origina del efectivo y equivalentes de
efectivo, depasitos en bancos, inversiones en instituciones financieras, cuentas vy
documentos por cobrar y consiste en que la contraparte sea incapaz de hacer frente a
la obligacién contraida, ocasionando pérdidas financieras a la Compafiia. Para la
administracion del riesgo de crédito en depdsitos en bancos e inversiones en 14
instituciones financieras, la Compania sclamente realiza transacciones con entidades
del Sistema Bancario Nacional con indicadores de solidez y solvencia normales o
superiores del promedio de mercado. La Compaifiia recibe pagos per adelantado para
la prestacién de sus servicios. Asimismo, para el caso del riesgo de crédito onginado
por cuentas por cobrar comerciales, la Compafia diversifica sus deudores y ha
establecido politicas para asegurarse que la prestacion de servicios se realiza a
emisores que tienen una adecuada historia crediticia. Se establecen plazos de pago;
sin embargo; la Compafia no establece limites de crédito para sus emisores.

c. Riesgo de Liquidez - La Compafiia requiere tener suficiente efectivo para hacer frente
a sus obligaciones. Para ello cuenta con suficiente efectivo en caja y bancos o en
equivalentes de efective de facil realizacion.

Asimismo, la Gerencia realiza proyecciones de liquidez de la Compafia sobre una
base anual, mediante flujos de efectivo proyectados, los cuales son monitoreados y
ajustados sobre una base regular.

d. Administracion del Riesgo de Capital - Los objetivos de ia Compafiia cuando
administra su capital es garantizar su capacidad para continuar como negocio en
marcha, asi como mantener una estructura de capital 6ptima que reduzca el cosio de
capital.

La Compania no presenta apalancamiento debido a que no mantiene préstamos
bancarios o pasivos generadores de interés.
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e. Valor Razonable de los Instrumentos Financieros - El valor razonable de los

instrumentos financieros negociados en mercados activos esta determinado con base
en cotizaciones de precios de mercado a la fecha de los estados financieros.

El valor razonable de los instrumentos financieros no negociados en mercados activos
esta determinado con base en técnicas de valuacién y supuestos basados en las
condiciones de mercado a la fecha de los estados financieros.

Las estimaciones del valor razonabie son efectuadas a una fecha determinada, con
base en estimaciones de mercado y en informacién sobre los instrumentos financieros.
Estas estimaciones no reflejan cualquier prima o descuento gue pueda resultar de la
oferta para la venta de un instrumento financiero particular a una fecha dada. Estas
estimaciones son subjetivas por naturaleza, involucran incertidumbre y muche juicio;
por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio en los
supuestos o criterios puede afectar en forma significativa las estimaciones.

Las cuentas por cobrar y por pagar son activos y pasivos no derivativos con pagos
determinados o fijos ¥ no son cotizados en un mercado activo. Se asume que su valor
en libros menos la estimacion para deterioro se aproxima a su valor razonable,
principalmente por su vencimiento a corto plazo.

Jerarquia de Valor Razonable - La Compania utiliza la siguiente jerarquia para
determinar y revelar &l valor razonable de instrumentos financieros segln la técnica de
valoracion utilizada:

= Nivel 1 - Precios cotizados (o ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

= Nivel 2 - Técnicas que utilizan insumos diferentes 2 los precios cotizados que se
incluyen en el, que sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente o
indirectamente.

* Nivel 3 - Técnicas que utilizan insumos gue tienen un efecto significative sobre el
valor razonable gque no se basan en datos de mercado observables.

4. ESTIMACIONES CONTABLES Y JUICIOS CRITICOS

Los estimados v juicios son constantemente evaluados v estan basados en experiencia
histérica, asi como otros factores incluyendo expectativas de eventos futuros gue se
consideran razonables bajo las circunstancias.
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Estimaciones Contables y Suposiciones Criticas - La Compania efectia
estimaciones y suposiciones acerca del futuro. Las estimaciones contables resultantes,
por definicién, seran iguales pocas veces a los resultados reales relacionados. Las
estimaciones y suposicionas gue tienan un nivel de riesgo significativo de causar un
ajuste material a los valores registrados de activos y pasivos dentro del siguiente afio
financiero son presentadas a continuacion:

Impuesto sobre la Renta - La Compariia esta sujeta al pago del impuesto sobre la
renta. La aplicacion de criterio es necesaria para determinar la provision de impuesios
de la Compariia. Existen transacciones y calculos, cuya ultima determinacion fiscal es
incierta durante el curso ordinario de los negocios.

| a Compania reconoce pasivos e impuestos basados en las estimaciones de si dichas
obligaciones se liegaran a realizar, Cuando el resultado final de estos aspectos es
diferente al monto gue ha sido reconocido inicialmente, dichas diferencias impaciaran
los resultados del periodo en el que dicha determinacion se efectte. La Compania
reconoce pasivos e impuestos segun la politica indicada en la Nota 2.

La Ley Organica para la Reactivacion de la Economia incrementd el impuesto a ia
renta para sociedades a partir de este afic 2018, del 22 % al 25 % y del 25 % al 28 %.
En general |a tarifa es del 25 %.

Cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion la tarifa impositiva es del 28 %. Antes era del 25 %, es decir, 3 puntos
porceniuales mas

Cuando la sociedad neo infarme al SRI sobre la participacion de sus accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares aplicara la tarifa del 28% sobre |a
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion. Antes era del
25 %, es decir, 3 punios porcentuales mas.

Cuando la participaciéon de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea
inferior al 50%, aplicara la tarifa del 28% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participacion. Antes 25 %, es decir, 3 puntos mas.

Se mantiene el beneficio para las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais.
La reduccion es de diez (10) puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta
sobre el monto reinvertido para las sociedades exportadoras habituales, del sector
manufacturero, asi como las gue se dediguen a la produccién de bienes gue posean
50% ¢ mas de componente nacional.

Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables —
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Estimacion para Deterioro de Cuentas por Cobrar - La Compafia revisa
pencdicamente la recuperabilidad de sus documentos y cuentas por cobrar de acuerdo
con la politica de pérdidas esperadas indicada en la Nota 2. A pesar de que esta
estimacion de pérdidas esperadas involucra un analisis de los deudores de la
comparfiia, el resultade de la recuperabilidad de las cuentas por cobrar puede variar en
el curso ordinario de los negocics. Esta evaluacién se realiza conforme a les
requerimientos de evaluacion de la Norma Internacional de Informacion Financiera

MNo.S.
Ao 2017 Afip 20138
Instrumentos financieros
Activos
Activo corriente
Medidos al costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo - 1.130 15.466
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Medidos al costo amortizado
Cuentas y documentos por cobrar 45,140,253 26.184,80
Otras cuentas por cobrar 167.893,22 140.946,07
Total Activos Financieros 211.904 182.597
asi como:
Pasivos
Pasivo corriente
hMedidos al costo amortizado
Cuentas y documentos por pagar 182.543,55 135.850,04
Otras Cuentas por pagar
total Pasivos financieros 132944 135.350

6. CALIDAD DE CREDITO DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS

La calidad de créditc de los activos financieros se evallia principalmente mediante
comportamiento historico del deudor. Un detalle de la calidad de crédito es el siguiente:

2017
Depdsitos en bancos -1.130

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

15.466
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Nota#7 Ano 2017 Afo 2018 Movimiento
Caja y Equivalentes de Efectivo
Caja chica 100 100
Bancos locales - 1.230 15.366 16.596
Total Caja y equivalentes de efectivo - 1.130 15.466 16.596

Al 31 de diciembre de 2018, los equivalentes de efectivo estdn constituidos por Caja chica
y Banco cuenta corriente,

Al 31 de diciembre, el valor razonable de estos activos financieros es cercano a su valor
en libros.

8. CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar se detallan como sigue:

Cuentas por Cobrar Afio 2017 Afo2018  Movimiento
Clientes 37.050 26.185 - 10.865
Clientes por facturar 8.090 0- 8.090
Total Cuentas por Cobrar 514028 2613480 -18.955,48

Las cuentas por cobrar vigentes son las que no muestran atrasos en sus pagos, segun las
fechas convenidas con el deudor. La Compafiia considera como cuentas por cobrar vencidas
aguellos deudores que muestran retrasos en sus pagos, pero no tienen un historial de créditos
incobrables y ha realizado el analisis de recuperabilidad caso a caso, determinando que no
existen indicios que lleven a la Administracion a determinar un crédito como de dudosa
recuperacion.

La maxima exposicion al riesgo de crédito esta representada por el valor en libros de las
cuentas por cobrar comerciales.

El plazo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 60 dias.
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Las cuentas por cobrar a clientes reveladas en los parrafos anteriores incluyen los montos que
estan vencidos al final del periodo sobre el que se informa (ver abajo el analisis de
antigiiedad), pero para los cuales la Entidad no ha reconocido estimacion alguna para cuentas
incobrables debido a que no ha habido cambio significativo en la calidad crediticia y los
importes aln se consideran recuperables. Adicionalmente, la facturacion es emitida en dolares
americanos, por lo que se considera que no sufriria un deterioro en el tiempo por procesos
inflacionarios.

2. INVENTARIOS

Nota#9
Inventarios Afo 2017 Ario 2018 Movimiento
Inventario de terrenos 572.504 572,504 -
Total Inventarios 572.504 572,504 0

10. GASTOS ANTICIPADOS

Gastos Anticipados Ao 2017 Afo 2018 Movimiento
Anticipo a terceros 144,504 113.708
Otros anticipos 3.140 5.000 1.860
Credito tributario IVA 2.334 17,547 15.214
Otros impuestos 17.916 4691 - 13.225
4
Total Gastos Anticipados " 167.893 140,946 - 26.947

11. MEJORAS A LA PROPIEDAD ARRENDADA, MOBILIARIO Y EQUIPO
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MOVIMIENTO COSTO Ano 2017 Movimiento Afo 2018
Maguinaria y Equipo 165.305 10.000 155.305
Equipos de computacion 3.758 2,853 505
Vehiculos 25438 |- 25.438 -
Terreno - - -
Terrenos propiedad de inversion 1,334,186 - 1.334.186
TOTAL 1.528.687 |-  38.291 1.490.396
Depreciacion Afio 2017 Aumentos Ano 2018
Muebles y Enseres 174,007 174.007 -
Magquinaria y Equipo - 151764 |- 151.764
TOTAL - 174.007 22,244 |- 151.764
12. DTROS ACTIVOS
Nota# 12
Qtros Activos Ao 2017 Afio 2018 Movimiento
Inversiones en Partes Relacionadas 900 900 -
Inversiones no corrientes diversas 67741 67.741 -
Total Otros Activos 68.641 68.641 -

13. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CORRIENTES
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Cuentas por Pagar
Proveedores
Cuentas por pagar participes

Cuentas por pagar con la administracion t

Cuentas por pagar trabajadores
Anticipo Impuesto a la Renta

Impuesto a la Renta por pagar ejercicio
Cuentas por Pagar IESS

4

Total Cuentas por pagar

Afio 2017 Ao 2018 Movimiento

1.792 1064 - 728
170.956 129988 - 40977
636 867 231

2,752 608 - 2.143

5.897 2530 - 3.367

902 792 - 110
182.944 135850 - 47.094

14. SALDOS Y TRANSACCIONES NC CORRIENTES

Nota# 14
Cuentas por Pagar no corrientes Afio 2017 Ano 2018 Movimiento
Proveedores cuentas no corrientes 046.532 946.532 -
Provision Jubilacion Patranal y desahucio 1.501 1501 -
Total Cuentas por pagar no corrientes 048.033 948.033 -
14. CAPITAL
La composicion es la siguiente:
Capital Social
e Afio 2017 Afio 2018
Aonstas % Capital Total %
Castro & Castro Constructora Cia Ltda. 333 16,66% - 0,00%
Garcia Bedon Yolanda Victoria 833 16,66% 0,00%
Tractomega 1.250 25,00% 50 1,00%
Monolitica Cia Ltda 2.084 41,68% 4950 | 99,00%
Total Capital 5.000 100,00% 5.000,00 |100,00%
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' Dataiié_&é Gastoo n:;o:stﬂ ] i’:‘asto

Costo TOTALCYG %
Sueldos 40.049,88 5.498,37 45.548 34,41%
Beneficios Sociales 1.426,27 4.153,76 5.580 4,22%
less 2.965,05 3.966,20 6.931 5,24%
Honorarios 21.934,77 21.935 16,57%
Depreciacion 14.745,57 14.746 11,14%
Transporte 261,53 262 0,20%
Combustible 1.282,28 7.379,38 B.662 6,54%
Gastos de viaje 1.121,85 1122 0,85%
Gastos de gestion 1.100,00 1.100 0,83%
Suministros 158,36 7172 230 0,17%
Mantenimiento 21,39 1.302,68 1.324 1,00%
Seguros 1.482,80 1.483 1,12%
Impuestos 3.893,20 3.883 2,94%
Servicios publicos 373,56 1.156,04 1.530 1.16%
(tros gastos generales 15.601,63 15.602 11,79%
Costos bancarios 152,71 153 0,12%
Otros financieros 2.278,96 22719 1,72%
TOTAL 108.849,81 23.528,15 132.378 100,00%
% 82% 18% 100%
15. IMPUESTO SOBRE LA RENTA
Concepto Usd

Ingresos del ejercicio 134.118,04 100,00%

Utilidad del ejercicio 1.740,08 1,30%

-15 % Participacion trabajadores 261,01 0,19%

+ Gastos no deducibles 1.122,78 0,84%

Utilidad gravable 2.601,85 1,94%

Impuesto causado 572,41 0,43%

- Retenciones fuente ejercicio fiscal -2.505,12 -1,87%

- Credito tributario anos anteriores -2.185,45 -1,63%

Subtotal saldo a favor -4.118,16 -3,07%

16. CAPITAL SOCIAL

17.- APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS
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Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacién de fecha 5 de abril del 2019, por parte del Gerente

General y posteriormente seran puestos a consideracion del Directorio y de la Junta
General de Socios para su aprobacion definitiva.

18.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros,
S de abril del 2019, no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion
de la Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos o en sus notas.



