NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Inmobiliaria Loboui INMOLOB SA
AL 31 DE DICIEMBRE 2019

INFORMACION GENERAL

«  Constitucion y operaciones

L]
Inmobiliaria Loboui INMOLOB SA . fue constituida ¢n la ciudad de Quito ¢l 07 de Julio de 2005, con ¢l objeto de prestar servicios de
compra, venta , administracién y explotacion de bienes inmucbles
La oficina de la Compaiiia esti ubicada en Reina Victoria N26-105 v la Pinta

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacion se describen las principales politicas conmbles adoptadas en la preparcion de estos estados financieros. Tal como lo
requicre la N1IF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NITF vigentes al 31 de diciembre de 2014 y aplicadas de manera
uniforme a todos los aifios gue se presentan en estus estados financieros.

+  Bases de preparacion de estados financieros
Los presentes estados financieros de ln Compaiiia constituyen los primeros estados financieros preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de [nformacién Financiera (NIIF) emitidas por el 1ASB (International Accounting Standards Board), que
han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y

aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros se
prepamron de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

La preparacion de los estados financieros conforme a las NITF requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de ln Compaiiia
Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacidn:

Aplcacidn obligatorio pam eencicios
nicind .

N - hi
N 12 Enmeends. Impuesto a las ganancias lde enero del 202
NK Enmienda. Preseutacion de otros resultado s mtegrales 1de julio del 2012
NK © Enmiends. Beneficios a los empleados 1de enero del 2013
NI 27 Fnmienda. Estados fmauceros consollados vsepamdos lde enero del 2083
NIC 2R Enmends. hversiones en asocudas vaegocios enconjunto. Ide encro del 2083
NIF 10 Enmiends. Estados financieros consolidudos lde enero del 200
NIIF 11 Enmienda. Acuerdos conuntos lde encro del 208
NIIF 12 Revelaciones poracuerdo conuntos Ide enero del 2013
NIF 3 Mediciones a valormzonable 1de enero del 2013
NIIF 9 Enmienda. Reconocmiento y medicidon de ms trumento s 1de enero del 2015
fnancieros

La Administracion de la Compaiiia estima que la adopeion de las enmiendas a las NITIF v las nuevas interpretaciones antes descritas,
no tendri ningiin impacto en los estados financicros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

¢«  Moneda funcional y moneda de presentacién
Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econémico primario donde opera la
entidad (moneda funcional). Los estados financicros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacion de la Compaiiia.

+  Efectivo
Incluye el efectivo disponible.



Activos y pasivos financieros
*  Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financiervs en las siguientes categorias: “activos financieros a valor razonable a través de ganancias
vy pérdidas”, “cuentas por cobrar”, “activos mantenidos hasta su vencimiento” . Los pasivos financieros se chsifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias v pérdidas” y “otros pasivos financieros™. La clasificacion
depende del propasito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacion
de susactivos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

(a) Cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.

(b)  Otros pasivos financieros

Representudos en el estado de situacién financiera por los proveedores y otras cuentas por pagar v cuentas por pagar i
compaifiias relacionadas.

*  Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financier a la fecha de la negociacion y se reconocen
cuando se compromete a comprar o vender ¢l activo o pagar ¢l pasivo.

Medici6n inicial -

Los activos y pasivos financicros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo atribuible a la transaccion, si el
activo o pasivo financiero no es designado como de valor rmzonable a través de ganancias v pérdidas v éste es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial ln Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior -

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicinl se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo Otros pasivos
Sinancieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la
Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los
negocios, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no generan intereses y son
pagaderos hasta 9o dias.

+ Impuesto a la renta corriente

El gasto por Impuesto a la renta del ano comprende el Impuesto a la renta corriente y al diferido. EIl impuesto se reconoce cn ¢l estado
de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente -

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en ¢l impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% en el afio 2018,

A partir del cjercicio fiscal 2010 entré en vigor ks norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor
es caleulado en funcitn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que ¢l monto del anticipo minimo, este



iiltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

*  Provisiones corrientes

La Compaiiia registra provisiones cuando (i) tene una obligacion presente, va sea legal o implicita, como resultado de eventos
pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos pam liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de ls Administracion, a la fecha de cierre de los
estudos financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La prepamcion de estados financieros requiere que la Administracidn realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos
incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e mformacién suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para reflejar correctamente la
situacion financiera v los resultados de la Compaiiia y/o las que requicren un alto grado de juicio por parte de la administracion,
TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)
+  Basede la transicién a las NITF

Aplicacion de NTIF 1 -

De acuerdo a la Resolucion No.o8.G.DSC.o10 emitida por la Superintendencia de Compaiifas en noviembre del 2008, las compaiiias
como INMOLOB SA., deben preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el 2014, por lo cual los estudos financieros de In

Compaiiia por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, son emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financicra (NITF),

De acuerdo a la NIIF 1, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado todas las excepeiones obligatorias v
una de las exell_ciunw)nptativas a ln aplicacién retroactiva de las NIIF.
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