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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Inmobiliaria Loboui INMOLOB 54
AL 31 DE DICIEMBRE 2018

INFORMACTON GENERAL

+  Constitecién y operaciones

L]
Iamobiliaria Loboui INMOLOB SA . fue constitwida en la ciudad de Quito e 07 de Julio de 2005, con el objeto de prestar servicios de
cotnpra, venta , administracidn y explotacién de bienes inmuebles
La oficina de ln Compafiia estd ubicada en Reina Victorin N26-105 y 1a Finta

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES FOLITICAS CONTABLES
A continuacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estadas financieras. Tal como bo
requiere In NIIF 1, estas politicas han sido discfiadas en funcdn a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2014 v aplicadas de manera
nniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros,

+  Bases de preparacion de estados financierns
Laos presentes estados financieros de la Compafifa constituyen los primems ¢stados financieros preparados de acuerdo con las
Normas Internasionaies de Informacidn Financiera (NIF) emitidas por el 1ASB {Internationat Accounting Standands Board), que
han sido adoptadas en Ecuador v representan la adopeion tntegral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y

aplicadas de manera uniforme a los glercicios que se presentan. Hasta el 31 de diciembie del 2011, los estados financieros se
prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

La preparacion de los estados financieros conforme a las NITF requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Admiristeacién que cjerza su jnicio en el proceso de aplicacion de kas politicas contables de la Compaiia
Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplcacidn obligatorin pam ejereicios
i d L

N Tinad b
NIC B Enmienda. Inpuesto 2 ks panancias 1de enero del2012
NE1 Ennuenda. Prescotaciin de otros resultedo s’ micgraks 1de julin de] 2012
N B Enmienda. Benelicios a los empleados ide enero del 2013
NIC 27 Enmiends . Estados fmancieros eonso bidados yseparados Ide eoero del 201
NIC 28 Enmienda. liversiones en asociadas ynegoow s en Sonjunto. Ide enaro dei20B
NiF 10 Enmicnda. Extados fmancieros consohdados 1de enere del20B
NIT 11 Enmicmuis. Acuerdos conjuntos {de enero ded 208
NIF 12 Revelaciones peracuerde conpmtos 1de enero 421203
NIIF 13 Mediciones a valormzonabk: 1de epero 421208
NIF 2 Enmienda. Re¢onociiente y medicion de ins tramento s 1de enero def 2015
Bnanseros

La Administracidn de Iz Compafifa estima que la adopeidn de las enmiendas a las NHF y las huevas mterpre faciones antes descritas,
1o tendré ningiin impacto en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

+  Moneda funcional ¥y moneda de presentacion
Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico primario donde opera la
entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y 1a moneda
de presentacion de la Compaiia.

+ Efeetive
Incluye el efectivo disponible.



Activog y pasivas financieros

« Clasificacién
La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos financieros a valor razonable a través de ganancias
¥ pérdidas”, “cuentas por cobrar”, “activos mantenidos hasta su vencimiento” . Los pasivoes financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros o valor razonable a través de ganancias y péididas™ v “otros pasivos financieros”. La clastficacién
depende del propésiio para ¢l cual se adquirieron fus activos o contrataron jos pasivos. La Adminisiracién determina la clasificacion
de sus activos ¥ pasivos financieros a la fecha de sn reconocimiento injcial.
ta} Cuentas por cobrar

Representadosen el estado de situaciin finapciera por otras eventas por eobrary cuentas poreobrar s compaiiias relacionadas.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan €n un mercado activo,

(h) Oiros pastvos financieras

Representndos en ¢l estado de situacidn financicra por los proveedores y otras cuentas por pagar ¥ cientas por pagar a
compaiiias relaciopadas.

+  Reponocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento -

La Compeiifa reconoce un aciivo o pasivo financiero en ef estado de situacidn Rnanciers a la fecha de la negociacion ¥ se reconocen
cuando se compromete a comprar ¢ vender el activo o pagar ¢l pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos iniclalmente a su valor razonable més cunkyuier costo atribuible a la transaceidn, si el
activo ¢ pasive financiero no es designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas v &ste s significativo. Cop
posterioridad al reconocimiento inicial Ia Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacitn:

Medicién posterior -

(a) Préstamos y cuenies por cobrar

Posterior a s reconocimiento inicial s¢ miden al costo amortizado aplicando ¢l método de interés efectivo Otros pasives
[financieros

Posterior a su veconocimiento inicial se miden al costo amorstizado aplicando €l método de interés efectivo. En especifico, la
Compaiiia presenta las signientes cuentas dentro de esta categorfa:

{i} Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquirides de proveedores en el eurse normal de los
negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su coste amortizado, pues 1o generan infereses y son
pagaderos hasta 9o dias.

+  Impuesto a la renta corricnte
Ei gasto por Impuesto a la rentu del afo comprende el Impuesto a Ia renta corricntc y al diferido. El impuesto se reconoce en el estado
de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidasque se reconocen directamente en el patrimonio. En este casn el impuoesto
también se reconoce en otros resultados integrates o directamente en ¢l patrimonio,
Impuesto a ln renta corriente -

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante Ia tase de impuesto aplicabic a las utilidades gravables y sc carga a los
resultedos del afio en que se devenga con base ea el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigeates establecen una tasa de inepuesto del 22% e el afio 218,

A partir del gjercicio fscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo minimo de impuesto a 1a renta”, cuyo valor
es calculado en funckdn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los cosfos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norina estabk:cid que en caso de que el Impuesko a It renta causado sea menor que el monto del anticipe minimo, este
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ultimo se convesting en impuesto a ia renta definitivo, a menos que ¢l contribuyente solicite al Servicio de Rentas [nternas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con a norma que rige la devolucidn de este anticipo.

+  Provisiones corrientes

La Compafifa registr provisiones cuando (i} tiene nng obligacién presente, ya sea legal o impliciia, come resaltado de eventos
pasados, (ii} es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la ebligacion y (iii} ¢! morie se ha estimado de
forma fiable. Los monins reconocidos eomo provision son ia mejor estimacidon de la Administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembodscs necesarios para liguidar la obligacion.

ESTIMACIONES Y CRITERIDS CONTAELES SIGNIFICATIVOS

La preparicion de estados financieros reqaiere qise la Administracion realice estimaciones v utifice supuestos que afectan los montos
Inchuldos en estos estados Mhanicienns ¥ 408 potas relacionadas. Las estimaciones realizadas v supuestos utilizedos por ia Compaila se
encuenitan basadas en la experiencia historica, cambios en In industria e mformacion suministrada por fuentes externas calificadas,
Sin embargo, bos resuitados Bnales podrinn diferiv de las estimaciones bajo ciertas condicknes.

Las estimaciones y polfticas contables sign ificativas son definidas como aquellas gue son importantes para refleiar correctamente la
situacion financiera y los resuliados de la Comspaiifa v/0 las que requieren an alo grado de juicio por parte de la administracidn,
TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACKN FINANCIERA (NTIF)
«  Basc de Ia transiciéon a las NIIF

Aplieacitn de NHF 1 -

be acaerdo & la Resolucidn No.o8.G DSC.010 emitida por ka Superintendencia de Compaiitas en noviembre del 2008, las compaifiias
como INMOLOB SA., deben preparar sus primeros estados financicros bajo NIIF en €l 2014, por lo cual los estados financieros de la

Compafifa porcl cjervicio terminado el 31 de diciembre de 2018, son emitidos 2¢ acserdo con Normas Intemacikonales de Iinformacion
Financicra (NIIF).

De acuendoala Nl]F I, pam elaborarlos estados financieros antes mencionados, se han aplicado todas las excepeiones obligatorias v

ngue
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