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Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2019
(Cifras en délares americanos USDS) Nota usDs
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 817.005
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 4 281926
Inventarios 5 19.429.156
Servicios y otros pagos anticipados 6 17.668
Impuestos Corrientes 8
_Total de activos corrientes 20.545.755
Actlvos no corrientes:
Propiedades, planta y equipo 8 155.228
_ Diferencias Temporarias 7.146
Total de activos no corrientes 162.374
Total de activos B 20.708.129
Patrimonio y pasivos
Pasivos
Paslvos corrientes
Cuentas por pag.com. y otras ctas. Por pagar 9 129.681
Otras obligaciones corrientes 10 572.182
Cuentas por Pagar Corriente 11 1.319.178
_Total de pasivos corrientes 2.021.041
Paslvos no corrientes
Cuentas por Pagar No Corrientes 12 3.037.929
Cuentas por Pagar Relacionadas 13 6.599.127
Provisiones por beneficios empleados 14 55.282
~ Pasivos por Impuestos Diferidos 17.401
Total pasivos no corrientes 9.709.739
Patrimonio
Capital social 16 50,000
Reserva Legal 17 37.419
Resultados acumulados 7.641.492
Resultado del Ejercicio 1.192.457
__Otros Resultados Integrales 55.981
_Patrimonio atribuible a los propietarios 8.977.349

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE 1LOS ESTADOS FINANCIERDUS
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Total de patrimonio y pasivos

Estado de Resultados
Al 31 de diciembre de 2019
(Cifras en délares americanos USD3) Nota

Ganancia
Ingreso de actividades ordinarias 18
Costo de ventas 18
Ganancla bruta

Otros Ingresos

Gastos Operacionales
Gastos financieros

Total Otros ingresos/ Gastos
Utilidad del ejercicio

Fstado de Resultados Integral

Al 31 de diciembre de 2019
(Cifras en délares americanos USD$)

Ganancia

Componentes de otro resultado integral, antes de impuestos

Ganancias por revaluacion
Ganancias por revaluacion, antes de impuestos

20.708.129

usDs

4.358.202
-2.039.980

2,318,222

39.792
-473.376
-1.952

-435.536

1.882.686

UsDs

Otro resultado integral, antes de impuestos, ganancias (pérdidas) por

revaluacion

Diferencias de cambio por conversion

Ganancias (pérdidas) por diferencias de cambio de conversion, antes de

impuestos

Otro resultado integral, antes de impuestos, diferencias de cambio de

conversion

Otros componentes de otro resultado integral, antes de impuestos

Impuesto a las ganancias relaclonado con otro resultado integral
Impuesto a las ganancias relacionado con cambios en el superavit de

revaluacion de otro resultado integral

Impuesto a las ganancias rolacionado con otro resultado integral

Otro resultado integral

-2.324

Resultado Integral

Resultado integral atribuibles a:
Resultado integral atribuible a los propietarios
Resultado integral atribulble a participaciones

Total resultados de ingresos y gastos integrales

LAS NOTAS AIJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE 1L.OS EXTADOS FINANCIEROS
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COHSTRUCTORES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO,

ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

SALDOS
BALANCE
{En US%)

-189,848.25

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

-543,733.01

Clases d¢ cobiros por actividades de operacién

4,809,544.36

Cobros procedentes de las ventas de biencs y prestacion de servicios

435.147.35|

Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y olros npresos de actividades ordinarias

0.00{

Cobros procedentes de contratos mantenidos con propasitos de inlermediacidn o para negociar

Cohros procedentes de primas y prestaciones, anvalidades y otros benulicios de pdlizas suscritns

Otros cobros por actividades de operaciin

4,464,397 .00

Clases do pagos por actvidades da aparaclén

=5,443,277.37

Fagos a proveedores por el suministro de bienes v serviclos

-1,488,089,13

Pagos procedentes de conbratos mantenidos para intermediacidn o para negoclar

Pagos o y por cuenla de los empleados

-425, 16010,

Pagos por primas y preslaciones, Snualidades y otras obiligacionss derivadas de las pdlizas suscritas

Olros pagos por actividades de operacidn

-3.530.019.14|

Dividendos pogados

Dividendos recibidos

Interescs pagados

.00}

Intereses recibidos

o.00|

Impuestos a las ganancias pagados

Citras antruves (salidas) de efectiva

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

539,334.46

Ffectiva procedenles de la venta de acciones on subsidiarias u obros negocios

0.0

Efectivo utilirzado para adouinic acclones en subsidiarias u olros negocios para tener of control

Efcclive utilizado en la compra de paclicipacionas na conbroladoras

Otros cobrus por 18 venta de acciones o inslruméntos de denda de olros enlidades

Otros pagns para adyuiric acclones o instrumentus de deuda de otras entidades

Oiros cobros por la venta de parlicipaciones en ne_gm:ius comjunilos

| Otros pagos para adguirle participaciones oo negoclos conjuntos

0.0

Importes procedentes por |3 venta de propledades, planta y equlps
Adyuisiciones de propiedades, planta ¥ equipo

- 10,685.54

Importes procedentes de ventas de sclivas intangibles

0.00]

Compras de aclives inlangibles

0.59|

Impor tes procedentes de olros SCHVOS & IWN

| Compras de olros actives a largo plago

0.00

Importes procedentes de subvencinnes del gobicrno

Anticipos de efectivo efccluados a tercerns

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y prestamos concedidos a terceros

Pagos derividos de conlratos de future, o kirning, de opciones y de parmula financiera

Cobres procedentes de conlratos de futuro, a término, de opclones v de permuta fnenciora

Dividendos recibldos

intereses recibidos

Olras eéntradas (sakdas) de efectivo

550,000.00]

[FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION

~185 44970

Aporte en efective por aumenlo de capital

| Financiamiento por emision de tilelos valores

Fagas por aduguiric ¢ rescatar las acciones du la colidad

Financiacidn por préstamaos o largo plaza

00

Pagnos de prislamos

000

Pagos de pasivos por arrendamientos financieras

Imporlcs grecedentes de subvenciones del gobierno

Dividendos recibidos pagados

450,982 62

Interéses récibidos

Obras enlradas (salidas) de efeclivo

31451312

AL BE EFECTIVO

EFECTOS DE LA VARIACION EM LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES

Efectos de In variacidn en 13 tasa de cambio sobre ol efective y equivalenies al cfective

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODQ

LAS NOTAS ADJUNTAS SON FARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
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ALVAREZ
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afivs terminados al 31 de diciembre del 2019
(Expresadas en délares americanos)

CONSTITUCION Y OBIETO

ALVARTEZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A. es una enlidad quc sc constituyo en
Quito el 12 de mayo del 2005, cuyo ohjcto social cs la compraventa, arrendamicnto de
terrenos, casas, edificios, y méds bienes inmuchles; la administracion, reconstruccion,
reparacién, mantcnimicnto y comercializaciom de bicnes inmucbles. Ademds, la
construceidn y comercializacion de casas, edificios, hangaves, pucrtos, dcropucrtos y mas
edificaciones; la compraventa de maquinas, equipos, herramientas, hicrro, ladrillo, palas
y mds maquinas, aparalos, materialcs acecsorios y repucstos necesarios para la actividad
de la construccién. Podrd importar y exportar todos los objetos relacionados con sus
actividades, pcro no podri dedicarse a ninguna de las actividades referentes al
arrendamiento mercantil.

Las actividades y operacioncs sc han desarrollado normalmente, la empresa sc encucntra
principalmente enfocada en la construccion y venta del Proyeclo ZAIGEN y venta de
Citimed, sin embargo, las medidas tomadas por parte de organismos del gobiemno que
cxigen a las empresas inmobiliarias y constructoras sc sujeten a varias obligaciones
pueden afectar a futuro las operaciones normales del negocio.

PRINCIPATES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTARBLES

a. Bases de Presentacion de los Estados Financieros

I.os Estados Financicros adjuntos son preparados de acuerdo con normas Internacionales
de Informacidn Financicra NI1I* Completas, las cuales requieren que la Gerenceia efectie
cstimaciones y ulilice cierlos supucstos, para determinar la valuacién de algunas partidas
incluidas en los Estados Financicros y efectuar las revelaciones que se requiere presentar
¢n los mismos. Aun cuando pueda llegar a diferir en su cfecto final, la Gerencia considera
que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de cstos estados
financieros, Tal como lo requicre la NI 1, estas politicas han sido definidas cn funcion
de las NIIIY vigentes al 31 de diciembre del 2019, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan,

h. Efectivo y sus Equivalentes de Efectivo

Li] efectivo y equivalentes de cfectivo incluye aquellos activos de alla liguidez como caja,
depositos bancarios a la vista o inversiones financieras liquidas a corlo plazo, que sc
pucden transformar rdpidamentc cn cfectivo cn menos de (res meses y de los cualcs
disponc la entidad para sus opcraciones rcgularcs. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corvientes en el estado de situacion financiera.

FAS NOTAS ADRJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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COMSTRUCTORES

¢. Cuentas Comerciales por Cobrar v Otras Cucntas por Cobrar

Las cucntas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar s¢ reconocerdn
inicialmente al costo, después de su reconocimiento inmcial las cuentas por cobrar se
medirdn al coslo amorlizado, las otras cuenlas por cobrar son aclives linancieros con
pagos [ijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cucntas por cobrar sc clasifican en activos
corricntes, cxeepto los saldos cuyos vencimicntos son superiores a 12 meses desde la
feeha del estado de situacion [inanciera, que se clasilican como aclivos no comrientes,

d. Inventarios

El costo de las partidas de inventarios comprende el valor de adquisicion de los terrenos
mas lodos los costos direclamente relacionados con el mismo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de inventarios, los intcrescs por
préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicion o construceion de
los difcrentes proyectos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para su uso o venta.

Como polilica de la compaiiia, los lerrenos se deberdn mantener como inventario por un
periodo maximo de 9 afios; s1 duranie este tiempo no se construyeron por algin motivo
en parlicular, se someterd mediante Junta de Accionistas su destino.

Tales costos se distribuyen utilizando métodos sistematicos y racionales, que sc aplican
de manera uniforme a todos los costos quc ticnen similarcs caracteristicas. La
distribucion sc basa cn cl nivel normal de actividad de construccion. Los costos indircetos
de construccion comprenden costos tales como los de preparacion y procesamiento, la
nomina del personal dedicado a la construceion, cle.

El reconocimiento del costo de construceion en el estado de resultades se realiza una ver
que se ha lormalivado la venta y entrega del inmueble.

e. Servicios vy OQlros pagos Anticipados

En esla cuenla se registran los seguros, amiendos, anticipo a proveedores u otro tipo de
pago realizado por anticipado ¥ que no haya sido devengado al cierre del ejercicio
econdmico.

f.  Activos por Impucstos Corrientes

Lin csta euenta sc presenta ol anticipo de impuesto a la renta, las relenciones en la fuenle
hechas por clientles, estos valores seran utihzados como crédito tributario al momento del
pago del impuesto a la renla, disminuyendo del impuesto causado. También se registran
los créditos tributarios por Tmpuesto al Valor Agregado,

LAS NOTAS ADJUNTAS 50N PARTE INTEGHANTE DE LOS ESTADROS FINANCIEROS 3
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g. Propiedades, Planta y Equipo

Medicién en el Momento del Reconocimiento

las partidas de propiedades, planta y equipo sc medirdn inicialmente por su costo. Sc
incluyen los activos de cllos cuales sea probable obtencr beneficios futuros y se esperan
utilicen por mds de un periodo y que su costo pueda ser valorado con fiabilidad, se los
utilice en la produceidn de biencs y servicios o se ulilicen para propdsitos administrativos

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion més todos
los costos dircetamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta cn
condiciones de funcionamicnto segin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial
de cualquier costo de desmantclamicnto vy retiro del elemento o de rchabilitacion de la
ubicacion del activo.

Medicion Posterior al Reconocimiento: Modcelo del Costo

Después del reconocimicnto inicial, las propiedades, planta y cquipo son registradas al
costo menos la depreciacién acumulada y el imporle acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos sc imputan a resultados en el periodo cn
que se producen. Cabe sefialar, por polilica de la compailia se consideran como activos
lodas las compras superiores a USD $2.000 que cumplen con las siguientes condiciones:
que sea conlrolado por la empresa, que la entidad espere obtener beneficios futuros por
su uso, que el coslo pucda scr medido con fabilidad y tendrd una vida Gtil mayor a un
afio, por lo que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compaiiia, se
reajustaron medianle revision. Los cfectos de la revaluacion de propicdades, planta y
cquipo, sobre el impuesto a la renta, si los hubiere, se contlabilizarén y revelaran de
acucrdo con la NIC 12 Tmpuesto a las Ganancias.

Método de Depreciacion v Vidas Utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el
mélodo de linca reeta. La vida atil estimada, valor residual y método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo ¢l cfeeto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion, se presentan las principales partidas de Propiedades, Planta y Lquipo y
las vidas utiles usadas en el cdleulo de la depreciacion:

tem Vida diil (en afios)
Edilicios e instalacionecs 20
Vehiculos 5
Instalaciones 10
Muebles y ensercs y cquipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10
Liguipos de compulacidn 3

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIFEROS



ALVAREZ
BRAVO

COMNSTRUCTORES

Retiro o Venta de Propiedades, Planta v Eguipo

[a utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propicdades, planta y
equipo es caleulada como la dilerencia entre ¢l precio de venta y cl valor cn libros del
aclivo y reconocida en resullados.

En caso de venla o reliro subsiguiente de propiedades revaluadas, cl saldo de la reserva
de revaluacion es transferido diveclamentle a ulilidades retenidas.

h. Activos por Impuesto a la Renta Diferido

Cuorresponden a las cantidades de impuestos sobre las ganancias a reeuperar cn periodos
futuros, relacionadas con las diferencias temporarias deducibles.

A partir del afio 2018 provision cargada al gasio para jubilacién palronal y desahucio se
debe considerar como un gasto no deducible, concomitaniemente sc debe registrar ¢l
impuesto por acltivo diferido a la tasa vigenle del impuesto a la renta, ¢l mismo que se
afectara a resultados en funcion del retiro de los empleados.

Cuentas Comerciales por Pagar v Otras Cuentas por Pagar

Ll
-

[as cuenlas comerciales por pagar y otras cucntas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos [ijos o determinables, que no cotizan cn un mercado activo,

Después del reconoeimicnto inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de la tasa de interés cfectiva, menos cualquier deterioro. El gasto
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costlos financieros y
se caleulan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuenlas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resullare inmaterial. FEl periodo de
crédito promedio para Ia compra de cicrtos bienes es de 120 dias.

La Compailia ticne implementadas politicas de mangjo de riesgo hnanciero para ascgurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los lErminos erediticios
pre acordados.

Las cucntas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasilican en pasivos
corricntes, cxcepto los vencimicntos superiores a 12 meses desde la lecha del estado de

situacion financicra, que sc clasifican como pasivos no corrientes,

Anticipo Recibido de Clicntes

s

La compaiiia durante el periodo de construccidn recibe anticipos de los clicntes que se
encuentran interesados en la compra de las, olicinas y consultorios que la compafiia

LASNOTAS ANTUNTAS SON TARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERGS 10
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construye, eslos anticipos son liquidados conira el ingreso una vez que se ha entregado
la obra y la laclura correspondiente al cliente,

k. Impucstos

Impuesio a la renta

Ll impuesto por pagar corrienle sc basa en la ulilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable dificre de la ulilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. Fl pasivo de la Compailia por conceplo del impuesto corriente se caleula
utilizando las lasas fiscales aprobadas al final de cada periodo. Actualmente la lasa
vigente es del 25%

Impuesto al Valor Agregado IVA v Retenciones cn ¢l Fuente del Impuesto a la
Renta

CITVA es un impuesto que se genera por las ventas cl mismo que no se compensa con el
IVA pagado en Compras ya quc constituye un gasto para la Compaiiia, esle lipo de
impuesio se liquida mensualmente y la tasa actual es del 12% para las compras que
realiza la compaiiia, mientras quec sus ventas estan gravadas con tarifa 0%.

Las retencioncs cn la fuenle ¢s un impuesto que se genera por las retenciones que la
compafia dc manera obligaloria debe efectuar por la adquisicion de bienes y scrvicios,
el pago es mensual y los porcentajes de relencion son eslablecidos por el Scrvicio de
Rentas Intcrnas de acuerdo al tipo de transaccion.

Impuestos diferidos

Flimpucsto diferido se reconoce sobre las difcrencias lemporarias entre el valor en libros
de los activos y pasivos incluidos en los estados linancicros y las bascs fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. [l pasivo por impuesto
diferido sc reconoce gencralmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las difcerencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compailia disponga
de ulilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impucstos diferidos deben medirse empleando las tasas liscales
que se espera scan de aplicacion en ¢l periodo en ¢l que el aclivo sc realice o el pasivo sc
canccle.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por impucstos diferidos o

LAS NOTAS ATMUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINARKCIEROS 11
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en la forma csperada de recuperar ¢l valor en libros de un activo, se reconoce cn cl
resultado del periodo, exceplo en la medida cn que se relacione con partidas previamente
reconocidas fucra de los resultados del periodo.

La Compaiifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impucstos
diferidos, si y solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes recconocidos en esas partidas; y los aclivos por impucstos
diferidos y los pasivos por impuestos diferidos sc derivan del impuesto a la renta y la
Compailia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

I. Provisiones

I.as provisiones s¢ reconocen cuando la Compafia liene una obligacién presente (ya sca
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios ccondmicos, para cancclar
la obligacion, y pucde hacerse una estimacion liable del importe de la obligacion.

Fl importe reconocido como provision debe ser la mejor cstimacién del desembolso
necesario para cancclar la obligacién presente, al linal de cada periodo, teniendo cn
cuenta los riesgos v las incerlidumbres correspondientes, Cuando se mide una provision
usando el flujo de clectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en
libros representa cl valor presente de dicho flujo de electivo.

m. Beneficios a empleados

Bencficios Definidos: Jubilacion Patronal v Bonificaciin por Desahucio

El Codigo del Trabajo cstablece la obligatoricdad de los empleadores de conceder
Jubilacion patronal a todos aguellos empleados que hayan cumplido entre 20 y 25 afios
de servicios continuos o interrumpidos a la misma empresa, asi como también lendrén
derecho todos los trabajadores independicntemente de los afios de servicio al beneficio
del desahucio. En el Feuador, estos beneficios post empleo se reeonocen y miden sobre
la basc de caleulos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y
calificado por la Superintendencia de Compaiiias v Valores aplicando el método de
umdad de crédito proycctada para determinar el valor presente de la obligacion lutura.

Ias tasas utilizadas para descontar las obligaciones de bencficios post — empleo (tanto
financiadas como no) se determinaran utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre ¢l que se informa, correspondiente a la emision de
bonos u obligaciones empresariales de alta calidad.

la Superintendeneia de Compaiias, Valores y Seguros emitié una opinidn respeclo de
la tasa de descucnto de bonos corporatives cn ¢l afiv 2016 y el Oficio No. SCVS-INM V-
2017-00060421 OC el 28 de diciembre del 2017. El oficio indica que. el Feuador cuenta

T e L —
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con un mercado de bonos corporativos de alla calidad, cuyas caracteristicas se pueden
asociar a un mercado amplio.

A parlir del afio 2018 con la promulgacion de la Ley Orgénica para la Reactivacion de la
Liconomia, Fortalecimicnto de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financicra,
sc establece la deducibilidad del gasto por conceplo de jubilacion patronal y desahucio
tnicamente cuando se produzca cl pago de dichos bencficios post empleo. las
provisiones que sc realicen con alectacién a resultados del ejercicio sc deben considerar
como gastos no deducibles para efeclos de la liquidacion del Impucsto a la Renta,
debiéndose reconocer también el impuesto dilerido por las diferencias temporarias que
sc generen a parlir de esta aplicacion.

Si existieren provisiones por concepto de jubilacién patronal y desahucio, al momento
del pago se alectard primero el pasivo constituido cn aflos anleriores, micntras que las
reducciones y liguidaciones anticipadas por salidas de personal que no haya aleanzado a
cste beneficio serdn afectados a otros resultados integrales y deberdn ser veconocidos en
su proporcién como un ingreso gravable o no sujeto al impucsto a la renta dependiendo
si el gasto que dio inicio a la provision de estos benelicios post empleo fueron deducibles
0 no.

Participacién a I'rabajadores

La Compafiia rcconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en
las utilidades de la Compaiifa. Este beneficio se calcula a la lasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

n. NIIF 15 Ingresos Provenientes De Contratos Con Clientes

Establecc ¢l nucvo modelo de reconocimiento de ingresos derivados de contralos con
clientes. Fsta norma presenta de forma integrada todos los requerimicntos aplicables y
sustituird a las normas acluales de reconocimicnto de ingresos, la NIC 18 Ingresos de
actividades ordinarias y la NIC 11 Contratos de construccidm, asi como otras
interpretaciones del 1FRIC relacionadas.

Fl principio fundamental del modelo es el cumplimiento de las obligaciones de
desempeiio ante los clientes. NITF 15 estructura este principio lundamental a través de 5
pasos que se desarrollan de forma muy extensa y detallada en la norma y sus Ejemplos
llustrativos. Fl reconocimiento de ingresos sc basa en la transferencia de bicnes y
scrvicios a los clientes cn un monto que refleja la expectativa del valor que se recibird a
cambio dc tales bienes y servicios.

Principio bésico basado en cinco pasos:

Identilicar cl contrato con el clicnte

Identificar lus obligaciones de desempeiio en el contrato

Determinar ¢l precio de la transaccion

Distribuir cl precio de la transaccion a las obligaciones contractuales
Reconocer el ingreso cuando cada obligacidn contractual esté salislecha.
Impacto de la NITF 15

V¥ YWY Y
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“Contrato” y “cliente” son términos que se definen en la Norma. El nuevo modelo de
ingresos de NITF 15 exige la existencia de un contrato que genere derechos y obligaciones
exigibles.

Fl principio fundamental es que una entidad debe reconocer sus ingresos ordinarios de
forma que la transferencia de bienes o scrvicios compromelidos con los clientes sc registre
por un imporle gue relleje la contraprestacion que la enlidad espera que lc corresponda a
cambio de dichos bienes o scrvicios.

Principio basico basado en cinco pasos:

=
%
»
>
>

Identificar el contrato con el cliente

Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato

Determinar el precio de la transaccion

Distribuir el precio de la transaccion a las obligaciones contractuales
Reconocer el ingreso cuando cada obligacion contractual esté satisfecha.

Impacto de la NTIF 1S

“Contrato” y “cliente” son términos que sc delinen en la Norma. El nuevo modclo de
ingresos de NITF 15 exige la cxistencia de un contrato que gencre derechos y
obligaciones exigibles.

El principio fundamental cs que una entidad debe reconocer sus ingresos ordinarios de
forma que la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes se
regisire por un importe que relleje la contraprestacion que la enlidad espera que le
corresponda a cambio de dichos bienes o servicios.

Costos Incrementales

% Una entidad rcconocerd como un activo los costos incrementales de obtener un

contrato con un clicnte, i la entidad espera recupcerar dichos costos (gjemplo una
comision de venta).

» Los costos de obtener un contrato ndependientemente de si sc obtuvo o no se

reconocerdn inmediatamente como gastos.

Componente De Financiacion Significativo

Al determinar ¢l precio de la transaccion una entidad ajustard ¢l valor de contraprestacion
para dar cucnta dc los cfeclos de valor temporal del dincro, si el calendario de pagos
acordado por las partes del contrato explicita o implicitamente proporcional al clientco a
la entidad un benelicio significativo de financiacion de la (ransferencia dec bicnes o
scrvicios al chiente.

o. Reeonocimiento de ingresos

LAS NOTAS ADHINTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTAIOS FINANCIEROS 14
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I.os ingresos ordinarios procedentes de la transferencia de los inmuebles que la compailia
construye, dicha transferencia sc realiza una vez que sc han legalizado la escritura de
compraventa momento cn el cual se realiza la factura correspondiente para cumplir con

los lincs tribularios.

p. Activos financicros

Todos los activos financicros se reconocen y dan de baja a la lecha de negociacion
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financicro bajo un
contrato cuyas condiciones requiercn la entrega del aclivo duranic un periodo que
gencralmente estd regulado por el mereado correspondicnte, y son medidos inicialmente
al valor razonable, més los coslos dc la lransaccién, excepto por aquellos aclivos
financieros clasificados al valor ravonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaceion se reconoccn
en resultados.

Todos los activos linancieros reconocidos son posteriormente medidos cn su lotalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

I.a Compaiiia clasifica sus activos [inancieros en las siguicntes catcgorias a valor
razonable concambios en resultados, aclivos [inancieros mantcnidos hasta su
vencimiento, préstamos y cucntas por cobrar y activos financicros disponibles para la
venta. La clasificacion depende del propédsito con el quc se adqguirieron los instrumentos
financieros. La administrucion determina la clasificacion de sus instrumentos linancieros
en ¢l momento del reconocimicnto micial.

Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimienty

Los activos linancieros mantenidos hasta su vencimiento son aclivos lmancieros no
derivados con pagos lijos o determinables y vencimicnto [ijo, que la administracion de
la Compaiiia lienc la inlencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimicnto. Si la
Compaiiia vendicse un importe significalivo de los activos linancieros mantenidos hasta
su vencimicnlo, la categoria completa se reclasificaria como dispomble para la venla.
Estos actives financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos dc
transaceion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado wilizando el método de
la tasa de interés cfecliva menos cualquier deterioro reconociendo los ingresos por
intcreses sobre una base de acumulacion electiva en los ingresos por inversiones. Eslos
activos [inancieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como aclivos corrientes,

Objetive
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Una estimacion de las perdidas crediticias esperadas reflcjard la posibilidad de que ocurra
0 no ocurra una pérdida crediticia, incluso si cs mis probable cs que no haya pérdida
crediticia.
a cstimacion de las pérdidas crediticias esperadas debe reflejar un importe probable
ponderado y no sesgado que sc delermina evaluando un rango de resultados posibles.

Recongeimiento

» FEtapa |: Tan pronto como sc origina o compra un instrumento financiero la
entidad reconoce una pérdida de crédito esperada y la correccién de valor por
pérdidas por pérdidas crediticias esperadas, cn basc a las pérdidas crediticias
esperadas de 12 meses. Indicador de las expectativas iniciales de las pérdidas de
crédito.

# [tapa 2: Si el riesgo crediticio de esc instrumento finaneiero sc ha incrementado
de forma signilicativa desde su reconocimicnto inicial, la cntidad medira la
correceion de valor por pérdidas del instrumento linanciero por un importe igual
# las pérdidas crediticias esperadas durante ¢l tiempo de vida del activo.

» FEtapa 3: Si cl riespo crediticio de esc instrumento financiero se incrementa al
punto que se considerc un “activo linanciero con deterioro crediticio™ el ingreso
por interescs cs calenlado en base a su costo amortizado (es decir, importe en
libros bruto de un activo financiero, ajustado por la correccion de valor por
pérdidas por pérdidas credilicias esperadas).

Criterips Medicién

Un imporle de probabilidad ponderada no sesgado que se determina mediante
la evaluacién de un rango de resullados posibles. Fl valor temporal del dinero, y la
informacion razonable y sustcntable que esta disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado en la lecha de presentacién sobre sucesos pasados, condiciones
actuales y prondsticos de condiciones ccondmicas [uturas.

Préstamos y Cuentas por Cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
detcrminables, gue no cotizan en un mercado activo. Se clasilican en activos corricntes,
exceplo los vencimicntos superiores a 12 meses desde la lecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstumos y cuentas por
cobrar incluyen las cucntas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar,

Baja en Cucntas de un Activo I'inancicro

La Compaiiia dari de baja en cucntas un activo financiero tmicamente cuando expiren los
dercchos contractuales sobre los Nujos de efectivo del activo financiero, y (ransficre de

— S s e smm — — = — —
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manera sustancial los riesgos y benelicios inherentes a la propicdad del activo financiero,
Si la Compaiiia no transficre ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y contina reicnicndo el control del activo transferido,
reconocerd su participacion cn cl activo y la obligacién asociada por los valores que
tendria que pagar. Si el grupo reticne sustancialmente todos los ricsgos y hencficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la compafiia conlinuard
reconociendo el activo finuncicro v también reconocerd un préstamo colateral por los

ingresos recibidos.

n. Pasivos financicros

Tos instrumentos linancicros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable
con cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado, Tos
pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafiia tenga
un derccho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de
la fecha del estado de situacion financiera.

o. lmportancia Relativa

Al determinar la informacién sobre las diferentes partidas de los estados financieros de
acuerdo con la NIC 34, se ha considerado la importancia relativa en relacion con los
estados financieros.

p. Registros Contables v Unidad Monctaria

Las partidas en los estados linancicros de la Compaiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda [uncional). T.os estados
financicros se expresan en dolarcs cstadounidenses, que es la moncda funcional y la
moneda de presentacion de la Compailia. A menos que sc indique lo contrario, las cilras
incluidas cn los ecstados [mancicros adjuntos estan expresadas cn  délares
estadounidenses.

Las transacciones cn moneda extranjera, cuando sc producen, se traducen a la moneda
funcional usando los tipos de cambio vigenles a las fechas de las transacciones. Las
ganancias y pérdidas por dilercncias en cambio que resulten del cobro 6 pago de tales
iransacciones, se rcconocen en el estado de resullados, cxcepto cuando son diferidos en
el patrimonio en transacciones que califican como coberturas de lNujos de cfectivo.

q. Ufilidad Neta por Aceion

Ta utilidad neta por participacion se caleula considerando el promedio de acciones
ordinarias cn circulacién durante el afio.
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3. EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El resumen de Efectivo y sus Lquivalentes de Lifectivo es como siguc:

Dicicmbre 31,

2019 2018
(Caja chica 600 600
DBancos 114.868 304.717
(&) Inversioncs 701.537 1.250.000
Total 817.005 1.555.317

(&) Revelacién: Tnversién con ¢l Banco Internacional a una tasa del 4.39% anual cuyo
vencimicnto es en marzo del 2020.

4,  ACTIVOS FINANCIEROS

Fl resumen de Activos Financicros ¢s como sigue:
Diciembre 31,

2019 2018
Clientes 250,552 89.746
&) Provision Cuentas Incobrables -7.349 -19.633
Otras Cuentas por cobrar 32.723 28.710
Total 281.926 98.822

{&) Revelacion: Provision registrada de acuerdo a andlisis cada uno de los rubros de la cartera,
para cubrir cvenluales pérdidas por incobrabilidad.
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5. INVENTARIOS

El resumen de Inventarios, es como sigue:

Diciembre, 31

2019 2018
Obmas en Proceso
Proyeclo Zaigen 11,279,389 6,987,648
Proyecto Altopiano 2,006,562 1,983,277
13,285,951 8,970,925
Obras ‘T'erminadas
Proyeclo Citimed 6,141,514 10,566,936
Proyecto Tierralta 1,691 1,691
6,143,204 10,508,620
Total 19,429,156 19,539,551
(1) PROYECTO ZAIGEN.-

Liste proyecto estd ubicado cn la calle Julio Alarcén Ayala y Alfonso Pereira, a finales del ano
2018 se inicio la constriuceion este Proyecto, actualmente el edificio se cncuentra por lerminarse
¥y SC cstima su entrega para octubre de 2020.

(2) PROYLCTO CITIMED.-

Liste Proyccto estd ubicado cn la Mariana de Jesas  junto  a  Meditropoli  (Hospilal
Metropolitano), estc Proyccto inicio su construccion cn lebrero del 2012, es un Fdilicio de
Consultorios Médicos. Ll Proyecto Citimed al 31 de diciembre del 2019 se encuentra terminado
en su totalidad, y se han realizado ventas parciales del proyecio duranie los afios 2015, 2016,
2017,2018 y 2019.

(3) PROYECTO ALTOPTANO.-
Este Proyeclo csté ubicado por el sector de El Bosque, este terreno fue adquirido en ¢l afio 2011,

se estd haciendo cstudios cn el afio 2019 para realizar un nucvo proyecto a luturo. Actualmente
sc eslin realizando disefios para ¢l proyecto y se espera su [utura construecion.
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6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Ll resumen de Servicios y otros Pagos Anlicipados, es como sigue:

Diciembre 31,
1.019 2.018
Anticipos Proveedores (&) 13113 191.476
Seguros pagados por Anticipado 810 8.673
Otras Cuentas por Cobrar 3.746 26.781
Total 17,668 226.930

T PROFIELAn, vn gy Y EOUIrO

Ll resumen de Propiedad, Planta y Equipo, es como sigue:

icicmbre 31,
2019 2018

ACTIVO

Liguipo y Maquinaria de Construceion 312,670 309,284
Vchiculos 56.369 50,369
Fquipo dc Computacion 15,308 8,028
Total 384,347 373,681
DEPRECIACION ACUMULADA

Propiedad Planta y Equipo 229,119 201,027
Total 229,119 201,027
Propicdad, Planta y Cquipo 155,228 172,655
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El movimiento de Propiedad, Planta y Lquipo cs el siguiente:

Diciembre 31,
2019 2018

ACTIVO

Saldo Inicial 373,681 263,226
Adiciones 10,666 40,850
() Reavalio 0 69,605
(-) Retiros 0 0
Saldo Final 384 347 373,681
DEPRECIACION

Saldo Inicial 201,027 185,802
Ciasto Depreciacion 28,092 15,225
(-) Retiros 0 0
Saldo Final 229,119 201,027

8. DIFERENCIAS TEMPORARIAS

Lil resumen de Activos por Tmpuestos Dileridos es cl signientc:

Digiembre 31,

2019 2018
Jubilacion Patronal _ 4036 2,865
Desahucio 3,110 1957
Total 7,146 4,822
9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
El resumen de Provecdorcs cs ¢l siguicnte:
2019 2018
Proveedores 129,681 36,504
Total 129,681 56,504
keireriasdh =" 21
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10, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
El resumen de Gastos Acwmnulados y Otras Cuentas por Pagar, es como sigue:

Diciembre 31,

2019 2018
Décimo Tereer Sucldo por Pagar 1545 1,633
Décimo Cuarto Sueldo por Pagar 2,987 2,714
Vacagiones (&) )] 1.245
Fondos de Reserva por pagar 607 902
IESS por Pagar 8,689 12,746
Participacion Trabajadores (i) 282403 287,217
lmpuesto a la Renta (i) 230933 274,990
SR por Pagar 44.736 25,842
Multas | 8 180
Total 572,182 607499
(i) Ll detalle de cstos valores se encuentra detallado en la Nota. 15

11. CUENTAS POR PAGAR
Ll resumen de Otros Pasivos Finaneicros, ¢s como sigue:

Dicicmbre 31,

2019 2018
Corricente
Anticipo Clicntes CfP? a} 1316279 3362020
Arriendo recibido por anticipado (&) 2.899 24,282
1,315,174 3,386,302

(de) Revelacidn: Saldo por devengar en enero del 2020 del arriendo eobrado por anticipado
correspondiente al afio 2019,

a) Llingreso de dincro depositado por los clientes de los valores de la pre negociacion
de venta de los bienes inmuchbles, son reconocidos en esta cuenta que correspondc al
Proyeeto Citimed, cuyo proyeclo se ha entregado casi en su totalidad, lucgo de su
cancelacion se procede a la enlrega del bien, firma de cseritura y facturacion del
Tmmuehle,
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12. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

Diciembre 31,

2019 2018
No Cormricnte
Garantias Arricndos 62,127.00 58,810.00
Anticipos Clicntes TJ/P a) 2,945,084.00 435,065.00
Arriendo recibido por anticipado (&) 30,718.00 -
3,037,929.00 493.875.00

(&) Revelacion: Arriendo cobrado por anticipado correspondiente al afio 2019, cuyo
importe serd devengado mensualmente en el afio 2020 - 2021

a) FElingreso de dinero depositado por los clientes de los valores de la pre negociacion
de venta de los bienes inmuebles, son reconocidos en csta cuenla que corresponde al
Proyeclo Zaigen, cuyo proyecto csta en proceso de construccion.

13. PRESTAMOS ACCIONISTAS
El resumen de Préstamos Accionistas, es como siguc:

Diciembre 31,

2019 2018
Arq. Iviin Alvarcz Bravo 592 482 700.904
Ingz. Andrés Alvarez Bravo 1.926.783 1.777.077
8r. Mauricio Alvares Bravo L. 163.901 1.098.903
Ing. Patricio Alvarcz Bravo 1.289.021 1.209.024
Sr. Jorge Alvarez Bravo 1.621.940 1.498.686
Total ~ 6.599.127 6.284.504

Los préstamos de los socios tienen una tasa del 7%., por motivo de la siluacion actual de la
compaiia, no se han cobrado intereses por los afios 2017, 2018 y 2019,

14. PROVISION POR JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

La Compaiia mantiene dos planes de benelicios definidos que cubren sustancialmente a
todos sus empleados, el resumen de estas obligaciones por benelicios definidos es como
sigue:
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Diciembue 31,

2019 018
Provision Jubilacién Patronal 40.307 48.574
Provisién Desahucio 14.975 19.869
Total 55.282 68443

Lil movimiento de la Provision por Jubilacién Patronal es las siguientes:

Diciembre 31,2019

JURTLACION PATRONAL
Saldo Inicial 48,574
Costo Labaoral por servicios actuariales 10,505
Costo Iinancicro 3,750
Gananeia (pérdida) actuarial (ORI) (6,331)
Pérdida (ganancia) actuarial reconocida por ajustes (2,122)
Electo reduccioncs y liquidaciones anticipadas (14,06Y)
Saldo Final 40,307

Ll movimiento de la Provision por Desahucio cs ¢l siguiente:

Diciembre 31, 2019

DESALIUCTO
Saldo Inicial 19,864
Costo Laboral por servicios actuariales 6,352
Costo Financiero 1,505
Ganancia (pérdida) actuarial (ORI) (560)
Pérdida (ganancia) actuarial reconocida por ajustes 9.545
Beneficios Papados (11,716)
Repgulacion Desahucio Ajuste 2020 (10,020.00)
Saldo Final 14.975

A partir del afio 2018 con la promulgacion de la Ley Orgdnica para la Reaclivacion de
la Leonomia, Fortalecimicnto de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestidn
Iinanciera, se establcee la deducibilidad del gasto por coneepto de jubilacion patronal y
desahucio Gnicamente cuando se produzea el pago de dichos benelicios post empleo. Tas
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provisiones quc sc realicen con afectacion a resultados del gjercicio se deben considerar
como gaslos no deducibles para cfectos de la liquidacion del Impuesto a la Renla,
debiéndose reconocer también el impuesto diferido por las diferencias temporarias que
se gencren a partir de esta aplicacion.

15, PROVISIONES FINALES

Las Provisiones Linales conslituyen Participacion de Trabajadores y el Impuesto a la

Kenta:
Diciembre 31,
2019 2018
Participacion Trabajadorves
Ulilidad del cjercicio 1,882,686 1,914,778
15% Participacion Trabajadores 282,403 287217
Impuesto a la Renta
Utilidad del ejercicio 1,882,686 1,914,778
(-) 15% Participacion 1rabajadores 282403 287217
(1) Gastos No Deducibles 43,737 30.952
(+) Otras Renlas Excntas 14,069
Generacidn/Reversitn de diferencias temporarias 10,649 19,288
Basec Lmponible 1,640,600 1,658,514
25% Impuesto a la Renta 410,150 469,785
Anticipo Delerminado Ljere. Fiscal Corricnte 122,995 126,951
Retenciones en la Fucnte 56,223 10,605
Crédito ‘Iributario affos anteriores 0 0
Exoncracién y C.T. por Leyes Especales 0 66,785
Saldo del Anticipo Pendicnte de Pago 0 9,546
Impuesto a la Renta por Pagar 230,933 274,990

16. PATRIMONIO

Ll capital aulorizado de la compaiiia cs de US 50.000,00 y el capital suscrito y pagado cs
de US $ 50.000.00 constituido por 50.000 acciones ordinarias y nominativas cuyo valor
nominal cs de US § | délar cada una.

Al 31 de diciembre del 2019, la némina de Accionistas de la Compaiiia cstd inlegrada:

—_ — — — —_— —_
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ACCIONISTA % Participacibon ACCIONES| USD

Andrés Nicolas Alvarcz Bravo 32% 16.000 16.000,00
Luis Patricio Alvarcz Bravo 16% 8.000 8.000,00
Ivan Femando Alvarcz Bravo 10% 5.000 5.000,00
Mauricio Alfredo Alvarcz Bravo 14% 7.000 7.000,00
Jorge Virgilio Alvarcz Bravo 28% 14.000  14.000,00
TOTAL 100% 50.000  50.000,00

17. RESERVA LEGAL

De acuerdo con disposiciones legales, por lo menos el 10% de la utilidad anual, debe
transferirse a la reserva legal hasta completar ¢l 50% del capital pagado de la Compaiiia.
Esta reserva no cs disponible para el pago de dividendos en cfeetivo, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital.

18. INGRESOS PROVENIENTES DE CLIENTES

Establece el nuevo modelo de reconocimiento de ingresos denivados de contralos con
clientes. Lista norma presenta de forma inlegrada todos los requerimientos aplicables y
suslituira a las normas actuales de reconocimiento de ingresos, la NIC 18 Ingresos de
uctividades ordinarias y la NIC 11 Contratos de construccion, asi como otras
interpretaciones del IFRTC relacionadas.

Fl principio fundamental del modclo ¢s el cumplimiento de las obligaciones dc
desempeiio ante los clientes. NITF 15 estructura este principio fundamental a través de
5 pasos que sc desarrollan de forma muy cxlensa y detallada cn la norma y sus Ljemplos
Hustrativos. Ll reconocimiento de ingresos se basa en la transferencia de bicnes y
servicios a los clientes en un monto que refleja la expectativa del valor que se recibira
a cambio de tales bicnes y servicios.

Principio bisico basado cn cinco pasos:
» |dentificar el contrato con el cliente

Identificar las obligaciones de desempeiio en el contrato

Determinar el precio de la transaccién

Distribuir el precio de la transaccion a las obligaciones contractuales
Reconocer el ingreso cuando cada obligacidn contractual esté satisfecha.

¥V VY

Impacto de la NILEF 15

“Contrato™ y “clicntc” son términos que sc definen en la Norma. El nuevo modelo de
mgresos de NIIF 15 exige la existencia de un contrato que genere dercchos y
obligacioncs cxigibles.
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El principio fundamental cs que una entidad debe reconocer sus ingresos ordinarios de
[orma que la transferencia de bienes o scrvicios comprometidos con los clientes se
registre por un imporle gque refleje la contraprestacion que la entidad espera que le
corresponda a cambio de dichos bicnes o servicios,

Costos Inerementales

» Una entidad reconocera como un activo los costos incrementales de obtener un
contrato con un clicnte, si la entidad espera recuperar dichos costos (cjemplo
una comision de venta).

¥ Los costos de obtener un contrato independicnicmente de si se obtuvo o no se
reconocerdn inmediatamente como gastos.

Componente De Financiacion Significativo

Al determinar el precio de la ransaccion una entidad ajustard cl valor de
conlraprestacion para dar cucnia de los efectos de valor temporal del dinero, si el
calendario dec pagos acordado por las partes del contrato explicita o implicitamente
proporcional al cliente o a la entidad un benelicio significativo de financiacion de la
transferencia de bienes o servicios al cliente.

La Compafiia no aplica esta normativa, debido a que en este negocio no se generan
derechos y obligaciones exigibles.

Costo de Venta

Los costos de ventas sc contabilizan cuando sc ha rcalizado la entrega cfectiva del bien
inmueble, o cn su defeeto que por medio de eseritura legalmente firmacda y laclura de
venta por ¢l bien inmueble al costo de construceion segin el prorrateo de lodos los
costos cn los que se incurrieron para la construccidn total del proyccto para el total de
unidades construidas.

19, ARRENDAMIENTOS

Fl nuevo estandar de arrendamiento NIIIY 16 puede causar inicialmente algunos
problemas a las compaiias alectadas, ya que introduce cambios ecnormes en la
contabilidad del arrendatario para los arrendamientos.

Fue emitida en enero de 2016 y debemos aplicarla para los periodos que comicneen a
¢l 1 de enere de 2019 o posterionmente, permitiéndose su aplicacion anticipada.

Scgiin la NIC 17, los arrendatarios permiten la clasificacion y sca como arrendamicnto
financiero o arrendamiento operativo.

LAS NOTAS AIMUNTAS SUN PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 27




20.

21.

ALVAREZ
BRAVO

Si ¢l contrato de amendamiento sc clasifica como de operacion, a continuacion, los
arrcndatarios no mostraron i aclivo ni pasivo en sus balances - solo los pagos de
arrendamicnto como un gasto en el resultado del perfodo.

Sin embargo, algunos contratos de arrendamiento operativo no eran cancelables, y por
lo tanto no representaban un pasivo (y un activo) para los arrcndatarios.

Estc pasivo sc oculta a los lectores de los cstados financieros, ya que no sc presentd en
el estado de situacion financiera, en algunas ocasioncs existia revelaciones en las notas
a los estados linancicros que eran obligalorias, pero pocas veces fueron evaluados de
una manera adecuada.

e Lamayoria de sociedades alquilan activos.

o Segin la NI 16, los arrendatarios incluirdn los arrendamientos en el
balance.

e Lanueva delinicion de arrendamiento se convierte cn la nueva prueba
dentro/luera de balance.

s Cambios en muchas ratios financieras.

e | .as partes interesadas/inversores querran comprender el impacto cn ¢l
negocio.,

La NIII' 16 no cambia la contabilizacion de los servicios. Aunque los arrendamientos y
servicios a menudo se combinan cn un solo contrato, los valores relacionados con los
servicios no se requieren gue se informen cn cl balance general. La NIF 16 sc aplicard
inicamente a los arrendamientos, o componcentes de arrendamiento de un contrato.

CONTINGENCIAS

Situaciin Tributaria

I.a autoridad fiscal mantiene el derccho de rovision de la siluacidn tributaria de la
Compafifa, si hubicra reconsideraciones de impucstos, estos y los correspondicntes
intereses y multas scran imputables,

LAVADO DE ACTIVOS

En Dicicmbre 09 del afio 2019 la Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros
expidié las “Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamicnto del
Terrorismo y otros Delitos” mediante Registro Oficial Segundo Suplemento No. 96
donde se explica las diferentes obligatoriedades que ticnen los sujelos obligados a
reportar tanto a la Supcrintendencia de Compafifas Valores y Scguros como a la Unidad
dec Analisis Financiero y Econémico.

Alvarez Bravo Construclores S$.A., como sujeto obligado ha cumplido con todas las
normadivas en ¢l drca LA/TT ya que en el aflo 2019 mantiene su oficial de cumplimicnto
plenamente capacitado, Manual de Cumplimiento y Sistcma de Prevencidon de Riesgos
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CONSTRUCTORES

aclualizado de acuerdo a la legislacion vigentic ¢ incluso  se ha paramelrizado cada
politica de clientes, proveedores, mercado, acciomista elicienlemente.

La implementaciin de los procedimientos de lavado de activos asi como ¢l cumplimicnto
de los procedimientos, segin lo establece la normativa, deben ser examinados por los
auditores externos independicntes guicnes cmilivdn un informe especial cada afio a la
Superintendencia de Compaiiias acera de su cumplimiento o no. Para cumplir con este
requisito y de acucrdo a csta normativa los audilores exlernos emitirdn el mismo de forma
scparada para ¢l afio 2019,

22, EVENTOS SUBSECUENTES

El 16 de marvo del presente, el Presidente de la Republica deelard en estado de
excepeion en lodo el pais para evitar la propagacion del COVID-19 lo que constiluye
una recesion  economica que produce impactos de reduccidn de actividades,
disminucion de consumo e inversién y aumento del desempleo debido a la emergencia
sanilaria lo cual, no permite la reactivacion de los scctores ccondmicos y productivos.
El pafs inicid la cuarentena con una sciial roja desde ¢l 12 de abril del presente y sefial
amarilla desde el 03 de junio del presente, cstos factores pucden incidir en mayor o
menor medida en las actividades de Ta Compaiia. La culminacion del edificio Zaigen se

postergd por 4 meses debido a esta pandemia.

W

Tng Andrés Alvarez Bravo Sra. Mﬂri_ﬁiﬂ RBano Calderon
GLRENTL CONTADOR
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