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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2015 y 2016
{Expresadas en ddlarcs americanos)

1.

CONSTITUCION Y OBJETO

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A. cs una cntidad que se constituyd en
Quito el 12 de mayo del 2005, cuyo objeto social es la compraventa, arrendamiento de
terrenos, casas, edilicios, y mds bienes inmuebles; la administracién, rceonstruceidn,
reparacion, manlenimiento y comecrcializacion de bienes inmuebles. Ademas la
construccion y comercializacion de casas, cdificios, hangares, puertos, aeropuertos y mas
edificacioncs; la compraventa de maquinas, equipos, herramicntas, hierro, ladrillo, palas
y més maquinas, aparatos, materiales accesorios y repuestos ncecsarios para la actividad
de la construccién. Podrd importar y exportar todos los objetos relacionados con sus
actividades, pero no podra dedicarse a ninguna de las aclividades referentes al
arrendamiento mercantil.

Las actividades y operaciones se han desarrollado normalmente, la empresa se encuentra
principalmente cnfocada en la construccion y venta del Proyecto Citimed, sin embargo,
las medidas tomadas por parte de organismos del gobicrno que cxigen a las empresus
inmobiliarias y constructoras se sujeten a varias obligaciones pucden afectar a futuro las
operaciones normales del negocio.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

. Bases de Presentacién de los Estados Financicros

Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con normas Internacionales
de Informacion Financiera NHFE, las cuales requieren que la Gerencia cfectic
cstimaciones y utilice cierlos supucstos, para determinar la valuacion de algunas partidas
incluidas en los Estados Financieros y efectuar las revelaciones que se requiere presentar
en los mismos. Aun cuando pueda llegar a diferir en su cfecto final, la Gerencia considera
que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados cn las circunstancias.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de cstos cstados
financieros. Tal como lo requicre la NI 1, estas politicas han sido delinidas en funcién
dc las NIII vigentes al 31 de diciembre del 2016, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan.

b. Efectivo y sus Equivalentes de Efectivo

Ll efectivo y equivalentes de cfectivo incluye aquellos aclivos financieros liguidos,
depdsitos o inversiones linancicras liguidas, que se pueden transformar ripidamente cn
cfectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corricntes en el estado de siluacion financicra,
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C.

I.as cucntas comerciales por cobrar y olras cucntas por cobrar son activos linancicros con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Las cuenlas comcerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en aclivos
corrientes, excepto los saldos cuyos vencimientos son superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corricntes.

d. Inv 5

Ll costo de las partidas de inventarios comprende el valor de adquisicion de los terrenos
mas todos los costos direclamente relacionados con el mismo.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de inventarios, los intcreses por
préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicién o construceidn de
los dilerentes proyectos que requieren de un periodo de tiempo sustancial anles dc estar
listos para suuso o venta,

Como politica de la compaiifa, los terrenos se deberdn mantener como inventario por un
periodo méximo de 9 afios; si durantc este tiempo no sc construyeron por algin molivo
en particular, se somctera mediante Junta de Accionistas su destino,

Tales costos se distribuyen utilizando métodos sistemiticos y racionales, que sc aplican
de mancra uniforme a todos los coslos que tienen similares caracleristicas. La
distribucion se basa en el nivel normal de actividad de construceion, Los costos indircctos
de construccion comprenden costos tales como los de preparaciion y procesamiento de la
nomina del personal dedicado a la construceidn.

Ll reconocimiento del costo de construccion en el estado de resullados sc realiza una vez
que se ha formalizado la venta y entrega del inmueble.

e. Activos por Impuestos Corrientes

En csta cuenta se presenta el anticipo de impuesto a la renta, las retenciones cn la fuente
hechas por clienles, estos valores serdn utilizados como erédito tributario al momento del
pago del impuesto a la renta, disminuyendo del impuesto causado.

f Pro Planta v E 0

Medicidn en el Momento del Reconocimiento

Las partidas de propicdades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.

Ll coslo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicién més todos
los costos dircctamente relacionados con la ubicacion del actlivo, su puesia cn
condiciones de funcionamiento segiin lo previsio por la gerencia y la estimacion inicial
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de cualquier costo de desmantelamiento v retiro del elemento o de rehabilitacion de la

ubicacion del activo.

Medicion Posterior al Reconocimicnto: Modelo del Costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y cquipo son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el imporle acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gaslos de reparaciones y mantenimicntos sc imputan a resultados en el periodo en
que se producen, Cabe sefialar, por politica de la compafiia sc considcran como activos
todas las compras superiores a US$2,000 que tendrdn una vida 0til mayor a un aflo, por
lo que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compaiiia, se reajustaron
mediante revision. Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre
el impucsto a la renta. si los hubicre, sc contabilizaran y revelardn de acuerdo con la NIC
12 Tmpueslo a las (Gananeias.

Método de Depreciacion v Vidas Utiles

El costo o valor revaluado de propicdades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el
mélodo de linea recla. La vida til estimada, valor residual y método de depreciacion
som revisados al [inal de cada afio, siendo el electo de cualquict cambio cn ¢l cstimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de Propiedades, Planta y Equipo v
las vidas utiles usadas en el cilculo de la depreciacion:

item Vida (bl {en afios)
Ldificios e instalaciones 20
WVehiculos 5
Instalaciones 10
Muebles y enseres y equipos de olicina 10
Magquinaria y equipo 10

Equipos de computacidn 3

Retiro 0 Venta de Propiedades, Planta v Equipo

Ia utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y
equipo es calculada como la diferenecia entre ¢l precio de venta y el valor en libros del
aclivo y reconocida en resultados.

En caso de venla o retivo subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la rescrva
de revaluacion es {ranslerido directamente a utilidades retenidas.

g. Cuentas Comerciales por Pagar v Otras Cuentas por Pagar

LASNOTAS ADJUNTAS SON PARTE INFEGRANTE DE LOS ESTANOS FINANCIEROS 5
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Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no

derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimicnto inicial, a valor razonable, sc miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de la tasa de interds efectiva, menos cualquicr deterioro. L gasto
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financicros y
se caleulan utilizando la tasa de interés cfeetiva, excepto para las cucentas por pagar a
corlo plaxo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 120 dias.

I.a Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo linanciero para ascgurar
que todas las cuenlas por pagar se paguen de conflormidad con los términos crediticios
‘preacordados.

Las cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar se clasilican en pasivos
corrientes, exceplo los vencimienlos superiores a 12 meses desde la [echa del estado de
situacion financiern, que se clasilican como pasivos no corrientes.

h. Anticipo Recibido de Clientes

La compaiiia durante el periodo de construccion recibe anticipos de los clientes gue se
encuentran interesados en la compra de las, oficinas y consultorios gue la compaiiia
construye, estos anticipos son liguidados contra €] ingreso una ver que se ha enlregado
la ubra y la factura correspondiente al cliente,

i. Impuestos
Impuesto a la renia

Ll impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere de la wtilidad contable, debido a las parlidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. [l pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto al Valor Agregado 1VA v Retenciones en el Fuente del Impuesio a la
Renta

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que no s¢ compensa con el
IVA pagado en Compras ya que conslituye un gasto para la Compaiiia, esle tipo de
impuesto se liquida mensualmente y la lasa aclual es del 12% pava las compras que
realiza la compafiia, mienlras que sus venlas eslan gravadas con larila 0%,

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGHANTE IE LOS ESTADDS FINANCIEROS
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l.as retencioncs cn la fuente es un impuesto que se genecra por las retenciones que la
compafiia de mancra obligatoria debe efectuar por la adquisicién de bicnes y servicios,
el pago es mensual y los porcentajes de retencion son establecidos por el Servicio de

Rentas Internas de acucrdo al tipo de transaccién.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido sc reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros
de los aclivos y pasivos incluidos en los estados [inancieros y las bascs fiscales
correspondientes ulilizadas para determinar la utilidad gravable, Fl pasivo por impucsto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocerd un aclivo por impuestos difcridos, por causa de lodas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida cn que resulte probable que la Compaiia disponga
de wutilidades gravables [uluras contra las quc sc podria cargar esas dilerencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales
que sc espera sean de aplicacion en el periodo en ¢l que el activo se realice o el pasivo sc
cancele.

Ll impuesto diferido, correspondicnte a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por impuesios diferidos o
en la forma esperada de recuperar ¢l valor en libros de un activo, se reconoce cn el
resultado del periodo, excepto cn la medida en que se relacione con parlidas previamente
reconocidas luera de los resultados del periodo.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos, si y sdlo si, ticne rcconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad [liscal, los importes reconocidos en esuas partidas; y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impucsto a la renta y la
Compuaiifa tiene la inlencion de liquidar sus activoes y pasivos como netos.

j- Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar
la obligacion, y puede hacerse una cstimacion fiable del importe de la obligacion.

Ll importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
nceesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, leniendo cn
cucnta los riesgos y las incerlidumbres correspondicntes. Cuando se mide una provision
usando ¢l flujo de efectivo estimado para eancclar la obligacién presente, su valor cn
libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

FAS NOTAS ADTIINTAS SON FARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 7




/il ALVAREZ
(1) BRAVO

CONSTRUCTORES

k. Beneficios a empleados
Beneficios Definidos: Jubilacidn Patronal y Bonificacién por Desahucio

Lil costo de los beneficios definidos (jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédilo Proyectada, con valoracioncs
actuariales realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales sc
reconocen utilizando el enfoque de la banda de fuctuacion (10% del valor presente de la
obligacion al inicio del periodo dividido entre el ndmero promedio de afios de trabajo
que le resten a los empleados. No se considera el 10% del valor razonable de los activos
del plan, en razdn de que csta obligacion no esta fondeada). T.os coslos de los servicios
pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que los benelicios ya han sido
otorgados: de lo contrario, son amortizados utilizando el mélodo de linea recta en el
periodo promedio hasta que dichos bencficios son otorgados.

Participacidn a I’ ores

La Compaiifa reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores cn
las utilicades de la Compaiiia. Este beneficio se caleula a la tasa del 15% de las utilidades
liguidas de acucrdo con disposiciones legales.

. Reconocimicnto de ingresos

Los ingresos ordinarios procedentes de la translerencia de los inmucbles que la compaiiia
construye, dicha transferencia se realiza una vez que se han legalizado la cscritura de
compraventa momento en el cual se realiza la lactura correspondicnte para cumplir con
los fines tributarios.

m. Activos financieros

Todos los activos linancieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un
contrato cuyas condiciones requicren la entrcga del activo durante un periodo que
generalmente estd regulado por el mereado correspondiente, y son medidos inicialmente
al valor razonable, mds los costos de la transaccién, cxcepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios cn resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen
cn resultados,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos cn su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable,

l.a Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguienies calegorias a valor
razonable concambios en resultados, aclivos [linancieros mantenidos hasta suo
vencimicnto, préstamos y cuentas por cobrar y aclivos linancieros disponibles para la

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADDS FINANCIERDS 8
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venta. La clasificacion depende del proposito con el gue sc adquiricron los instrumentos
financieros. La administracidon determina la clasificacion de sus instrumentos financicros
en el momento del reconocimicnto inicial.

Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracion de
la Compaiiia ticne la intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Sila
Compafiia vendicse un importe significative de los activos financieros mantenidos hasta
su vencimicnto, la catcgoria completa se reclasificaria como disponible para la venta.
Listos activos financicros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos de
transaccidn, Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando ¢l método de
la tasa de interés cfcetiva menos cualquicr deterioro reconocicndo los ingresos por
intereses sobre una basc de acumulacion cfcetiva en los ingresos por inversiones. Lstos
activos financicros sc clasifican cn activos no corricntes, cxcepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del cstado de situacion
financicra, que se clasifican como activos corricntes.

Présiamos y Cuentas por Cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos lmancieros con pagos [jjos o
determinables, que no colizan en un mercado activo, Se clasilican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la lecha del estado de siluacidn
linanciera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por
cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y olras cuentas por cobrar,

Baja en Cuentas de un Activo Financicro

I.a Compaiiia dard de baja en cuentas un activo linanciero Gnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de cfectivo del activo financicro, y transficre de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financicro.
§1 la Compafiia no transficre ni reticne sustancialmente todos los ricsgos v bencficios
inherentes a la propiedad y continlia reteniendo el control del activo transferido,
reconocerd su parlicipacion en el aclivo y la obligacion asociada por los valares que
tendiia que pagar. S1 el grupo retiene suslancialmente lodos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero (ransferido, la compafifa continuara
reconociendo el activo lmanciero y lambién reconocerd un préstamo colateral por los
ingresos recibidos.

n. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos linancieros al valor razonable
con cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado. Los

LASNOTAS ADNUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOvs ESTADOS FINANCIEROS
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pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia tenga
un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses despuds de
la fecha del estado de situacion financiera.

o. Importancia Relativa

Al determinar la informacion sobre las diferentes parlidas de los cstados financieros de
acuerdo con la NIC 34, se ha considerado la importancia relativa en relacién con los
eslados financicros.

p. Registros Contables y Unidad Monetaria

Las partidas en los eslados financicros de la Compafifa se expresan en la moneda del
ambiente ccondmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
linancieros sc cxpresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compafiia. A mcnos que se indique lo contrario, las
cifras incluidas cn los cstados financieros adjuntos estin expresadas cn délares
cstadounidenses.

‘I'ransacciones y sualdos

Tas ransacciones en moneda exiranjera, cuando se producen, se traducen a la moneda
[uncional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. las
ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resullen del cobro 6 pago de tales
ransacciones, sc reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en
el pairimonio en transacciones que califican como coberluras de flujos de efectivo.

q. Utilidad Neta por Accién

La utilidad neta por participacion se calcula considerando ¢l promedio de acciones
ordinarias en circulacion durante el afio.

3.  FFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES DE EFECTIVO
El resumen dc Lfectivo y sus Fquivalentes de Lfectivo es como sigue:
Diciembre 31,
2016 2015
Caja chica 600 600
Bancos 575,390 237,306
Total 575,990 237,906

LAS NUTAS AIJUNTAS SOX PARTE INTEGRANTE DE LOS FSTADOS FINANCIEROS 10
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4.  ACTIVOS FINANCIEROS

El resumen de Activos Financieros cs como sigue:
Dicicmbre 31,

2016 2015
Clientes 67,587 933,051
Otras Cucntas por cobrar 17,534 21,371
Total 35!12 1 054,422
5. INVENTARIOS
El resumen de Inventarios, es como sigue:
Diciembre, 31
2016 2015
Obras en Proceso
Proyecto Shyris 2,503,137 2,487,526
Proyecto Japon 1,611,908 1,349,442
Proyceto Citimed 13,151,554 19.981.801
Proyecto Altopiano 1,776,137 1,767,927
19,042,736 25,586,695
Obras Terminadas
Proyecto Tierralta 1,691 1,691
1.691 1,691
Total 19,044,427 25,588,386
(1) PROYECTO SHYRIS.-

Este proyecto cstd ubicado en ¢l sector del Batan, cste Proyeclo esta solamente ¢l Terreno
adquirido en afio 2014, y sc espera su posible construecion.

—
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(2) PROYECTO ZAIGEN.-

Lste proyecto esta ubicado cn la calle Japon a la altura de la Clinica de la Mujcr. a finales del afio
2016 sc iniciaron los cstudios previes para el inicio de construccidn de este Proyeeto. El terreno
[ue adquirido en afio 2007, actualmente el proyecto ya se encuenira en excavaciones e inicio de
construceion de olicinas y parqueaderos,

(3) PROYECTO CITIMED.-

Esle Proveclo estd ubicado en la Mariana de Jestis  junto al  Meditropoli  (Tospital
Metropolitano), este Proyecto inicio su construccion en febrero del 2012, es un Ldificio para
Consultorios Médicos, y su entrepa en los afios 2015, 2016 y 2017, il avance de laobraal 31 de
diciembre del 2016 cs casi del 100%. y sc han realizado ventas parciales del proyeeto durante los
afios 2015 y 2016 vy sc cspera cn 2017 también.

(4) PROYECTO ALTOPIANO.-

[iste Proyecto estd ubicado por el sector de Ll Bosque, este terreno fue adquirido en el afio 2011,
sc esta haciendo cstudios en el afio 2017 para realizar un nucvo proyecto a futuro.

6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El resumen de Servicios y olros Pagos Anticipados, es como sigue:

Diciembre 31,
2,016 2,015
Anticipos Proveedores (&) d835.400 62,924
Scguros pagados por Anticipado 694 1,104
Olras Cuentas por Cobrar 19,468 248,495

Total 505,501 312,523

(&) Corresponde a un anticipo entregado por compra de Hierro para el Proyeclo Zaigen
para el afio 2017,

LASNOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 12
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Y5 PROPLEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El resumen de Propicdad, Planta y Equipo, es como sigue:

ACTIVO

Equipn y Magquinaria de Construccién
Equipo de Oficina

Vehiculos

Equipo de Computaciim

Total

DEPRECIACION ACUMULADA
Propiedad Planta ¥ Equipo

Total

Propiedad, Planta v Eqguipo

Dicicmbre 31,

El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo, cs cl siguicntc:

ACTIVO
Saldo Inicial
Adiciones
(-) Retiros
Saldo Final

DEPRECIACION
Saldo Inicial

(rasto Depreciaciim
(-) Retiros

Saldo Final

2016 2015
222,240 222740
0 0
30,803 61,246
6,824 6,824
259,867 200310
167,615 148,633
167,615 145,633
G2,252 141,677
Diciembe 31,
2016 2015
290,310 254,535
0 35,775
-30,443
259,867 290,310
148,633 115,103
30,929 33,530
-11,947
167,615 148,633
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8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El resumen de Proveedores es ¢l signiente:

Dicicmbre 31,

2016 2015
Provecdores Nacionales 67,136 47328
Total 67.136 47328

9. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Ll resumen de Obligaciones Financieras es el siguiente:

_ Dicembredl,
2016 ) 2015
Prestamos Banco Produbanco ] 702,747
Intereses Prestamos ] 2732
Total ] 705479

Durante ¢l afio 2016 sc canceld la totalidad del préstamo otorgado por el Banco Produbanco,

10. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El resumen de Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar, es como sigue:

LAS NOTAS ADTUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE 1OS ESTADOS FINANCIEROS 14
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Diciecmbre 31,
2016 2015
Décimo Tercer Sucldo por Pagar 1,674 1,747
Décimo Cuarto Sueldo por Pagar 2,593 2,581
Fondos de Rescrva por pagar 844 1,264
1ESS por Pagar 0,868 7,561
Participacitn Trabajadores (i) 286,322 863,301
Impuesto a la Renta (i) 126,701 809,154
SRI por Pagar 18,273 14,391
Multas _ 0 0
Tolal 446,274 [,699 998
(i) El detalle de estos valores se encuentra detallado en la Nota 13

11. CUENTAS POR PAGAR

El resumen de Otros Pasivos Financieros, es como sigue:

Diciembre 31,
2006 2015
Corricente
Anticipo Clientes Citimed a) 7,727,381.09 10,511,257.00
7,727381.09  _10.511.257.00

a) FElingreso de dinero depositado por los clientes de los valores de la pre ncgociacion
de venta de los biencs inmucbles, son reconocidos en esta cuenta quc corresponde al
Proyecto Citimed, cuyo proyeclo se entrega en los afios 2015, 2016 y 2017, luego de
su cancclacion se procede a la entrega, firma de escritura y facturacion del bien

inmuchle,

12. PRESTAMOS ACCIONISTAS

El resumen de Préstamos Accionistas, cs como sigue:
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Diciemhre 31,

2016 2015
Arg. Ivim Alvarcz Bravo 732,904 1,345,975
Ing. Andrés Alvarcz Bravo 1,784,404 3,075,838
Sr. Mauricio Alvarcz Bravo 1,008,903 1,384,544
Ing. Patricio Alvarcz Bravo 1,209,024 1,507,583
Sr. Jorge Alvarcz Bravo 1,571,786 2,354 989
Total 6,397,021 9,668,929

Los préstamos de los socios tienen una lasa del 7%., por motivo de la situacion actual de la
compaiiia, no se han cobrado intereses por los aitos 2015 y 2016.

13. PROVISION POR JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

I.a Compaiiia manticne dos planes de benelicios delinidos que cubren sustancialmente a
todos sus empleados, un resumen de estas obligaciones por beneficios definidos es como

sigue:
Diciembre 31,
2016 2015
Provisidn Jubilacion Patronal 26,025.00 31,866.00
Provisidn Desahucio 13,564.00 13,215.00
Tolal 39,589.00 15,081.00

El movimiento de la Provision por Jubilacion Patronal es las siguicnte:

Diciembre 31, 2016
JUBILACION PATHONAL
Saldo Tmicial 31.866.00
Costo Laboral por servicios actuariales 7,236.00
Costo Financiero 2,011.00
Ganancia (pérdida) actuarial (ORI) (7,725.00)
Efecto reducciones y liquidaciones anticipadas (7,359.00)
Saldo Final ) 26,025.00

De acuerdo a lo establecido en la NIC 19, la jubilacién patronal es un beneficio del trabajador
y los benelicios de los trabajadores se reconocen desde el momento cn que este ha comenzado
a prestar sus servicios. Con cste ajuste se ha procedido a reconocer la jubilacion patronal no
rcgistrada en aplicacion de la NIC 19. La autoridad tributaria no admile constituir la provision

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 16
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al de aguellos trabajadores que han permanecido en la compafifa por lo menos

10 afios, situgeion gue se contrapone con lo expresado en la NIC 19,
Actualmente la compatiiia aplica NIIT para PYMES (pequefias y medianas empresas).

4.

El movimiento de la Provision por Desahucio es el siguiente:

Saldo Inicial

Costlo Laboral por servicios actuariales

Costo l'inanciero

CGanancia (pérdida) actuarial (OR1)

Electo reducciones y liquidaciones anticipadas

Saldo Final

PROVISIONES FINALES

Diciembre 31,

DESAHUCIO

13,215.00
3,206.00
821.00
2,166.00

(5,844.00)

13,564.00

T.as Provisiones Finales conslituyen Participacion de Trabajadores y el Impuesto a la

Renta:

Participacién Trabajadores
Utilidad decl cjercicio
1 5% Participacion Trabajadores

Impuesto a la Renta
Utilidad del ¢jercicio

(+) Gastos No Deducibles
(-) 15% Participacion Trabajadores

Base Tmponible
22% lmpuesto a la Renta

Anticipo Determinado Ejerc. Fiscal Corricnte

Retenciones en la Fuente

Crédito Tributario afios anteriores
Exoneracion y C.T. por Leyes Especiales
Saldo del Anticipo Pendiente de Pago

Impuesto a la Renta por Pagar

Diciembre 31,
2006 2015

1,908,814 3,755,339
286,322 863,301
1,908,814 5,755,339
164,370 33,297
286,322 863,301
1,786,862 4,925,335
393,109 1,083,574
191,646 116,165
6,528 22,535
0 0
90,769 139,561
22,535 3,840
126,701 809,154
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15. PATRIMONIO

Ll capital autorizado de la compaiiia cs de US 100.000,00 y el capilal suscrito y pagado
es de US $ 50.000.00 constituido por 50.000 acciones ordinarias y nominativas cuyo
valor nominal es de US § 1 délar cada una,

Al 31 de diciembre del 2016, la ndmina de Accionistas de la Compafia estd integrada

por:

ACCTONISTA % Participacibn ACCIONES USD

Andrés Nicolds Alvarcz Bravo 32% 16.000 16.000,00
Luis Patricio Alvarez Bravo 16% 8.000 £.000,00
Tviin Fernando Alvarcz Bravo 10% 5.000 5.000,00
Mauricio Alfredo Alvarez Bravo 14% 7.000 7.000,00
Jorge Virgilio Alvarez Bravo 8% 14.000 14.000,00
TOTAL 100% 50.000 50.000,00

16. RESERVA LEGAL

De acuerdo con disposiciones legales, por 1o menos el 10% de la utilidad anual, debe
transferirse a la reserva legal hasta completar el 50% del capital pagado de la Compafiia.
Esta rescrva no cs disponible para ¢l pago de dividendos cn cfectivo, pero puede ser
utilizada para aumentos de capilal.

17. CONTINGENCIAS

Situacion L'ributaria

La autoridad fiscal manticne ¢l derecho de revision de la situacion tributaria de la
Compaiiia, si hubicra reconsideraciones de impuestos, cstos y los correspondientes
intcreses y multas serén impulables.
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18. LAVADO DE ACTIVOS

En Octubre 30 del 2013, mediante Registro Oficial No 112 de esa fecha, la Superintendencia
de Compafifus emite la Resolucién SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencion de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos para las Compafifas”. En
su articulo 28 menciona: “Para cl scclor que se dedique a las actividades de construccién e
intermediacion de inversion mobiliaria, deben repistrar todas las operaciones y transacciones
que realizan sus clientes”, que se reporte cicrtas transacciones al organismo de control, que se
clabore un Manual de Cumplimiento para Prevencion de Lavado de Aclivos, que se asigne un
Oficial de Cumplimiento y que sc andite la aplicacion de esta norma dentro de otros
requerimicntos.

La empresa en el afio 2016 mantiene su oficial de cumplimiento titular y suplente, y continia
aplicando ¢l Manual de¢ Cumplimiento y revisién de politicas y procedimientos que
coniimuamente se van actualizando.

Ia implementacion de los procedimicntos de lavado de activos asi como ¢l cumplimiento de
los procedimicntos, segin lo cstablece la normativa, deben ser examinados por los auditores
externos indcpendientes quiencs emilivdn un informe especial cada afio a la Superintendencia
de Compaiiias acera de su cumplimienio o no. Para cumplir con este requisito y de acucrdo a
esta normativa los auditores externos emitirdn ¢l mismo de forma scparada para el afio 2016,

19. EVENTOS SUBSECUENTES

Lin diciembre 29 del afio 2016, el gobicrno ccualoriano emitc la ley de Plusvalia, la cual
cstablece un impuesto del 75% sobre las ganancias extraordinarias por lransferencias dc bienes
inmuebles.

A parlir de la emision de esla ley se vienc observando una paralizacion de las actividades de
construceion,
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