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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los scilorcs accionistas de:
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES 5.A.

Opinion:

Hemos auditado los FEstados Financicros de la Compaila  ALVAREZ BRAVO
CONSTRUCTORES S.A.., que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de
dicicmbre de 2019, y los estados de cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efectivo por ¢l
aito lerminado cn csa fecha, y las notas a los estados financicros que incluye un resumen de
las politicas contables signilicativas,

En nuestra opinion, los estados financicros arriba mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la siluacidn [inancicra de ALVARIZ BRAVO
CONSTRUCTORES S.A.., asi como de sus vesultados y [lujos de cfectivo
comespondientes al ¢jercicio lcrminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financicra (NITF).

Bases para la opinién:

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NLA). Nuestras responsabilidades con dichas Normas sc describen mis adelante
en la seceidn “Responsabilidades del Auditor en Relucion con la Auditoria de los Estados
Financieros™ de nucstro informe. Somos independientes de la Compaiiia auditada {en
fumcion a la NIA 200) y hemos cumplido con otras responsubihdades de conformidad con
los requerimientos élicos.

Consideramos que la evidencia de audiloria que hemos obtenido proporciona una basc
suficicnte y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Cuestiones claves de anditoria:

Sin que afecte a nuestra apinion, llamamos la ateneidén con respecto a que el 16 de marzo
del 2020 el presidente de la Repiblica declard el estado de excepeidn en todo el territorio
nacional, con la finalidad de contener la propagacion del COVID-19. Los mercados
nacionales ¢ interacionales se encuentran ante un escenario de recesidn ceondmica y estdan
experimentando impuclos de reduccidn de actividades, disminucion de consumo c
mversion y ¢l aumento del desempleo debido a la emergencia sanitaria, factores gue
podrian incidir en mayor o menor medida en los resultados de la Compania.

l.a Compaiiia no ha podido valorar ¢l impacto sobre los estados financicros por la
anomalia cn las actividades econdmicas y a la fecha sc presentan situaciones de
incertidumbre y perspectivas de decrecimiento a nivel general, la Compaiiia realiza
csfucrzos para cubrir sus obligaciones y cn caso dc que la situacion contimic
prolongindose, la perencia sc vera en la necesidad de recumr a financiamicntos y
refinanciamientos.



Responsubilidad de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados [inancieros:

l.a Administracion de la Compaiiia, es responsable de la preparacion y presenlacion
razonable dc cstos cstados financicros de acuerdo con las Normas Intcrnacionales de
Infonmacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: el diseio, implementacion y
mantcnimicnto de los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion
razonible de estados financieros gque no contengan dislorsiones importantes, debido a
desvio de fondos o crror; scleccidn y aplicacion de politicas contables apropiadas; v, la
determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

En la preparacion de los estados fnancicros, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Compaiia de continuar como un negocio en marcha; y, de
usar las bases de contabilidad de ncgocio en marcha, a menos que la gerencia intente
fiquidar la Compaiiia o cesar las operaciones o bien no tenga olra altemmativa realista para
poder hacerlo.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros:

Muestra responsabilidad como auditores es ¢l obtener una seguridad razonable de que los
listados I'inancicros estan libres de incorreccion material debido a fraude o errar, y emitir
un mfonne de auditoria que meluye nuestra opindn sobre los estados financicros adjuntos,

I.a scguridad razonable ¢s un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de gque una
audiloria llevada a cabo de conformidad con las NIA detectard sicmpre una desviacion
material cuando ésta exista. l.as desviaciones pueden surgir de un fraude o eror y son
considerados materiales cuando, individualmente o cn su conjunto, se espera que de forma
razonable influencien en las decisiones ccondimnicas de los wvsuarios, lomadas sobre las
hases de estos estados financieros,

Como parle de nuestra auditoria realizada de acuerdo ¢con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de esceplicismo
profesional duranie la auditoria. Nosolros, ademads:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
hinancicros, debido a [raude o eror, disciando y aplicando procedimicntos de auditoria
que responden a esos riesgos y obteniendo evidencia de auditoria suficiente y adceuada
para proporciontar una base para nucstra opinion. [l riesgo de no detectar desviaciones
materiales que resulten de un fraude es mayor de las que resulten de un error, va que ¢l
fraude puede involucrar conspiracion, falsificacion, omision intencional, tergiversacion,
o la anulaciin de un control milemo.

- Oblenemos un enicndimicnto del control interno relevante para la anditoria con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria apropiados en funcion de las circunstancias,
pero no con ¢l proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemao
de la Compania.

- Evaluamos si las politicas conlables usadas son apropiadas y si Ias cstimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gevencia son razonables.
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- Concluimos st la base de contabilidad de negocio en murcha usada por la gorcieia cs
apropiada y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre
mmporfante relacionada con hechos o condiciones que pueden gencrar dudas
significativas sobre la habilidad de la Compafia para continuar como un negocio en
marcha. 51 conclunnos de que cxiste una meerbidunbre signulicaliva, somos requeridos
de Hamar la atencion en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en
los cstados financicros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nucstra
opinion. Nuestras conclusiones estin basadas en la evidencia de auditoria obtemida
hasta la fecha del informe de aunditoria. Sin cmbargo, hechos y condicioncs futuras

pueden acasionar gque la Compafiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion general, la estruclura y contenido de los estados [inancieros,
incluyendo las revelaciones, v si los cstados financicros presentan las transacciones y
eventos subyacentes de forma que alcancen una presentaciom razonable.

- Comumicamos a la gercncia, enlre olros asuntos, ¢l aleance plancado v la oportunidad
de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier
deficicncia signilicativa cni ¢l control inferno que identilicamos cn nucstra anditoria, cn
caso de existir.

Informe sohre otros requerimientos legales y reglamentarios:
Mucsira opinién sobre ¢l cumplimicinto de las obligaciones (ributarias de ALVAREZ

BRAVO CONSTRUCTORES 5.A. comespondientes al afo terminado al 31 de diciembre
del 2019, requerida por disposiciones lepales, scemitira por separado.

Quito, Ccuador
29 de mayo de 2020

N7 de Repisiro en la Superintendencia
Compaiias: SC-RNAE-863

Vicente Cevallos Gallardo
Sacio
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ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A,

Estado de situacion financiera
Al 31 de diclembre de 2019
Exprasado an Ddlares de E.ULA,

Activos

Actlvos corrientes:

Efaclivo y oguivalenies del electivo
Daudoros comerciales, neto

Qiras cunntas por cobrar
Invantarios

Total activos corrientes

Activos no corrionies:
Propiedad planta y cquipo, nelo
Activo por impuesto diferido
Total actives no corrientas
Total actlves
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/,e" Andrés Alvarez

F

Rapresaniante legal

MNotas 2019 2018

8 815,458 1,555,317

g9 249,203 70,113

10 51,020 255,538
19,420,156 17,080,648
20,545,756 18,961,716

12 155,228 172,655

13 (a) 7,146 4,822
T 162374 177,477

20,708,130 19,139,193

Marisol Bano
Contadora Genaral

Las notas quo se adjuntan son parte integranta de los eslados financioros.



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

Estado de situacion financiera (continuacién)

Al 31 de diciembre de 2019
Expresado en Ddlares de E.LLA,

Pasivos v patrimonilo

Paslvos corrlentes:

Acroodoros comerciales v ofras cuentas por
pagar

Impuesios por pagar

Baneficios a empleados

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrlentes:

Cuentas por pagar no cormentes

Cuenlas por pagar 8 entidades relacionadas
Pasivo por impuesto diferido

Beneficios a empleados

Total pasivos no corrientes

Total paslvos

Pairimonio:

Capital emitido

Reserva legal

Resullado neto del perdodo

Resultados acumulados

OMros resuilados inlegrales

Superdvil por revaluscion de propiedad planta
¥ aquipoe

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

.I"’ i
| I
L o T

' J.;l == ._-':a.
1AL
II-I | 4

TF
r Ll
]

i
I

}mdrés Alyarez

Representante lzgal

14 1,448,859 3,442 806
15 275 GRS 251 174
16 (a) 286,514 305,423
2,021,041 3,999,403
17 3,037,929 493,675
18 5,589,127 5,284 504
13 (h) 17,404 17,401
16 (h) 56,202 58,443
9,709,739 6,864,313
11,730,780 10,863,716
50,000 50,000
A7.419 37,418
1,192,458 1,212,257
7,641,492 6,029,218
3TIT (5,621)
52204 52,204
20 8,977,350 8,275 477
20,708,130 10,139,193

hﬁnﬁ's::-l Banno

Contadora Gaenaral

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

Estado de resultados integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre do 2018

Expresado en Délares de E.LLA,

Ingresos de aclividades ordinarias

Costo de Ventas
Utilidad bruta

Olros Ingresos
Gastos operacionales
Utilidad en operaclén

(Gastos) ingresos financieros, neto

Utlliclad antes de impuesto a la

Impueslo a la renta corrianto
Ingresa por impuesto diforido
Gaslo por impuesto difarido
Rosultado neto del ejerclela

p
!

2T

e

ranta

i
ot |

j,f'_e.'.;~__f,'._

" Andrés Alvaroz

*  Representanta lagal

Las nolas gue se adjuntan son parto Intlegrante de los estados financioros.

Notas 2019 2018

b | 4,358,202 7.494,303
22 (2,039,980) (5,099,969)
2,318,222 2,394,334

27,031 11,327

23 (755,829) (786,379)
1,589,424 1,610,282

10,860 8,280

1,600,284 1,627,562

19 (410,150 (420,127)
19 3,344 4,822
19 (1 ﬂﬂﬂ -
1,192,458 1,212,267

Marisol Bano
Contadora General
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ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

Estado de flujos de efectivo
Al 31 de diciembre de 2019
Expresadas en Ddlares de E.LLA,

2019

INCREMENTO NETO [DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL

(189,848)

EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO
_FLUJOS DE EFECTIVQ PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

(543,733)

Cobros procedantas da las ventas de bienes y prastacian de senvicios
(lros cobros por acthidados de oporacién

4,899,544
435,147

4,464,397

(5,443,277)

_Clasos do pagos por actvidades de operacitn
Pagos a proveedores por el suminlstro di blanes y sorvicios
Pagos a y por cuenta de los emplasdos
Olros pagos por actividades de oparaclin

{1,488,089)
{425,168)
{3,530,019)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

539,334

Adquisiclones de propledades, planta y equipo
Oiras entradas (salidas) de alectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FiHMCMt:IﬁN
Dividendos recibidos pagados
Oftras enfradas (salidas) de efectivo

INCREMENTO (DISMINUCIGON) NETO_ DE EFECTVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

(10,666)
550,000

(185,450)

(499,943)
A14,533

(189,848)

_EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODD

305,317

_EFECTWO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETAY LOS FLUJOS DE OPERACION

GANAMNCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

115,408

1,885,010

(644,718)

_AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depredackin y amontizacidn
Ajustes por gastos en provisionas
Ajusles por gaslo par impuesto a la renta
Ajustes por gasto por pardicipacidn trobafodores
Qiros sjusles por parlidas distintas ol efectivo

28,092
22,000
(410,150)
(282,403)
(2,324)

_CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Incramanto) disminucifn en cuentas por cobrar clientes
(Incramento) disminucén en inventarios
(Incremento) disminucibn en olros actives
Incramento (dismintecidn) en cuentas por pagar comerclales
Incramento (dismintcidn) cn olras cusntas por pagar
Incremanto {disminucidn) en beneficios empleados
Incramento (disminucidn) cn anticipos de chienles
Incremento (disminucidn) en otros pasivos

_Flujos de afactive netos procedentes de (utilizades en) sctividadas do operacién

- ./_-‘ : ﬁ s I.Z'-'
/1 Andrés Alvaroz Marisol Bano
Representanta lagal Contadora Ganaral

e ')

Las nolas que so adjuntan son parle integrante de los estados financleros.

(1,784,026)

A35,147
(2,827, 222)
DES, 405
561,801
(22,513)
(G676,967)
{202,399)
692,553

~ (s43.733)



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

Motas a los estados financieros

Al 31 de dicfembre de 2019
Exprosadas on Dalares do ELLLA.

OPERACIGNES

ALVAREZ BRAVO COMSTRUCTORES 5.A., con numerno de RUC 1791930307001, fue constituida con fecha 12
de mayo del 2005 bajo f amparo de las leyes vigentes en el Ecuador, su domicilio principal std ubicado en la

ciudad de Cuito.

El objeto social es la compraventa, amendamiento de terrenos, casas, edificios, ¥y mas bienes inmuebles; la
adminigtracidn, reconstreccidn, reparacian, mantenimiento v camercializacion de bienes inmuebles. Ademas, la
consiruceidn y comercializacion de casas, edificios, hangares, puertos, aeropueros y mas edificaciones; la
compraventa de maguinas, equipos, herramientas, hierro, ladrillo, palas v mas maquinas, aparatos, materiales
accesorios y repuesios neccsarios para la actividad de la construccidn. Podra importar y exportar fodos los
objetos relacionados con sus actividades, pera no podra dedicarse a ninguna de las actividados roforentes al

arrendamicnto mercantil.

El capital suscrito &5 de LISD 3 50,000 divididos en 50,000 acconss de USD 5 1,00 cada una, compueasto de la

siguionte manara:

{Expresado en Dolares)

Accianistas hAGGIONes | aciicee | Nominal | | Captal
Jorge Virgilio Avarez Brava 28% 14,000 1 14,000
Andrés Alvarez Bravo = 32% 16,000 1 16,000
Patricio Avarez Bravo 16% 8.000 i 8,000
iy Alvaras Brawvo 10% 5,000 ] 5,000
haurichs Alvares Bravo 14% 7,000 i 7,000
100% 50,000 50,000

En la actualidad sus administradores son los que s indican a confinuacion:

Fecha da i L
Nombre Cargo b it Periodo en anos
Anrras Alvarez Bravo Gera'ule .Ge_rlér..al. 1?]”'&2{1!5 5
Jurga Virgllia Alvarez Bravoe Fresldents 12/5/2015

Las nolas que so adjuntan son panta integrante do Ios ostados financioros.



2. BASES DE PREPARACION

Daclaracion de cumplimlenta

Los eslados financionos adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Intomacionales de Informacidn
Financiera (en adelante “NIIF*), amilida por ol Conssjo de Mormas Intarnaciones de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), vigentes al 31 de diclembre de 2019,

Base de medicion

Los estados finandleros de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A., han sido preparados de conformidad
con Normas Intamacionales de Informacidn Financiara (NIIF) emitidas por la Intemational Accounting Standards
Board (IASB) las que han sido adoptadas an Ecuador por la Supserntandencia de Compaiilas, segun disposiclon
emilida en Ia resclecion 06.0.0CLA04, del 21 de agosto de 2006, establecid qua "las Mormas Internacionalos de
Informacidn Financiera MIIFY, saan da aplicacion obligatoria por pare de las enfidades sujatas a conlrol y
vigilancia do la Superntendencla de Compaiiias; para el reglstro, préparacion y preseniacion de los estados
financleros.

a) Meneda funcional y de presentacidn

Las astados financieros de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A. aslin expresados en la moneda del
enlomo econdmico principal en que la enlidad opera imonoda funcional) representada on Ddlares (USD), El ddlar
a5 Ia unidad monetaria de la Republica dal Ccuador. La Repiblica dal Ecuadar no emite papel manada propho,
y&n su lugar, b ddlar de los Estados Unldos de Amdérica so uliliza como moneda an curso legal,

b) Responsabilidad de la Informaclén y Estimaciones Reallzadas

La informacidn que presenta los Estados linancicros de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES SA. es
rosponsabilidad de la adminisiracidn do la Compaiiia, que manifiasta oxpresamente gue s& han aplicado en su
tolalidad los principios y criterios Incluldos en las NIIF. Las eslimaciones y supuastos son revisados da manera
periddica. Los resultados da las rovisiones de eslimacionss cantables son reconocidos en el periodo en que estos
hayan sido revisados y cualquier olro parioda que cstos afecten,

Las estiimacionas ralovanics que son particularmente suscoptibles @ cambios significativos se relacionan con la
ostimacion de la vida Ol y el valor rasidual de Jos activos; la dotorminacion de la provisin para cuenlas
Incobrables; la determinacidn para provision para |2 obsolescencla de invantanios; la evaluacidn da posibles
pérdidas por delerioro de daterminados activos; la recuperabilidad de los impueslos diferidos y la amorlizacidn
de los intangibles.

Adaepcién de politicas contables

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistenles con las aplicadas en afios anteriores, exceplo qua fa

Comparia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas que son obligatorias para los perfodos que se inician
en o después del 1 de enoro de 2019, seqin se describae a conlinuacidng

- MIIF 16 - Arrendamianios
- Mnodificaciones a la NIIF 9 - Caracleristicas dc prepago con compansacion negativa,

Las notas que se adjunian son parte integranta de los estados financieros.



Modificacion a la MIC 19 — Modificacion, reduccidn o liguidacidn del plan.
- Modificaciones a la MIC 28 - Paricipaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos.

- CIMIF 23 — | a inceriidumbre frente a los tratamizntos del impuesto a las ganancias.

Existen olras modificaciones que lambign se aplican por primera vez en el afo 2019, sin embargo, de acuerdo a
la conclusidn da ke gerencia, astas no tienen impacto alguno en los presentos ostados fingncioros do e

Comgpariia,
3. CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES Y REVELACIONES

Nuevas normas e Imerprmaclonas
Durante el afio 2019, la Compania ha aplicado MIF 16 por pimera vez. La naturaleza v los efectos de los cambios
originadnos par la aplicacian de astas nuavas normas sa los detalla a continuacidn:

MIF 16 — Arrandamianios

MIIF 16 introduece un modelo iIntegral para la ldentificacion de contratos de amendamiento y ratamiento contable
para arrendador y arrandatano.

MIF 16 reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos & inlerpretaciones relacionadas,

MIIF 16 establece diferencias entre arrendamiantos v contratos de senicio sobre la basa de si un active
identificado es contralado por €l cliente.

Arrendamiento operativo y arrendamiento financiero

MIIF 16 instaura que la difercnciacion entre amendamiento operativo y arrendamicnto financiera ha sido eliminada
para la contabilidad del arrendador v es reemplazada por un modelo en el cusl el derecho de uso del activo v su
correspondicnto pasiva fiong que ser reconocido por el amendador para todos los arrendamientos, excepto los

arrendamizntos de corlo plazoy aguellos con un valor bajo de activa,

Derecho de uso del activa

El derecho de uso del activo es iniclalmente medido &l costo y subsecusntemente medido al costo (sujelo &
ciarias excapoionas) menos depreciacion acumulada y perdidas por deferiorn, ajustado por cualquicr remedician
el pasivo del arrendatario.

El pasivo del arrendatario
El pasivo del amandatario as inicialmanta madido al valor presonto da los pagos del arrendamicnto que no son

pagados a esa fecha.

Posierormente el pasivo del arrendatario es ajustado por Intereses y pagos, asl como el impacio de las
modificaciones al amendamienta, entra otres. En adicidn, la clasificacion de los flujos do caja de los pagos por
arrendamientos operativos que de acuerdo con fa NIC 17 son presentados como flujos de caja de aclividades de
operacion también lendrd impacto. De acuerdo con el medalo de NIIF 16 los pages por arrandamionto soran
divididos en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de sctividades de fnanciamiento

y de operacidn, respeciivamenta,

Las notas qua s adjuntan son panta integranta da los estados financieros.



Contabilidad del arrendatarlo

Cn contraste a la conlabilidad del arrendatario, ls MIlF 16 mantiana sustancialmente los requenimientos da la NIC
17 para la contabilidad del arrendador y confinua con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como
oparativo o financicra. Exlensas revelaclones son requeridas con la NIIF 16.

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de los estados Mnancieros da |la Compafia requlere que [a geroncia deba realizar juicios,
ostimaciones y suposiclones contables que afectan los impores de Ingresos, gastos, aclivos y pasivos
informados y Ia revelacion de pasivos contingentes al cierre del pariodo sobre el que se informa. En este sentida,
la incertidumbra sohro tales suposiciones y eslimaclonas podria dar lugar en el fuluro a resultados que podrian
requerir de ajusles a los importos on libros de los activos o pasives alectados.

La preparaciin de los eslados financieros incluye los siguientes crilerios y estimacionos significativas ullfizadas
por la gerencia:

Detanom da activos

A la fecha de clama do cada perfodo, o en aguella fecha que se considore necesario, se analiza el valor do los
activos para delerminar si axisto algun indicio de que dichos aclives hubleran sufrido una pérdida por deterion.
En caso de que exista algun indicio se rmaliza una estimacldn del imparte recuperable de dicho aclivo, Si sa rata
de activos identificables que no ganaran flujos de cfectivo de forma independianta, sa estima fa recuperabilidad
de fa unidad generadora de efective a la que pertenaca el acliva.

Las pérdidas par deterioro reconocidas en un activo en parindos anleriores son reverlidas cuando sc produce un
cambio en las osfimaciones sobre su importe recuperable incramentando el valor del aciivo con abono a
restltados con of limite del valor en libros que el activo hubisra tanido de no haberse reconocido ta pérdida por
detenion.

Provisiones para beneficios a amplaados a largo plazo

H valor presente de las provigiones para banaficios a empleados a largo plazo dapande de varios faclores que
son deferminados en funclén de un cdlculo actuarial basados en varios supuestos, Estos supuestos uliizados
para determinar el valor presente de estas obligacionss incluyen una tasa de descuento. Cualquicr cambio en
los supuasios impacta an el valor en libros de las provisiones de ostos boneficios.

El acluarie recibe las bases da informacién por parie de la Compafila, con 1as cusles se definen las premisas a
ser aplicadas en el calculo acluarial da acuerdo a2 noma correspondiente, La tasa do descuento es la lasa de
intarés que debe ser ulilizada para delenminar el valor presonio de los flujos fuluros de caja esfimados que se
espara van a sor requeridos para cumplic con la obligacidn da astos beneficios.,

Las obligaciones por beneficios a amplaadas a largo plazo de la Compailia se dascucntan a una tasa establecida
por referencia a las lagas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos corporativos de alla calidad
da los Estados Unidos de América, Se requiere un juicio significativo al establecer los critarios para bonos a ser
mchiidos an Ia pablacidn de la que se deriva la curva de rendimianto. Los erdterdos méds importantes considorados
para la saleccidn do los bonos y la identificacidn de los valores atipicos que se excluyen.

Las notas que se adjunian son parte integrante de [os estados financiaros.



Vida iifil do propiedad. planta v eguipo
La propiedad, planta y squipo se ragistra al costo revaluado y se deprecla en base al mélodo de linea recta

durante fa vida otil estimada de dichos activos. En aquellos casoes en los qua sa puadan doterminar que la vida
il des los actives deberia disminuirse, se doprecia el exceso enfre el valor en libros nelo y el valor de recuperacidn
estimado, de acuerdo a la vida all restanle revisada, Factores tales como los cambios on ol uso planificado de
los distinlos aclivos podrian hacar que 1a vida ofil de los activos se viera disminuida. Las eslimaciones se basan
principalmaonto on las proyecciones de uso fuluro de los aclivos. La Compafila revisa anualmento ol deterioro
gue puedan sulfir los aclives de larga vida cada voz que los eventos o cambios en las circunstanclas indican que
ol valor libros de cualquiera de dichos activos no puedsa ser recuparadn

5. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las prncipalos politices contables aplicadas en la preparacion de los estados financioros so detallan a
continuacidn. Estas politicas han sido aplicadas uniformements en tedos 105 403 presentados, 8 menos que se
indigue o conlrario.

a) Efectivo y equivalentes de efactivo
Se cansidera efectivo y eguivalentes de efeclivo los depdsitos en cuantas bancarias y los depdsitos & corld
plaza con vencimiento de 3 meses o menos, de gran liquidsz y ficiimante convartibles en efectivo sujetos a

rigsgos no significativos de cambios en su valor,

b} Instrumentos financleros

Un Instrumento Mnanciens es cualiuiar contrato qua da lugar a un activa financiero de una entidad y un pasivo

financioro o dnstrumento de patrimonio de olra entidad,
Activog financicros

Reconocimiento inicial y mediclon

Los activos financieras sc  clasifican, al momento del reconodimiento  inicial, como:  medidos
subsecuentemente a coslo amorlizado, valor razonable con cambios on ofros resultados integrables — ORI,
y valor razonable con cambios on resultados.

La clasificacidn do los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial dependo de las
caracteristicas del flujo de efeclivo contractual del active financicro y del modelo de negocio de la Compafila
para la gestidn de cada activo financiero.

Para gua un activo financiara sea clasificado y medido al costo amortizado o valor razonahle a lravés da otros
resuliados integrales, es necesario que eslos olorguen &l devecho a la Compaiiia a flujos de efectivo que son
Gnicamente pagos del principal @ intereses (SPP! por sus siglas en inglés) sobre el monta del capital
(principal). Esta evaluacion se conoce como la prueba "SPPI" ¥ s& realiza a nival do cada instrumento.

Las notas que s adjuntan son parte integrante de los estados financieros,



El modalo do negocio do la Compafia para la gostion de sus aclivos financieros se refiers a la manera en la
cual administea sus aclives inancieros para generar sus Mujos de efactive. El madolo de negocio determina
si los flujos do efochivo resuftaran de la recuperacion de flujos de efectivo confractuales g lravés del cobro, a
través de |a venta de aclivos [inancieros, o ambos.

Medlcldn posterior
Para efoctos de la medicion posterior, los activos financieros se clasifican en cuatro categor(as:

- Aclivos financieros a costo amartizado (instrumentos de deuda),

Actives inancieros a valor razonable a través de otros resultados integrales (instrumentos de deuda).
- Activos financioros a valor razenable a través de otros resultados integrales (instrumentos de palrimonio).
- Activos financleros & valor razehable con cambios en resultados.

Agtivos financleros a costo amortlzado (Instrumentos de deuda)
Eszla categoria es la mas relevante para la Compaila y mide sus aclives financieros a costo amorizado, si
ambas de las siguisntes condicionas se cumplen:

- El activo financiero 2a manfiana dantre de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los aclivos
financleros con el in de recuperar los Mujos de eleclivo confractiales a travis del cobro, v,

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especiiicas a los flufos de efaciiva
qua son exclusivamente pagos del principal e intereses sohra al capital (principal) pondicnte de pago.

Los activos financiaros a costo amortizadn se miden postoriormente utifizando el método de interds efectivo
y estd sujelo o deteroro. Las ganancias v pérdidas se recanocan en resuliados cuando o activo s da de

baja, os modificada o deterorado:

Los activos financiercs de la Compariia al costo amoriizado Incluyen cuenlas por cobrar comercialas y otras
y cuentas por cobrar relacionadas.

Aclivos financieros a valor razonable a través de ORI (instrumentos de deuda)
La Compafifa mide los instrumenios financieros de deuda & valor razenabila a través da ORI si sc cumplen

las dos siguicntos condicionos:

- El activa financicro se manticne dentro de un modelo de negocio con el objelive de recuperar [os flujos do
efaclivo & través de fa venta de eslos;

- Las términes contractualos dol activo financicro dan lugsr en fechas especificas a los Mujos de efaciiva
que son exclusivaments pagos del principal & intereses sobre ol capital (principal) pendiente de pago.

Para instrumentos de deuda a valor razonable a través de ORI, los ingresos financieros, valuacion por tipo
de cambio y deterore se recanocen en ol estado de resultados v se calculan de la misma manera qua los
aulivos financleros medidos al costo amortizado. Los cambios da valor razonablo restantos se reconocen en
ORI, Sobra la baja cn cucntas, ol cambio en el valor razonable acumulado reconccido en ORI sa registra on

el estado de resullados intearales,

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



La Compaiifa no ha clasificado ningun aclivo financiero a valor razonable a través do ORL

Activos financleros designados a valor razonable a través de ORI (Instrumentos da patrimonio}

Tras cf reconocimiento iniclal, la Compafila pueds optar por clasificar irrevocablemente sus inversionas de
capital como instrumentos de patrimonio designados a valor rezonable a Iravés de ORI cuando cumplen con
ta definicién de pafrimonio neto segdn NIC 32 “Instrumentos: Prosontacidn® y no se mantienen para su
comercializacidn, La clasificaciin sa raaliza por cada instrumento de capilal,

Las ganancias y pérdidas de estos activos financierns nunca se recizlan a resultados. Los dividendos son
raconocidos como otros Ingresos en el eslado de resultados cuando se haya establecldo el derecho de pago,
excepto cuando la Compafila se henoficia de dichos ingresos como una recuperacion de parie del cosio del
activo financioro, en cuyo caso, tales ganancias se regisiran an ORI Los instrumentos de patrimonio
designados a valor razonable a travis de ORI no estan sujetos a la evaluacidn de detorior.

La Compaitfa no ha clasificadn ningim activo finandero a valor razonable a ravés da ORL

Activos financieros a valor razonabla con cambios en resultados

Los aclivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen aclivos inancieros manionidos
para negaciar, activos financieros designados en el momento del reconacimionta inicial a valor razonable con
cambios en resullados, o acllvos financiaros obligatarios requeridos para ser medido sl valor razonable. Los
activos financieres se closifican como mantenldos para negoctar si sa adquioren con el propdsito de vender
o recomprar en &l corlo plazo. Los dardvades, incluidos los derlvados implicilas se clasifican como mantenidos
para negociar a menos gue se designen como instrumantos da coberura efectivos.

Activos financieros con Mujos de efeciivo qua no son Gnicamente pagos de capilal e inlereses sa clasifican y
miden a valor razonablo con cambio en el estado de resullados integrales, indopendicntemente del modelo
de negocio. No obslante, [0s crilenos para instromentos de deuda a dasificarse al costo amartizade o al valor
razonable a través de ORI, como se describe antedormeants, los instrumantos de deuda pueden ser designado
a valor razonable con camhins an resultades en el reconocimlento Inlcial si al hacordo elimina, o
significativamanta reduca, un desajuste contable.

Les actlvos inancieros a valor razonable con cambios en resullados se registran &n el estado de situacion
financicra a valor rozonable con camblos en el valor razanabla raconocidos en el estado de resullados,

Baja da activos financieros

Un activo financiero (o, cuando corresponda, una parte de un aclivo financiero o parte de un grupo de activos
financioros similares) se da de bajs principalmente (es decir, 56 olimina del estado de siluacidn Minanciera)
cuando:

- Los derechos para recibir fiujos de efective del zclivo han explrado.

- La Compafin ha transforido sus derechos para recibir iujos de afactivo del aclivo o ha asumido la
obligacidn de pagar los flujos de efectivo rocihides en su lotalidad sin demora material a un foreero bajo
N acuardo, y;

Las notas que se adjuntan son parle Inlegranta da los estados financieros.



- La Compaiila ba transferido sustancialinents todos los fesgos y beneficios del activa, o no ha lransfertdo
ni retenido sustancialmonto todos los riosgos y heneficios dal activo, poro ha transferido el control del

activi,

Cuando la Compafila ha transferdo sus derechos para recibir flujos de efecliva de un aclive o ha ingresado

cn un acuordo, evalla si, y an qué medida, ha ratanido los fesgos y benaficios de esta activo financicro.

Cuando no haya transforido ni retonido sustancialmento todos los riasgoes y banoficios del activo, ni ticne el
contrel ransfendo del aclivo, la Compaiila conlinda reconociendo el active. En ese caso, la Compaiila
también reconoce una responsabilidad asociada a oste. B activo fransforido v la responsabilidad a=ociada

se miden sobre una base que refleja los derechos y obllgaclones que la Compaiiia tiena retenido.

La parficipacidn conlinua que toma la forma de una garantfa sobre el aclivo transferido se mide de acuerdo

al valor mas bajo de su cosfo original en libros v &l monto maximo que la Companiia puede ser requerida para

Pago.

Datarioro de actives financleros
La Compaiifa reconoce una provision para peérdidas crediticias esperadas para todos los instrumentos de

deuda que no s¢ mantcngan a valor razaonable a travids de rosultadns.

Las perdidas croditicias osporadas so basan on la diforoncia onire los flujos de cfoctivo confractuales
conforma los acuerdoes con dientes v todos los flujos de efectivo que la Compafiia espara racibir, descontados
a la tasa de interés efectiva onginal. Los flujos de efectivo esperados incluirdn flujos de efectiva por la venla
o recuperacion de valomes por garantias oforgadas por cliontos o olras mojoras credificias que son pare

integral de los lénminos conlraciuales.
Las perdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques:

- Enfoque gonoral, aplicado para fodoes los actives financiaros oxcapto doudores comerciales y activos
contraciuales,
- Enfoqua simplificade aplicado para deudoras comarcialas y activos contractualas.

Enfoque gonaral

Las pardidas credilicias esperadas se reconocen en dos elapas. Para las exposiciones de crédito para las
cuales no ha existido un incremento significativo en el desgo credilicio desde el reconocimiento inicial, las
pérditas credilicias esperadas se reconocen sobre eventos de incumplimiento o mora que pueden ser

posibles dentro de los prévimos 12 meses.
Para aquellas exposiciones de crédito para las cuales ha existido un incremento significative en el riesgo

craditicio desde el reconocimiento infcial, se requisre una provisidn de deterioro por las pardidas craditicias

esperadas durante ol tiermpo do duracian rostante del active financiera.

Las notas que s& adjiuntan son parle integrante de fos estados inancieros,



Enfogue simplificado

Para las cuentas por deudores comerciales, la Compafia aplica un enfoque simplificado on ol calculo da tas
perdidas cradificias esparadas. Por |0 tanto, la Compafifa noe realiza un saguimiento de los camblos en g
riesgo de crédito, sino que reconoce una provision para pérdidas crediticias esperadas sobro todo ol ticmpo
de duracian del activo financiaro en cada fecha de reporte. La Compafifa ha elaborado una matrlz de
provisiones que se basa en su historial de oxporioncia do pérdida de cradito, ajustada por factores
macroacondmicos relacionados con fa industia en la cual opera la Compaiifa,

La Compania puede considerar que unm aclivo (inanclero estd vencido cuando se presentan cierias
econsideraciones internas o externas y la informacidn disponible indica gue os poco probabla qua [a Compania
reciba los valores contractuales pendientes de cobro. Un activo financlers se da de baja cuando no hay

expectativa razonable de recuperar los flujos de efoctivo contractualos.
Pasives financieros

Reconocimiento Inicial y medician
Los pasivas financioras se clasifican al momente de su reconoacimiento inicial, como pasivos linancleros a
valor razonable con camblos en resultados y préstamos y cuentas por pagar, o como derivados designados

como instrumentos de cobertura on una coborura ofactiva.

Todos los pasivos financicros so reconocon inicialments a su valor razonable v, &n el caso de préstamos y

cuantas por pagar se reconocen al valor nelo de los coslos de transacolon directamente atribulbles.

Los pasivos financieros do la Gompafiia incluyen acresdores comerciales y olras cuentas por pagar, cuenias
por pagar & enlidades relaclonadas v cuentas por pagar a largo plazo.

Medlcidn posterlor
La medicidn de los pasivos financicros depende da su clasificacion, come sa dascriba a confinuaciin:

Paslvos financieros a valor razonable con cambioz enresultados
Los pasivos Minancieros a valor razonable con cambios en resullados incluyen los pasivos financieros
mantenidos para negoclacidn y pasivos financieros designados en ¢l momenta del reconacimianto inicial

comn a valor razonabla con cambios en resultados.,
Los pasivos financioros sa clasifican como manienidos para negociar 0 s incirren con gl propdsilo de
recomprar en el término cercano. Esta categoria fambicn incluye instrumaontos financiaros darivados suscritos

por ta Compania qua no estan designados coma instrumentos de coberlura en relaclones de cobertura segin
lo definido por MIF 9.

Los pasivos financleros designados en el momento del reconocimiznto inicial a valor razonable con cambios

an fastitados sa daterminan al momeanio de su reconocimiento, v solo s se cumplen los criterios de NIF 9.

La Compafiia no ha clasificado ningtn pasivo financiero a valor rezonable con cambios en resullados,

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financioros.



Préstamos y cuentas por pagar (acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por
pagar a entidades relacionadas)

Esta os |a categoria mas relevanta para la Compania. Despuds del reconocimiento inicial, 5o miden al cosle
amorlizado ulilizando al matade de la tasa de interds afeclivo. Las ganancias y pérdidas se reconocan cn el
astado do resultados cuando los pasivos so dan de baja, asi como a través del proceso da amorizacldn bajo
el mélodo de la tasa de intords efectiva.

El coslo amortizado so caleula leniendo en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicin y las tarifas
o coslos que son parte integranta da la dotorminzcion de la asa de interés efectiva del pasivo financiero. La
amorlizacidn de |a tasa de interés efectiva, se incluyn como coslos financieros en el estado de resultados.

Baja de pasives financioros
Un paslva financiero se da da baja cuando la ebligacion derivada del pasivo se cancela,

Cuando un pasivo financiarn oxistonte es reemplazadn por otro del mismn acreedor en l@minos
suslancialmonio diferentes, o los lérminos exdsientes se modifican sustancialments, tal inlorcambio o
maodificacidn se Irata como la baja de la deuda original y el reconodmiento de una nucva deuda. La diferencia
&n los valores en libros se reconoca an ol estado de resullados.

Compensacion de Instrumentas financieros

Los activos y pasivos financleros se compeanzan y el monto neta so rcporta en el eslado de siluacidn
financiera, sl existe actualmanto un derecho legal exigibla para compensar los montos roconocidos y si existe
la intencidn de bguidar sobre una base nota, o de realizar los activos y liquidar los pasivos simultéaneamente

c} Cuentas por Cobrar
Las cucntas comerciales por cohrar y otras euentas por cobrar son aclivos inanciaros no derivados que dan
deracho a pagos fijos o determinables y que no colizan en un mercado aclivo. Se Incluyen en el activo
corionte, excepto por lus de vencimionto mayor a 12 meses cortados desde la fecha dol estado de silwacién
financinra.

Al reconocer inicialmente una cuenla por cobrar, so mide al precio de la transaccion excepto si el acuerdo
consliluye, en efecto, una transaccidn de inanciacian. Al fingl de cada periodo sobre el que sa informa, se
cvalia si existe evidencia abjotiva de deterioro del valor de los activas financiaros que se midan al costo o al
costo amorlizado. Cuando oxista evidencla objetiva do deterdoro del valor, la entldad reconoce
inmadiatamente una pérdida por catariora del valor en resullados.

d} Invantarios
Los inventarios son presentados &l coslo de adqguisicion o valor neto realizable.
Los costos que sc relacionan direclamente con cada proyecio especifico incluirdn:

- Costo de mano de obra an ol lugar de construccidn comprondiendo lambisn la supervisidn que alli sa llove
a cabo.

Las notas gue s& adjuntan son parte integrante de los estados financleros,



- Coslo de los malerales usados en la construccion,

- Depreclacldn de las propledades, planta y equipo usados en la ejecucion del proyecto.

- Coslo de disefio y asistencia téonica que estén dircctamanta relacionados con gl contrato.

= Costo dol tormano dondao sa dasarrolla e proyacto,

- Los costos por préstamos qua son [os interases y olros costos en los gue la entidad incurre, que astan
relacionados con los fondos que ha tomado prestados y que sean directamente atribuibles a la adguisicion
o construccion del proyecta,

- Costos indirectos de construccion,

Tales costos se distibuyon ufilizando métodos sistematicos v racionalas, gque se aplican de manara unifonme
a todos los costas que tienan similares caracteristicas, La distibecion se basa en &l nivel de actividades de
conslriccidn. Los costos indireclos de construccion comprenden coslos tales como los de preparacion v
procesamiento de las ndminas del personal dedicado a Is consfruccion.

El reconocimiento del costo dela construccion on ot estado do resultados so realiza una vez gquo so ha
formalizado la vanta y anfraga del inmuebla,

¢) Activos por impuostos corriantes
Comprende el anticipo del impueslo a la renta, en caso de gue la sociedad haya oplado de manera voluntara
A sU padgao, las retenciones en la luenle elfecluadas por clientes, entre olros,

f) Propiedad, planta y equipo

Medicidn en el momento del reconocimiento

Lasz parlidas de propiedad planta y equipo se mediaran inicialmente por su costo.

El costo de las propiedades, planta y cquipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion dal activa, su puasta an condiciones  de funcionamianto sagin
lo provizto por la gorancia y la estimacian infcial de cualguier costo de desmanielamisnta y reliro del elemenio
o de rahabilitacidn do Ia ubicacion del activo.

Adicionalmente se considerard como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los costos por
préstamos de la (nanclaclan directamente alribuidas a la adquisicidn o construccion de aclivos que reguieren

de un periodo de liempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Medician posterior al reconacimiante: Modslo dal Costo
Daspués dal reconocimianto inicial, las propiedades, planta y equipo son regisiradas al coslo menos la

dapraciacidn acumulada y el imporle acumulado de las pérdidas de deteroro de valor.
Los gastos de reparacion y mantenimicnto se imputan a resultados en ol poriode en el que so producen.

Cabe sefalar, gue algunas paridas de propiedad plantan y equipo de la compafiia, requisren revisionas
poriddicas. En este sentido, las partes objelo de sustitucion son reconocidas separadamente del resto de

Las notas que se adjuntan =on parte infogranto da los astados financiaros.



aclives y con un nivel da disgragacion que permits depraciarios en el perfodo que medie entre la actual y
hasta la sigulente reparacian.

Los tarranos, cdificios e instalaclones, maguinaria y vehiculos se [levan por el método de revaluacian, y se
valoran a su valor razonable menos la amortizacien acumulada vy las pérdidas por delerioro reconocidas
después de la fecha de ravalorizacidn. Las revalonzaciones se efectian con suficiente regularidad para
asegurar el valor en libros dol activa revalorizado no difisra significativamente def valor razonable

Cualquicr superavil por revalonzacidn se reconoce en olro rosullado global, regisirdndose como
ravalorizacidn de activos denlro del patimonio neto. No obslanie, an ol caso de que se revierta un déficil de
la revalorizacién del mismo activo prevismente reconocido como pérdida, dicho incremento se reconoca on
&l estado de resultados. Una disminucion del valor se ragistra en el estado de resultados excepto en al caso
de gue esa disminuciin anula ol superavit exislenle an ol misme active gue se hubicra reconocido &n ajustos
par cambios de valor,

Adicionalmente, la amoriizacin acumulada a ta fecha da ravalorizacion se efimina contra el valor brulo
contablo del aclivo, y el imporie neto sa ajusia el importe revalorizado del activo. En &l momento en que se
tla da baja cl aclivo, los ajusles por cambios de valor comrespondientas dol activo concreto qua so da de baja

sa ranshicren a reservas

Adlelonalmenta, sa considera como parte del costa de los aclivos, los coslos por préstamos diractamonte
alribulbles a la adnuisicidén o conslrucclon de activas calificados,

Los terrenos no se depracian. Las estimaclones de vidas dOliles de las propiedades, planta y equipos son
revisadas, y sjusiadas si os nocesarnio, a cada fecha de ciome de los eslados financicros.

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencla, o una
oxtension de la vida Gl de los bienes, so capitalizan como mayor costo de los mismos cuando cumplen los
raquisitos de reconocerlo como aclivo, Los gastos de reparacidn y mantenimiento se cargan a las cuenlas de
resultados dal cjercicio en gue se Incurren,

Las propiedades, planta y equipos se deprecian desde ol momento en gue los bicnes estin en condiciones
de uso, diskibuyendo linaalmonto of costo de los actives ontre los asftos de vida (il cstimada.,

Método de Depreciacian y vidas Uliles
Fl casto o valor rovaluado de propiedades, planta v cquipo se deprecia de acucrdo con el métado de linea

recla, La vida otil osfimada, valor residual y méloda do depreciaciin son revisados al final de cada afo, sicndo
&l efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospactiva.

A conftinuacian s2 presenta las principales pariidas de propledadas, planta y equipo y las vidas Gliles usadas
an ol cilculo de |z depreciacian:

Las notas que se adjuntan son parte inlegrante da los estados financieros,



ltem Vida dtil (en afios)

Edificios e inslalaclones 20
Vehloulos &
Instalzciones 10
Muables y ansorns y equipos de oficing 10
Maquinarla y equipo 10
Equipos de computacian 3
Retiro o Venta de Propledades, Plata y Equipo

La utilidad o pérdida qua surja dal rotiro o venta de una partida de propiedad, planta y aquipo so ealcula como
la diferencia enlre el preclo de venta y el valor en libros del activo y reconoclda en resullados.

En caso de venta o reliro subsiguiente de propiedades ravaluadas, el saldo de |a reserva de revaluacion es
transfarido directamente a uliidades retenidas.

g) Intangibles
Son regisirados al costo monos la amerdizacion acumulada y cualguier pérdida por deteriore acumulada. La
amortizacion se reconoce con base en el métoda da linea recta sobre su vida Ot estimada,

La amorizacidn de los aglivos intangiblas so carga a resuliados sobre sus vidas Olles ulilizandn ol méatado
de linga recta. La vida Ofil estimada, valor residual y mélodo de amartizacian son revisados al final de cada
afo, slendo el electo de cualquier cambio on ol estimado registrado sobre una base prospactiva.

Se eslima que el valor rasidual de todos los activos intangibles de la Compaiila es igual a cero. La vida Giil
ulilizado para &l edleulo de la amonizacidn da las aplicaciones informaticas y marcas es de 10 afios.

Un activo intangibla e da de bajs al momento de su disposicidn, o cuando no se esperan beneficios
econdmicos fuluros de su uso o disposicién. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja en libros do un
activo intangibla, madidas como la diferencia entre los ingresos netos provaniontes de la venta y el importe
en libros del aclivo, se raconocen on ol resuliado del periodo al momento en gue el aclivo as dado de baja.

h) Deterioro de activos no financleros
La Compaiila avalila a fin do cada afio si existe algin indicio de gue &l valor da sus aclives sc ha deteriorado.
Si exdste tal indiclo, o cuando las pruebas anuales da deterioro del activo se requieren, la Compafiia hace un
eslimado del importo recuperable del activo. El impore recuperable del activo o do la unidad generadora de
efectivo es &l mayor entre su valor razonabla menos los coslos para la venla y su valor en uso. El imporie
recliparablo os doterminado para cada aclivo Individual, a menos qua ol activa na genere flujos de eleclivo
que sean largamente Independientes de otros activos o grnupos de aclivos.

Cuando &l valor en libros de un active o unidad goncradora de efectivo excede su importe recuperablo, so
considera qua al activo ha perdido valor y es reducido a ese impaorte recuparabln,

Para determinar &l valor an uso, los flujos fuluros de efectivo estimados sen dascontados a su valor presenie

usando una tasa de descuento antes de impuesio que reflaja ta avaluaclén actual del mercadao del valor del
dinero en el liempo v los ricsgos capecificos del activo. Para la delerminacion del valor razonable menos los

Las nolas que se adjuntan son parta infegrante de los cstados financieros.



costos para la venta, se foman en cuanta operaciones recicnles del mercado, silas hubiera, S no pueden
identificarse este lipo de operaciones, se ullliza el modelo de valoracidn quae rosulte mas apropiado. Estos
calcuios se verifican contra milliplas da valoracian, cotizaciones de acclones y olros indicadores disponibles
de valor razonable. Las pérdidas por deterdoro son reconocidas en al estado do resultados integrales.

Dicha evaluacian requicre ol uso do ostimados y supuestos tzles como los vollmenes en inversiones por
realizar, presupuestos de capital, préstamos v tasas, tarilas eslablecidas y costos operalivos.

Las pérdidas de deteroro de operaciones conlinuas, incluyendo deteriono de inventarios sc reconocen en el
astado de resuliados intogralos an la categoria de gastos relacionada con fa funcidn def active detenorado.

Al 31 da diciembre da 2019, Ia garencia de la Compafia considera que no existen indicios de lipo operativo
o econdmico que Indiguen gue el valor neto registrado de las propisdades, planta y equipos no pueda ser
recuperado,

I} Impuestos

Impuesto a ks renta corrignte

So basa en la ulilidad gravable (iributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravabla difiare do fa ufilidad
contable, debido a las parfidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y parfidas gue no son gravables
o deducibles. El pasivo de la Compadfa por conceplo del impuesto cordente 2o calcula ulilizando a tasa de
impuasto a la renta aprobada por la Autoridad Tributaria al final de cada periodo.

Impuasto a a ranta diferido

Se reconoce sobre las diferencias lemporarias dataminadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en el estado de siluacion financlera y las bases fiscales correspondiantos ulilizadas para determinar
la utilidad gravahle,

El pasiva por impuasto diferido so roconoce gencralmente para todas las diferencias tempaorarias impaonibles.
El activa por mpuesto diferido se reconoce por ledas las diforencias temporanas deducibles, en la medidza en
que resulte probable gue la Compania disponga de ulilidades gravables futuras conira las que podria cargar
esas difzrencias temperaras deducibles,

Los activos y pasivos porimpuastos diferidos son medidos cmpleando Ja tasa de impuesto a |z renta qus se

espera sea de aplicacion en el perfodo en el que el aclivo $& realice o el pasivo se cancele.

La Compafiz realiza la compensacidn de aclivos con pasivos por impuestos, sdlo si tiene reconocido

legalmente el derecho da compansaros, frante a la Autoridad Tributaria,
Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarlas, los gastos v los activos se reconccen cxcluyendo €l imporle de

cualguier impuests sobre las vantas (). impuesto al valar agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobra las vantas incurido on una adguisicidon de aclivos o en una prastacian de

Las notas gue se adjuntan sen parta integranie da los estados financieros.



servicios no resulle recuperable de la autorddad fiscal, &0 cuyo caso ese inpueslo S8 reconoce comn parke

del costo de adquisicion del activo o como parte dol gasto, segin corrosponda;

= Las cuentas por cobrar y por pagar que ya csién cxpresadas incluyendo ol imporie do impuestos sobre

las venlas.

El imporle neto del Impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la
autordad fiscal, se prasenta como una cuanta por cobrar o una cuenta por pagar an &l estado de situacion

financlera, segin corresponda,

j}  Provisionas
Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente {legal o Implicila) como
rasultado da un avanto pasado y es probable qua sa requiaran racursos para cancelar las abligacionos y
cuando pueda hacerse una estimacion fiable del Importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada
fecha dol cstado de situacidan financiora v so ajustan para reflojar la mojor cstimacion que so tenga a esa

fecha.

Si ef efeclo del valor lemporal del dinero es significalivo, las provisiones se descuentan ulilizanda una (asa
actual de mercado antes de impuestos que reflejs, cuando comesponda, los riesgos especificos del pashvo,
Cuando se reconoca gf descusnta, el aumanta de la provisidn producto del pasa del lempo S reconnca comao

un costo financiero en el estado de resuitados integrales.

k] Beneficios a ampleados

Beneficias a carto plazo
Se registran en el rubro de beneficios sociales del estado de siluacion financiera ¥y correspondan

principalmente al décimo tercer y cuarto sucldo y beneficios de la seguridad social,

Eenelicios a emplesdos a largo plazo (jubilacion patronal v bonificacion por desahucio)
El costo do los banoficios definidos {jubilacidn patronal y bonificacidn por desahucio) os dotorminado

ulilizando el mélodo de la unidad de crédito proyectada, con valoraciones acluanales realizadas al fnal de

cada poriado.

Los costos por servicios so reconocon on ol resultado del afio en o gue se generan, asi como ol interés

finandiero generado por la obligacion de beneficios a empleados & largo plazo.

Las nuevas mediclones, que comprenden las gananclas v pérdidas acluarales, se reconooen en el estado
da situacién financiara con cargo o ahono a ofre resultado integral, an &l periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias v pérdidas acluariales en olro resullado integral se reflejan Inmadialaments
o las utifidades rotonidas y no son reclasificadas a la ofilidad o pérdida del porioda,

Iy Cuentas comerclales por pagar v otras cuentas por pagar

Las notas que se adjuntan son parts integrante de los estados financiaros,



Las cucntas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no colizan en un mercado activa. Se incluyen en el pasivo commente, cxceplo por
los de vencimignio mayor a 12 meses corlados desde la fecha del ostado de situacion linanciera.

Corresponde principalmenta a cuantas por pagar propias del giro del nagocio, asi como de obligaciones
patronales y inbutaras, las mismas gue son registradas a sus corespondlentes valores nominales exceplo
las cunntas por pagar & proveedores que s& registran a su valor razonable ulilizando el método del interds
implicito para las cuontas a largo plazo.

m) Anticipo do Clisntes
Los Anlicipos de Clentes compronden tado el efeciivo recibido por clientas como abono al inventario para ka
venla lal y cual como consta on la promesa de compra venla, y serdn lquidados al conclulr Ia obra con la
factura respecliva.

n) Ingresos
Los ingresos provoniantes de la venta de inmuebles en el curso ordinario de las aclividades se valoran al
valor razonabla do la contrapartida recibida o por recibir. Los ingrosos son reconocidos cuando oxiste
evidencia persirasiva, usualmanta en la forma de un acuerdo de vanta ajocutado, que los riesgos y benaficios
de la propiedad han sido transforidos al comprador, la recuperacidn do Ia consideracion es probablo, los
costos asociados y 1as posiblng dovoluciones de bienes pueden sar astimadas con suficiente fabilidad, no
hay participacldn conlinda de la administracion con los bienes, y &l monta dal Ingraso puede ser medido con
suficiente flabilidad y como polllica adicional cuando la escrilura de consiilugian sa ha legalizado.

Estimaclones y supuestos significativos bajo NIIF 15
La Compafia para aplicar NIIF 15 reallzs los siguicntcs juicios y supueslos signilicativos:

Idanfificacion de obligaciones de desempefio

Para la transforoncia de control de los bienes no es independicnic o distinto en el contexto del conirato, por
lo cual se determing quo ol compromiso adquirido liene una alta interdependencia. Se reconoce comao una
unica obligacion de desampafio la vanta del inmueble.

Saldos contractuales

Doudoros comerclales

Una cucnta por cobrar representa el derecho de la Compania a una conlraprestacidn quo os incondiclonal
{es decir, solo 50 mquicra ol paso del iempo anles de que &l pago do la contraprestacion sea ejscutada)

Pasivo conlraclual

Uin pasivo contraciual es la obligacidn de transferir bienes o serviclos a un cliento. Si un cliente paga una
conirapresiacion anles de que |a Compaiiia transfiera bienes o serviclos al cliente, sa reconoce un pasivo
coniraciual, cuando so realiza el pago. Los pasivos contractuales so reconocen como ingresns cuando los
bienes o safvicins han sido enlregados al diente.

Las notas gue se adjuntan son parn integrante de los estados financieros,



Calculo.de contraprestacionos variables

Dazcuantos
Existen cualro categorias de descuentos que son modificados mensualmente do acuerdo 2 las condicionos

del mercado, éstos descuentos son aplicados dircctamaonto al pracio da venta v al momanto de cada

Iransaccion de venta.

Mo oz politica de la Compafifa olorgar rebajas, reembolsos, reducciones de precio, incentivos, primas de

desempeiio v atras conslderaciones que se encuentren fucra a los procios negocindos con los clientas,

Derechos de devoluclon
Los acuardos con clientes otorgan & deracho a devolver los productos dentro de un periodo especifico
conforma la oferta comercial da la Compafifa, La Compatifa utilizs el método del valor esperado para estimar

ol invantano gue serd devuello,

Fara blenss gue se espera sean devuelios, en lugar de un ingreso la Compafia regista un pasivo de
devolucion. Un derecho para develver un activa (v ol corraspondients ajusta al costo de ventas) s tambidn

reconocido por ol dorecho da racuparar prodictos de un clignte.

o) Gastos de Oparacian
Los gastos de operacion son reconocidos por l2 Compafiia sobro la baso dol dovangado.

p)l Ewventos posterlores-
Los eventos posteriores al clerre del gjercicio que provean informacidn adicional solro la situacion finandara

de la Compaiiia a la facha dal estado de siluacidn financiera (eventos de gjuste) son incluidos en los estados
inancleros, Los eventos posteriores importantes gue no son oventos do ajuste son incluides on notas a los

estados financioros.
6. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES
Exislen modificaciones dentro de las normas que tambidn se aplican por primera vez con vigencia posterior al
cjorcicio ccondmico que comianza el 1 da ansro de 2019, sin embargo, de acuerdo a la conclusion de la

administracidn y la gerencia, no lenen impacto alguno en los estados financieros de la Sucursal, Se detallan las
narmas amitickas v qua son aplicables para perlodos posterores:

Facha efectiva de

HNormas vinancla
Modificaciones a lag NG 1y MIG 8 — Delinicion de materizl 1 de energ de 2020
Modificaciones a [a NIIF 3 - Combinacionss de negocios 1 de enero de 2020
Modificacionos al Marco Conceplual de s NIF I de enarmn de 2020
MIF 17 - Confratos de scguro 1 do enoro do 2022

Las notas que se adjuntan son parte infegranie de los estados financieros.



7.

(i)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATECORIA E INFORMACION SOBRE VALOR RAZONABLE

L.os instrumantos financieros al 31 de diciembre da 2019 y 2018 se conformahan de la siguiente manera:

Actives financleros medidos al coste amortizade
Flectivo y equivalentes dal afaclivo

Dwudores comenciales

Otras cuentas por cobrar

Total activos flinancieros

Paslvos financleros medidos al costo amortizado
Mcreedores comearciales y olras cUGMas por pagar

Total pasivos financleros

Los aclivos y pasivos financieros de corlo plazo se aproximan al valor justo, dehido a la naturalesa de vancimicnto

de estos Instrumentos.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

2019 2018
B15.468 1,685,317
248,200 70,113

51,929 255,638

1,116,600 1,881,068

1,448,858 3,442 8l

1,448,859 3,442,806

Al 31 da diciembra de 2019 y 2018, el efectivo y sus equivalenies se formaban de la sigulente manara:

Caja Chica
Banoos 0]
Invarsianes fHy

La Compafiia mantiens sus coenlas an délares de los Estados Unidos do América; los fondos son do libre disponibilidad,

fon
114,868
/00,000
815,408

2018
600
04,717
1,260,000
1,555,317

sagun ol siguicnic detalie:
2009 018
Pichincha 1,500 288,014
Produtznao Iﬂ.ﬂﬁﬁ IE.TﬂG
Intemacional 42873 -
114,868 304,717

(i) La Compafia mantizns lversioncs en dilores de los Estados Unldos de América en enlidades finoncieras lncales, segin
el sigulente dotalle:

Las notas qua so adjuntan son parle Integranta da los estados financieros,



2019 2018
Inversiones Banco Pichincha 00,000 -
Invorsiones Bance Inlermaclonal - 1,250,000
TO0,000 1,250,000

9. DEUDORES COMERCIALES
Al 31 de dicicmibre de 2018 y 2018 los deudores comercialos sc formaban de la siguicnte mancra:
2018 2018
Clientes Localss 256 552 B0 48
256,552 89,746
Menos:
Provislan para Cuantas ncotrablas {7,340 {192,633}
249,203 70,113
Al 3 da diciembra del 2018 v 2018 |a aperura por vencimianios de fos saldos de deudores comercialas es como
slgue:
H de diciembre de 2019 41 de diciembra de 2013
Ho No
deteriorada Dateriorada Valar neto detariorada Detariorada Valor nato
Comiente 22T BAG - AT 535 26,064 {270} 26,604
1 a 30 dias 3,360 {B7) 3.293 4. 100 (82) 4,018
31 a 60 dias 3,218 {161 A.087 6,000 {300} L L]
61 & 90 dias 56 [53) 612 3410 {249} 2,861
Gf a 180 dias 11,072 1,211) 4,861 22 855 {2,285) 20,569
181 a 360 dizs 6,240 {3,952 2288 4551 {1,957 2435
Mayor a 351 dlas A AG0 {1,904) 25566 21,875 (14,491) 7,335
256,552 {7,349} 249,203 89,746 {18,633) 70,413
Dwrante los aiios 2019 v 2018, el movimiento de la provision para cuentas incobrables fue como sigue:
2018 2018
Saldo al inicio del afto 19,633 3:135
Provisidn - 19,633
Reverso {i} {12,284} {3,135}
Saido 2l final 7,349 19,633
(il l.a Compania durante &f 2012 ha reversado en un valor impoertanta su provision dehido s que ha recuperado iz carlera.

10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de dicicmbre de 2012 y 2018, las otras cuentas por cobrar sc form

Las notas quea sa adjuntan son parls integranta de los estados financieros.

aban de la siguicntc manera:



2019 2018

Obras cusnlus por cobirar 2,969 3,186
Anlicipos enlregados 44,404 216,968
Sequos 810 8673
Otros anticipos enlregados 3,740 o 26,781
51,929 255,628

11. INVENTARIO

i)

(i)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los inveniarios sa formaban de la sigulente manara:

2019 . LT S
Inventario en proceso
Inventanio en procesa {i) 13,285,951 8,006,003
13,285,951 9,066,873
Inventario preducto terminado
Proyecto Tierratia 1,601 1,691
Prayacto Cilimad m _ B41514 8,012,084
6,143,204 8,013,775
Total inventario 19,429,156 17,080,648

Enlra los prayeclos on procesa con los cuales cuents ks Compafia podomos cncontrar,

Proyecto Zaigen. —

Esie proyecio es destinado a la construccidn de oficinas, =e encuenira ubicado an la calle Japdn, a finales dol
aifo 2016 sa iniciaron los estudios previos para el inicio de construccidn del mismo, la entrega astaba desfinada
para el mes de junio del 2020, sin embarge, dehido a |z pandemia el proyacto so rotrasd y se reslizard la entrega
a fin dol ano 2020.

Proyecto Altopiana. -
Este provectn destinado o la construccidn resldencial se encuanira ublcado en el seclor de El Bosqua, una vez
que se cuente con los recursos necesarios, producto de la venla del Proyecto Zaigen, se llevara & cabo la

edificacidn dal proyeeto,

El inventarin da produclos laminados cuenta principsiments crn el slgulanto prayecte:

Este Proyeclo cuenta con oficinas y consultorios médicos ya finalizados an su totalidad su proceso do
construcciin en el afio 2017, se encuentra ubicado en la Mariana de Jesds, inicio su construccitn en febrero del
2012 y se han realizado vantas do almdodor del 80% del proyecio duranta los afios 2015, 2016, 2017, 2018,
2019 y 2020, las oficinas y consullorios que alin no se han vendido se encuentran en armendaméionto.

Las notas que se adjuntan son parle inlegrante de los estados financieros.



12. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2019y 2018, la propledad planta y equipo se formaba de |2 siguienta manera:

31 de digiemhbre de 2012 < 31 de dlclembre da 2018
Costo Depraciacion Valar Costo Depreciacian Valor
histérico acumulada neto histarico acumulada neto
Mot e 312,670 (164.930) 120,740 309,284 (169.796) 139,488
Vihiculos 0,369 (a1 052) 24y 56,359 (23,839) I35
Enuipn de Compulrciin y Sollware 15‘3[E (8,237} 104 ek {7.387) 6
364,347 {229,119) 155,228 473,681 {201,027} 172,655

Durante los anes 2019 v 2018 el movimiento de propiedad, planta y equipo 8s camo sigua:

Magquinaria COE:':II!I::EE:T?EII Tatal
v Equlpo Vahiculos y Sollware
Saldo al 31 de diciembre de 2018, neto 130,488 32,58 B35 172,655
Mdiciones/ Bajas 3,386 i - 72080 10,566
Heavalio : & d =
Depreciacion {#2,134) {5,113) (Eb5) {26,002)
Saldo al 31 de diciembre de 2019, neto 120,740 27 418 7,071 155,228

13. ACTIVOS ¥ PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDG
Al 3 de diciembre de 2019 y 2018, Ins activos v pasives por impucstos diferidos se formaban de la siguients

manera:

a)  Activos por impuestos diferidos

20139 2018

Activos par Impucstos Diferidos Jubilacidn Patronal 4,036 2,865

Activos por Impuestos Oiferidns Desatuclo 3110 1,957

7,140 4822

b} Pasivos porimpuestos dileridos

2018 2018

Paslva por impuasto difeddo afio 2048 17 401 17,401

17,401 17,401

Las notas que se adjuntan son parle inlegranle de los estados financieros.



14. ACREEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO

Al 31 de dicicmbre de 2012 y 2018, los acreedores comerciales y olras cuenlas por pagar a corlo plazo se
formaban de la siguienle manera:

__ zni9 2018

Provaadores 128,347 56,132
Ol REL] 333
Liguidaciones Coja Chica x MPagar - 38
Anlicipn Clientes CiF i 1,316,279 3,362,021
Amiendo recibido por anticipada 2,809 ) 24282

1,444,859 3,442,808

(i} Comresponde 2 dinero gue la empresa ha cobrado por adelantado 8 sus clientes y que fremara parta dal pracio acordado

de venfa por bos proyectos de consbruccion que manejan, luego da su cancelacidn tolal se proceds a la entrega del bien,
finma de escrtura y facluracidn del inmushle.

15. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2012 y 2098, los impuastos por pagar se formaban de la siguiente maners:

2049 2018
Impuesto por Liquidar 44,735 26,842
Impuasio s la Henla causado (Var nola 19) 230,933 225302
275,668 251,174

16. BEMNEFICIOS A EMPLEADOS

{a} Corto plazo
Al 31 de diciombre do 2019 y 2018, los beneficios a empleados & corle plazo se formaban de la siguiente

manera:
2019 2018

Aportes 21,50% por pagar 669 12,746
Fonrns da Resana par pagar oar ag2
Décime Torcor Sucldo por pagar 1,845 1.633
Decimo Cuarte-sueldo por pagar 2987 2,744
Muttas 184 181
15% Parllelpaciin s Trabajadoras 252,403 287,17

256 514 305423

(b} Largo plazo
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los hensficios a amploeados a largo plazo se formaban de la siguisnta

manecra:

Las notas que se adjuntan son parte infegrante de los estados financieros,



(i)

2019 ania

Jubilacidn Patronal Por Pagar i 40,307 48,574
Desahucio Mor Pagar {ii) 14,875 18,663
55,282 68,443

Las hipdtesis gctuariales ulilizadas para los gjercicios 2019y 2018 son las siguientes;

2019 2018
Tasa de descuento 8.21% _?.?2%
Tasza de incromento saladal 1:50% 1.50%
Tasa de rotacion 30.85% 23.715%
Tasza paslhva roferencial H.87% 513%
Tahla de mortalidad e invalidez TH IESS 2002 TM IESS 2002

El cdloulo de los beneficios a empleados & largo plazo lo realiza un actuaro externo calificado, usando
variablos y cstimaciones de marcade do acuerdo a la metodologia del caileulo actuarial,

Rosorva para jubilacion patronal-

Mediante resolucidn publicadsa en el Registro Oficial No. 421 del 28 de ensro de 19383, la Corle Suprema de
Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacian patronal mencionada en el Gadiga del
Trahajo, sin pajuicio de la que les comresponda seglin la Ley de Seguro Social Ohligatorio. De conformidad
con lo gue menciona el Cadigo del Trabajo, los empleados que por veinticinco afios o mas hubiercn prostado
sonicios continuada o interrumpidamante, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.

Durante los afios 2018 y 2018, el movimianto da la rasarva para jubifacion patronal fila coman sigua:

2019 2018
Saldo inicial 48574 40565
Gastos oparatives del parlodao:
Costo del sepvicio en el perfoda actual 510,505 10,253
Cosle fnanclaro $3,750 3,350
Otros resullados integrales:
Férdida (Ganancla) actuarizl {8,453) 2598
Efecto de reducciones y ligwidaciones anficipadas it {““059] i ﬂ_“ 9_21
Saldo final 40,307 48,574
Desahucio-

De acuerdo con el Cadigo de Trabejo, la Compafia tendria un pasivo por indemnizaciones con los cmpleados
qua se saparen voluntarnamente haio ciertas circunstancias. Gsla provisidn cubre los beneficios de
lerminacion de la relaclon lsboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajadaor, el empleador
nonificard al trabajador con el vainticinco por ciento del equivalents a la Gltima remoneracidn mansual por
cads uno de los afos de servicios prestados a la misma cmpresa o empleador.

Las notas que 2a adjunian son parte integranta de los estados fnancieros,



Duranta los afios 2019 y 2018, el movimiento de la resenva parn desohucio fue como sigus:

2018 2018

Saldo Injclal T 19869 19,791

Gastos operativos del perodo:

Costo del senvicio en ol parodo actual 6.352 B 115

Casto financiero 1,460 1.615

Banalivios pagadaos directamoento por el empleadar (9,360)

Otros resultados Inlegralas:

Pérdlda (Ganancla) acluarial (202)

Efecto de reducciones y liquidsclones snliclpadas =

Saldo final {i) T iomen
i} Exislen dilerancias enlra ol valor mencionado en el estudio sclusrial y los ragisiros contables por concepln de provision por

desahucio, se realivan los ajusies padinentes con fecha 1 de encro del 2020,

Uin andlisis de sensibilidad cuankitativa frente 3 un cambio en un supuasto clave significativo al 31

diciembre de 2019 y 2018, s& llustra a confinuacidin:

Ao 2019
Supuestos Tasa de deacuenta Tasa de Incremento salarial
Aumenta Dlaminucién Aumento Disminueién
HLEY =0.50% +0.54% 0.50%
Tasa supuests 8.71% 7% 2.00% 1.00%
Efecto sobre la obllgacién nota deo Jubllacidn patronal
y desahucio
Jubilacidn (2.672) 2. BEB 3.069 (2 A55)
Desahucio (614) ) 764 (T16)
Afio 2018
Supuestos Tasa de descusnlo Tasa de incremento salarlal
Aumanta Dilsminucidn Aumanta Dizminucidn
+0.5% T 0s0% +0.5% 050%
Tasa supuesta 8.27% 1.22% 2.00% 1.00%
Efeclo sobre la obligacidn neta de Jubilacién patronal
y desahucio
{3.624) 3948 4480 (3.854)
Dezahucio (553) G600 e (540)

Las notas qua se adjunian son parte inlegrante de los estados financieros.



17. ACREEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO
Al 31 da diciembra de 2019 y 2018, los screedores comerciales y otras cucnias por pagar a largo plazo se
formaban de la slguiente manera:

_ 2m9 2018
Andicipa de Clientes LIP 2,945,084 A306,066
Ardanda rocibido por anficipado ELUTRL -
Garanling Ariendns 52.12?__ 58,8 E
3,037,820 493,875

18. CUENTAS POR PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS

{a) Saldos ytransacciones con enlidades relacionadas
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuantas por pagar a entidades relaclonadas e formaban de la

siguiente manara:
Socliedad WD i i i 2019 2018
Prastamos Diroclos - Acciomista Ecusdor  Préstamo 8.231 8872
Sr. Jorge Alvares Bravo Accionisiz Ecuador Préstama 1,621,940 1,428 606
Ing. Palricla Alvarez Drava Acclonista Ecuador Prééatamn 1,284,021 1,209,024
St. Mauricio Alvaroz Bravo Actionista Ecuador Prastame 1168901 1,098,903
Ay, Ivan Alvaraz Brave Acclonistas Ecuader Préstama 502,402 700,904
Ing. Andrés Alvarez Bravo Accionizta Ecuador Previlasig 1.918.552 1,768,205
Cuantas por pagar 6,508,127 6,284,504

(b} Administracién y alta diraccion
Los micmbros de la alts Administracion y demés parsonas gue asumen la gestion de la Compadia no han
panticipado al 31 da diciembre de 2019 y 2018 en ransaccionas no habiluales yo relevantes.
19. IMPUESTOS A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

{a) Un rasuman dol impuesto a la renta corriente y difendo cargado a resultados es como sigue:

2019 2018
[rpusasto # ln renla cordante 410,150 420,127
Gasto por impuesto & s renla del afio 410,150 420,127
___2019 2018
Iy, pur livpusosto Diferido Jubilacidn Patronat 2196 2,068
Ing. por Impuasts Difeddo Desabuclo 1,153 A.857
Ingrage por impuasto diferido 3,349 4,822

Las notas que se adjuntan son parta integrante de los estados financienos.



2019 2018
Ing. par Impuesto Difenido Jubilzcion Patronal 1.025 -
Gasto porimpuesto diferido 1,025 .

(k) Impuesto a la renta corriente
Una conciliacidn enlre la ulilidad s=gin eslados inancieros y la utilidad gravable es como sigue:

2019 2013
Liilidad antes de impuessto a |3 renta 1,882 68T 1,914,779
Mas (menos):
{-) Participasion trebajadores 282 403 287297
{-} Ingresos exentos 14,064 474
{+} Gaslns no daducihies parmanantas 43,738 34,132
{+) Gastos no deducibles tenporarios 10,644 14,268
i) 'D.trﬂ:-'. deducclonas = #
Utilidad tributaria 1,840,601 3 1,580.'&?
Tasa legal de impuesto 25% 25%
Impuesto a |3 renta causado cormiante 410,150 420,127
Tolal Impuesto a la renta causado corrlonto 410,150 420,127
{-) Ingreso Impuasio A iz renta diferido 3,349 4,822
{+) Gasto impuesto & la ranta difenda 1.025
Total Impuesto a la ronta con aplicacidn de NIIF AT, 824 415,305
Liquidacidn impuesto a fa renta corriznte
Impuesto 8 la Renta Crusadn Comiente 410,150 420,127
(-} Crédito trbutario aflos ameniores o
{-) Anlicipo impussto & la rénla 122,585 126,951
{-} Retenciones en ka fucnle ano 55,228 10,805
{-) Ednmaracion y crédito rbulasio Layas Cspeciales = 6,785
(+) Salda anticlpo pondlenla de pago - o R48
Impucste a la Renta por Pagar 230,833 225,332

{c} Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta

i) Situacion fiscal
De acuordo con disposicionns legales la autoridad tribularda Gene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto 2 ka renla de la Companiia dantro del plazo de hasla tres afios poslerionas
contados a pardir do la fecha do prosentacion de la declaraclon del impuesto a 12 renta siempre

cuando haya cumplido oportunamente con sis abligacionos tributarias.

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados nancisros,



Alalecha de emision de eslos estados linancieros el Servicio de Rentas Inlemas (SRI) no ha nofificado
a la Compafia alguna fiscalizacion sohre sus operaciones,

ii} Determinaclén y pago del impuesto a la renta
Elimpuesto a la renta de la Compafiia se determina sobrs una base anual con ciame al 31 de diciembra
de cada perfodo fiscal, aplicando & Ias ulilidades gravables la lasa del impuosto a la ranta vigenta.

Las sociedades nuevas que =2 consliluyan eslén exoneradas del pago dal impuesto a la renta por el
periodo dé cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y produclivas se realican fuera de
las jurisdicciones urbanas do los cantonns Quito v Guayaquil y dontro de ciertos sectorns acondmicos.

iii) Tasas del impuesto a la renta

La tasa del impuesto a 19 resta o8 diod 20%. o chalanta, 1o leilla iiposva jpueas vanar ai 72% v
20%; serd del 22% para las sociedades quae tengan la condicidn de micro y pequefias empresas, asi
como las axportadoras habituales de bicnes, para al caso de exportadores habituales da hienes, esta
larifa se aplicard siempre que en el corrsspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremante el
empleo; ¥ In tarfa serd del 28% en ol caso de que la sociedad tonga accionistas, socios, pardicipes,
consiituyenles, beneficianos o similares, residentes o establechdos en paralsos fiscales o regimenes
de manor imposicidn; con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior
al 50% del capital sucial o de aguel que corresponda a la naturaleza de la socledad y para las
sodiadades que no hayan cumplido el deber do informer sU composicion soclelarla hasta la fecha do
vencimienio para la presantacion de la declaracidn da Impuesto a la Renla.

En caso do que la Companifa reinviarta sus ulilidades en el pais en los términos y condiciones que
astablece la Ley Orgdnica da Réglmen Trbutanio Intern, podria obtencr una reduccidn en la tasa del
impuasto a la renta do 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectGan
el correspondiante aumento de capllal hasta el 31 da diciembre det siguiente afin.

iv) Anticlpo del impuesto a la renta
El anticipo se detarmina sobra la base de la declaracion dal impuesto a la renta dal afio inmediato
anterlor, aplicando cleros porcentajos al valor del aclivo total (menos ciertos componenies),
patrimanio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anficipo serd compensada con of
impueslo a la renta causado y no @s susceplible do devolucidn, salvo casos de excepcidn. En caso de
fua el impueste a la renla causado fuere monor &l anticipo determinado, el anticipo se conviarto en
impuesto a ka renta minimao.

Asi lambién, se excluirdn de la detorminacidén dal anticipo dal impuesta a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo emploo o mejora de masa saladal, v en general aguelias
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tribularios que para el
pago dal impuesto a la renta raconoce el Cddigo Orgénico do la Produccidn, Comercio ¢ Inversionas
para las nuevas inversiones, asl como olras afectaciones por aplicacidn de normas v principlos
contables.

Las notas qua so adjiuntan son parte inlegrante de los estados financicros,



Tambign estan axoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las socledades nuevas
constituidas a paric de la vigancia del Cadigo de la Produccién, hasta por un perlade do 5 afios,

v) Dividendos en efectiva
Los dividendos y utilidades, caloulados despucs del pago del impuaste a la renta, dislibuidos por
sociedados nacionales o extranjeras residentes en el Ecuadar, a faver de olras sociedades nacionales
o exiranjeras, no domicilizdas en paralsos fiscales o judsdiccion de monor imposicion ¢ de personas
naluralos no residentes en el Ecuador, estan exentos da Impuesio a la Renta.

Esta axencian no aplica si el baneficiano efectivo; quisn ecandmicamente o de hecho tiene el poder
de controlar la atribucion de disponer dal beneficio, es una persona natural residenle en &) Ecuador.

El porcantaje de relencidn de dividendos o utilidades qus se apligue al ingreso gravado dependerd de
UUIGH 5 wwvate wald luwolizads ol benoficlano efevlive, =in que supere la diferenicla gntra la maxima
tarifa de impucsto a la renta para personas naturales (35%) y la tarfa gencral de impuasioa la ranta
previsia para sociedades (25% o 28%).

En &l caso de que los dividendos sean distribuidos & sociedades domiciliadas en parafsos Nscales o
regimenes de menor imposicidn se debe aplivar una relencidn adicional par 1a diferencia enlre Iz tasa
maxima de tributacion de una persona natural (35%) y Ia farifa do impueste a la renta corporativo
aplicable para sociedades (25% o 28%).

Cuando la sociedad gue distribuye los dividendaos o ulilidades fncumpla &l deber de infonmar sobire su
compasicion accionaria s procaderd a la relenckin de impuesto a la renta sobres dichos dividendos

cama st axistiera un beneficlaro efectivo residente cn cl Ecuador.

Cuando una sociadad distibuya dividendos antes de la terminacion det cjorcicio ccondmico o oborgun
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas {préslamos no
comerciales), esta aparaciin se considerara como pago de dividendos anficipados y por consiguiente
sa daberd afecluar 14 relencldn correspondicnte a la tarifa da impiesto a s renta carporativo vigente
gl afio en curso, sobra &l monto de tales pagos. Tal retencidn serd declarada y pagada al mes siguiente

de efaciitada ¥ constiluird crédito tributario para la empresa en su declaracin de impussto a la ranta.

vi) Impuasto ala Sallda de Divisas (15D)
Climpuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

L La transferencia o trastado da divisas al exierior.

. Los pagos efeciuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con rocursos financiaros
en &l exterior de la persona natural o la sociedad o de lerceros,

" Las impartaciones pendientes de pago registradas por més de doce (12) mesos.

+  Las exporiaciones do bisnss y senvicios gengrados en el Ecoador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domicllizdas en el Ecuadaor, cuando las divisas comospondientas a los
pagos por concepto de dichas sexporiaciones no ingresen al Ecuador,

Las notas que se adjunitan san parle integrante de los estados financieros.



. Cuando la salida de divizas se produzca coma resultado da la compansacion o netco de saldos
deudores y acresdores con 2l exterior, la base imponible estarsd constiluidea por la olslidad dela
oparacidn, es decir, tanto por gl salde neto transferide camo por al monte compensado.

Estan exentos del impuasto 2 2 salida da divisas (I5D)

«  Transferencias de dinero hasta 3 salarios bésicos unificados vigentas que no incluyan pagos por
consumos do tarjetas de credito.

s Pagos realizados al exlerior por amoizacidn de capital o intermses do cnaditos olorgados por
instituciones financieras internacionzles, con un plazo mayor a un afo, deslinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cadigo Qrganico de la Produccian, Comarcio e
Inversioncs y gue devenguen intereses a las tasas referenciales.

4 Pagos realizados al exterior por concepto de dividendaos distibuidos por sociadadas nacionales
o exfranjeras domiciliadas en el Ecuador, despugs del pago del impuesto a |2 renta, a favords
olras sociedades extranjaras o de parsonas naturales no rasidontas on ol Ecuadar, siempre y

cuando no cstén domiciliados cn paraizos fiscales o juisdicclones de menor mposicion.

El impuesto a la salida de divisas {(1530) podra ser ullizado como crédito lribulario para la determinacion
dal impuesto a la ronta hasta por 5 afos; sicmpre que haya sido ofiginado en la impertacion de
malerias primas, Insumos v blenes de capilal conla finalidad de que sean incomporadas an procesos
provductivos v quae consten an al listado emitide por ol Comité do Politica Tributaria.

vii) Reformas tributarias
En el Suplemento del Registro Oficial Mo. 111 del 31 de didembre del 2019, se expidid la Lay Organica

de Simplificacion v Progresividad Tributara, las principales refonmas ibularias son fas siguignias:

. Régimen de remlslon

Remision del 100% de intercses, multas y recargos para créditos educativos de cualguier nivel
para astudios an ol pais o an ol extonor:

Remisidn dal 100% dol capital, intoresos y multas correspandientes al COPAGO, o cualyuier
abiligacldn de pago o aporte de los beneficianos del bono o incantivo de vivienda da cmorgencia.
Remisidn de pago de inlereses, intereses por mora y costas judiciales en opsracionsgs do orddito
con fa Corporscién Financiera Macional B.P, -CFN -y BanCGeuador B.P., de acoerdo a las
condiciones establecidas en la Ley.

Los Gohiemos Autdnomos Descentralizados de las provincias de Manabi v Esmeraldas
dispondran la remisidn dal 100% de las deudas fributadas y no tributaras vencidas al 30 de
sepllembre de 2019, para las microsmprasas de acuerdo a la dasificacidn astablocida cn cl
Reglamento de [nversiones del Cadigo Orgdnico de la Produccidn, organizaciones ragisiradas
on la Supecrintendencia de Econamiz Popular y Solidara que mantienen afectacidn econdmica a
consoouoncia del terromoto dol 16 de abril del 2016, de igual manera se exoners del pago de

impuesio predial a asas localidades hasta ol afo 2015,

Las notas que se adjuntan son parta integranta da los astados financieros.



Se (ransfieren al Banco Ecualariann de la Vivienda, las operaciones de crédilo de vivianda rural
contemplados en el Programa Nacional de Vivienda Rural y se condonard Inlereses, recargos y
multas.

= Reformas sobre Impuesto a la renta

Ingresos gravados y exentos
- Se considera como ingresos de fuonte ccualoriana a las provisiones efecluadas para
atender el pago de jubilaciones patronales o dosahucio que hayan sido ulilizadas comn
gasto deducible y que no se hayan pagado a favor do los beneficiarios. En el reglamento
a la Loy so astabloceran las condiciones para el rialamiento de osto ingreso.
- Los dividendos y ufilidades son ingresos exenlos cuando sean distibuidas a favor de
sociedades nacionalas.
- lLa capilalizacidn de ulifidades no serd considerada como distribucidn de dividendos y
por lo lanto es considerado como ingreso axanto.
- Estdn exentos los ingresos derivados de la ejecucidn do proyectos financiades con
criditos no reembolsables de gobiemo a gobisrmao.
- Be incluyen como exonerados de pago del impuesto a la renta el desarolio da
invarsionos nuovas y productivas a los sigulentes secloras:
- sanicios da infracstructura hospitalara
- ganvicios educativos
- senvicios cullurales y artisticos

Deducciones
- No seran deducibles, para sociedardes o parsonas nalurales, los inlereses netos on

operaciones con parles relacionadas que suporen ¢l 20% de la ulllidad antes da Ia
participacion laboral, mas intereses, depreciacionos y amortizaciones del respaciivo
ejercicio fiscal.

- Para que las provisiones que se generen para atondor ol pago de desshucio y de
pensiones jubilares patronales sean deducibles deben ser actuarialmente formuladas
por empresas gspecializadas o de profesionales en la matéria, en caso de ser por
profesionales en la matara, para que ¢ gasto sea deducible, se dahon cumplir las
slgulentes condliciones:

- el personal debe haber cumplicdo 10 afios de rabajo en la misma emprasa v,
- los apories en efectivo de estas provisionns doben ser adminisirados por
amprosas aspecializadas en adminkstraclin de fondos.

= Las parsonas naturalos cuyos ingresos netos ssan mayores a $100,000 podran utilizar
como gaslos personales da salud, pagos efectuados por enfermedades catasirdficas
raras o huédanas debidaments avaladas por la avlorded competente, esta misma
deduccion se aplicara a lus gaslos de padres, conyuge o pareja en unidn de hecho a
hijos, que no perciban ingresos gravados v que dependan de esto.

Las notas gue se adjuntan son parta integrante do los estados financieros.



- Serdn deducibles los gastos y costos por publicidad o patracinio deporiivo gue sean
realizados dentro de los programas del plan estratégleo para el desamollo depariivo,

- Soran deducibles los coslos y gastos hasta un 150% en los gasios por organizacian y
patrocinio de eventos arlislicos y cullurales,

- Seran daducibles las donaciones para carreras de pragrado y posgrado y relacicnadas
a las dencias de la educacion hasia por un equivalente del 1% del ingreso grabado.

Impuasto a la Renta Unico para el Sector Agropecuario

- Los ingresos provenientes de actividatles agropncuarias en la elapa de producciin y
comarcializacion local o que se exporlen se podrdn acoger a un impueslo 12 renta Gnica
conforme a lablas aspacialos do acuerdo al nivel de Ingresos.

Anticipo de Impueslo a la Renta
- Sno pucde realizar el pago del anficipo al impuasto a la renta de manera voluntaria; ol
monin en caso de realizar el mencionado pago equivale al 50% del impuesto a la renta
causado an of gjercicio fiscal anlerior menos las rotonciones en la fuenie efecluadas an
dicho ejercicio. El valor anficipado constiluird crédito dbutano para el pago del impuestio
& la renta,

Régimen de dividendos o ulilidades
- Los dividendos y uliidades quo distribuyan las sociedades rosidontes o©
astablecimientos permanentes en 8 Ecuadar estardn sujetos al Impuesto 2 a ronta en
ol ojercicio fiscal en que se produzea la distibucidn, conforme las siguicnics
dirposiciones:

- Son ingresos gravados para todo Upo da coantribuyente con independencia da
su rosidencia fizcal, exceplo la distibucidn que se haga a una sodiedad
residenta en el Ecuadar.

- Flingreso gravado scra igual al 40% del dividendo afactivamente distribuido,

- En el caso de quo ol dividiendo se disirfbuya & una persona nalural residenle,
el ingreso formard parte da su renta global, la sociedad que distribuya el
dividendo actuard como aganta da retancion del Impuesto apBcando una tarifa
da hazsla el 25%.

En ol casn de que la sociedad que disiribuya los dividendos incurmpla &l deber
da informar sobre su composicidn societaria se procedera a la retencion del
Impuesto la renta con la maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable &

personas naturales,

Relencién del impuosto a la renta
- Los conlibuyentes inscritos en el Régimen Impositivo Simplificado, en sus venlas o
prestaciones de servicins, no seran objclo de relenciones en la fuente por Impuesto a
Ia Ranta.

Las notas gue se adjuntan son parto integrante de los estados financiarns.



. Reformas al Impuesto al Valor Agregado

Bienes y servicios gravados con fanfa 0%

- Flores, follajes v ramas corladas en estado fresco finluradas y preservadas

= Tractores de llanias de hasla 300 hp

- Glucémetros, lancetas, firas reactivas para medicidn de glucosa, bombas de insuling,
MAarcapasos,

- Papel pariddico,

- Einbarcaclonas, magquinaria equipos da navagacian y materiales para el seclor pesquero
artesanal,

- Suministro de domintos de pdgings web, servidores compitacion on la nube,

- Sonvicio de carga eléclrica para todo tipo de vehiculos 100% eléctricos

- Impuasto a la Salida do Divisas

- Be incluys como oxcepcion del hecho generador del Impussto g la cancelacitn do
ohligaciones medianie la componsaciin,

Bienes v senvicios gravados con larifa 12%
- El hecho generador del IVA 12% en los servicios digitales se produce ol momento de pago

por parte del residente ecuatonano,

- El suministro de dominios de paginas web, senidores (hosting), computacion en la nube
(cloud compufing).

- El senicio de carga clécirica brindado por las inslituclones piblicas o privadas para la
recarga de fodo tipo de vahiculos cion por cicnto (1009%) sléctricos.

Cradito Tributario dea VA

= Se lendrd derecho a crédito hutano por ol IVA pagado en las adguisicienas locales o
importaclones de los blenes que pasen a fonmar parto do su aclivo fijo; o de los blenes, de
lzs materias primas o insumos y de los servicios gravados, siompre que tales bienes y
servicios se destinen Onicamenie a la produceidn y comercializacion de olros bienes y
sarvicios gravados con este iImpuesto, Podrd ser usado hasta 5 anos desde la fecha de
axigibilidad do la declaracian. £l uso del crédito tribulario £514 sujeto a diversas condiciones
axpuastas on fa Loy

. Roformas sobre Impuestos a consumos especlales.
Base imponible
- Se determinard segin corrssponda con hase on fas siguientes reglas:
- El precio de venta al piblico sugerido por el fabricante, importador o prestador
de senvicios menos el VA v el ICE;
- Elprociode venta del fabricante menos el IVA y el ICE méds un 30% do mangen
minimo da comorcializacion;

- El precio ex aduana mas un 30% de margen minimo de comercializaciin,

Las nofas qua soadjuntan san parte infogrante de los estados financieros.



- Para ol caso do la aplicacion de |a tarifa especifica la base imponiblo serd en
funcidn da unidades segin comesponda para cada blen,

* Réghnen Impositivo para microomprozas.

Se establece un régimen Imposilivo aplicabla a los impuestas a la renta, al valor agregada
¥ a las consumos especiales, para microempresas, incluidos amprandodoros.

No podrdn incluirse en este régimen qulenes lengan como actividad ccondmica la
preslacidn de sanvicios profosinnales, ocupacion liberal, relacidn de dependencia, asi como
aguellos gue perciban exclusivamenta rantas do capital.

PPara sujelarse a esle régimen se deberd actualizar el RUC, el SRI podrd realizar de oficio
la inclusidn a este régimen cuando se cumpla con las condiciones. El tiempo de
parmanancia de este régimen no podra superar los § ejercicios fiscalos, posterior a lo cual
s@ sujetaran a régimon general.

La larila de impuesto ka ranta para quicnes se acojan a esle régimen es del 2% sobme: los
ingresos brutos del respeciivo ejercicio fiscal, los ingresos deben ser provenientes
oxclusivamente de la actividad empresarial, sin son ingrosos diferentes al de la actividad
ompresarial, se deben sujelar al régimen general de impuesto a la renta.

Quinnes se sujelen a este régimen no serdn agantes da ratancion de iImpuesto a la renta.
Los enntibuyontes presentaran las declaraciones y efectuaran ol pagn carrespondiente de
los Impuastos al valor agrogado y a los consumos especiales an forma somastral.
Quienes se sujoton a este régimen no seran agentes de retencién dol IVA, oxcepto en la
Imiporlaciin de senicios,

. Reformas sobre Impuesto a Salida de Divisas
E i

Pagos de capilal e intereses por crédilos olorgados por Instluciones fnancieras
intermacionales o entidades no financieras aspacializadas colificadas por entes de conlrol
on Ecuadar, gue olorguen financiamiento con un plazo de 180 dias calendario o més.
Pagos realizades al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionalas o extranjeras domicifiadas en el Ecuador después del pago dal impuesto la renta
a favor da ofras socindades exiranjeras o de personas nalurales no residantes cn Ecuador,
esla exlension no aplica si existen beneficiarios residentes fiscales en ol Ecuador.

Pagos efectuadaos al exterior por rendinmiantos financieros, ganancias de capital y capital da
aquellas inversiones provenientes del exterior, ingresadas al mercado de valores del
Ecuadar.

Rendimiantos financiaros, ganancias de capital y capital én valoras amitidos por sociedades
domiciliadas en al Ecuadar que hubieran sldo adguiddas en el exteriar, destinadas al
financlamiento de vivienda, de microcrddito o de las inverslones productivas.
Randimientos financieros, ganancias de capital y capilal de aquellos depdsilos a plazo fijo
o invorsiones, con recursos provenientes del extarior an Institucionos del sistema financiero
nacional. No aplica esta exencion cuando el pago se realice antra partos relacionadas.

Las notas que sc adjunlan son parte integramte de los estados financicros.



+«  Delacontribucién dnica y tamporal
- Las socledudes gue realicen aclividades acondmicas, v que hayan generado ingrosos
gravados iguales o superiores a USD$1,000,000.00, on el ejercicio fiscal 2018, pagarén una
contribucidn Unica y temporal, para los ejercicios 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos,

de acuarda a la siguionto tabla:
Ingresos gravados  Ingrasos gravados
denda hasta Tarifa
1,000,000.00 5, 000,000.00 0.10%
5,000,000.01 10,000,000.00 0.15%
10,000,000.01 En adalanto 0,20%

- En ningin caso la conlribucidn serd suporior al 25% del Impuesto a la renta causado del
ejercicio fiscal 2018.

- Esla conlribucion no podra ser ulilizada comn erédilo tributarlo, ni como gasto daducible
para la determinacidn y liquidacion de olros lributos duranto los afios 2020, 2021 y 2022.

- La daeclaracidn y ol pago de esta conlribucidn se realizara hasta ef 31 de marzo de cada
ejercicio fiscal y puada estar sujota a facilidades de pago por un plazo maximo de hasta 3
meses,

viii} Precios de transferencla

La Compafiia por el valumen de lransacciones no sa cncuentra obllgada a presantar el infarme integral
da precios do transferencia con compaiilas relacionadas,

Ix) Dividendos en efectivo

- Los dividandos y utlidades, calculados después dal pago del impuesto a la ranta,
distribuldos por sociadadaes nacianales o exlranjeras residentas on ol Ecuador, & favor da
olras socledades nacionales o extranjeras, no domicliadas en paraisos fiscales o
jurlsdiccidn de menor impasicidn o do personas nalurales no residentes on ol Ecuador,
estan exentos de Impueslo a la Renta.

- Esta exencldn no aplica sl el beneficiano afactivo; qulen econdmicaments o de hocha llene
¢l poder de controlar la aldbuckin de disponer del beneficio, es una persona natural
residente an ol Ecuador. El porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que so
aplique al ingreso gravado dependera de quien y donde ostd localizado el beneliciario
efectivo, sin gue supere la difsrencia antre la méxima larifa de impussto a la renla para
personas nalurales (35%) y la tarifa genaral de impuesto a la renta pravista para socledadaes
(25% o 28%).

- Enalcaso do que los dividendos sean dislribuidos a socicdades domiciliadas en paraisos
fscales o ragimanas de menor imposicidn se debe aplicar una retencion adicional por In

Las nolas que se adjuntan son parto infogrante de los estados financleros,



diforoncia entra [ tasa mawima de tribulacién de una persona natural (35%) v la tanfa de
impuasto a ka renta corporativo aplicable para socledades (25% o 28%).

20, PATRIMONIO
{a) Capltal emitlido-
El capital social da la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 &5 de USDF 5,000.00 dividido en 500 acciones

ordlrarias de valor nominal de USDS 10 ddlares estadounidonsaes por cada accidn.

Al 31 de diclembre del afio 2019 la nomina de accionistas oz la siguicnte:

Accioniztas 2019 Particlpacldn 9%

Jorge Virgiio Avarez Bravo ma 14,0000 28%
Andrids Alvarae Brava 16,000 3%
Palricic Alvarez Bravo 8,000 16%
dn Alyargs Bravo . 5,000 0%
Mauricio Alvarez Bravo 7000 T4%:
50,000 100%

(b) Reserva Legal-
De acuerda con fa kgislacidn vigenle, la compafia debe apropiar por lo menos ol 10% do a utilidad neta
det afio a una reserva legal hasta que ol saldo do dicha reserva alcance por 1o menos & 50% del capital
suscrite. La rasansa lagal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede sor capitalizada o
ulilizada para absorber pardidas.

21. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Durante los afios 2019 y 2018, los ingresos de actividades ordinanas se formaban de la siguienle manera:

2019 2018
Vorla do oficdng 3081 822 7.128 385
Wenta de Oiros Bienes 368 [
Alguller pargqueaderas 18,300 46,800
Mguiler Oficinas v Locales J2r.an 280,544
Remuodelaciones y adecuaciones vanias 379,510 35409

4,358,202 7,484,303

22. COSTOS DEVENTAS

Al 31 da diciambra de 2019 y 2018, los costos de ventas se formaban de la siguicntc manera:

2019 2018
Costo do Ventas Romodelaciones 168,410 20 545
Costo de yventas 1,870,070 5,070,424

2,039,980 5,099,959

Las notas qus se adjuntan son pare integrante de los estados financieros.



23. GASTOS OPERACIONALES

Al 31 da diciembre de 2019 y 2018, los gastos operacionales se formaban de a siguiento manera:

2019 2018

Honorarios profesionales 72579 BE.642
Jubitacidn palronal y desabiucls 22,066 23,333
Mantenimienta A474 1,648
Arrigndos 18,625 28,502
Consumos y sandcios bisicos 6,108 8168
Impussios y otras conlribecones 99,255 155,437
Gaslom da geslidn 11,213 11,780
Olros 194,405 115,260
Parsanal 44,650 87,203
Farllcipacidn trabajadares 282,403 o 287.217

755,829 786,372

24. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La Administracion es responsabla por ostablecer y supenvisar ol marco de administiaciin de riesgos, asl como
el desarrolio y seguimiento de las politicas do administracién da rinsges de lz Compaiin.

Par la naturaleza de sus actividades, la Compania se encuenira expuosta a los desgos de marcado, de crédito y
de figuide, los cuales son manejados a iravés de un proceso de identificacion, medlcidn y monitoreo continuo,
con sujecidn a los limites de riesgo y olros controles, Esle proceso do manejo de riesgn as crilico para la
rentabllidad continua de la Compaiila.

El proceso independiente da confrol do resgos no incluyo riesgos de negocio como camblos en al medio
ambicnte, tecnologls e industia, Estos san monftoreados a fravés del procesa da planificaciin esiratégica de la
Compafiia,

Las polificas de administracidn de rissgo do la Companila son astablecidas con 2l objato do identificar y analizar
los riesgos enfrentados por la Compaiila, fjar limites y conlroles do resgo adecuados, y para monilorear los
riesgos y &l cumplimicnio de los limiles. Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de adminisiracidn
de riesgo de la Compania, a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y an las actividades.
La Compafila, a ravds de sus narmas y procedimientos de adminisiracidn, pretende desarrollar un ambiente de
control disciplinado v constructiva an ol cual todos los emploados entiendan sus rolos y obligaciones.

La Administracion monilorea el cumplimiento de kas politicas y los procedimientos de administracion de desgo y

revisa sl sU marco de administracion de riesgo es apropiado respecio a los riesgos a los cuales se enfrenta fa
Compaiifa,

Las notas gue se adjuntan son parle integrante de los estados financieros,



Estructura de gestién de rlesgos-
La sstrsclura de gestion de dosgos liene como base la garencia de ls Compaiia, que son los responsables de
identificar y controlar los riesgos en coordinacidn con olras dreas como se explica a conlinuacion:

(Il Gerencia-
La gerencia es responsable del enfoque general para el manejo do rinsgos, La gerencla proporciona los
principios para el manejo de riesgos, asl como Iss politicas elaboradas para dreas especificas, como resgo
de crédito y riesgo da Fguidez,

(il Tesoreria y finanzas-
La gerancia es responseble de adminisirar diariamente ol fujo da caja la Compaiis, tomando en cuenla las
pollicas, procedimiantos y liniles establecidos por la gerencla de la Compaifila, Aslmlsmo, gestionan la
obtancidn da lineas de crédito a anlidades financieras cuando as nacesario,

Mitigacién de rlesgos -

Como parte del manajo tolal de riesgos, Iz Compaiia evalita consiantemenie los diferentes escenarnos e
tdenlifica dilereiles esualegias para manejar las exposiciones resultantes da cambios en las lssas de
Intereés, riesgo da capital y riesgos de crédito,

La gerencia revisa y acunrda las polilicas para la gestion do cada unn de eslos rlesgos, las que se resumen
an las secciones sigulentes:

a) Riesgo da Mercatlo
El riesgo de mercado o5 como sé denomina a la probabilidad de variaciones en el precio v posician
de algin activa da una empresa.
La Compaiiia busca minimizar &l fesgo de posibles pérdidas de valor da un activo y variaciones en e
mercado. Con relacidn al producto que se vende, on espedial con variaciones que se podrian dar con
&l precio.

b} Riesgo de Liquidez
El riesgo de liguidoz @s el riesgo de gue la Compadia tonga dificultades para cumplic con sus
obligaciones asociades con sus pasivos financiaros, que son liyuldados principalmenta can la entraga
de efectivo.
El enfoque da la Adminisiracién para administrar la liquides es conlar con los recursos suficiontes para
cumplir con sus cbligaciones cuando vencen, lanto en condicionos normales come de lension, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o amiesgar su reputacidn,
La Compaiiia al momonto no mantiene préstamos en ol sistoma financiers nacional, que puedan
afactar su grado de liguidez.

¢} Riesgo de Crédito
Hl riesgo do cradito as @l riesgo de pérdida financiora quae anfrenta la Compafiiz si un clionto o
contraparte en un Instrumenta financiare no cumple con sus obligaciones contractualas, ¥ se orging
principalmento da s cuentas por cobrar comercialos.

Las notas que se-adjuntan sun parte integrante da los estados inancieros,



La Compafia irata de minimizar que un deudor incumpla sus obligacionos sea parcial o
completamente. Las polilicas do crédito esidn siendo revisadas constantemente, para ovitar deudas
incobrablas.

d) Rlesgo de capital
La Compaiia gestiona su capital para asegurar su capacidad de continuar como emprasa on marcha
mientras quo maximizan el rendliniento a sus acclonlstas a travas de la oplimizacion de los saldos de
douda y patrimonio.

25 LAVADO DE ACTIVOS

El 9 de diciembre del 2019, en el Segundo Suplemenio del Registro Oficial Mo. 896 de esa fecha, la
Superintendencia do Compailas emile Ja Resolucion SCVS-INC-DNCON-2018-0020 sobre las “Nomas de
Prevencidn de Lavado da Activos, Financlamiento del Terrorlsmo y otros Delitos™. En st articulo 24 menciana:
“Para el sector que se dedique a las aclividades de la construccidn e intermadiacian e inversidn inmobiliania, los
sujotos obligados deben regisirar todor Ins opersciones y Wransooclones que realizan sus cllentos..”, gque sa
raportc ciortas Wransacciones al organismo de conlrol, qua so clabore un Manual de Cumplimiento para
Prowvencidn de Lavado de Activos, quo se asigne un Oficial de Cumplimiento y que s audite la aplicacidn de csta
narma dontro de otros requenmientos,

La emprasa on el afio 2019 mantiena su oficial de cumplimlents Uielar y suplente, y conliniia aplicando el Manual
de Cumplimionto y revision de polilicas y procedimicntos que conlinuaments se van aclualizando.

La Implemantacion de los procedimlenios de lavado de aclivos, asl como of complimiento de los procedimientos,
sequn lo esiablece la normativa, deben ser examinados por los audilores oxiemos independientes quienes
amilirén un informe especial cada afio a la Superiniendancia de Compaillas acarca de su cumplimianto o no.
Para cumplir con este requisita y de acuerdo a esta normativa los auditores extemnas amitirdn el mismo da forma
soparada para el afio 2018,

26. EVENTOS SUBSECUENTES

El 11 de marzo del 2020, la Organizacidn Mundizl de la Salud (OMS), declard el brole do COVID-18 como
pandemia a nivel mundial. El 16 de marzo del 2020, ol Gobierno de la Repiblica de Ecuador decland estado de
cxcapcldn por calamidad pablica en lodo el terrilorio nacional mediante Decreto Ejocutivo Mo, 1017, con base en
al cual las suloridades gubarnamentales tomaron medidas para conlener el brote, incluyendo entre otras: la
restriccidn de movilidad, resticcldn da entrada a visflanles extranjoros, suspensidn de actividades en ciertos
seclores productivos e Incentivando @l talatrabajo.

La Compaiiia se ancucnira evaluando constantemeanto los efecios del brote en las operaciones y la situacion
financiera de la empresa, con ol objetivo de aplicar las modidas apropiadas para miliger los efsctos del
mencionado brote en las operacionas y laos cstados financieros de la Compaiila. Hasta la fecha de aulorizacidn
de la amision de estados financleras, sa adoptan las sigulentas modidas:

Las notas gque sa adjuntan son parle inlegrante de los estados financlaros,



- Negoclsclon con los empleados, se aplica la modalidad de tolatrabajo con el personal qua por |
naturaleza do sus aclividades sea posible realizaro, con el porsonal que no existe esa posibilidad se ha
negociado una reduccion de jornada laboral a 30 homs semanales, no se ha tomado la decision deo
despadir a ningin empleado do la Comparifa.

- So ha negoclado con los clientes rebajas en sus valores de amendamicnto y las venlas de inmucblos
que eleclia la Compaiiia han disminuide de manera importante.

- La Compaiiia no mantiene créditos con instiluciones financiaras, sin embargo, la goroncia esludia s
posibilidad de recurrir a los mismos, para miligar posibles riesgos de lguldez.

En vista dn la evolucitn diara del COVID-19, asi como a su impacto en la cconomia an Ecuador y global, no se
puede hacar una estimacidn sobra los efeclos en la= oparaciones de la Compaiiia a la fecha de emisidn do los
estados financieros.

Con respeclo al sector de la construceldn, existe un plan pllolo Implamentada por &l Goblerno para a reactivacidn
del seclor, el cual entra sus principales dirccticos menciona medidas de: proleceion del trabajadar, capacitacion,
comunicacian y pravencide en el ambito taboral, impleza y desinfaccidn de dreas, traslado de los rabajudores,
permanencia da los rabajadores on las instalaciones, praclicas de Irabajo seguro durante ejecucion do
actividades da obwa, ingreso y salida da vehiculos pesados, haspedaje de personal dn obra, visila de clientes y
proveedaores, antre olros.

La Compaiila ha lomado las medidas necesarias para manlener las operaciones en funcionamianto,
garantizando proleger tanto-a sus empleados, provecdores y clientes.

Entre &l 1 de enero de 2020 y la fecha de emisidn del informe no s¢ produjeron evenlos que en apinidn de la
Administracian pudioran tener un efecta importante sobre los eslados financieros adjuntos.

Las nolas que se adjuntan son parte integranio da los estados financicros,



