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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Señores Accionistas de

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A.

Quito, 24 de marzo del 2017

Hemosauditado los estados financieros adjuntos de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A.,
que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2016 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el año terminado en esa fecha, así como tas notas a los estados financieros que incluyen un
resumendelaspolíticas contables significativas

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes,la situación financiera de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A, al

31 de diciembre del 2016, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera

(Nur).

Basespara la opinión

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA).

Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en nuestro
informe en la sección “Rosponsabilidades del auditor en relación conla auditoria do los estados
financieros”. Somos independientes de la Compañía de acuerdo con el Código de Ética para
Profesionales de la Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Intemacionales de Ética para
Contadores (IESBApor sus siglas en inglés) conjuntamente con los requerimientos de ética que
son relevantes para nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las
demásresponsabilidades de ética de conformidad con dicho Código.

 

Consideramos quela evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinión de auditoria.

Responsabilidad de la Administración de la Compañía sobre los estados financieros

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados
financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF)y del

control intemo determinado como necesario por la Administración, para permitr la preparación de
estadosfinancieros que estén libres de distorsiones significativas, debidas a fraude o error

En la preparación de estos estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la
capacidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha, revelando, según
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corresponda,los asuntos relacionados con negocio en marcha;y, el uso de las bases contables de

negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía o
cesar susoperaciones, bien, no tengaotra alternativa realista para poder hacerlo.

La Administración es responsable de la supervisión del proceso de reporte financiero de la
Compañía.

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomadosen su
conjunto están libres de distorsiones significativas debidas a fraude o error, y el emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinión. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad,
pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con NormasIntemacionales de
Auditoría (NIA), detectará siempre distorsiones significativas cuando estas existan. Las distorsiones
pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas significativas si, individualmente o en su
conjunto, podrian razonablemente preverse que influyan en las decisiones económicas que los
usuarios tomen basándose en estos estados financieros.

  

Comoparte de nuestra auditoría realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos unaactitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria También:

- Identificamos y evaluamoslos tlesgos de distorsiones significativas en los estados financieros,
debidas a fraude o error, diseñamos y aplicamosprocedimientos de auditoría para respondera
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinión Elriesgo de no detectar una distorsión significativa debida a fraude
es máselevado queen el caso de una distorsión significativa debida a error, ya queel fraude
puede implicar colusión, falsificación, omisiones  delíberadas, manifestaciones
intencionadamente erróneas o vulneración del controlinterno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar
procedimientos de auditoría que sean apropiadosen función de las circunstancias,pero no con
el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañia.

- Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadasy si las estimaciones contables y
la correspondiente información revelada por la Administración es razonable.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parle de la Administración, de las bases
contables de negocio en marcha y, basados enla evidencia de auditoría obtenida, concluir si

existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere quellamemos la
atención en nuestroinforme de auditoria a las respectivasrevelaciones en los estados
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financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la
Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
Incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentación razonable.

Hemos comunicado a la Administración de ta Compañia respecto a, entre otros asuntos,el alcance
y el momento de realización de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, así como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.
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ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A.
ESTADODE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL2016 Y 2015
(Expresadoen dólares ostadounidenses)

 
Activo Notas 2016 2015

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 575,990 237,906
Cuentas por cobrar y anticipos 6 590,683 1,266,944
Activo por impuesto - 2,037
Inventarios 7 19,044,427 25,588,385

Total del activo cornente 20,211,099 27,095,273
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, planta y equipo 8 92,252 141,678

Total del activo

 

Pasivo y patrimonio

 

    

    

PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos porpagar
Proveedores 9 67,136 47,328
Obligaciones con mstituciones 10 Ñ OST
financieras
Pasivos por impuestoscorrientes 11 144,974 823,545
Provisiones sociales 12 301,300 876,454

Anticipo de clientes 13 7,725,381 10,511,257
Total del pasivo corriente 8,238,791 12,964,062

PASIVO NO CORRIENTE
Préstamo accionistas 14 6,397,021 9,858,174
Provisionjubilacion patronaly 4 0050 46.081
desahucio
Otros pasivos no corrientes 67,184
Total de pasivo no corriente 6,503,794

Total del pasivo 14,742,585

PATRIMONIO(segun estado adjunto) 5,560,765
Total del pasivo y patrimonio 20,303,351

     máres Alvarez Bravo Sra. Marisol Baño
 

/_ Representante Legal Contadora General
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A. ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A

Las notasexplicativas anexas 1 a 21 son parte integrante de los estados financieros.



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A.
ESTADO DE RESULTADOINTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADOEl. 31 DE DICIEMBREDEL2016 Y 2015
(Expresado en dólares estadounidonses)

ss 2011

Venta de bienes 10.347.944
Prestacion de servicio 411.217
Total ingresos 10.759 161
Costo de ventas
Costo de ventas remodelaciones (63.296)
Costo de ventaslocales arriendos (33.678)
Costo de ventas obras terminadas 7 (8.072.182)

Utñidad Bruta 2.590.005
Gastosde operación 046.791
Gastos financieros 43.348

Utilidad Operacional 1.899.866
Otrosingresos (egresos) 8,947

Utilidad antes de impuesto a la renta 1.908.814

Participación trabajadores 16 286.322
Impuesto a la renta 16 393.109

Utilidad del año 1229382
Otro Resultado Integral (ORI)

Partidas queno se reclasificarán posteriormente

alresultado del ejercici
"Nuevas mediciones netas de los planes de 08
pensiones de beneficios definidos

  
Resultado neto integral del año 1.234.945

 

“Representante Legal

 

2015

14.396.111
240.651

14.036.763

(17.682)

(6.319.212)

6.299.869

333.456
268,277

5.698.136
57.203

5.755.339

863.301
1.083.574

3.808.485

3.808.465

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A. ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A

Las notasexplicativas anexas 1 a 21 son parte integrante de los estados financieros.
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ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEl31 DE DICIEMBREDEL 2016 Y 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

Flujos de efectivo generados por actidades
de operación:

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Resultado financiero, neto
Efecivo pagado a trabajadores
Impuesto a la renta de la Compañía
Otras cuentas por cobrar

Efectivo neto provisto por(utilizado en) actividades de
operación

Flujos de efectivo aplicadosa lasactividades
de inversión:

Activo fio movimiento neto

Efectivo utilizado en actividades de financiamiento
Obligaciones con institucionesfinancieras
Aumento (Disminucion) de prestamos accionistas
Aumento (Disminución) de anticipos de clientes
Beneficios definidos

  

Aumento (Disminución) neta de efectivo y equivalentes
Efecto y equivalentes de efectivoal principio de año

Efectivo y equivalentes de efectivo alfin del año

 

Ing Andres
Representante Legal

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A,

2016 2015

3.464 416 5:404.309
5.940.347 1.315.057

(43.348) (268.277)
(657.639) (82.949)

(1.069.643) (830.450)
(193.039) (259.581,

7.241.094 5.778.110

49 426 (2.248)
49.426 (2.246)

(705.479) (811.404)
(3.461.153) 189.246
(2785876) (5.120.725)

a 117.638)
(6.952.437) (5766.521)

338.084 9.344
237.906 228.562

575.990 237.906
  

 

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A

Lasnotas explicativas anexas 1 a 21 son parte integrante de los estados financieros



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A.
ESTADODE FLUJOSDE EFECTIVO
POREL AÑO TERMINADOEL 31 DEDICIEMBRE DEL 2016 y 2015
(Expresado en dólaros estadounidenses)
(Continuación)

CONCILIACIÓN DEL RESULTADO NETO DEL PERÍODO
CON LOSFLUJOS DE EFECTIVO PROVISTO POR
(UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

  

2016

Utilidad integral del ejercicio 1.220.382
Ajustes para conciliar la utilidad con el efectivo utilizando
en actividadesde operacio!

Variacion en activos

Disminucion (Aumento) cuentas por cobrar 865.464
Disminucion (Aumento) de inventarios 6.543.959
Disminucion (Aumento) Otras cuentas por cobrar (187.165)

Variacion pasivos

Aumento (Disminucion) de proveedores 19.808
Otras cuentas por pagar (1.230.353)

Efectivo neto (utilizado) provisto poractividades de operación 7.241.094

     "Ing! Andres Alvarez Bravo
Representante Legal

1 IS E

3.791.114

(964.398)
1.602 800
(223 805)

(03.264)
1.575.663

5.778.110

Cit
Sra. Mefisol Bano—

Contadora General

 

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A. ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A

Las notas explicativas anexas 1 a 21 son parte integrante de los estadosfinancieros.



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A.
NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
31 DEDICIEMBREDE2016

NOTA1--OPERACIONES

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS. A. Es una entidad que se constituyó en Quito el 12 de Mayo
de 2005, cuyo objeto social es la compraventa, arrendamiento de terrenos, casas, edificios y más bienes
inmuebles: la administración, reconstrucción, reparación, mantenimiento y comercialización de bienes
inmuebles. Además la construcción y comercialización de casas, edificios, hangares, puertos,
aeropuertos y más edificaciones; la compraventa de maquinarias, equipos, herramientas,hierro,ladrillo,
palas y más maquinarias, aparatos, materiales, accesorios y repuestos necesarios para la actividadde la
construcción.

  

Durante el año 2014 la compañía continúa en la construcción del proyecto CITIMED el cualestá previsto
su terminación para el año 2015. Los otros proyectos están en proceso y básicamente son terrenos
para el Proyecto Shyris, Proyecto Japón, Proyecto Altopiano que han tenido un mínimo de movimiento.

en elaño.

En el año 2014, el área de la construcción estuvo afectada por varias medidas y regulaciones
gubernamentales que incidieron a la dinámica normal de la misma haciéndola másburocrática y
requiriendo procesos administrativos que necesitaron de mayor tiempo y esfuerzo. En vista del impacto
que estaba teniendo las mencionadas medidas dentro de la economía, el gobiemo realizo
modificaciones a las mismas para disminuir dichas afectaciones,

Durante el año 2015la empresa continúo con el proyecto CITIMEDalcanzándose a terminar al cierre del
ejercicio un porcentaje equivalente al 95% e iniciándoselas primeras ventas de consultorios.

Unevento que ha afectado al país a finales del año 2015 fue que preciosdelpetróleo a nivel mundial
vinieron cayendo drásticamente y al inicio del año 2016 el precio del petróleo ecuatoriano esta en
alrededor de US$ 30 por barril, lo cual ha obligado al gobierno a restructurar su presupuesto y a tomar
decisiones de recortes de inversión. Los organismos intemacionales tales como el Fondo Monetario
Intemacional, el Banco Interamericano de Desarrollo y otros pronostican que durante el año 2016 la
economia del Ecuador se vera disminuida en aproximadamente entre 1% a 4% del Producto Intemo
Bruto. Por lo que al haber sido el estado el mayorinversionista en los úlimos ocho años de bonanza y
caer a esta crilica situación, ha afectado a todas las áreas económicas del pals, especialmente al área
dela construcción

Durante el año 2016,la construcción del proyecto CITIMED llego hasta el 100% de su planificación.

Afinales del año 2016 han ocurrido eventos importantes que pueden afectar a la economía ecuatoriana
(Ver Nota 21.- Eventos Subsecuentes)

'NOTA2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS
CONTABLES

Lasprincipales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se detallan a
“continuación. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los años presentados, a menos
que se indique lo contrario.

(Ver página siguiente)



NOTA2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS
CONTABLES
(Continuación)

a) Bases de preparación de los estados financieros

Los presentes estados financieros de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORESS.A, fueron preparados
de acuerdo con NormasInternacionalesde Información Financiera (NIIF) emitidas por el lASB

(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopción integral, explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a losejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las
políticas contables de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de
juicio O complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboración de los estadosfinancieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,los resultados reales pueden diferir de los

montosestimados porla Administración.

b) Traducción de moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentación

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente
económico primano donde opera la entidad (moneda funcional). Los estadosfinancieros se expresan en
dólares estadounidenses, quees la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía. A
menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están
expresadas en dólares estadounidenses,

Transaccionesy saldos

Las transacciones en moneda extranjera, cuando se producen, se traducen a la moneda funcional
sandlos tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por
diferencias en cambio que resulten del cobro o pago detales transacciones,se reconocen en el estado
de resultados, excepto cuando sondiferidos en el patrimonio en transacciones que califican como
coberturas de flujos de efectivo.

€) Efectivo y equivalentesde efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye a fondos fijos y por depositar, depósitos en instituciones
bancarias e inversiones financieras liquidas, que se pueden transformarrápidamente en efectivo en
unplazo inferior a tres meses.

d) Cuentas Comorclales por Cobrar y otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y olras cuentas por cobrar son activos financieros como pagosfijos
determinables, que no cotizan en un mercadoactivo

(Ver página siguiente)



NOTA2 - RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS
CONTABLES
(Continuación)

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar so clasifican en activos corrientes,
excepto los saldos cuyos vencimientos son superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situación financiera,, que se clasifican como activos no corrientes.
De acuerdo al análisis de la antiguedad de la cartera la compañía constituye una provisión para cuentas
incobrables cuando lo amerita.

€) Activos y pasivos financieros

La Compañla clasifica sus achvosy pasivos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros
valor tazonable con cambios en resultados",“activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”,
"préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros disponibles para la venta”. La clasificación
depende del propósito para el cual se adquirieron los activos O contrataron los pasivos. La
Administración determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su

reconocimiento inicral.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía mantuvo activos financieros en las categorias de

“clientes y otras cuentas por cobrar”. De igualforma,la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en

la categoría de "otros pasivosfinancieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Clientes: y otras cuentas por cobrar están representadosen el estado de situación financiera por las
cuentas porcobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagosfjos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situación financiera.

Olros pasivos financieros están representados en el estado de situación financiera por: proveedores y
otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del estado de situación financiera.

Reconocimiento y medición inicial y posterior:

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de la
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o venderel activo o pagarel pasivo.

Medición inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo
atribuible a la transacción, que de sersignificativo, es reconocido como parte del activo o pasivo siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe
a continuación:

Medición posterior -

Otros pasivosfinancieros y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especilico, la Compañía presenta las siguientes
¡cuentas dentrode esta categoría
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Clientes y otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes por la venta de bienes y prestación de servicios en el curso normal de su operación. Si se
esperan cobrar en un año o menos se clasifican comoactivos corrientes, de lo contrario se presentan

¡como activos no cornentes. Debido a que la Compañía vende sus productos y servicios en un plazo de

hasta 120 días, sobre sus saldos vencidos realiza estimaciones de deterioro por estas cuentas a cobrar.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.
Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos a proveedores que se liguidan en
el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado, principalmente a proveedores que son
equivalentes a su costo amortizado.

 Otros pasivos financieros: Posterior a sureconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interés efectivo. En especifico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoría:

Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales y del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generanintereses y son pagaderas hasta 60 dias

  

f) Deterioro deactivos financloros

Las cuentas por cobrar se reconocen porel importe delos productos y servicios facturados, registrando
el correspondiente ajuste en el caso deexistir evidencia objetiva de riesgo de incobrabilidad con los
clientes. La Compañía ha determinado que el cálculo del costo amortizado no presenta diferencias con
respecto al valor nominal de la cartera, debido a que las transacciones no mantienen costos
significativos asociados. Ademásse establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los
importes que le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.

9) Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable. Los costos que se
relacionan directamente con cada proyecto específico incluirán:

+ Costo de manode obra en el lugar de construcción comprendiendo también la supervisión que
alli se lleve a cabo;
Costo delos materiales usadosenla construcción.
Depreciación de las propiedades,planta y equipo usados en la ejecución del proyecto;
Costo de diseño y asistencia técnica que estén directamente relacionados con el contrato;
Costo delterreno donde se desarrolla el proyecto;
Costos indirectos de construcción.

Tales costos se distribuyen utilizando métodos sistemáticos y racionales, que se aplican de manera
uniforme a rodos los costos que tienen similares características. La distribución se basa en el nivel de
actividades de construcción. Los costosindirectos de construcción comprenden costostales como los de
preparación y procesamiento de las nóminas del personal dedicado a la construcción.
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El rendimiento del costo de la construcción en el estado de resultados se realiza una vez que se ha
formalizado la venta, entrega y estructuración del inmueble.

h) Propiedades y equipos

Medición en el momento del reconocimiento

Laspartidasde propiedad planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de las propiedades,planta y equipo comprende su precio de adquisición más todos los costos
directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segúnlo previsto porla gerencia y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento retiro
delelemento o de rehabilitación de la ubicación del activo.

Medición posterior al reconocimiento: Modelo del Costo

El modelo de costo después del reconocimiento inicral, las propiedades, planta y equipo son registradas
al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparación y mantenimiento se imputan a resultados en el período en el que se producen
Cabe señalar, que algunas partidas de propiedad planta y equipo de la compañía, requieren revisiones
periódicas. En este sentido,las partes objeto de sustitución sonreconocidas Separadamente del resto
de activos y con un nivel de disgregación que permite depreciarlos en el período que medie entre la
actual y hasta la siguiente reparación.

Métodode Depreciacióny vidas Útilos

 

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
línea recta. La vida útil estimada, valor residual y método de depreciación son revisados alfinal de cada
año, siendo elefecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuación se presenta las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas útiles
usadas en el cálculo de la depreciación:

ltem vida útilaños)

Edificiose instalaciones 20
Vehículos 5
Instalaciones 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computación 3

Retiro o Venta de Propiedades, Plata y Equipo

La utlidad o pérdida que surja delretiro o venta de una partida de propiedad,planta y equipose calcula
comola diferencia entre elprecio de venta y elvalor en libros del activo y es reconocida en resultados.
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Encaso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldode la reserva de revaluación
es transferido directamente a utilidades retenidas.
La compañía no mantiene propiedad planta y equipo por esta razón aún no ha aplicado esta politica

1) Deterioro de activos nofinancieros

Los activos que tienen vida util indefinida y no están sujetos a amortización, se someten a pruebas
anuales de deterioro en su valor. Los activos sujetos a amortización se someten a pruebasdedeterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperar su valor en libros.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayorentre el monto neto que se obtendría de su
venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluación por deterioro,los activos se agrupan a los niveles
en los que generan flujo de efectivo identificable (unidad generadora de efectivo). Los saldos en libros de
activos no financieros se revisan a cada fecha de los estados financieros para determinar posibles
efectos por deterioro.

3) Impuesto a la renta corriento y diferido

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta cornente y aldiferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultado mtegral, excepto cuando se trata de panidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en oros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuestoa renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2015 — 22%)
de las utlidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010,entró en vigor la norma que exige el pago de un anticipo mínimo de
impuesto a la renta,

Lareferida norma estableció que en caso de queel impuesto a la renta causado sea menor queel
monto delanticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de
acuerdo con la norma querige la devolución de este anticipo.

esto a la renta dife

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de actos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados enlos estadosfinancieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas

lributarias que hansido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán
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aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los impuestos la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficiostributarios futuros contra los que se puedan usarlas diferencias temporales.

Lossaldos de impuestos a la renta diferdos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientesy cuando los
impuestosa la renta diferidos activosy pasivos se relacionen con la misma autoridadtributaria.

k) Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y
corresponden principalmente a

La participación de los trabajadores en las utilidades que se calcula en función del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido porla legislación vigente y se registra
concargo a resultados.

Vacaciones - Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una base
devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto - Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación vigente.

1 Ingresos

Los ingresosse calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía
pueda otorgar.

 

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen todas
y cada unade las siguientes condiciones.

+ la Compañíaha transferido al compradorlos riesgos y ventajas,detipo significativo, derivados de
la propiedad de los bienes;

+ la Compañía no conserva para sí, ninguna implicación en la gestión corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el controlefectivo sobre los
mismos;
el importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad;
es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción;y
ls costs Incuridos, o por Inu, en selaión con la transacción pueden ser medidos con
flabilidad.

m) Gastos
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Seregistran en base a lo devengado.

1n) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuandola Compañíatiene una obligación presente legal o asumida como
resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de recursos para pagar la
obligación y el monto se ha estimado confiablemente. No se reconocen provisiones para futuras
pérdidas operativas.

Cuandoexisten varias obligaciones similares,la probabilidad de que se requiera de salida de recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligación como un todo, Se reconoce una
provisión aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier partida especifica
incluida en la misma clase de obligaciones sea menor,

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requerirán para
cancelar la obligación utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las actuales
condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgosespecíficos para dicha obligación

NOTA3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Lapreparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas
Las estimacionesrealizadas y supuestos utilizados porla Compañía se encuentran basados enla
experiencia histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas
calificadas. Sm embargo,los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimacionesy políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que
requieren un alto gradode juicio por parte de la Admmistración,

Las principales estimaciones y aplicacionesdel criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos.

+ Impuesto a la renta: La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requieren de
ciertas interpretaciones a la legislación tributaria vigente. La Administración considera que sus
estimaciones son apropiadasde acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir diferencias de
interpretación con la Administración Tributaria que pudieran afectar los cargospor impuestos en el
futuro

 

NOTA - ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero
Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgosfinancieros: riesgos de
mercado (incluyendoelriesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa
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de interésdelosflujos de efectivo y riesgo de precio), nesgo de crédito y riesgo deliquidez. La
administración de nesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercadosfinancieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero
de la Compañía

jesyo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero incumpla en una
obligación o compromiso que ha suscrito la Compañía que presente como resultado una pérdida
financiera para esta. Este riesgo surge principalmente enel efectivo y la cuentas por cobrara clientes.
El efectivo es mantenido solo en instituciones de prestigio.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuación de variables de mercado tales como tasas de interés,tipo de
cambio, entre otras, produzca pérdidas económicasdebido a la desvalorización de activos, debido a la
nominación de estosa dichas variables.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el nesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones
asociadas con pasivosfinancieros que son liquidadosentregando ofectivo u otrosactivos financiero, o
que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compañía. La Compañía
monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y
mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones,

NOTA5 -— EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

AL 31 dediciembre comprende:

2016 2015

Caja chica 600 600
Banco Produbanco 463,644 103.037
BancoPichincha 111746 134.269

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 575.990 237.908

NOTA6 - CUENTAS POR COBRARY ANTICIPOS

AL 31 de diciembre comprende:
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Clientes locales
Anticipo a empleados
Otras cuentas por cobrar
Anticipo contratistas
Anticipo CITIMED:
Anticipo proveedores
Seguros pagados por anticipado
Publicidad prepagada
Saldoal 31 de diciembre del 2016 y 2015

NOTA 7 — INVENTARIOS

Composición:

OBRAS EN PROCESO
Proyecto Altopiano
Proyecto Shyris
Proyecto Zaigen
Proyecto Citimed

OBRASTERMINADAS
Proyecto Citimed
Proyecto Tierralta

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015

El movimiento en el año 2018 del inventario de cada proyecto es el siguiente:

PROYECTO ALTOPIANO

2018
67 587
17534
19.468

485.400
694

580, 
 

2016

1.716437
2.509.197
1.611.908

5.891.182

13.151.554
1.691

15.044.427

Movimiento del 1 de enero al31 de diciembre de 2016:

¡Saldo micral
Atopiano. Fidic15

Terreno 1.640.000
Intoroses 94.201
Impuestos Municipales y Colegiales. 28.009
Honorarios profesionalos 3.914
Legalizacion documentos, 860
Excavaciones movimiento de tierra 430
IVAen Compras 337
Publicidad y Propaganda 175

Total 1107977

Incrementos.
2010

8210
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2016

2015
933.051
21.371
47.188
31.697

199.507
31.226
1104
1.800

1266 944

2015

1767.927
2.487 526
1.349.442

19.981 800

25.588.695

1.691
58:38
 

Rótiros. Saldo al
3i-dic-16

- 1.640.000
= 94.201
- 36.220
- 3.914
z 860
a 430
z 337
= 175

 

z A TI6137,
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Esto proyecto está ubicado en la calle Propuesta Lote 2-3 y Francisco Pita, sector El Bosque, El
terreno fue adquirido en el año 2011, Está planificado realizar un proyecto habitacional

Los incrementos mostrados en el inventario en el 2016, corresponde al pago de impuestos y
contribuciones.

PROYECTO SHYRIS

Movimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016:

   IncrementosProyecto Shyis E

Terreno 5 . 2.457.804
Impuestos Municipales y Colegiales 3494 - 26184
Transporte. > 4.305 - 4.305.
Estudio de Suelos Ss 3.800 > 3.800
Agua, Luz, Teléfono obra 2.428 1.087 - 3.464
Honorarios profesionales. 3.190 a S 3:90
Estudio de Impacto del Trafico 993 903 Ñ 1.985
Bloques,ladrillos E 608 Ss 608
¡VAen Compras 5 513 ' 513
Cerrajería Mano de Obra 360 a 350
Excavaciones movimiento detierra 200 E Ñ 300
Sonicio de Entregas e Impresión E 225 ñ 225
Cemento - 217 - 27
Pintura, Alizado Paredes - ni - 7
Forotoría y Materiales 67 E 5 67
Herramienta menor y equipos 55 e 4 55

Total TR2

 

Por el momento solo se encuentra comprado elterreno, que se encuentra ubicado en la urbanización
el Batán, situado en la parroquia Benalcázar.

Los incrementos mostrados en el inventario en el 2016, corresponde al pago de impuestos, bloques,
estudio, cerrajería y servicios básicos.

PROYECTO ZAIGEN

Movimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016:
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Proyecto

Terreno
Intereses
Impuestos Municipales y Colegiales
Honorarios profesionales
Aprobación de Planos y Revsión de
Normas
IVA on Compras
Diseño Hidrosanitario
Estudio de Suelos
Estudio de Impacto del Trafico
Discño telefónico
Sonicios y Mano de Obra
Senicios Ocasionales
Copias documentos,planos
Total

 

TADAAZ
 

125.896

52,283
11757
8,635
4.900
660
200
900
510
220

——045
 

2016

 

Saldo al
I-dcA6

1.040.000
289.637
143-113
50.707
52.283
11.157
8.035
4.900
1.980
1.200
900
510
228

1511008
 

Está ubicado en la calle Japón. El plan a futuro es construir un edificio de oficinas,los Incrementos
mostrados en elinventario en el 2016, corresponde a los estudios previos a su inicio de construcción
como lo son los honorarios, pago de impuestos, incremento de pisos, aprobación de planos y revisión
de normas, entre otros estudios.

Se planifica su inicio de construcción en el año 2017

PROYECTO CITIMED

Movimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016:

Proyecto Cifimed

Accidentes de trabajo, medicamentos
Acomelida
Adecuación Hall
Agua, Luz,Teléfono obra
Alfombra
Alimentación
Alimentacion Trabajadores

Pasan...

 

Saldo nicial

402.062

 

Incrementos Rel

2016 2
195 -

3.297 122

20.544 a

69.248. 12337

1470 453

183.779 19810
124.128 15.684

48.413

(Ver página siguiente)

 

 



NOTA7 — INVENTARIOS

 

   

(Continuación)

Saldo inicial Incrementos Retos Costode  Sadoal
ProyectoClimod IdicA5 2016 2016 Ventas: 3tdicA6

Vienen. 402.662 48.413 - 168,748 282.328

97.429 105.195 7 72M 125.308
651.876 41.008 20.906 250.422 426.126

Anclaje de Muros. 14204 - - 5417 8787
Aporte Patronal 248.664 29.479 - 106.071 172.073,
Aprobación de Planos y Revisión de Nom, 9.832 54 - 3.70 6415
Arena Ripio 8.854 45 3.394 5506
Arendos, alquileres. 198.049 4980 - 71.425 125.603
Antíclos de limpieza 13.595 4248 169 6.945 11.339
Ascensores. 352.184 - - 194.306 211.87
Auditorios. 2047 - 7.692 12479
Baterias Sanitarias 44627 ym - 17.463 27.843
Bloques, ladilos 144.876 - - 55.249 89.627
Bomba de Agua, Cuarto de máquinas 29,004 - - 12.586 20.418
Bomba de hormigon, tubos y accesorios 846 - - 322 52
Bonificación por Desahucio 19.289 - - 5.088 822
Bono de gestión empresarial 174,31 - - 66.405 107.726
Bonos, Premios e Incentivos 205.143 15.768 - 104.698 176.211
Cafetera 4.818 - - 1.847 2971
Capacitación 29,164 30.565 . 25.066 40.063
Cemento. 59.831 106 169 26620 43,257
Central tolefonica 24,143 - - 9.207 14,936
Cerámica Mano de Obra 23:39 - - 8.824 143315
Cerámica, piso 803.912 - 8379 226238 520.204
Cerradura 8257 82 - 3.462 5516
Cerrajeria Mano do Obra 165.784 11.328 - 63.729 103.383
Combustible, grasa, acolles 10.133 584 38 4.096 6613
Comedor Obra 229312 440 - 81.430 148.322
Copias documentos,planos 3:130 326 - 1318 2.138
Cotte piedra, troncos 13.884 - - 5295 8.589,
Cortinas Decoralivas 77.874 36.734 - 43.708 70.902
Costos de financiamiento obras. 15442 - - 5.899 9.553
Counter. 4281 - - 1071 2710
Décimo Cuarto 84.165 5.934 - 34.260 55.739
Décimo Tercero 164743, 10.577 E 69147 112473
Decorcion cocina, diseño oficina 37 3:20 - 1204 1953
Electícista Mano de Obra 58857 53.268 - 42797 89.428
Encolado 20715 - - 7.900 12.815
Equipamiento hotel S 0299 064 2149 3.488
Equipo de riego para jardines 7.942 - - 3.029 4913
Equipos contra incendio 109.262 7047 242 74304 121.073

   
3208953

 

POS
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Proyecto dis

Vienen. aora ATTRAST

Estudi de Impacto del Trafico 2.368
Estudi de Suelos 2

«cavaciones movimiento de llera 175782
Fachada,pintura exterior 14.413
Forotoría y Materiales 285.824
Fondo de Resena 158.698,
Frecuencia de Radios 2533
G. Amortización Seguros 57.588
G Depreciación 74350
Gabinetes contra Incendio 3:80
Garantías permisos de construcción segu 31.652
Gas Centralizado 12.983
Gastos Administrativos 4.582
Gastos de Gestión 3218
Generador Eléctrico 96.282
Granito, Marmol y Cuarzo Mezones 94.841
Gypsum material 231747
Herramienta menor y equipos. 105:6t4.
Homo, mallas 122272
Honorarios profesionales. 150.582
Horas Extras 106.213.
Hormigón 887.684
Hotel Material Plomero 4:16
Impuestos Municipales y Colegiales. 104.858
Indemnizaciones 697
Inspeccion de Soldadura 19.332
Instalación de cortinas 381
Instalacion de mesones de granito 48,228
Instalacion de pisos porcelana, Nolantes y 128.016
Instalacion de vigas 236.221
Instalacion Panel de Aluminio 192.798
Interesos 901.994
internet 1510
¡VAen Compras 1.421.061
Jardinera 16.067
Jubilación Patronal 272
Legalización de documentos Irebajedores 1.583
Legalizacion documentos, 5.653
"Limpieza de vinos 401
nea Blanca 1.014
Malla Electrosoldada 22430
Manode Obra Alcantarilado 168

Pasan 13045

 

720.392

(Ver página siguiente)
GT

Costo de
Vontas

1.962270

90.

67.035
5497

113.900
167.635
1319

22910
40.148
1365

12.070
5.635
1747
1250
36717
35 143
93,767
40.640

405,313
72876
42.089
254.623
1:58

63.545
268

7372
145

18.415
49.819
20.084
73.523

378.300
816

574.426
9.003
8.266
642

2165
187

1.760
12.367

60

037009

Saldo al
3tdic-16

2.208.953

1.405

108.747
8917

185.579
109721
2199

37.491
05131
2215
19.581
9.142
2.895
2.028

59.504
59.289

162.104
05.929

750.472
117.898
08.278

413.001
273

103.558
431

11.900
228

29.873
79.197
140.197
119.273
012.094
1323

928.087
14751
13.442
1.041
3.497
204

2.855
20.063.
e

TOA



NOTA7 — INVENTARIOS
(Continuación)

Proyecto Climed

Vienen

"Mano de Obra de Gypsum
Mano de Obra Electrico
"Mano de obrainstalacion de puertas
Mano de obra lacador
Mano de Obra Pintor
Mano de obra tabloncilo
Mano de obra trabajos de campintena
Mantenimiento Equipo y Maquinaria
Mantenimiento votuculos
Matenal Electro.
Material para fachada, onlucidos
Material Plomero
Materal techo cielo razo
Materiales cerajero
Materiales madera
Medicina Ocupacional
Medidor Electrico
Microenlucido,
Muebles
Panelde Aluminio
Papelería y suministros
Paratrayos
Palio de comida
Peajes,estacionamientos,parqueaderos
Pintura, Alizado Paredes
Piscina, cubierta
Pisos Tablones
Plomoro Mano de Obra
Publicidad y Propaganda
Puortes Blindadas y Puertas de Bodega
Puertas Elécincas
Puertas y Barrederas
Red, accesoros do computadoras
Representacion Legal
Repuestos de maquinas
Sanitanos,Grienas, Accesorios
Seguiidad e Higiene Industdal
Seguiidad, alarmas, monitoreo
Señalelica
¡Senicio de Entregas e Impresión.
¡Senicio de limpieza.
Senicio de manejo de Grúa.

Pasan

 

Saldo inicial. Incrementos Ratios
ET 2016 2018

11.504.495 720.332 37.961

210.843 21.139 -
163.356
23.426 4.368 280

219 - a
56.520 5749 z

236 ; z
47.448 932 +
27085 19.874 164
5.397 E +

040.542 38.014 18.189
17.948 : y

213.072 4250 1.51
125.598 E a

5,708 z <=
85.771 1.669 2
24.168 7016 -
17388 - -
11.843 - -

230.322 21236 sa
224.040 - -
2873 542 -
6.265 - -
15.887 - S

4 - <
141.485 esto

2.208 1422
189.205 .
200.984. 23.884
31 054 - .
28.883 * .
21.440 1.000 ,
115.831 719% 1.865
25.381 10.982 3:46
52.007 .
19.014 1.001 s

186.493 12.90 1219
76.575 2.306 s
104.929 11.038 -
28.258 16207 -
3.522 110 .
1.812 >
8.587 =

“87205 958-481 05.051

(Ver página siguiente)

Costo de
Ventas

4.537.699

88.487
58.483
10.443

105
23,305

128
21.65
15.755
2.035

280.944
6.808
81849
41.897
2.210
25718
11892
8.631
4,516

90.345
85.438
1.302
2.568
5976

1
56.480
3.515
TAM
39.560
12.071
10.938
2.901
46.159
11.752
19.833
1.833
15.318
20.404
44.223
10.518
1385
691

2512

5002190

Saldo al
tdic-16

7.549 147

143,516
94.873
17.069

172
37.903

207
35.174
25.630
3.302

415.442
11041

193.631
77.100
3.585

41.721
19.291
10.757
73827

160.692
138.001
2113
4.209
9.693

2
91.624
5.702

147 088
145.288
19.583
17.745
14.439
75740
20.865
32474
12.382

122.706
48.837
71.744
26.890
2247
1421
4.075

70



NOTA - INVENTARIOS
(Continuación)

  

Saldo niial— Incrementos. Rollos. Costode  Saldoal
Proyeclo Calmod Bidic16 2016 2016 Ventas 3i-dic-16

Vienen. 14872605 95848 DOO51 59219 0778096

Senicio de Mentacaigas 470 eo . 212 3442
Senicios Ocasionales 5174 3.00 sto 3196 535
Senicios y Mano de Obra soste 1375 915 50363 82508
Sistema de Calentamiento Solar 15416 10727 z 99o 16.174
Sistema de Parqueedero Inteligente 10.748 , = 57.107 ee
Sistema de Seguidad 200714 23.001 50 110382 196717
Sistema do Ventlacion y Clmatizacion 422767 22570 2 A]
Soporte Tecnico Hidrulco 13.078 É = 4986 8088
Sueldos 1925358 231420 107 20 133300
Torno 1118.60 > E 425523 S0182O
“Toma de ensayos 10773 E a 4.108 6685
“ranslomadorsico 0243 - z 23808 30622
Transport 87361 2708 s 34500 55145
Vacaciones 44.887 3266 = 20:08 32045
Vigas deacero 828505 20749 : ADIOS 525696

Total 19: 981-800. 1316547 TADIZ 072182 19151.554

Está ubicadoen la Avenida mariana de Jesúsfrente al Hospital Metropolitano. Inició su construcción
en febrero del 2012, Consiste en un edificio de ocho pisos, 340 consultorios médicos. El avance de
obra al 31 de diciembre del 2015 fue del 90% y en el año 2016se termino el 100% del proyecto.

TIERRA ALTA:

Este es un proyecto terminado el 31 de mayo del 2012. Está ubicado en la calle Propuesta Lote2-3 y
Francisco Pita. Se inició su construcción en el año 2007 y comprende cuatro torres (A, B, C, y D) de
10 pisos cada torre, con 52 departamentos,tres subsuelos de parqueo, club privado, áreas verdes,
áreas húmedas y gimnasio. Al 31 de diciembre del 2016 se ha vendido el 100 % de los
departamentos, quedando pendiente tres bodegas.

 

NOTA8 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

AL 31 de diciembre comprende:

(Ver página siguiente)



NOTA8 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
(Continuación)

ACTIVOS

Equipo y maquinaría de construcción
Vehículos
Equipo computacion

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015

DEPRECIACIÓN ACUMULADA

Equipo y maquinaria de construcción
Equipo de oficina
Equipo de computacion
Vehículos
Total

Total activo fijo 2016 y 2015

2016 2015

222.240 222.240
30.803 61.246
6.824 6.824

259.867 290,310
 

138.063 116.328
1.228 739
4.486 2213

23.839 29.352
167.615 148.633

92.252 141.678
 

El movimiento de propiedad planta y equipo durante elaño 2016 es el siguiente:

COSTO:
Saldo inicial
Adiciones
Retiros(1)

Saldo al 31 de diciembre del 2018 y 2015

DEPRECIACIÓN
Saldo inicial
Adicion depreciación
Retiros

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015

(1) Corresponde a la venta de un camión por

2016 2018

290,210 254,535
- 35,775

(20,444) s

259,867 290,310

148,633 115,103

30,929 33,530

(11,947) a

 

un valor de US$ 30.444,

 



NOTA 9 - PROVEEDORES

AL31 de diciembre comprende:
2016

Proveedores 66.730

Otros 334

Liquidaciones Caja Chica x Pagar 72

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015

 

NOTA 10 — OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre comprende:
2016

Préstamos Banco Produbanco
Intereses Préstamos

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015

 

Durante el año 2016 se cancelo la totalidad del préstamo bancario.

NOTA 11 — PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al31 de diciembre comprende:
2016

Obligacionesfiscales, retenciones, IVA,otros 18.273
Impuesto a la renta de la Compañía 126.701

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 144.974
 

NOTA 12 PROVISIONES

A131 de diciembre comprende:
2016

Décimotercer sueldo 1.574
Décimo cuarto sueldo 2.593
1ESS Fondo de reserva 344
1ESS Aportes patronal y personal 9.868
Participación de trabajadores enutilidades (1) 286.322

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 301.300
 

(Ver página siguiente)

46.992

334

47.328

2015

702747
2732

705 A7O

2015

14.391
809154

823.545
 

201
1.747
2.581
1,264
7561

863.301

876.454



NOTA12— PROVISIONES
(Continuación)

(1) Los movimientos de participación a trabajadores por pagar,fueron como sigue:

  

2016 2015
Saldo inicial 863,301 61,854
Provisión del año 286,322 863,301
Pago de utilidades a trabajadores (863,301) (61,854)
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 286,322 863,301

NOTA 13— ANTICIPO DE CLIENTES

A131 de diciembre comprende:
2015 2015

Anticipo clientes Cilimed 7.125.381 10.511.257

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 TI2538 10.511.257

A continuación un detalle de los anticipos recibidos porclientes en el año 2016 y 2015

  

 

Saldo al Variación Saldo al.
31/12/2016 Neta 3/12/2016

ACOSTA MARTINEZ JAIME PATRICIO. 73.816 = 73.816

ALAY GARCIA FERNANDO GABRIEL. 90.434 40.000 130.434

ALTAMIRANO SANCHEZ VERONICA LIZBETH 109.190 3.000 112.190

ALVAREZ NARVAEZ JORGE ANDRE? 35.700 7.500 43.200

ALVAREZ VILLACIS JORGE ANIBAL 563.607 (563.607) >
ALVAREZCONSTS.A (1) - 1.000.000 1.000.000
'ANAGOS TOASA DAVID LEOPOLDO 92.502 (92.502)

ANGIOLANI BUSTAMANTE ANDREA ALBERTINA. - 850 850

AÑAZCO ROMERO HUGO DÉJESUS 81.000 (81.000) E
ARAUJO LASCANO ANDREA VALERIA 3.000 (5.000) -
ARROYO CABEZAS ROSA FANNY 104.300 (104.300) -

ARTEAGA IÑIGUEZ CARLOS RODRIGO 249.914 240.918) -
AUDIOMEDICAL CIA. LTDA. E 132 192
BARONA MOREJONJAIME ANIBAL 75.887 (75.887) -

BARRAGAN PEREZVANESSA CRISTINA 30.723 24.000 54.723

BERMEO PAGUAY FAUSTO CAMILO 30.500 > 30.500

Vienen. 1.540.573 (94.728) 1.445.845

 

(1) Corresponde a un anticipo por un terreno propiedad de Alvarez Bravo Constructores S.A. que
tiene una superficie de 1,325,00 m2 y se encuentra ubicado entre El Telégrafo y Shyris

(Ver página siguiente)



NOTA13 — ANTICIPO DE CLIENTES
(Continuación)

Clientes

Pasan.
BITALIK CACERES
BORJA COLOMA ROSARIO DE LAS MERCEDES
BRAVO BORJA PAULA CAROLINA
BRAVOMALO CASTILLO SANTIAGO GUILLERMO
CAICEDO ARRIETA BOLIVIA ELIZABETH
CARDENAS CAMPOVERDE RUTH ELIZABETH
CARPIO MENDIETA MARIA ENITH
CEDILLO MANOTOA MARÍA VICENTA
CEPEDA PEÑA CARLOS SANTIAGO
CHERRES GARCESSILVIA ELIZABETH
CIFUENTES BOLANOS GUSTAVO RODRIGO
CLAVIJO EGAS JANETT ROCIO
CUENTE PORIDENTIFICAR
CUNICA HARVARD
CONTRERAS PROANO ROBERTO RODRIGO
DAZA MERIZALOE JUAN FERNANDO
'DIAZARMAS MARIA BELEN
DINGLER CORNELIA
EGAS VELASCO CESAR ALFONSO
ENRIQUEZ ANDRADE OLGA FABIOLA
ESCOBARFREIRE JOSE LUIS
ESCOBARJATIVA OLGA MARIA
ESPIN FERNANDEZ MARIA MERCEDES
FLORES SAMANDEVICENTE ROBERTO
FREILE VELASTEGUI ROSA ELENA
FREIRE CARRERA FAUSTO RODRIGO
GARCIA ANDRADE JORGE ALEJANDRO
GOMEZ BARRETO MARCELO ALFREDO
GONZALEZ DAVILA MARCO ARTURO
GONZALEZ PUYOL BOLIVAR GONZALO
GONZALEZVILLARREALLILIANA PATRICIA:
HERRERA HEREDIA MIGUEL ANTONIO
IDLA INMOBILIARIA DE LOS ANDES $.A.
IZQUIERDO IDROVO MARCELA ALEXANDRA.
JACOME SEGOVIA EDISON MARCELO.
JARAMILLO TUFIÑO PAMELA ESTEFANIA
JARRIN RODRIGUEZ JANETH DE LOURDES
JIMENEZ CEVALLOS MARCO VINICIO
LEMA CHICAIZA BLANCA NELLY
LEMOS ALVAREZ CARLOS HOMERO
LEON FERNANDEZ CESAR FRANKLIN
LEON NARANJOPILAR ELENA

 

Vienen.

Saldo al
3ar12/2018

1.540.573
44.353
31.800
79.000
52.581
84.815
78.179
90.733
83.300
1.800

128.942
73.307
77168
7361

17.327
116.243
84.000
25.000
86.702
95.092
61.574
45.000
83.802
96.000
107.388

6
41.500
93.500
97.282
315,943

52 702
89.487

39.308
77190
94.743
60.000
90.160
77.474,
190.582
5.000

69.000

EE

 

(Ver página siguiente)

Variación
Neta

(24.728)
14.587

(62581)

20788)

(1 800)
27690
(73.307)

71412

(6.800)
(64.000)
(25.000)
(66.702)
(65.092)
(61.574)
(45.000)
(83.802)
(85.000)

(407 388)
(5)

(41.500)
(83.500)
(82.282)
42.355
3.000

(62 702)
(89.487)
7.000

(69,308)

(94,743)

(60.000)

(80.160)
20.350

(190.582)

(5000)
(69.000)

1.725.381)

Saldo al
31/12/2018

1.445.845
58.940
31.800
19.000

84.815
78.179

83.800

150.632

77153
78.773
17327

110.443

358.299
3.000

7.000

77.190

107.823

 



NOTA13— ANTICIPO DE CLIENTES
(Continuación)

Clientes
Pasan

LLERENA MORALES EDUARDO PATRICIO
LOOR PEÑAFLOR MARIA
LOPEZ GARRIDO RENE JAVIER
LUZON RODRIGUEZ PEDRO KLEVER.
MACIAS ZAMBRANOJOSE FABRICIO
MANRIQUE SANTANA SASHA KARISSA
MARTINEZ MARTINEZ TELMO VICENTE
MEJIA SALAZAR ALEXANDRA DELROCIO.
MORALES MASABANDA LUIS ROSENDO.
MOSQUERA MAYORGA DANIEL ISAAC
MOSQUERA VALLEJO VERONICA ALEXANDRA
MUNIVE PALLO MARIA DEL CARMEN DOLORES
MUÑOZBEDOYALUIS GERMAN
NARANJO ARCOS MARIA AUGUSTA.
NARANJO PINTO JUAN
NARVAEZ BLACK MARIA MERCEDES
NARVAEZ MEJIA FREDDY ALCIDES
NAVAS NARANJO MARIO OSWALDO
NUNEZ PEREZ MIGUEL WILFRIDO
OCHOA AVILES MARCO VINICIO.
OCHOA MOSCOSO OCTAVIO EDUARDO
ORBEA MURRALDE CARINA GABRIELA
OVIEDO RIQUETT LUIS FELIPE
PACHECO PESANTES BLANCA CECILIA
PAREDES MATEUS ANGEL RODRIGO
PARQUEADERO JAPON
PAVON CARRERA EDISON RAUL
PAZVILLEGAS PAULINA ALEXANDRA
PAZMIÑO JUMBO YOLANDA PATRICIA
PEREZ CRESPO MARIA FERNANDA.
PEREZ KOLLER ANA CRISTINA
PEREZ RODRIGUEZ SEGUNDO HELIODORO
PESANTEZ CUESTA GALO BOLIVAR TEODORO
PICERNO ROMERO WILSON
PONTON VELOZ MARITZA EDITH
PORTILLA ALBUJA MONICA PATRICIA
POSSO JATIVA MARCELO HUMBERTO.
POVEDA CACERESAIDA SUSANA
POZO TORO WLADIMIR SANTIAGO
QUISIRUMBAY GAIBORPATRICIO JAVIER
RAMIREZ FLORESLUIS ALFREDO
REINOZO PACHECO JOSEISRAEL
RENALCENIRO S.A.
RIOFRIO ARRIETA DOLORES MARIA DEL. SOCO!

  

Vil

Saldo al
31/12/2015

4.581.899
88.507
77841
89.928
88,045
40.001

 

74,261
95.090
100.344

168.000
89.000

119.065
80.982
8225

152.045

29.556
12.491
88.020
84.985

73.011
99.838

210

57.150
71.584
2.083

82.848
448

110.000
190.948
74.999
154.158
130.012
76.877
58.825
70.000
79.800

85.500
7.335.187

(Ver página siguiente)

Variación
Neta
(1.726.381)

(68.507)

(89.928)
(86.845)
(40.001)

248
(14.261)

25.000
(168.000)

535
(74.006)

4.276
(152.046)

542
(29.556)

25.178
32.000
10.949
(73.011)
(99.838)

98.533
3.485

(67.150)
(77.584)
(2.083)

(448)
100.000
(190.948)

73000

(568.325)
(70.000)
(79.800)
766.808

2160504)

Saldoal
31/12/2016

2.855.518

77.841

248

95.890
100.344
25.000

89.000
535

45.080
80.982
12.500

542

12.491
93.204
96.985
10.949

210
98.633
2.486

83.848

110.000

74,999
154.156
153.012
76.877

706.808
165.500

5.184.618



NOTA13 — ANTICIPO DE CLIENTES
(Continuación)

Clientes

Pasan.

RIVERA ALTAMIRANO ALFONSO VINICIO
RUBIO AGUIAR RODOLFO JEFFERSON
SAA RODRIGUEZ FRANCISCO NICOLAS
SALAZAR ANDRADE MARIA DEL ROSARIO
SALAZAR ARGUELLOJORGE FERNANDO
SALAZAR MOSCOSOJORGE ALEXANDER
SALGADO MACIAS NAPOLEON
SALVADOR DAVILA GUSTAVO EMILIO
SALVADOR VIZCAINO KARLA SOLEDAD
SAMANIEGO ROJAS JUAN FERNANDO
SANCHEZQUIZHPI DORA LUCRECIA
SANCHEZTOBAR JUAN SEBASTIAN
SANDOVAL JIMENEZ JORGE MANUEL
SARMIENTO NUÑEZ MARIA LOURDES
SOCIEDAD ECUATORIANA DE ORTOPEDIA Y TR
SOTOMAYOR MARTINEZ ROSARIO
SUAREZ SALGADO MAURIZIO WIADIMIR
'SUASNAVAS ANDRADEIRENE CRISTINA
TRAVEZ RENTERIA MONICA DE LOS ANGELES
UQUILLAS LOAIZA MANUFI. GONZALO.
VACA VASQUEZ CHRISTIAN XAVIER
VACA VASQUEZELIANA PATRICIA
VALDNIESO PESANTEZ DAYANA KATHERINE
VALLEJO GARZON JUAN CARLOS.
VARGAS BONILLA RAMIRO ALBERTO
VEGA LABANDA CELSA MARIA
'VILLACIS GUERRERO SONÍA ALICIA
'VILLACIS VACA VERONICA DEL PILAR
VILLARREAL ORTEGA BYRON MARCELO
VILLAVICENCIO ALMEIDA MAYRA JEANNETH
VILLEGAS PAREDES VICTOR PATRICIO
WU NARANJO LUIS SANTIAGO
'YOUSOFWHETZFL NESARI

Total Anticipo Cliontes
 

NOTA 14 — PRESTAMOS ACCIONISTAS

Saldo al
3111212015

7.395.182

94.000
100,277
106.168
94.018

68.233
102.217
635.909
85.010
2200

337.979
3472

192.112

59.000

239,151
40.818
177.000

46.172.
77.000
3.415

151.805
173.094

37.927
72.553
104.868
88.819
75.000
7.198

10.511.257

(Ver página siguiente)

Variación
Neta
(2.150.584)

 

77.099
(100.277)
(106.168)

88,216
13.961

(101.614)
(636.909)

(2.200)
40.000
(5.349,

104.166

20.000
(59.000)
31.694

10.000
60.000
56.345
50.000

(8.415)
(151.805)
(173.094)
329.582

(7.927)
(12559)

(8819)
19.754

ETa5aTa

Saldo al.
31/12/2016

5.184.618

171.098

94.018
88.216
82.194

663

85.010

377.979
124

104.166
192.112
20.000

31.694
239 151
50.818
237.000
56.345
98.172
77.000

329.582

104.858

94,754
7.798

7725.38



NOTA14— PRESTAMOS ACCIONISTAS
(Continuación)

A131 de diciembre comprende:
2016

Señor Jorge Álvarez Bravo 1571786
Ingeniero Patricio Álvarez Bravo 1.209.024

Señor Mauricio Álvarez Bravo 1.098.903

Arquitecto iván Álvarez Bravo 732904
Ingeniero Andres Álvarez Bravo 1784,404

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 6.397.021
 

 

Los préstamos de los sociostienen unatasa de interésdel 7%.

NOTA15 - JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Al 31 de diciembre comprende.
2016

Jubilación patronal (1) 26.025
Desahucio (2) 13.564

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 39.589
 

(1) Los movimientosdela provisión para jubilación patronal, fue como sigue
2016

Saldo inicial 31,866
Costo laboral por servicios actuales 7,236
Costo financiero 2,011
Ganancia (pérdida) actuarial (ORI) (7.729)
Efecto reduccionesy liquidaciones anticipadas (7,358)

 

   

2.420.781
1.670.428
1.502.851
1.255.295
3.009.019

 

74
 

 

31.866
13.215

5.081
 

(2) Los movimientosde la provisión para desahucio, fueron comosigue.

2016

Saldo inicial 13,215
Costo laboralporservicios actuales 3,206
Costo financiero 821
¡Ganancia (pérdida) actuarial (ORI) 2,166
(Beneficios pagados) (5,845)

 

(Ver página siguiente)



NOTA15 JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO
(Continuación)

Deacuerda lo establecido en la NIC 19, la jubilación patronal es un beneficio del trabajadory los
beneficios de los trabajadores se reconocen desde el momento en que este ha comenzado a prestar sus
semvicios. Con este ajuste se ha procedido a reconocerla jubilación patronal no registrada en aplicación
de la NIC 19. La autoridad tributaria no admite constituir la provisión jubilación patronal de aquellos
trabajadores que han permanecido en la compañía por lo menos 10 años, situación que se contrapone
con lo expresadoen la NIC 19.

Las hipótesis actuariales utilizadas por un actuario externo con efecto para los ejercicios 2016 y 2015 en
la constitución de esta provisión son las siguientes:

2016 2015

Tasade descuento 7,46% 6,31%
Tasa de incremento salarial 3,00% 3,00%
Tabla de mortalidad e invalidez TMIESS2002 TMIESS2002
Tabla de rotación (promedio) 28,55% 24,68%

La empresa aplica la NIIF para PYMES(Pequeña y medianas empresas), Sección 28

NOTA 16 -— CONCILIACION TRIBUTARIA.

  

2018 2018
Participacion trabajadoros
Utilidad del ejercicio 1.908.814 5.755.339

15% participacion tranajadores 286.322 863.301

utilidad del ejercicio. 1.908.814 5.755.339

(9 Participación trabajadores 260.322 263.301
(+) Gastos no deducibles 164.370 33.297

= Base imponible 1.786.861 4.925.336

22% Impuesto a la Renta 393.109 1.083.574

(O) Anticipo Determinadoejerercicio fiscal corriente 191.648 116.165
(£)Retencionesenla fuente 6.528 22.535

(4) Exoneración y credito tributano Leyes Especiales (1) 90.769 139.561
(+) Saldo anticipo pendiente de pago 22.535 3.340

Impuesto a la Renta por Pagar 125701 809.184

(1) Correspondea los pagosal municipio por impuesto a la plusvalía generada de la venta de las
oficinas

NOTA 17 — CONTINGENCIAS

Situación tributaria

La autoridad fiscal mantiene el derecho de revisión de la situación tributaria de la compañía, si
hubiera reconsideraciones de impuestos, esto y los correspondientes intereses y multas serán
imputables



NOTA18CAPITAL SOCIAL.

Mediante escritura pública de fecha 11 de noviembre de 2011, ante el Doctor Jorge Machado Cevallos
Notario Primero del Cantón Quito, la compañía aumenta su capital suscrito de US $ 1.000,00 a US $
50.000,00, y se fija el capital autorizado en US $ 100.000,00 y se reforma sus estatutos. Mediante
resolución NO.SC.W.DJCPTE.Q.12.00010 de fecha 3 de enero de 2012, la Superintendencia de
Compañías aprueba el aumento de capital, fijación del capital autorizado y reforma de losestatutos,
Con fecha 18 de enero de 2012 es inscrita en el Registro Mercantil del cantón Quito.

NOTA 19 — RESERVA LEGAL.

De acuerdo con la legislación vigente, la compañía debe apropiar porlo menosel 10% de la utilidad neta
del año a una reservalegal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito.Esta
reserva no está disponible para distribución de dividendos en efectivo, pero puede para aumento de
capital

NOTA 20 — LAVADO DE ACTIVOS

En Octubre 30 del 2013, mediante Registro Oficial No 112 de esa fecha, la Superintendencia de
Compañías emite la Resolución SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevención de Lavado de

Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos para las Compañías". En su artículo 28
menciona: "Para el sector que se dedique a las actividades de construcción e intermediación de
inversión mobiliaria, deben registrar todas las operacionesy transacciones que realizan sus clientes”. .,
que se reporte ciertas transacciones al organismo de control, que se elabore un Manual de
Cumplimiento para Prevención de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de Cumplimiento y que se
audite la aplicación de esta norma entro otros requerimientos.

La implementación de los procedimientos de lavado de activos asi como el cumplimiento de los
procedimientos, según lo establece la normativa, deben ser examinados por los auditores extemos
independientes quienes emitirán un informe especial cada año a la Superintendencia de Compañías
acera de su cumplimiento o no. Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los
auditores extemos emitirán el mismo de forma separada para el año 2016.

 

NOTA21 - EVENTOS SUBSECUENTES

En marzo11 del 2015, el gobierno ecuatoriano emite un Resolución No: 011-2015 través del pleno del
Comité de Comercio Exterior estableciendo una sobretasa arancelaria de carácter temporal y no
discriminatoria para todo el Ecuador, con el propósito de regular el nivel general de importaciones y, de
esta manera, de acuerdo con el criterio del gobierno, salvaguardarel equilibrio de la balanza de pagos.
La sobretasa arancelaría es adicional a los aranceles aplicables vigentes. Para el caso de la
construcción la afectación es una sobretasa entre el 15% y 45%, Esta política de aplicación de
sobretasas continiio en el año 2016.

 

A partir del año 2017 ciertas sobretasas de los aranceles indicadosiniciaran una reducción a las
salvaguardias impuestas. Elplan del gobierno es bajartodas las tasasarancelarias hasta junio 2017.

La economia delpaís a finales del año 2015y 2016 se vio significativamente impactada por la baja del
precio delpetróleo. El gobiemo en estos dos años ha incurrido en deuda para operar con su estructura.

(Ver página siguiente)



NOTA 21 - EVENTOS SUBSECUENTES
(Continuación)

El Ecuador en noviembre del 2016 firma El Acuerdo Comercial que venia negociando durante cuatro
años con la Unión Europea y el gobierno espera que este evento favorezca en el mediano y largo plazo
a la economía ecuatoriana.

En diciembre 29 del 2016 el gobiemo ecuatoriano emite la Ley de Plusvalía la cual establece un

impuesto del 75% sobre ganancias extraordinarias portransferencia de bienes inmuebles. A partir de la

emisión de esta ley se viene observando una paralización delas actividadesde la construcción.


