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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 28 de marzo del 2016
A los Sefiores Accionistas de:
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de ALVAREZ BRAVO
CONSTRUCTORES S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del
2015 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

2. La Administracion de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A., es responsable de la preparacién
y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparacion de los
estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Condujimos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones
significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de
la evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo
de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion
de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos de la Compaiiia, relevantes para la
preparacién y presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que
los principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas
por la Administracién son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros. Corisideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Av. Repiblica 500 y Pradera EuraAudit International
Edificio Pucard Of. 504 Quito - Ecuador 135, Boulevard Haussmann
Casilla 7-12-474 | Telefax (593-2) 2905-396 / 2228-527 75008 Paris, France
e-mail: luis.ps@paredes.com.ec Tel. (33) 01.5393.9460

www.paredes.com.ec www.EuraAuditorg
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Quito, 28 de marzo del 2016
A los Sefores Accionistas de:

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.
Opinién

4. En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacién financiera de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES €A, al
31 de diciembre del 2015, y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efeciivo por el ailo
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIIF). /
/
Paredes Santos & Asociados Cia. Ltda. Dr. Mrgdeé
No. De registro en la Socio
Superintendencia de No. de Registro Nacional

Compaiiias: 327 De Contadores: 8376



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Activo Notas 015 014
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 237.906 228.562
Cuentas por cobrar y anticipos 6 1.266.944 80.780
Activo por impuesto 2.037 -
Inventarios 7 26.588.385 27.281.185
Total del activo corriente 27.095.273 27.590.527
ACTIVO NO CORRIENTE
Activo fijo 8 141.678 139.432
Total del activo 27.236.950 27.729.959
Pasivo y palrimonio
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar
Proveedores 9 47.328 140.592
C_)bhggc:ones con instituciones 10 705.479 1516.883
financieras
Pasivos por impuestos corrientes 11 823.545 68.384
Provisiones sociales 12 876.454 99.765
Total del pasivo corriente 2.452.805 1.825.623
PASIVO NO CORRIENTE
Anticipo de clientes 13 10.511.257 15.637.982
Préstamo accionistas 14 9.858.174 9.668.929
Provision jubilacion patronal y 15
desahucio 45.081 80.070
Otros pasivos no corrientes 43.812 -
20.458.324 25,386.980
Total del pasivo 22.911.130 27.212.603
PATRIMONIO (segun estado adjunto) 4.325.821 517.356
27.236.950 27.729.959

Total del pasivo y patrimonio

- A

"

LAl

I

Sra ‘WMarisol Bano
Contadora General
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

" Ing. Andres Alvarez Brawo
] Representante Legal
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

Las notas explicativas anexas 1 a 21 son parte integrante de los estados financieros.



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Notas 015 2014
Ventas netas 14.396.111 825.523
Prestacion de servicio 240.651 48.000
Total ingresos 14.636.763 873.523
Costo de ventas (8.336.894) (468.995)
Utilidad Bruta 6.299.869 404.528
Gastos de operacion 333.456 -
CGastos financieros 268.277 -
Utilidad Operacional 5.698.136 404.528
Otros ingresos (egresos) 57.203 7.833
Utilidad antes de impuesto a la renta 5.7565.339 412.361
Participacion trabajadores 16 863.301 61.854
Impuesto a la renta 16 1.083.574 87.609
Resultado Integral total del afio 3.808.465 262.898
{ | &
Y &
){;:g;‘;Andrés' Alvarez Brawo Sre.t?_Mﬁr'isol .éano
/ Rgpresentante Legal Contadora General
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A. ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A,

Las notas explicativas anexas 1 a2 21 son parte integrante de los estados financieros.
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ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujos de efectivo generados por actividades
de operacion:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores

Resultado financiero, neto

Efeclivo pagado a trabajadores

Impuesto a la renta de la Compariia

Otras cuentas por cobrar
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de
operacién

Flujos de efectivo aplicados a las actividades
de inversién:

Activo fijo movimiento neto

Efectivo utilizado en actividades de financiarniento
Obligaciones con instituciones financieras
Aumento (Disminucion) de prestamos accionistas
Aumento (Disminucién) de anticipos de clientes
Beneficios definidos

Aumento (Disminucién) neta de efectivo y equivalentes
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio de afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

gl |

L4 { : ]I

£
Ing. Andres Alvarez Bravo
g Representante Legal
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

2015 2014
5.404.309 401.724
1.315.057 (12.426.232)

(268.277) 7.833
(32.949) (50.112)
(330.450) (53.843)
(259.581) 2,686
5778410  (12.117.945)
(2.246) (1.073)
(2.246) (1.073)
(811.404) 1.516.883
189.246 1.000.663
(5.126.725) 8.235.160
(17.638) 30.620
(5.766.521) _ 10.783.325
9.344 (1.335.603)
228.562 1.564.255
237.906 228.562
/s ait
7 e

Sra. M4nsol Bano

Contadora General
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTGRES 3.A.

Las notas explicativas anexas 1 a 21 son parte integrante de los estados financieros.



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

(Continuacion)

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO DEL PERIODO
CON LOS FLUJOS DE EFECTIVO PROVISTO POR
(UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

2015 2014

Utilidad integral del ejercicio 3.791.114 262.898
Ajustes para conciliar la utilidad con el efectivo utilizando
en actividades de operaciones:
Variacion en activos

Disminucion (Aumento) cuentas por cobrar (964.396) 236.101

Disminucion (Aumento) de inventarios 1.692.800 (12.796.630)

Disminucion (Aumento) Otras cuentas por cobrar (223.805) 8.269
Variacion pasivos

Aumento (Disminucion) de proveedores (93.264) 134.178

Otras cuentas por pagar 1.575.663 37.238
Efectivo neto (utilizado) provisto por actividades de operacién 5.778.110 (12.117.945)

/’ i ~_J
Irg. éndres Alvarez Bravo Sra. Man‘sz)l Bano
Representante Legal Contagdora General
ALVARFZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A. ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

Las notas explicativas anexas 1 a 21 son parte integrante de los estados financieros.



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2015

NOTA 1 -OPERACIONES

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S. A. Es una entidad que se constituyd en Quito el 12 de Mayo
de 2005, cuyo objeto social es la compraventa, arrendamiento de terrenos, casas, edificios y mas bienes
inmuebles: la administracion, reconstruccién, reparacién, mantenimiento y comercializaciéon de bienes
inmuebles. Ademas la construccién y comercializacidon de casas, edificios, hangares, puertos,
aeropuertos y mas edificaciones; la compraventa de maquinarias, equipos, herramientas, hierro, ladrillo,
palas y mas maquinarias, aparatos, materiales, accesorios y repuestos necesarios para la actividad de la
construccion.

Durante el afio 2014 |la compafiia contintia en la construccion del proyecto CITIMED el cual esta previsto
su terminacién para el afio 2015. Los otros proyectos estén en proceso y basicamente son terrenos
para el Proyecto Shyris, Proyecto Japén, Proyecto Altopiano que han tenido un minimo de movimiento
en el afo.

En el afio 2014, el area de la construccién estuvo afectada por varias medidas y regulaciones
gubernamentales que incidieron a la dindmica normal de le misma haciéndola mas burocratica y
requiriendo procesos administrativos que necesitaron de mayor tiempo y esfuerzo. En vista del impacto
que estaba teniendo las mencionadas medidas dentro de la economia, el gobierno realizo
modificaciones a las mismas para disminuir dichas afectaciones.

Durante el afio 2015 la empresa contintio con el proyecto CITIMED alcanzandose a terminar al cierre del
ejercicio un porcentaje equivalente al 95% e iniciandose las primeras ventas de consultorios.

Un evento que ha afectado al pais a finales del afio 2015 fue que precios del petréleo a nivel mundial
vinieron cayendo drasticamente y al inicio del afio 2016 el precio del petréleo ecuatoriano esta en
alrededor de US$ 30 por barril, lo cual ha obligado al gobierno a restructurar su presupuesto y a tomar
decisiones de recortes de inversidon. Los organismos internacionales tales como el Fondo Monetario
Internacional, el Banco Interamericano de Desarrollo y otros pronostican que durante el afio 2016 la
economia del Ecuador se vera disminuida en aproximadamente entre 1% a 4% del Producto Interno
Bruto. Por lo que al haber sido el estado el mayor inversionista en los Ultimos ocho afios de bonanza y
caer a esta critica situacion, ha afectado a todas las areas economicas del pais, especialmente al area
de la construccion

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios presentados, a menos
que se indique lo contrario.

a) Bases de preparacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A., fueron preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB

(Ver pagina siguiente)



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacion)

(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de
iuicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para ia
elaboracion de los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

b) Traduccion de moneda extranjera
Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en
ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compafifa. A
menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, cuando se producen, se traducen a la moneda funcional
usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por
diferencias en cambio que resulten del cobro o pago de tales transacciones, se reconocen en el estado

de resultados, excepto cuando son diferidos en el patrimonio en transacciones que califican como
coberturas de flujos de efectivo.

C) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye a fondos fijos y por depositar, depésitos en instituciones
bancarias e inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en
un plazo inferior a tres meses.

d) Cuentas Comerciales por Cobrar y otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros como pagos fijos
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

(Ver pagina siguiente)



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacion)

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los saldos cuyos vencimientos son superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera., que se clasifican como activos no corrientes.

De acuerdo al analisis de la antigiiedad de la cartera la compafia constituye una provision para cuentas
incobrables cuando lo amerita.

@) Activos v pasivos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”,
“préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros disponibles para la venta®. La clasificacion
depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La
Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compaiia mantuvo activos financieros en las categorias de
“clientes y otras cuenias por cobrar”. De igual forma, ia Compafifa solo mantuvo pasivos financieros en
la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Clientes y ofras cuentas por cobrar estan representados en el estado de situacion financiera por las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar; son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacién financiera.

Otros pasivos financieros estan representados en el estado de situacion financiera por: proveedores y
otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicion posterior -

Otros pasivos financieros y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(Ver pagina siguiente)



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacion)

Clientes y otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes por la venta de bienes y prestacién de servicios en el curso normal de su operacion. Si se
esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes. Debido a que la Compaiifa vende sus productos y servicios en un plazo de
hasta 120 dias, sobre sus saldos vencidos realiza estimaciones de deterioro por estas cuentas a cobrar.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos a proveedores que se liquidan en
el corto plazo. Se registran al valor del desemboiso realizado, principaimente a proveedores que son
equivalentes a su costo amortizado.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interes efectivo. En especifico, la Compafiia presenia las siguientes cuenias deniro de esia
categoria:

Cuentas por pagar comerciales: Son obligacicnes de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales y del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

f) Deterioro de activos financieros

Las cuentas por cobrar se reconocen por el importe delos productos y servicios facturados, registrando
el correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de incobrabilidad con los
clientes. La Compafiia ha determinado que el calculo del costo amortizado no presenta diferencias con
respecto al valor nominal de la cartera, debido a que las transacciones no mantienen costos
significativos asociados. Ademas se establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los
importes que le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.

g) Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable. Los costos que se
relacionan directamente con cada proyecto especifico incluiran:

e Costo de mano de obra en el lugar de construccion comprendiendo también la supervision que
alli se lleve a cabo;

Costo de los materiales usados en la construccion.

Depreciacién de las propiedades, planta y equipo usados en la ejecucion del proyecto;

Costo de disefio y asistencia técnica que estén directamente relacionados con el contrato;

Costo del terreno donde se desarrolla el proyecto;

Costos indirectos de construccion.

(Ver pagina siguiente)



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacién)

Tales costos se distribuyen utilizando métodos sistematicos y racionales, que se aplican de manera
uniforme a rodos los costos que tienen similares caracteristicas. La distribucién se basa en el nivel de
actividades de construccion. Los costos indirectos de construccion comprenden costos tales como los de
preparacién y procesamiento de las ndominas del personal dedicado a la construccion.

El rendimiento del costo de la construccion en el estado de resultados se realiza una vez que se ha
formalizado la venta, entrega y estructuracion del inmueble.

h) Propiedades y equipos
Medicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedad planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de las propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previsto por la gerencia vy la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del Costo

El modelo de costo después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas
al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparacion y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en el que se producen.
Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedad planta y equipo de la compaifiia, requieren revisiones
periédicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas Separadamente del resto
de activos y con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la
actual y hasta la siguiente reparacion.

Método de Depreciacién y vidas Utiles
El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida Util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada

afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presenta las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Utiles
usadas en el célculo de la depreciacion:

item vida (til (en afios)
Edificios e instalaciones 20
Vehiculos 5
Instalaciones 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computacién 3
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacion)

Retiro o Venta de Propiedades, Plata y Equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipo se calcula
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y es reconocida en resultados.
En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacion
es transferido directamente a utilidades retenidas.

La compaiiia no mantiene propiedad planta y equipo por esta razén aun no ha aplicado esta politica

i) Deterioro de activos no financieros

Los actives que tienen vida util indefinida y no estan sujetos a amortizacion, se someten a pruebas
anuales de deterioro en su valor. Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperar su valor en libros.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su
venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles
en los que generan flujo de efectivo identificable (unidad generadora de efectivo). Los saldos en libros de
activos no financieros se revisan a cada fecha de los estados financieros para determinar posibles
efectos por deterioro.

j) Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del aflo comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2014 — 22%)
de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, entré en vigor la norma que exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta.

LLa referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacién)

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a |a renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impusstos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

k) Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

La participacion de los trabajadores en las utilidades que se calcula en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segln lo establecido por la legislacion vigente y se registra
con cargo a resultados.

Vacaciones - Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una base
devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto - Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente.

1) Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidén o rebaja comercial que la Compaiiia

pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen todas
y cada una de las siguientes condiciones:

e la Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de
la propiedad de los bienes;

o |a Compainia no conserva para si, ninguna implicacion en la gestién corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene e! control efectivo sobre los
mismos;

e elimporte de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad,
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacion)

e es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion; y
e los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos con
fiabilidad.

im) Gastos

Se regisiran en base a lo devengado.

n) Provisiones

Las provisiones se reconccen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente legal o asumida como
resultado de un evento pasado, v es probable que se reauiera de |2 salida de recursos para pagar la
obligacion y el monto se ha estimado confiablemente. No se reconocen provisiones para futuras
pérdidas operativas.

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo. Se reconoce una
provision aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier partida especifica
incluida en la misma clase de obligaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para
cancelar la obligacion utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las actuales
condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

e Impuesto a la renta: La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requieren de
ciertas interpretaciones a la legislacion tributaria vigente. La Administracion considera que sus
estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir diferencias de
interpreiacion con la Administracion Tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el
futuro.



NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa
de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La
administracion de riesgos de la Compafia se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compaifiia.

Riesqo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de gue una contraparte a un instrumento financiero incumpla en una
obligacién o compromiso que ha suscrito la Compafiia que presente como resultado una pérdida
financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes.
El efectivo es mantenido solo en instituciones de prestigio.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como tasas de interés, tipo de
cambio, entre otras, produzca pérdidas econémicas debido a la desvalorizacion de activos, debido a ia
nominacion de estos a dichas variables.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones
asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u otros activos financiero, o
que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compariia. La Compairiia
monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y
mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre comprende:

2015 201
Caja chica 600 600
Banco Produbanco 103.037 203.944
Banco Pichincha 134.269 24,018

Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 237.906 228.562




NOTA 6 — CUENTAS POR COBRAR Y ANTICIPOS

2015 2014
Clientes locales 933.051 2.804
Anticipo a empleados 21.371 25.033
Oftras cuentas por cobrar 47.188 16.552
Anticipo contratistas 31.697 -
Anticipo CITIMED 199.507 -
Anticipo proveedores 31.226 28.773
Seguros pagados por anticipado 1.104 7.617
Publicidad nrepagada 1.800 -
Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 1.266.944 80.780
NOTA 7 — INVENTARIOS
Composicion:
015 014

OBRAS EN PROCESO
Proyecto Shyris 2.487.526 2.482.279
Proyecto Japon 1.349.442 1.345.135
Proyecto Citimed 19.981.800 21.692.278
Proyecto Altopiano 1.767.927 1.759.803

25.586.695 24.797.215
OBRAS TERMINADAS
Proyecto Tierralta 1.691 1.691
Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 25.588.385 24.798.906

E! movimiento en el afio 2015 tanto del inventario de produccidon en proceso como terminado es el
siguiente:
(Ver pagina siguiente)



NOTA 7 — INVENTARIOS
(Continuacion)

2015 2014
PRODUCCION EN PROCESO
1) PROYECTO SHIRYS
Saldo inicial 1 enero 2015y 2014 2.482.279 -
Aciciones a produccion en proceso 2015 5.247 2.482.279
Saldo de producto en proceso diciembrec 31 del 2015 2.487.526 2.482.279
2) PROYECTO JAPON
Saldo inicial 1 enero 2015 y 2014 1.345.135 1.342.453
Aciciones a produccion en proceso 2015 4.307 2.682
Saldo de producto en proceso diciembrec 31 del 2015 1349.442 ~  1.345.135
3) PROYECTO CITIMED
Saldo inicial 1 enero 2015 y 2014 21.692.278 11.386.547
Aciciones a produccion en proceso 2015 6.627.858 10.305.731
Ventas 2015 (1) (8.338.335) -
Saldo de producto en proceso diciembrec 31 del 2015 19.981.800 21.692.278
4) PROYECTO ALTOPIANO
Saldo inicial 1 enero 2015 y 2014 1.759.803 1.753.865
Aciciones a produccion en proceso 2015 8.124 5.938
Saldo de producto en proceso diciembrec 31 del 2015 1.767.927 1.759.803
PRODUCTO TERMINADO
1)TIERRALTA
Saldo inicial 1 enero 2015y 2014 1.691 1.691
Ventas 2015 - -
Saldo al 31 diciembre 2015 1.691 1.691

La situacion de los proyectos al cierre del afio 2015 es la siguiente:

PROYECTO SHIRYS

Por el momento solo se encuentra comprado el terreno, que se encuentra ubicado en la urbanizacion
el Batan, situado en la parroquia Benalcazar.

PROYECTO JAPON:

Esta ubicado en la calle Japén. Comprende un terreno adquirido en el afio 2007. El plan a futuro es
construir un edificio de oficinas.

PROYECTO CITIMED:

Esta ubicado en la Avenida mariana de Jesus frente al Hospital Metropolitano. Inicié su construccion
en febrero del 2012, Consiste en un edificio de ocho pisos, 340 consultorios meédicos y se preve
terminar en al afio 2015. El avance de obra al 31 de diciembre del 2015 es del 95%o0. Sin embargo ya
se han producido ventas parciales debido a que existen centros médicos terminados totalmente
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NOTA 7 — INVENTARIOS
(Continuacién)

PROYECTO ALTOPIANO:

Este proyecto estd ubicado en la calle Propuesta Lote 2-3 y Francisco Pita, sector El Bosque. El
terreno fue adquirido en el afio 2011. Esta planificado realizar un proyecto habitacional.

TIERRA ALTA:

Este es un proyecto terminado el 31 de mayo del 2012. Esta ubicado en la calle Propuesta Lote2-3 y
Francisco Pita. Se inicid su construccion en el aiio 2007 y comprende cuatro torres (A, B, C, y D) de
10 pisos cada torre, con 52 departamentos, tres subsuelos de parqueo, club privado, areas verdes,
areas humedas y gimnasio. Al 31 de diciembre del 2014 se ha vendido el 100 % de los

departamentos, quedando pendiente tres bodegas.

NOTA 8 — ACTIVO FIJO

Al 31 de diciembre comprende:

ACTIVOS

Equipo y maquinaria de construccion
Equipo de oficina

Vehiculos

Equipo computacion

Saldo al 31 de diciembre del 2015y 2014
DEPRECIACION ACUMULADA

Equipo y maquinaria de construccion

Equipo de oficina

Equipo de computacion

Vehiculos

Totai

Total activo fijo 2015 y 2014

015 014

222,240 217,351
- 2,100
61,246 30,803
6,824 4,281
290,310 254 535
116,328 94,593
738 390

2,213 -
29,352 20,121
148,633 115,103
141,678 139,432

El movimiento de propiedad planta y equipo durante el afio 2015 es el siguiente:
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NOTA 8 - ACTIVO FIJO
(Continuacién)

2015 2014
COSTO:
Saldo inicial 254.535 225.409
Adiciones (1) 35.775 29.126
Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 290.310 254.535
DEPRECIACION
Saldo inicial 115.103 87.049
Adicion depreciacion 33.530 28.054
Retircs
Saldo al 31 de diciembre del 2015 v 2014 148.633 115.103

(1) Corresponde a la compara de un camion por un valor de US$ 30.444 y de equipo computacién por
5.331.

NOTA 9 - PROVEEDORES

Al 31 de diciembre comprende:

2015 2014
Proveedores 46,992 139,281
Otros 2 1,304
Liquidaciones Caja Chica x Pagar 334 7
Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 47,328 140,592

et e e e

NOTA 10 — OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre comprende:

2015 2014
Préstamos Banco Produbanco 702,747 1,500,000
Intereses Préstamos 2,732 16,883
Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 705,479 1,516,883

NOTA 11 — PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES
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NOTA 11 — PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

(Continuacién)

Al 31 de diciembre comprende:

Obligaciones fiscaies, retenciones, IVA, oiros

Impuesto a la renta de la Compaiiia
Saldo al 31 de diciembre del 2015y 2014

NOTA 12 - PROVISIONES

Al 31 de diciembre comprende:

Décimo tercer sueldo

Décimo cuarto sueldo

IESS Fondo de reserva

IESS Aportes patronal y personal
Participacion de trabajadores en utilidades
Multas

Remuneracion por pagar

Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014

NOTA 13 — ANTICIPO DE CLIENTES

Al 31 de diciembre comprende:

Anticipo clientes Citimed

Saldo al 31 de diciembre del 2015y 2014

NOTA 14 - PRESTAMOS ACCIONISTAS

2015 2014
14.391 62.316
809.154 6.068
823.545 68.384
2015 2014
1.747 2.167
2.581 2.534
1.264 2777
7.561 15.102
863.301 61.854
: 2.179
- 13.153
876.454 86.612_
2015 201
10,511,257 15,637,982
10,511,257 15,637,982
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NOTA 14 — PRESTAMOS ACCIONISTAS
(Continuacion)

Al 31 de diciembre comprende:

015 2014
Seiior Jorge Alvargz Bravo 2,420,781 2,354,989
Ingeniero Patricio Alvarez Bravo 1,670,428 1,507,583
Serior Mauricio Alvarez Bravo 1,502,651 1,384,544
Arquitecto Ivan Alvarez Bravo 1,255,295 1,345,875
Ingeniero Andres Alvarez Bravo 3,009,019 3,075,638
Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 9,858,174 9,668.9&
Los préstamos de los socios tienen una tasa del 7%.
NOTA 15 — JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO
Al 31 de diciembre comprende:
2015 2014

Jubilacién patronal 31,866 40,107
Desahucio 13,215 9,343
Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 45.081 49 450

De acuerda lo establecido en la NIC 19, la jubilacion patronal es un beneficio del trabajador y los
beneficios de los trabajadores se reconocen desde el momento en que este ha comenzado a prestar sus
servicios. Con este ajuste se ha procedido a reconocer la jubilacién patronal no registrada en aplicacion
de la NIC 19. La autoridad tributaria no admite constituir la provisién jubilacion patronal de aquellos
trabajadores que han permanecido en la compariia por lo menos 10 afios, situaciéon que se contrapone
con lo expresado en la NIC 19.

NOTA 16 — CONCILIACION TRIBUTARIA
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NOTA 16 — CONCILIACION TRIBUTARIA
(Continuacion)

Participacion trabajadores
Utilidad del ejercicio
15% participacion tranajadores

utilidad del gjercicio
(-) Farticipacion trabajadoies
(+) Gastos no deducibles

= Base imponible
22% y 22% Impuesto a la Renta

(-) Anticipo Determinado ejer. Fiscal. Corriente
(-) Retenciones en la fuente
(-) Credito tributario afios anteriores
(-) Exoneracion y credito tributario Leyes Especiales
(+) Saldo anticipo pendiente de pago
Impuesto a la Renta por Pagar

NOTA 17 — CONTINGENCIAS

Situacién tributaria

2015 2014

5.755.339 412.361
863.301 61.854
5.755.339 412.361
863.301 61.854
33.297 47.715
4.925.336 398.222
1.083.574 87.609
116.165 72.457
22.535 3.840
- 9.403

139.561 -
3.840 4.160
809.154 6.068

La autoridad fiscal mantiene el derecho de revision de la situacién tributaria de la compafifa, si
hubiera reconsideraciones de impuestos, esto y los correspondientes intereses y multas seran

imputables

NOTA 18 — CAPITAL SOCIAL

Mediante escritura publica de fecha 11 de noviembre de 2011, ante el Doctor Jorge Machado Cevallos
Notario Primero del Cantén Quito, la compafiia aumenta su capital suscrito de US $ 1.000,00 a US $
50.000,00, la fijacion del capital autorizado en US $ 100.000,00 y reforma de los estatutos. Mediante
resolucion NO.SC.IJ.DJCPTE.Q.12.00010 de fecha 3 de enero de 2012, la Superintendencia de
Compaiiias aprueba el aumento de capital, fijacion del capital autorizado y reforma de los estatutos y
con fecha 18 de enero de 2012 es inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito.

NOTA 19 — RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. Esta
reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede para aumento de

capital.



NOTA 20 - LAVADO DE ACTIVOS

En Octubre 30 del 2013, mediante Registro Oficial No 112 de esa fecha, la Superintendencia de
Compaiiias emite la Resolucion SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencién de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos para las Compafiias”. En su articulo 28
menciona: “Para el sector que se dedique a las actividades de construccion e intermediacion de
inversién mobiliaria, deben registrar todas las operaciones y transacciones que realizan sus clientes”... .,
que se reporte ciertas transacciones al organismo de control, que se elabore un Manual de
Cumplimiento para Prevencién de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de Cumplimiento y que se
audite la aplicacién de esta norma dentro de ofros requerimientos.

LLa implementacién de los procedimientos de lavado de activos asi como el cumplimiento de los mismos,
segln lo establece la normativa, deben ser examinados por los auditores externos independientes
quienes emitiran un informe especial cada afio a la Superintendencia de Compaifiias acera de su
cumplimiento o no. Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores externos
emitiran el mismo de forma separada desde el afio 2014 en adelante.

NOTA 21 - EVENTOS SUBSECUENTES

A partir del afio 2015 los precios del petrdleo a nivel mundial cayeron drasticamente bajando el valor del
barril de un promedio de 100 dé¢lares a alrededor de 30 a 4C dolares afectando a paises que
basicamente se sostienen con la economia de exportaciones de petrdleo como es el caso de Ecuador.

El gobierno debido a esta situacion tomando medidas las cuales afectara a la economia del pais.
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- AUDITORES INDEPENDIENTES -

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
DISPOSICIONES REQUERIDAS POR LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

Quito, 28 de marzo del 2016

A los sefiores Accionistas de:

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

Hemos auditado el estado de situacion financiera de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES
S.A., al 31 de diciembre del 2015 y los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y hemos
emitido nuestro informe sin salvedades con fecha 28 de marzo del 2016. Nuestro examen fue
efectuado con el proposito de expresar una opinién sobre los estados financieros considerados
en su conjunto. La informacién suplementaria que hemos verificado y que esta a continuacion a
en el Anexo 1 de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A., al 31 de diciembre de 2015, se
presenta Unicamente con el propésito de dar cumplimiento con las “NORMAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS
DELITOS", segun la Resoluciéon No. SCV.DSC.14.009, publicada en el Registro Oficial No. 292
del 18 de julio del 2014, la cual no es requerida como parte de los estados financieros basicos.

La Administracion y el Oficial de Cumplimiento de la Compariia son responsables por la
implementacion y cumplimiento de la resolucion emitida por la Superintendencia de Compafias
Seguros y Valores No. SCV.DSC.14.009 y publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18 de
julio del 2014. (Resolucion NoSC.DSC.G.13.010 publicada el 30 de septiembre del 2013
derogada). Asi mismo como, el cumplimiento de las politicas, procedimientos y mecanismos
internos para la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros
delitos. Esa responsabilidad incluye: el disefio, la implementacién y e! mantenimiento de
politicas y controles internos relevantes para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos, segun las normas vigentes.

Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre el cumplimiento de ALVAREZ
BRAVO CONSTRUCTORES S.A., de la Resolucion emitida por la Superintendencia de
Compaiiilas Seguros y Valores No. SCV.DSC.14.009 publicada en el Registro Oficial NO. 292
del 18 de julio del 2014, asi como, las politicas, procedimientos y mecanismos internos
implementados por la Compaifiia para la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos; adicionalmente la valoraciéon de su eficiencia operativa, por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2015. Nuestro trabajo fue efectuado de acuerdo con la Norma
Internacional sobre Trabajos de Verificacion 3000. Dicha norma requiere que cumplamos con
requisitos éticos, planifiquemos y efectuemos el trabajo de verificacién para obtener una
seguridad razonable no absoluta acerca de si la Compaiiia, cumplié con los criterios
mencionados en la Resolucion No. SCV.DSC.14.009.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
DISPOSICIONES REQUERIDAS POR LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

Quito, 28 de marzo del 2016
A los sefiores Accionistas de:
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

En base a los resultados de la aplicacion de los procedimientos de verificacion realizados e
incluidos en el Anexo 1 adjunto podemos concluir que ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES
S.A., ha dado cumplimiento a las politicas, procedimientos y mecanismos internos
implementados por la Compafiia para la prevencién y del lavado de activos, el financiamiento
del terrorismo y otros delitos. Adicionalmente, como resultado de la evaluacién de la eficiencia
operativa de la Compafia, concluimos que los procedimientos y politicas, permiten la
prevencion contra el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos.
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ANEXO 1

INFORMACION SUPLEMENTARiAr, RESPECTO DE LOS PROCEDIMIENTO DE
VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO

Como parte de la verificacion del cumplimiento de lo previsto en la Resolucion No.
SCV.DSC.14.009 publicada en el Registro Oficial No. 292 y que derogd a la Resolucion
SC.DSC.G.13.010 del 30 de septiembre del 2013 publicada en el Registro Oficial No. 112 del
30 de octubre del 2013.

Procedimiento

Si
Cumple

No
Cumple

No
Aplica

Observaciones

Existen politicas y procedimientos
de control para prevenir el lavado
de activos, el financiamiento al
terrorismo y oftros delitos; v,
adopcion de medidas de control
apropiadas y suficientes. (Art. 2).

La Junta General
Extraordinaria de
Accionistas aprobo las
politicas

Las politicas adoptadas por la
Compaiiia consideran;
procedimientos para administrar,
evaluar y mitigar los riesgos;
abarcan toda clase de productos;
aseguran que los miembros tengan
conocimiento; minimizan el grado
de exposicion; establecen politicas
de debida diligencia; y, garantizan
la reserva y confidencialidad. (Art.
4).

La Compafia aprobé
un Manual de Politicas
y procedimientos de
prevencién del lavado
de activos y
financiamiento del
terrorismo, asi como
un codigo de ética y
matriz de riesgos.

Los procedimientos de prevencién
permiten: identificar al cliente,
conocer y verificar su informacion
con el objeto de establecer un
perfil; comunicar a la Unidad de
Analisis Financiero de operaciones
que superen el umbral; detectar
operaciones o  transacciones
inusuales e injustificadas; v,
atender requerimientos de
informacioén. (Art 5).

Los representantes legales, oficial
de cumplimiento, accionistas vy
empleados han informado a
terceros sobre notificaciones que
hubieren hecho a las autoridades
competentes. (Art. 6).

El manual de prevencion establece
politcas y mecanismos con
procedimientcs para: implementar
la vinculaciéon de nuevos clientes,
conservar y proteger los registros
operativos; definir los canales de
comunicacion; atender
oportunamente los reportes;
detectar sefiales de alerta; v,
cumplir las politicas de debida




Procedimiento

Si
Cumple

No
Cumple

No
Aplica

Observaciones

diligencia. (Art. 7).

El manual es conocido por todo el
personal, en las secciones que le
corresponde a cada uno. (Art. 8).

El manual mantiene
procedimientos para la debida
diligencia para conocer a los
clientes, reforzando el
conocimiento de aquellos que por
su actividad o condicién sean
sensibies al lavado de activos. Si el
riesgo es mayor, los
procedimienios de control son
reforzados. (Art. 9).

Las politicas y procedimientos de
“Conozca a su cliente”, brindan
datos del sujeto obligado, que
incluya su capacidad economica, el
origen de los fondos, el volumen y
las caracteristicas de
transacciones y el beneficiario real,
y, que permita verificar que se
ajuste a las actividades
declaradas. (Art. 10).

Ha existido una duda razonable
para la aceptacion de una persona
natural o juridica como cliente o ha
sido sujeto para someter a una
debida diligencia reforzada. (Art.
11).

Existen formularios que permitan
identificar a sus clientes, conocer
la actividad econémica que
desarrollan, tanto para personas
naturales como juridicas. En caso
que el cliente no cuente con alguno
de datos minimos de informacion
solicitada; y, se mantiene un
registro de los mismos. (Art. 12).

Han existido transacciones
comerciales, en las cuales haya
tenido que abstenerse de realizar.
(Art. 13).

Han existido clientes que hayan
requerido una diligencia reforzada
debido a que hayan correspondido
a: clientes que residan en paises
que cumplan con los estandares
de control para la prevencion del
lavado de activos y financiamiento
al terrorismo o que residan en
paraisos fiscales, clientes que
sean personas  politicamente
expuestas, cuando las fuentes




Procedimiento

Si
Cumple

No
Cumple

No
Aplica

Observaciones

provengan de actividades
reconocidas como susceptibles al
lavado de activos, clientes que no
actual por cuenta propia, clientes
que no hayan estado fisicamente
al inicio de la relacién comercial,
clientes que realicen actividades
de alto riesgo. (Art. 14 y 15).

El manual contiene politicas de
“conozca su mercado”. (Art. 17).

£l manual contiene politicas de
“conozca a su empleado”. (Art. 18)

El manual contiene politicas y
procedimientos para “Conozca a
su proveedor”. Ademas existen
formularios para nuevos
proveedores. (Art. 19).

La Compaiiia mantiene
corresponsalia con una o varias
empresas. (Art. 20).

La Compaifiia mantiene
informacion de operaciones y
transacciones con clientes por
montos menores a US$. 10.000 y
reporta aquellas operaciones que
igual o superan este monto
cumplen con la debida diligencia
de conozca a su cliente. (Art. 22).

La compaiia cada
mes verifica las
transacciones que
cumplen con esta
condicién, de la misma
forma estos .montos
son reportados
mensualmente.

La Compafiia mantiene constancia
en sus  archivos de la
documentacion derivada de Ia
aplicacion de sus  politicas,
procedimientos y controles
adoptados para la prevencion del
lavado de activos. (Art. 26).

Mantiene expediente de cliente
que debe contener todos los
documentos e informacion
recopilada por el sujeto obligado
durante la relacién comercial, con
los soportes de verificacion. Y
proporciona la seguridad necesaria
para sus archivos fisicos vy
digitales. (Art. 26.1)

Mantiene en el expediente un perfil
financiero del cliente. (Art. 26.2)

La compaiiia prepara matices de
Riesgo por cliente con
documentacién soporte.

Mantiene un archivo de
operaciones y correspondencia
comercial. (Art. 26.3)

Mantiene informacién relacionada




Procedimiento

Si
Cumple

No
Cumple

No
Aplica

Observaciones

con el manejo de fondos cuya
cuantia o caracteristicas no
guarden relacién con la actividad
econdmica del cliente. (Art. 26.4)

Infformes que sustenten las
razones por las cuales una
operacion calificada como inusual
e injustificada no fue reportada a la
UAF. (Art. 26.5)

Los archives serdn custodiados y
mantenidos por un lapso de 10
afos y cuentan con requisitos que
aseguren la integridad,
confidencialidad y disponibilidad.
(Art. 27)

Se cuenta con un
archivo tanto de
clientes, proveedores y
empleados los cuales
son resguardados
como dicta la ley.

Se remiten a la UAF los reportes
determinados en 2 ley de
Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado
de Activos y Financiamiento de
Delitos, segun las instrucciones de
dicho organismo. (Art. 28).

Los reportes del mes
son remitidos en los
primeros 156  dlas
después de culminado
el mes.

La Junta General de Accionistas,
ha emitido las politicas generales,
aprobado el manual para prevenir
el lavado de activos y ha
designado al oficial de
cumplimiento. (Art. 30).

El Representante Legal ha
cumplido con las politicas vy
procedimientos en materia de
prevencion, someter aprobacion el
nombre del oficial de cumplimiento,
conocer y aprobar previo a su
envio a la UAF los operaciones
transacciones inusuales e
injustificadas, atender los
requerimientos y recomendaciones
que realice el oficial de
cumplimiento. (Art. 31).

La Compafiia en sujeta de
auditoria externa. (Art. 32).

La Junta General de Accionistas
ha designado un Oficial de
Cumplimiento. Dicho oficial de
cumplimiento es independiente de
las otras areas de la Compaiiia y
estd dotado de facultades vy
recursos suficientes para cumplir
adecuadamente sus funciones (Ar.
33).

La compaiiia designo
como Oficial de
Cumplimiento Principal
al Sr. Oscar Steve
Hurtado Banda y
como Oficial de
Cumplimiento Suplente
a la Sra. Maria José
Gomez.

El Oficial de Cumplimiento cuenta
con los siguientes requisitos: Esta
en pleno goce de sus derechos




Procedimiento

Si
Cumple

No
Cumple

No
Aplica

Observaciones

politicos, tiene mayoria de edad y
posee o acredita experiencia
minima de tres afios en el ambito
de gestion. (Art. 34)

El Oficial de Cumplimiento no tiene
las siguientes condiciones: Es
representan legal, es parte del
control interno de la Compafiia y
forma parte de la contraloria,
contabilidad, auditoria o comisaria,
estd inhabilitado para ejercer el
comercio, o esta declarado en
quiebra, ha sido l'lamado a iuicio
por infraccibn a la Ley de
Prevencién, o ha sido sentenciado
por dicha violacion. (Art. 35)

El oficial de cumplimiento esta a
cargo de empresas relacionadas
de los mismos Accionistas. (Art.
36).

El Oficial de Cumplimiento cuenta
con capacitaciones periddicas en
materia de prevenciéon de lavado
de activos y financiamiento del
terrorismo y otros delitos. (Art. 37).

El oficial de
cumplimiento  recibe
capacitaciones y en
algunos casos todo el
personal
administrativo.

Cumple el Oficial de Cumplimiento
con sus funciones establecidas en
la Resoluciéon No.
SCV.DSC.14.009 (Art. 39 v 40.)

El Oficial de Cumplimiento no
puede delegar sus funciones, salvo
el caso de reemplazo. (Art. 41).

El Oficial de
Cumplimiento no ha
delegado sus
funciones.

El Oficial de Cumplimiento ha sido
sancionado. (Art. 42).

El Oficial de
Cumplimiento no ha
sido sancionado.

La Compafia cuenta con un
codigo de registro ante la UAF.
(Art. 45).

La  Direccion  Nacional de
Prevencion de Lavado de Activos
ha solicitado informacién y no han
sido remitidos. (Art. 46)

Segun nos informo el
Oficial de
Cumplimiento la
Direccion Nacional de
Prevencion no ha
solicitado informacion
durante este periodo.

La Compairiia ha sido sancionada
por incumplimiento y a esta fecha
no ha cancelado la multa. (Art. 47).

La Compaiiia ha sido intervenida
por la falta de observancia y
cumplimiento. Asi como por
obstaculizar o dificultar la labor de




Procedimiento Cuzl ple Cuﬁ'lople A;ll?ca Observaciones

control de la Superintendencia de

Compaiiias y Valores. (Art. 48).

La Superintendencia de

Compaiiias y Valores por medio de

solicitud de la UAF o por X

requerimiento de alguna otra

autoridad o ley, ha inspeccionado

in situ a la Compaiiia. (Art. 49).

Se encuentra conformado el Segun Acta de Junta

comité de cumplimiento en la General Extraordinaria

compaiiia de Accionistas de la
comparfia del jueves
30 de Mayo del 2013,
se conformo el comité
de cumplimiento
integrado por el

X Representante Legal,

el Oficial de
Cumplimiento, el Jefe
del departamento de
Recursos Humanos, el
jefe del departamento
Ventas , el Jefe del
departamento
Financiero y el Jefe
Administrativo.

Realiza sesiones periédicas el Sesiona minimo una

comité de cumplimiento de Ila X vez cada trimestre

compaiiia

Cumple con sus funciones X

designadas el Comit¢ de

Cumplimiento

Se conformo la Unidad de X Esta conformado por el

Cumplimiento en la compaiiia Oficial de

como lo sefiala en el manual Cumplimiento Principal
y Suplente.

Se encuentra conformada la X

Unidad de Cumplimiento

Se cumple con las funciones X

designadas a la Unidad de

cumplimiento

La compaiiia cuenta con el Codigo X Segun Acta de Junta

de Etica aprobado. General Extraordinaria
de Accionistas de Ia
compariia del lunes 09
de Diciembre del 2013,
se aprobé el Cédigo de
Etica de la Compaiiia.

Se divulgo el Cédigo de Etica entre X Existe un registro de

el personal de [a compafiia.

entrega donde consta
los nombres, apellidos,
nimeros de cedula y
firmas por las
personas quienes




Procedimiento Cu:llple Cu':lnople A:I?ca Observaciones
recibieron el ejemplar
del Cédigo de Etica.

El Oficial de Cumplimiento elaboro X
el Plan de Trabajo para el
Cumplimientoc de la Ley de
Prevencioén, Deteccidn y
Erradicacion del Delito de Lavado

de Activos y del Financiamiento de

Delitos para el afio 2015

La Junta General aprobo el Plan X
de Trabajo para el afio 2015

Se elaboro el Plan de Capacitacion X
detallado los temas a tratarse

Como cumplimiente al art.9 X

Funciones del Oficial de
Cumplimiento se informo el primer
trimestre del afo a la Unidad de
Andlisis Financiero sobre las
capitaciones recibidas el afio
anterior (Afio 2014)

Se realizo la Evaluacion de Riesgo
anual de empleados, con el fin de
identificar cambios relevantes en
sus habitos de consumo




