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A los sefiores Acclonistas v Junta de Directores de
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

I Hemos wuditsdo el balance  general  adjunto  de ALVAREZ BRAVO
CONSTRUCTORES S. A, al 31 de diciembre del 2012, v los correspondientes
estados de resultados, evolucion del patnmomo y flyjos de efectivo por el afo
terminado a csa fecha, Asi como ¢l resumen de los principales principlos v/o practicas
contables significativas y otras notas aclaratonias

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION

2. La Admimstracion es responsable por la preparacion y presentacion razorable de los
estados financieros de acverdo con Normas Internacionales de  Informacion
Financiers. Esta responsubilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control
interno relevante para la preparacion v presentacion mzonable de los  estadox
financicros que estén libres de presentaciones erroneas de importancia relativa, ya sea
debido a fraude o error. asi como scleccionar v aplicar politicas comables apropradas v
eliectuar ¢sumaciones contables que sean mzonables on las circunstancias.

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca los estados financicros con
base a nuestra auditoria. Efectuamos nuestrn puditoria de acwerdo con Nommas
Internacionales de Auditoria v Ascguramiento (N.LA A) Esas normas requieren que
cumplamos con requisitos éticos, y que planifiquemos y realicemos la avdioria para
obtener seguridad razonable acerca de si los estados financioros estan libres de
representaciones erroneas de impormancia relativa

4. Una auditoria incluye efcctuar  procedimicntos para oblener evidencin de auditoria
acercy de los montos v revelaciones en los estados financieros. Los proecdtmncmm
seleccionados dq!ulden del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de presentacion emmdnea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea
debido a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el nuditor considers
¢l control intermo relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros por ln Compafiia ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.AL, a fin
de disefiar  procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
intemo de la Compafiia ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A. Una
auditoria también incluye evaluar lo apropiado de los principios y/o practicas
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por o
Administracion, asi como cvaluar la presentacion en comjunto de los  estados
financieros. Consideramos que la evidencia de auditonia que hemos obtenido es
suliciente y apropiada para ofrecer una base para nuestrs opiniin de auditoria.
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. En nuestrn opimon, los Estados Financieros amba mencionados  presentan
mzonablemente en todos los aspectos importantes o situacion  financient de
ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A. al 31 diciembre del 2012, los
resultados de sus operaciones v sus flyos de efectivo por el ailo terminado en csa

fecha, de conformidad con Normas Intemactonales de informacion Financiern.

. Los balances al 31 de diciembre del 2011, que se presentan adjuntos son con fines
comparativos, os mismos que fucron auditados por nucstra firma cuyo informe fue

fechado ¢l 9 de abnl del 2012

. Nuestra opinion sobre ¢f cumplimento de las obligaciones tributanas de ALVAREZ
BRAVO CONSTRUCTORES SA., correspondiente ol afo terminado al 31 de

diciembre del 2012, requerida por dispomiciones legales, se emitind por separado
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ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

BALANCE GENERAL

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
Expresado en US Dolares Americanos

ACTINVO NOTAS 2012 2011
ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y sus Equivalentes de Efectivo 3 1.707.352,40 723 54563
Cuentits por Cobrr - 67299740
Inventarios Rl 92.051.167,28 10.842 051,66
Gmros Anticipados y Otras Cueotas por Cobrae 5 392.889,90 32593224
Total Activo Cornente 11,151 409,55 12.564 326,93
ACTIVO NO CORRIENTE

Propiedad, Planta y Equipo 6 151.739,26 79 663,28
Total Activo no Cortiente 151.739,26 79 665,28
TOTAL ACTIVO 11.303.148,81 12.644,192.21
PASIVO

PASIVO CORRIENTE:

Proveedores 7 21 276,46 752897
Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar 8 20042507 393 454,78
Otros Pasivos Financieros 9 628 504, 53 I97289%.45
Total Pasivo Cormiente 850 206,06 4373 880,17
PASIVO NO CORRIENTE

Otros Pasivos Financieros 9 EREIN A | 77435812
Préstamos Accionistas 10 5582 593,74 500130307
Provision Jubdsoan Patronal y Desahacio 1 44 776,00 24 807,00
Total Pasivo No Corriente 2158 482.52 6,400 468,19
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital Socal 13 50.000,00 1.000,00
Reserva Legal 14 341877 374877
Aporte Futura Capitalizacion . 49.000,00
Utibdndes Retemdas 760 500,27 109197041
Resultados Acumulados por Adopeion de fas NITFs (70.045,60) (70.045,60)
Utibdad del Ejercicin 516.586,79 760 500,27
Total Patrimonio de los Accionistas 1.294. 460,23 1869 843 85
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 11.303.145,81 12.644,1 1

Las notas adjuntas son parte imegranic de los Estados Financicros




ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
Expresado en US Dédlares Americanos

NOTAS 12 2011
INGRESOS
Ventas Deparnumentos 6.466.358 91 7688 873 .61
Costo de Ventas (5.386.863.55) (6.357.579.01)
Uubdod Boa en Ventas 1.079.49536 1.331.294.60
GASTOS OPERACIONALES
Gastos de Admmnstrackin y Ventas 101,.329.59 22827227
Toml Gastos Operacionaks 30132059 22527221
Utildad Opermcional 77816577 1 106,022.33
OTROS INGRESOS
(GASTOS) NO OPERACIONALES
Gastos Foancieros (15.207.39) (5401 .87)
Owos lgresos (Gasios) Netos 3307545 77 860,46
Total Otros Ingresos (Gastos) No Operacionakes 17 868,06 7245859
UTTLIDAD ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 796,033 83 1 178 480,92
Partcipacion Tbajadores 12 11940507 17677214
Iivpeesio o la Renta 12 160 041 97 241 208,51
UTILIDAD INTEGRAL DEL EJERCICIO 516.586,79 760 500,27
Utilidad por Accion 10,33 760,50
Utilidad parte Controlante 0,60 0,59
Utilidad parte No Controlante 0,40 041

Las notas adjuntas son parte itegrante de los Estados Financieros
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ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES SA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

Expresado en US Délares Americanos

EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES:

Valores Recibdos de Clhenos

Pagos a Proveedores, Empleados y Otros
Otros Ingresos y (Gastos ) Netos
Efectivo Utilizndo en Operaciones

EFECTIVO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adiones de Propedad, Planta y Equipo

Efectivo Utilumdo en Inversiones

EFECTIVO FROVENIENTE DE ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Demmucon de Prestamos Acconstas
Dsmwcion de Antcipos de Chenes
Cancelewn de Drvdendos

Efectivo Provisto por Actividades de Financiamie nto

Aumento (Dsminucion) del Efectivo
Ffectvo al Inewo del Ao

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2012 2011
7.139.356,31 7149 710,34
(4384 21844) (6,543 852.48)
17 868 06 §741146
2.773.00593 663.269.32
(90 882.16) (30.802 68)
(90.882,16) (30.802,68)
(1870933} (625.68505)
(587.63726) =k
(1.091.97041) (336.76897)
(1.698.317.00) (962.454,02)
983 806,77 (329 987 38)
72354563 105353301
1.707.352,40 723,545,63

Las notas adjuntas son parte integrante de Jos Estados Financieros




ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO, (continuacion.../)

POR EL. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
Expresado en US Déolares Americanos

2012 2011
CONCILIACION DE LA UTILIDAD INTEGRAL DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO UTILIZADO DE
OPERACIONES:
Uitdad Imegral del Bjercicio 516.586,79 760 50027
Ajustes pary conciliar la utilidad con el efectivo
utilizado en actividades de operaciones:
Deprecmesm 18.808,18 4334624
Utildad en Verma de Propiedad, Planta y Equipo . (5.122,69)
Provissin de Particpacdn i Trabagadores 11940507 176 77214
Provissin de Inpuesto a la Renty 160.041 97 24120851
Proveson de Jubilacsinn Patroal v Desalucio 19.969,00 -
Otros Ingresos (Devolucion Veliculo) . (2.924.44)
VARIACIONES EN ACTIVOS:
Drsnioscidn ( Aamento ) en Cuentas por Cobrar 672997 40 (539.163.27)
D ion en loventanos 1.790 884 41 83328728
(Aumento) Dismmucion de Gastos Anticipados y Otms
Cuentas por Cobrar 66 935766)  (220.12041)
VARIACIONES EN PASIVOS:
Aumento (Dismimicxin) de Proveedores 13.747.49 (54.556 06)
Dsmicion de Gustos Acumulados v Otras
Cuentas poe Pagar (472476,72) (562 958.25)
EFECTIVO UTILIZADO EN OPERACIONES 2.773.008,93 663.269.32

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financietos




ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
Expresadas en US Délares Americanos

NOTA L

NOTA 2

CONSTITUCTON Y OBJETO

ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A., s una entidad que se constituyo
en Quito ¢l 12 de Mayo del 2005, cuyo objeto social es la compraventa,
arrendamiénto  de temenos, casas, edificios y mas bicnes inmucbles, la
administracion, reconstruccion, repamcion, mantenimiento v comercinlizacion de
bienes inmuebles.  Ademis la construceion y comercinlizacion de casas. edificios,
hangares, puertos, aeropuertos y mas cdificaciones, la compraventa de maquinas,
equipos, herramientas, hierro, ladrillo, palas y mas maquinas, aparatos, materiales,
accesorios v orepuestos necesanos para I actividad de la construccion.  Podra
impartar y exportar todos los objetos relacionados con sus actividades, pero no
podra dedicarse a ninguna de las actividades referentes al arrendamiento mercantil

En el mes de marzo del 2010, 1a Compailia recibio la notificacion del servicio de
Rentas Internas como Contnbuyente Especial, segun Resolucidn No. 047 del 19 de
febrero del 2010

La Junta General de Accionistas de fecha 23 de mayo del 2011, aprobacion del plan
de implementacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NILF
1 los estados financieros de ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES SA. Con
fecha 31 de mayo del 2011, la Compafiia envia a la Superintendencia de Compaiiin
¢l cronograma de impiementacion de NITFs

La Junta General de Acciomstas de fecha 1S de octubre del 2012, aprucba lo
conciliacion del patrimonio neto a inicio del ado de transicion, los cfectes producto
de la conversion de los estados financieros de NEC a NIIF al patnmonio es de US §
(70.045,60) ver Nota 15 a los estados financieros adjuntos

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas
Internacionnles de Informacion Fmanciera NIIF, las cuales requicren que In
Cerencia efectiie ciertas estimaciones v utilice ciertos supuestos, para determinar ln
valuacion de algunas partidas inclundas en los Estados Financieros y efectuar las
revelaciones que s¢ requicre presentar en los mismos. Aun cuando pueda legar o
difenir en su efecto final, In Gerencia considera que lns estimaciones v supucstos
utilizados fueron los adecuados en las circunstancias

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros.  Tal como Jo requiere la NITF 1, extas politicas han sido defimdas en
funcion de las NIIF vigentes al 31 dec diciembre del 2012, aphicadas de mancra
uniforme a todos los perlodos que se presentan.

8



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES SA.

NOTA 2.

b.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
(Continuacién...)

Efectivo v sus Equivalentes de Efective

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financioros Dqmdos,
depositos o inversiones financicras liquidas, que s pueden transformar ripidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses v sobregiros bancanos, Los sobregiros
bancarios son presentados como pasives cornentes en ¢l estado de situacion
financiera.

Cuentas C X 3 r Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otrius cuentas por cobrar son activos financieros
con pagos {ijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo

Las cuentas comerciales por cobrar y otris cuentus por cobrar se clasifican en activos
comienies, excepto los saldos cuyos vencimientos son superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiers, que se clasifican como activos no comentes

De acwerdo al andhisis de Ta antigiedad de la cartera la compafiia ha constituido una
provision para cuentas incobrables.

Inventarioy

Fl costo de las partidas de inventanos comprende of valor de adquisicion de los
terrenos mas todos 1oy costos directamente relacionados con el mismo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de mventartos, Jos intereses por
préstamos de la financiacion directamente atribuibles a ln adquisicion o construccion
de loy diferentes proyectos que requicren de un perfodo de tiempo sustancial antes de
estar istos pura su uso o venta.

Como politica de la compafila, Jos terrenos se deberdn mantener como inventano por
un periodo miximo de 9 afios, si durante este tiempo no se construyeron por algin
motivo en particular, se sometera mediante Junta de Acciomistas su desting

Tales costos s¢ distribuyen utilizando métodos sistemiticos v rcionales, que se
aplican de mancra uniforme a todos los costos que tienen similares camclenisticas. La
distribucion se basa en el nivel normal de actividad de construccion. Los costos
indirectos de construceion comprenden costos tales como los de preparacion y
procesamiento de la nomina del personal dedicado a la construccion,

El reconocimiento del costo de construccion en el estado de resultados se realizn una
vez que se ha formalizado la venta y entrega del inmucble



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES SA.

NOTA 2.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
(Continuacién...)

Activos por Impuestos Corrientes
En esta cuenta se presenta el anticipo de impuesto a la renta, las retenciones en la

fuente hechas por clientes, estos valores seran utilizados como crédito tributirio al
momento del pago de! impuesto a la renta, disminuyendo del impuesto causado

Propiedades, Plunta v Equipo

Medicidn en el Momento del Reconocimiento
Las partidas de propiedades, planta y equipo s¢ mediran inicislmente por su ¢osto,

El costo de propiedades, planta v equipo comprende su precio. de adquisicion mas
todos los costos dircctamente relacionados con la ubicacion del activo, su puests en
coudmonudcfmmmcmmloprmsmwhmnmyhmﬁn
inicial de cuslquier costo de desmantelamicnto v retiro del clemento o de
rehabilitacion de la ubicacion del activo.

m : Modelo del C

Después del reconocimiento micial, las propiedades, planta y equipo son registradas
al costo menos fa depreciocion acumulada v ¢l importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los pastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen. Cabe scfialar, por politica de la compafia se consideran como
activos todas las compras superiores a LIS$2.000 que tendrdn una vida Ol mayor a
un afio, por lo que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de ln Compaiiia,
se renjustaron mediante revision. Los cfectos de la revaluacion de propiedades,
planta vy equipo, sobre el impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizaran y
revelarin de acuerdo con la NIC 12 Impuesto o las Ganancias

Método de Depreciacion v Vidas Utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta v equipo se deprecin de acuerdo
con ¢l metodo de linea rects. La vada 01l estimada, valor residual y metodo de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

NOTA 2, PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
(Continuacion...)

A confinuacion se presentan las pnincipales partidas de Propiedades, Planta y Equipo
vy las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ltem Vida util {¢n afos)
Edificios ¢ instalaciones 20
Vehiculos 5
Instalacioney 10
Muebles v enseres v equipos de oficing 10
Maqulnlm ¥ equipo 10
Equipos de computacion 3

Retiro o Venta de Propiedades. Planta v Equl

La utilidad o pérdidn que surja del retiro o venta de una partida de propiedades.
planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revalundas, el saldo de la
reservas de revaluacion es transfendo directamente a utilidades retenidas.

Las cucntas comercinles por pagar y otrus cuentis por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés cfectiva, menos cualquier deterioro.  El
gasto por intereses (incluyendo los intereses mmplicitos) se reconoce Como CoSI08
financieros v se calculan utihizando la tasy de interds efectiva, excepto para las
cuentas por pagar o corto plazo cuando ¢l reconocimiento del interés resultare
inmaterial.  El periodo de crédito promedio para Ta compma de ciertos bienes es de
120 dias,

La Compadia ticne implementadas politicas de manejo de riesgo financicro parn
asegumar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 1érminos
crediticios preacordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos

comientes, excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se closifican como pasivos no cormentes



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

NOTA 2,  PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
(Continuacion...)

b.  Anticipo Recibido de Clientes

La compaia durante ¢l penodo de construccion recibe anticipos de los clienies que
se encuentmn interesados en la compra de los departamentos, oficinas, consultonios
que la compufiin construye, ¢stos anticipos spn liquidados contra ¢l ingreso una vez
que se ha entregado la obra v la fsctura correspondiente al chiente

L Impuestos
Impuesto s o Renty

El impaesto por pagar corriente se basa en Jo utilidad gravable (tributaria) registrada
durante ¢l afo. La uulidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son
gravables o deducibles  El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto
cormente se calouln utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

Rents

ElIVA es un impuesto que se geners por las ventas ¢l mismo que no se compensa
con ¢l IVA pagado en compras va que constituye un gasto para la compaiiia, este tipo
de impuesto se liquida mensualmente y la tasa actual es del 12% pam las compms
que realiza ln compaiia, mientms que sus ventas estin gravadas con tarifa 0%

Las retenciones en la fuente €s un impuesto gue se genera por las retenciones que la
computia de mancrn obligatoria debe efectuar por la adguisicion de bienes y
servicios, el pago es mensual ¥ los porcentajes de retencion son establecidos por el
Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de transaccion,

Impuestos Diferidos

El impaesto difendo se reconace sobre las diferencias temporarias entre ¢l valor en
Hbras de los activos y pasivos incluidos en los estados financicros y |us bases fiscales
correspondientes utilizadas pam determinar T utilidad gravable.  El pasivo por
impuesto difendo se reconoce generalmente para todas las diferencias temporanas
imponibles.  Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulie probable que la
Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podrin cargar
esas diferencias temporanias deducibles

Los actvos y pasivos por impuestos difenidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en <l gue ¢l activo se realice o
¢l pasivo se cancele

12



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES SA.

NOTA 2.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
(Continuscién...)

El impuesto diferido, correspondiente # cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tnbutaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por
impucstos diferidos o en la forma esperada de recuperar ¢l valor en libros de un
activo, se reconoce en ¢l resultado del periodo, excepto en v medida en que se
relacione con partidas previnmente reconocidas fuera de los resultados del perfodo.

La Compafifn debe compensar activos por impuestos diferidos con pasives por
impuestos diferidos, si y solo s, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal. los importes reconocidos en esas partidas, v
los activos por impuestos difendos y los pasivos por impuestos difendos se denvan
del impuesto a la renta y la Compadia tiene lo intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cusndo la Compaiia tiene una obligacion presente (yo
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, o probable que In
Compafiia tenga que desprendense de  recursos que  imcorporen  beneficios
ccondmicos, para cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesanio pam cancelar ln obhigacion presente, ol final de cada periodo, teniendo en
cuentn los riesgos v las mcertidumbres correspondientes.  Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su valor en libros representa ef valor presente de dicho flujo de efectivo

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal v bonificacion por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada,
con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.  Las panancias y
pérdidas nctusnales se reconocen utilizando el enfoque de la banda de fluctuscion
(10% del valor presente de la obligacion al imcio del periodo dividido entre el
numero promedio de afios de trabajo que le resten a los empleados. No se considera
¢l 10% del vilor razonable de los activos del plan, en razin de que esta obligacion no
csta fondeada)  Los costos de los servicios pasados se reconocen mmediatamente en
la medida en que los beneficios ya han sido otorgados. de lo contranio, son
amortizados wtilizando ¢l método de linca recta en ¢l periodo promedio hasta gque
dichos beneficios son otorgados



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

NOTA 2, PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
(Continuacién...)

Participacibn a Trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores
en las utilidades de la Compadiia.  Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de s
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

L Reconocimionto de Ingresos

Los ingresos ordinarios procedentes de ln transferencia de los inmuebles que la
compaiiin construye, dicha transferencin se realiza una vez que se han legalizado la
escritura de compmventa momento en el cual se realiza la factury correspondiente
para cumplir con los fines tributanios.

n.  Actives Financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de nogociscion
cuando s¢ observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo
un contrato cuyas condiciones requicren la entrega del activo durante un periodo que
peneralmente esta regulado por ¢l mercado correspondiente, v son medidos
micialmente al valor rzonable, mas los costos de ln transaccion, escepto por
aquellos activos financieros clasificados al valor mzonable con cambios en
resultados, los couales son inicialmente medidos al valor razonable v cuyos costos de
fa transaccion se reconocen en resultados.

Todos los actives financicros reconocidos son posteriormente medidos en su
totahdad 8l costo amortizado o al valor razonable

La Compaiia clasifica sus nctivos financieros en los siguientes categorias a valor
razonable concambios en resultados, actives financicros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamas y cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la
venty. La clasificacion depende del propdsito con ¢ que se ndquirieron los
instrumentos financieros. La admimistracion determina 1o clasificacion de  sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

i ,:w

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracion
de la Compafita tiene In intencion y Ia capacidad de mantener hasta su vencimiento
Si la Compafiia vendiese un importe significative de los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categorin complets se reclasificaria como
disponible para la venta



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES SA.

NOTA 2,  PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
(Continuacién,..)

Estos activos financieros son medidos micialmente al valor razonable mas los costos
de trunsaccidn. Posteriormente, son medidos al costo amontizado utilizando ¢l
metodo de la msa de interés efectiva menos oualquier detenoro reconociendo fos
ingresos por mtereses sobre una base de acumulacion efectiva en los ingresos por
mversiones. Estos sctivos financieros se clasifican en activos no comentes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha dol
estado de situascion financiern, que se clasifican como activos correntes

Préstamos v Cucntas por Cobrar

Los préstamos y cuentus por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determmables, que no cotizan en un mercado activo.  Se clasifican en activos
cormientes, excepto los vencimientos supeniores a 12 meses desde la fecha del estado
de situscion financiera, que se ¢lasifican como activos no comentes. Los prestamod
v cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar v otras cucnhtas por
cobrar.

Baja en Cucntas de un Active Financiero

la Compadia dara de baja oo cuentas un activo financicro dnicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manem sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propicdad del
sctivo financiero. Si la Compafia no transfiere mi retiene sustancialmente todos los
nesgos v beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo ¢l control del
activo transferido, reconocend su participacion ¢n ¢l activo v la obligacion nsociadn
por los valores que tendria que pagar  Si el grupo retiene sustancialmente todos los
riesgos v beneficios inherentes a la propredad de un activo financiero transfendo, ln
compafifa continuari reconociendo cf activo financiero v también reconocerd un
préstamo colateral por los ingresos recibidos.

A Pasives Financieros

Los nstrumentos financieros se clasifican como pasivos financicros al valor
riuzonable con cambios en resultados 0 como pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Los pasivos financicros se clasifican como pasivos cornientes a menos
que la Compadia tengs un derecho incondicional a difenr su hiqwdacion durante al
menos 12 meses despuds de la fecha del estado de situacion financiera.

. ia Relati

Al determinar la informacion sobre las diferentes partidas de los estados financicros
de acuerdo con la NIC 34, s¢ ha considerado la importancia relativa en refacion con
los estados financieros

IS
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NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

LS

NOTA 3.

(Continuacion...)

Registros Costables v Unidad Monetari

Los registros contables de la Compadiin se llevan en Dolares de E

moneda de curso legnl del Feuador

Utilidud Neta por Accibén

UA. que es ln

La utilidad neta por participacion se caleula considerando ¢l promedio de acciones

ordinanas en circulacion durante ¢f afo.

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Fl resumen de Ffectivo y sus Equivalentes de Efectivo es como sigue

Diciembee 31,
2012 2001
Caja Chica $00,00 00,00
Bancos 784 441 68 41694929
Fondos de Inversion Banco Pichinchs (1) Q2211072 305 996,34
Total 1.707 352,40 72354563
(1) Constituye en 1o sigwiente.
Ao 2012
Tipo de I No. | Fecha Plam| Tasa |  Monto
Invenion Inicio | Veocimiento| Dias | Interés| Toversion
Certificadlo de
Deposto a p 864955 | 19-nov-12] 14-ene-13 | 62 |3.25% | 320490406
Certificaclos de
Inversion . 19-m0v- 12| 03-ene-13 | 45 | 4292 | 600.000,00
Rog Intereses
CGanados 2012 | 864955 | 19-nov-12| l4-eme-13 | 62 |3.25% 1.620.26
Toml 922.110,72
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NOTA L.

NOTA 4.

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES DE EFECTIVO Continuacidn.../

Afo 2011
Tipo de No. | Fechn |Plam| Tasa |  Monto
Inversion Inicio | Vencimie Dias | Interés] Inversion
Centificados de
Inversiin 650083 |07-oct-11 | OS-ene-12 | 90 5% | 305.996,34
INVENTARIOS
El resumen de [nventarios, es como sigue:
Daciembre 31
2012 2011

Obras e Proceso
Proyecto Tiemalta (1 . 5.982 486,10
Proyecto Japon (2) 133982440 1.192 466,01
Provecto Cituned (D) $191.54918 1964 624 44
Proyecto Altopiano (4) 1,752 37400 1702 475,10

82831747 58 10,842 051 .65
Obras Terminadas
Proyecto Tiemalta (5) 76741967 -

767 41967
Total 9051 16728 10.842.051 65
(Espacto en Blanco)
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(1) y (5) PROYECTO TIERRA ALTA.-

Este Proyecto esti ubicado en la calle Propuesta Lote 2-3 v Francisco Pit, su
construccion empezo en enero del 2007, consta de 4 Torres (AB.C y D) de 10
Pisos cada una con 52 Departamentos 3 Subsuclos de Pargueaderos Club Privado
Areas Verdes Areas Hamedas Gimnasio Este proyecto termino su construccion el
31 de mayo del 2012, y al 31 de diciembre del 2012 quedan 8 departamentos por
vender.
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(2) Saldo Inkcial Salde Final
PROYECTOJAMON Nedie-ll Asmeston Jediee2
Tetrew Jopm 1 6680 000,00 - 10800000
Impuestos Mazucgales y Colegales 6880 PR ) 1018742
Intereset Prestamos de Teroers s emn 40878 563678
Totsl 1192 k01 ARG [EETE)
(2) PROYECTO JAPON.-

Este Proyecto esta ubicado en la calle Japon a la altura de ln Climica de la Mujer, de
este Provecto esta solamente ¢l Terreno adquirido en afo 2007, aun no se decide el
desting del terreno posible construccion a futuro.
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(3) PROYECTO CITIMED.-

Este Provecto estd ubicado en la Marina de Jesus junto al Medtropoli (Hospital
Metropolitano), este Provecto inicia su ejecucion en febrero del 2012, consistird en
un Edificio de 6 Pisos 340 Consultorios Médicos este proyecto s¢ entregura en ¢l
afto 2015, El avance de la obra al 31 de diciembre del 2012 es del 18 %,
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ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES SA.

NOTA S GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
El resumen de Gastos Anticipados y Otras Cuentas por Cobrar, &5 como sigue:

Dicsernbre 31,
2012 2011
Anbcipos Contratistas - 3.710,39
Anticipos Proveedores (1) 346 728,87 J00. 000,00
Seguros Pagados por Anticipado (11 ) IR 795 8S -
Cuentas por Cobear Trabajadores 2 %6338 8.633,95
Garantias 282784 04220
Cuentas por Cobear Juan Perez (Wi ) 11.973.98 1197398
Orras Cuenmas por Cobrar - 971,72
Towl 302 B8O, 89 325 93228
( 1) Incluye los anticipos entregados en ¢l Ao 2012 a:

Stock Homero Cisneros Cla. Lida por US S 150.881.94

Disensa por UUSS 9433896

Ideal Alambrec por USS 9143333

Comercial Paruha por USS 1007264

Total US$346.728.87

Incluye los anticipos entregados en ¢l Aflo 2011 o

Comercial Puruba por US § 300.000,00

{ 11 ) Corresponde a unn poliza de todo nesgo construccion para el proyvecio Citimed
cuya duracion es del | de agosto del 2012 al | de agosto del 2014, con un periodo
de mantenimiento hasta el | de agosto del 2015

(111) La cuenta por cobrar a Juan Pérez sc encuentra actunlmente en Juicio Civil por
estafa,

(Espacio en Blanco)



ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

NOTA 6.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El resumen de Propiedad, Planta y Equipo, s como sigue

Diciembre 31,
2012 2011

ACTIVO

Equipo y Maguinana de Construccion 18205539 91.173,23
Vehiculos 30 802,68 30 802 68
Total 212 858,07 121 97591
DEPRECIACION ACUMULADA

Equipo v Maquinana de Construceion 5492628 4227864
Vehiculos 6.192,53 e
Total 61.118.81 4231063
Propiedad, Planta y Equipo Neto 15173926 79.665,28
El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo es ¢l siguiente

Diciembre 31
2012 2011

ACTIVO
Saldo Imcial 121 97591 377.296,14
Adiciones 90 88216 30 802,68
Aphicacion N11Fs . (83.792,56)
Ventas - (202.330,35)
Saldo Fmal 212.858.07 121 97591
DEPRECIACION
Saldo Inscial 4231063 94 469,15
Gasto Depreciacion 18 808,18 43 34624
Aplicacion NITFs - (38.553,96)
Ventas - (56.950.80)
Saldo Fial 61 11881 4231063




ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

NOTA 7. PROVEEDORES

El resumoen de Proveedores o5 ¢l siguiente:

Ace Seguros S A
Proveedore Nacionales
Comenalco

Pisos de Madera Lws Merio ( Tabloncillo)

Otros

Total

NOTA S GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El resumen de Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar ¢s como sigue

Décuno Tercer Sueldo por Pagar
Décimo Cuarto Sueldo por Pagar
Fondo de Reserva por Pagar
1ESS por Pagar

Sueldos Acomulados
Pamcipacion Trabgmdores
Impuesto a ln Renta

SR por Pagar

Prestamos 1ESS por Pagar

Toml

(1) Ver Nota 12

(1)
(r)

Diciembre 31,

2012 2011

21.305,00 -

- 2.450,00

- 408425

- 941,36

(28,54) 9336

21.276 46 752897
Diciembre 31,

2012 2011
127218 1.220.77
207039 1. 716,00
232119 1 608 16

11 447 96 624362
8501 85 | 467,40

119 405,07 17677214
3325236 133 135,45
22 059,25 71 189,064

94,82 101,57
200 425 07 393 454 .75




ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES SA.

NOTA 9. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Il resumen de Otros Pasivos Fioancieros es como sigue.

Diciembre 31,
2012 2011
Corrieate
Anticipo Clientes Tierralta a) 628 504,53 3972 896,45
No Corriente
Anticipo Chientes Citimed b) 3531.112,78 774 358,12

a) Bl ingreso de dinero  depositado por los chientes de los valores de la pre
negocincion de venta de los bienes inmuebles, son reconocidos en esta cuenta que
corresponde al Proyecto Tierralta, que termina de vender su provecto ¢n ¢l abo
2013, luego de su cancelacion se procede a la entrega, firma de escritum y
facturacion del bien inmueble

by El ingreso de dincro  depositado por los chientes de los valores de la pre
negociacion de venta de los bicnes inmucbles, son reconocidoy en esti cuchita que
correspondie al Proyecto Citimed, cuyo proyecto se entregara en el afo 2015, luego
de su cancelacion se procede a la entrega, firma de escritura v facturacion del bien
inmueble.

NOTA 10.  PRESTAMOS ACCIONISTAS

El resumen de Préstamos Accionistas, ¢s como sigue

Diclembire 31
2012 2011
Arg. Ivan Alvarez Bravo 680 271 36 680.271,36
Ing Andrés Alvarez Bravo 2013.778,18 2.019.446,35
Sr. Mauricio Alvarez Bravo 757.076,20 757.076.20
Ing Patnco Alvarez Bravo £22 608,90 822.908.90
St Jorge Alvarez Bravo 1.308 559,10 1.321.600,26
Total 5582 503,74 $.601,303,07

Los cuales han penerado un interés del 7% anunl, debidamente aprobados y
sutorizados mediante octas, las cancelaciones se reahizan de acverdo a la
disponibilidsd de ln compafia, el valor de los intereses gencrados pari el aflo 2012 y
2011 exde UUS $ 370 880,68 y de US $ 375 335,76
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ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

NOTA 1L

PROVISION POR JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Lo Compafiin mantienc dos planes de beneficios  defimdos que  cubren
sustancialmente a todos sus empleados, un resumen de estas obligaciones por
beneficios defintdos es como sigue

Diciembre 31
2012 2011
Proviaon Jubdacion Patronal 36.149,00 20.167,00
Provisdn Desshucso 862700 4.640,00
Toul MT600, 2480700

El Impuesto Diferido por Jubilacion Patronal es de US S 8.314.27 v por Desahucio es
USS$ 198421

El movimiento de la Jubilacion Patronal es el siguientc:

Daciembre 31
2012 2011
Saldo Tmicl 20.167.00 -
Costos de los Servicwos del Periodo Carmente v
Costas por Intereses 15.982.00 -
Aplicacidn NIIFs 20,167,00
Sakdo Final 64900, __ 2016700
El movimiento de la Provision por Desahucio es el siguiente:
Diciembre 31
2012 2011
Suldo Inicial 4.640,00 .
Costos de los Servicios del Penodo Corriente v
Costos por Intereses 398700 -
Aplicacion NIIFs 4.640,00




ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES S.A.

NOTA 12, PROVISIONES FINALES

Las Provisiones Finales constituyen Paricipacion de Trabajadores y ¢l Impuesto a la

Rentu

Dictembre 31,
2012 2011

Utilidad el Fyercicio 796 033 §3 1.178.480 92
15% Pamcipacién Trabajadores 119 405 07 176 772,14
Impuesto » In Reats

ttihdad del Ejorcioin T96.033.83 1.178 480 92
(+) Gastos No Deducibles 19.205.90 3.326,66
() 15% Participaciion de Trabajadores 11940507 176.772.14
Base lmpomble 695 834,66 1 D05 035 44
23 %5y 24% Impuesto o ln Rena 160 041 97 241 20851
Anticipo Determinado Ejerc Fiscal Comeme 9524275 93 706,99
Retenciones en la Fuente 37323 137489
Exoneracitn y C T por Leyes Especinles 3118941 1293929
Saldo del Anticipo Pendicnte de Pago 337489 194811

Impuesto a la Renta por Pagar

S L I FE N E e

NOTA 13, PATRIMONIO

El Capital social autortzado de la compailia es de US 100.000,00 y ¢l capital suscrito
y pagado es de US S 5000000 constitmido por 50000 acciones ordinanas y
nominativas cuvo valor nominal es de USS | délar cada una

Al 31 de diciembre del 2012, Ia nomina de Accionistas de la Compafia esta

integrada por
ACCIONISTA | % Partticipacion | ACCIONES | USD

Andrés Nicolas Alvarez Bravo ka4 16000 16.000,00
Luw Patricio Alvarez Bravo 16% 8.000 %.000,00
Ivan Fernando Alvarez Bravo 10% 5000 $.000,00
Mauricio Alfredo Alvarez Bravo 14% 7.000 7.000,00
Jorge Virgilio Alvarez Bravo 28% 14.000  14.000,00
TOTAL 100% £0.000  50.000,00
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ALVAREZ BRAVO CONSTRUCTORES SA.

NOTA 13,

NOTA 14,

NOTAIS,

PATRIMONIO Continuacion.../

Aumento de Capital

Mediante escritura pablica de fecha 11 de noviembre del 2011, ante el Doctor Jorge
Muachado Cevallos Notario Primero del cantdn Quito, la compadiin aumenta su capital
suscrito de US $ 1.000,00 a US $ 50.000,00, la fijacion del capital autonzado en US
S 10000000 y reforms de los estatutos de ALVAREZ BRAVO
CONSTRUCTORES S A. Mediante Resolucion No. SC L DICPTE Q.12.000010
de fecha 3 de enero del 2012, la Superintendencia de Compaitias aprueba ¢l numento
de capital fijacion del capital autorizado y reforma de los estatutos v con fecha 18 de
enero del 2012 es inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito,

RESERVA LEGAL

De Acuerdo con disposiciones legales, por lo menos el 10% de ln utihdad anual,
debe transferirse o la reserva legal hasta completar ¢l 50% del capital pagado de la
Compafia. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser utilizada pars aumentos de capital

RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION DE LAS NIF POR
PRIMERA VEZ

El detalle de los ajustes origimados en ls implementacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NITF ¢s como sigue:

m:::’wmhﬁmmyhhxmnhmd A (24 %07,00)
Ajiste y buja de actvos fijos cormespondients 4 afos antonores seg. Polincs " (_45210.00).
Total __(70.045,00)

Nota A - De acuerdo u lo establecido a la NIC 19, la jubilacion patronal es un beneficio del

trabajador y los beneficios de los trabajadores se reconocen desde ¢l momento en
que este ha comenzado a prestar sus servicios, Con este ajuste se ha procedido a
reconocer ln jubiiacion patronal no registrada en aplicacion de la NIC 191a
autondad tributana no admite constituir la provision jubilacion patronal de aquellos
trabajadores que han permanecido en la compaiis por lo menos de 10 afios,
situacion que s¢ comtrapone con lo expresado en la NIC 19De scverdo a lo
establecido a la NIC 19, el desahucio es un beneficio del trabmador v se debe
reconocer este beneficio desde el primer instunte en que ¢l trabajador ha comenzado
a prestar sus servicios. Con el ajuste se reconoce la respectiva provision por
desahucio de wdos los trabajadores sin importar ¢l nempo de permanencia en la
empresa, registrando al gasto en su totalidad como no deducible.
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NOTAIS,

RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION DE LAS NUF POR
PRIMERA VEZ Continuacion.,./

Nota B.- Pam que se puedn considerar como un active este debe ser recuperable u

compensable por politica de la compafiia se consideran como tales a aguellos
activos fijos cuyo costo sea supenor a LSS 2000, por efecto de la aplicacion
retroactiva de esta politica se ajustaron aquellos activos fijos adquiridos en aflos
nntenores v que no cumplen con la politica.

NOTA 16, CONTINGENCIAS

NOTA 17,

Situacién Tributaria
La auwtondad fiscal mantiene ¢l derecho de revision de la situacion inbutaria de o

Compaiia, si hubiera reconsidernciones de impuestos, estos y los correspondientes
imtereses y multas seran imputables

Litigios

A Ia fecha. Alvarez Bravo Constructores S A. mantiene un Juicio Penal No 2012-683
con Sergio Ramwo Michelena Gordillo Representante Legal de Comercial
Michelena, de lo cual ¢l Jucz ha dispuesto ¢l archivo definitivo de la causa que estd
por cjecutonarse. v otro Juicio Civil por estafn de Alvarez Bravo Constructores S A
en contra de Juan Francisco Peérez Mirquez el abogado a cargo es el Dr. Ivan vera
Jura

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre ¢l 31 de Diciembre del 2012 y la fecha de prepamcion del informe de los

Auditores Externos (Mayo 20 del 2013), no se produjeron eventos que en opinion de
la Admunistracidn pudieran tener un electo importante sobre los estados financieros

(Espucto en Blanco)
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