1.2

PANELES ¥ CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 10S ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresade cn délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Conslilucion y operaciones

Paneles v Construcciones Panecons S.A. (en adelante “la Compania”) fue constituida mediante Reselucion
No. 06.Q.1.J.298 del 20 de enero del 2005, Su domicilio prinr.-l||m1 esté ublcado en la eiudad de Latacunga v
su objeto social consiste en prestar servicios de asesoria en planificacion, desarrolla, construceion de proyectas
inmohilinrios y produccién industrial en seric de paneles para la conslruccion de casas v edificios o para nsos
comercinles e industriales. Ta Compuinin ha sido autorizada por parte de la Superintendencia de Bancas v
Seguros del Ecuador (en adelante “la Supcerintendencia™) a funcionar como una entidad de servicios
anxiliares del sislema financiero.

Es una subsidiaria de la Asneiacién Mutualista de Ahorro v Créddito para la Vivienda Pichincha (en adelante
“la Mutualista®), entidad cuyas operariones v actividades estin controladas por la Superintendencia. Los
productos para la construecién que fabricu la Compafiia son adquiridos, entre otros, para los proyectos de
la Mutualista.

En fehrero del 2000, la Compaftia constituyd una sucursal en Perd denominada Paneles y Construcciones
Panecons S.A. (Sucursal Perti) (en adelunle “la Sucursal”™), entidad que inicid operaciones en agosto del
2010 y se dedica a la produccidn de paneles v productos para la construceiGn que son vendidos en Pert,

La Sucursal ha venudo presentando resultados ncgau'vns, porla enal duraute el afio 2013 su
Administracién recstructurd el plan de negocios disefiando alternativas fuctibles para revertir esta
situacién.

La Compafiia contindu con los planes de furtalecimicnto de sus operaciones y expectativas de mejora en su
rentabilidad en el mediano plazo y ha analizade su estructura comercial y financiera a fin de incorporar los
cambios que permitan generar utilidades en ¢l futuro y absorber las péndidas acumuladas. Estos plunes
durante el afio incluy la optimizacidn de costos enfocindose en la venla de paneles para In
construceidn de distintos proyectos inmobiliarios.

Primeras estados [inancieros a NTTF

Los estados fi i por el afio terminade ¢l 31 de diciembre del 2012, que corresponden a los primeros
estados financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiern (NIIF) de 1a Compaiiia, han
sido emitidos con In autorizacidon del Gerente General el 26 de julio del 2013 v posteriormente serén
puestos a considerucion de la Junta General de Accivnistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DF LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A eontinuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de eslos
estados financieros. Tul como lo requiere la NIIF 1 - “Adopcién por primeiu vez”, estas politicas han sido
disefiadas en funcitn a las NIIT vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicudas de manera uniforme a
todos los afins que se prescntan en estos estados financieros, los que eorresponden Gnicamente o los de la
Compafiia en forma individual,
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Bases de preparacion de estados financieros -

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera los estados financieros de una
entidad que posee subsidiarias (entidades 4 las que se controla) se preparan sobre una base consolidada,
Sin embargo, es permitido que, sea porque 1a legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma
voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante,
los que se denominan estados financieros separudos. La inversion en su Sucursal para los estados
financieros separados se registra al costo, menos la provision por deterioro correspondiente,

Log presentes estados financieros de la Compafia constituyen los primeros estados financieros separados
preparados de neuerdo con las NIIF emitidas por el IASB (International Accounting Stundards Board),
mismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin rescrvas de
las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.
Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estades financieros de la Compaiia se preparaban de acuerdo con
Normas Ecuatorianas de Contabilidad ("NEC). Los efectos de la adopcion de las NIIF y las excepciones
adoptades para la transicién a las NIIF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente, los estados financierus
separados al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 han sido reestricturados para presentarse en forma
comparativa con los del 2012,

Los cstados financieros scparmdos de la Compafiia han sido preparados sobre la base del costo histérico.
En cumplimiento de las NIIF, |la Compafifa también prepara estados financieros consolidados con su
Sucursal. empresa considerada subsidiaria porque Panales y Construcciones Panecons S.A. posee el 100%
del paquete accionario y mantiene el poder de gobernar svs politicas operativas v financieras. Los estados
financieros sepurados de su Sucursal no son requeridos por las autoridades Pernanas respectivas, por lo
tanto, los estados financieros separados reflejan la actividad individual de 1a Compaiifa sin incluir los

fi delac lidacion de éstos con los de su Sucursal.

La preparacidn de los estados finuncieros conforme g las NITF requicre el uso de estimados contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el procesu de aplicacién de las politicas
contables de In Compariia. En la Nota 3 se revelan las drcas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las &reas en donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los
estados financieros. Debida a la subjetividad inherente en este praceso contable, los resultados reales
pueden diferir de lo=s montos estimadaos por la Administracién.

A lu fecha de emision de estos estados financieros, ae han publicado enmiendas, mejoras e

‘. interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia ¥ que la Compania no ha

adoptado con anticipacifn.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
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2.3 Efectivoy equivalentes de efectivo -

Incluye el efective disponible, depdsitus a la vista en b y otras inversi i liquidas con

veneimicntos originales de {res MESos 6 menos.

2.4 Activos y pasivos financieros -

2.4.1 Clasificacion -
La Compafiia clusifica sus sctivos fi i en las sigui fns: “aetivos financleros a valor
mznnnble a través de ganancius YP érdidas”, “,_ Z y : pnrcobnr'. “artivos financieros
mantenidos hagta su vencimiento” y “acti H A ibles para la venta”. Los pasivos
% financieros se clasifican en las sigui gorias: “pasi s finnnecieros a valor razonable a través de
! ganan&aay?!rdjdas y "olros pasives isros”. La clusificacién depende dnl propésito para el cual se
adquirieran Im ivos. La Adminlstacion determina la dasificucion de sus

sctives v pasivos ﬁmnm u la fecha de su reconosimiento inicial
~
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS
POR ELARNO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del zo12 y 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compania mentuve activos financierns en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar” y pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos
finaneicros” cuyas caracteristicas se explican a continuacion:

(@) Préstamos y cuentas per cobrar

Representades en el estado de situacion financiera por los cuentas por cobrar comerdiales, a
compafilas relacionades y otras caentas por cobrur. Son actives financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinahies ¥ que no cotizan en un mercado active. Se incluyen en ¢l
activo corriente, excepto por Ios de venciiento mayor a 12 mases cortacos desde la fecha del estado
de situacion linanciera.

(b)  Pasivos financieros
Representados en el estado de situscion finaneiera por proveedores, obligaciones financicras y

cuentas por pagar a compafiias relacionadas. Se incluyen en el pusivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses conlades a partir de la fecha del estado de sitnacion financiera.

2.4.2 Reconoeimiento y medicion inicial y pasterior -

A

Reconocimiento -

La Compunia reconoce un activo o pasivo financiero en €l estedo de situacién financiera a la fecha de la
negociacén, cuando se compromele a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los sctivos ¥ pasivos financieros son medidos inicialmente & su valor razonable mis cualquier ensto

alribaible a la transaceion, que de ser significativo, es reconocido comoe parte del activo o pasive; siempre
que el active o pasive [inancierc no sea designado como de valor razonable o Lravés de ganarcias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los mismos como se describe a
continuacidn:

Medicién posterior -
(¢) Pristemusy cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo emortizado aplicando el método de interés
cfectivo, En especifico, la Compafifa presenta les siguientes cnentas dentro de esta categoria:

()  Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeududos por sus
clientes por la venta de productos en el eirso nurmal de los negocios. Si se esperan eobrar en
un afio 0 menos se clasifican como actives corrientes, de lo contrario se presentan como
aelivos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan inlereses y son exigibles haste ¢n yo dias, menos la provisién
por deterioro correspondiente.

\
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO A.I,al DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresaco en délares lonnidenses) o

(ii)  Cuenias por cobrar compaiins relacionadas: Esias cuentas corresponden a Jos montos
adeudados por compefilas relacionadas por préstames y servieios prestados. e registran
inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razenable, pues los préstamos estin
contralados a tasas de mercado y 10 existen costos de transaccion significativos al momento
de su contratacion. Posteriormente, se miden al costo amortizaco,

(i) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por préstamos a empleados y otras
cuentas comerciales por cobrar, que se liquidan en ¢l corto plazo. Se registran al volor del
desembolso realizade, que es equivalente a su coslo nmortizado.

(b)  Otros pasives financieros

Posterior 4 su reconocimientn inicizl se miden al costo amortizado aplicendo ¢l mérodo de interés
efectivo. En especifico, ln Compafifa presenta Ins siguientes cuenlas dentro de esta ealeporia:

()  Qbligaciones financieras v cuentas por pagar compaiifas relacionadrs: Comprenden
principalmente obligaciones firancieras que se registran a su valor nominal que no difiere de
su valor razonable, pues estan contratados a tasas de mercado y no existen costos de
transaccién significalivos al momento de su contratacién, Posteriormente, se miden al costo
nmm'tludo.

(i) Proveedorss: Son obligaciones de page por bi o servici dos de pr ! enel
curso normal de los negocios. Si se capemn pagar en un ano o mmos ler.lamlimn como
pasivos corrientes, de lo contrurio se presentan coimo pasivos no corrientes, Se reconocen a su
volor nominal que es equivalente a su costo umortizado pues no generan intereses y son
liquidables en plicus menorss a go dins.

2.4.3 Deterioro de activos financieros -

g

L Compafifa establece nna provisién parm pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar comerciales
cuando existe evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo cor: los términes originales de las cuentas a cobrar. La exislenda de dificullades financieras
significativas por parte del deudor, la probebilidad ce que el deudor entre en quichra o reorganizucion
financiera y lu fulta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que la cucnta a cobrar se ha
deteriorado. El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el
valor presente de los flujos futuros de clectivo estimados, descontados a tasas de interés de mercado.

8i, en un periedo posterior, el monto de 1a pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminucién se
Mmom cbjetivamente a un evento que haye ocurndo después de que se reconocio dicho deterioro, se

reconoce en ¢l estado de resultinlos integrales 14 reversion de la ida previamente reconocida

Al 31 de diciernbre del 2012 y 2011 y ul 1 de enero del 2011 fue requerida el registre de provisiancs por
deteriorn de cuentas por cobirur ciales. (Ver Nota 7).

!
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros -

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina ennndo expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Compafila transfiere el activo a un tercera sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del mismn.
Un pasivo e eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado,

Impuestos por r p r-

Corresponden hiisicamente a retenciones del impuesto a la renta efectuadas por terceros que serdn
recuperadas en un periodo menor a 12 meses, Cuinndo la Administracidn estima que dichos soldus no
podrin ser recuperados se cargan a los resultados del ano.

Inventarias -

Los inventarios sc registran al costo o a su valor neto de realizocion el que resulte menor. El costo de los
productos terminados y de los productos en proceso comprenden los costos de disefio, materias primas, la
muno de obra direvtn, los gastos indirectos de fabricacién basados en una capacidad operativa normal v
otros enslos incurridos para dejar los productos en lus ubicaciones y condiviones necesarias parn su venta,
netos de descuentos atribuibles a los inventarios, El costo de las inventarios v de lus productos vendidos se
determinn nsando el método promedio ponderado. El vilor neto realizalle v el precio de venta cstimado
en el curso normal de lus negocios, menos los costos estimados pura terminar su produceién v los
necesarios pura llevar a cabo la venta,

Las importaeiones en trinsito se encuentran registradas a su costo de adquisicién.

Propiedades, planta y equipos -

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo, menos depreciaciones scumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desemholsos directamente atribuibles 2 la
adquisicion n eonstruccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o sdguisicién sola son
capilalizndos cuando es prubable que beneficios ceondmicos futuros asociados a la inversidn fluyan hacia
la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacién de las demis propiedades, planta y equipos, es caleulada linealmente basada en la vida
(itil estimada de los bienes o de componentes significativos identificables que puscan vidas duiles
diferenciadas. La Administraeion no considera valor residual, debido n que la Administrueion estima que
¢l valor de realizacion al término de su vida Gtil serd irrelevante. Las estimaciones de vidas iitiles v valores
residuales de las propiedades, plantas y equipos son revisadas, y ajustadas si es necesarin, o cuda fecha de
cierre de los estados financieros.
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL I\)F. DICIEMBRE DFL 2012

(Pxpresado en délares e
1.a8 vidas ditiles estimadas son las siguientes:

Tipo de bienes Nimerode aiios
Maquinaria y equipus 18
Muchles y enseres 10
Equipode oficina 10
Equipas de com putaciin a
Vehfculos ]

Las pércidas y ganancias por la vents de propiedades, planta y equipos, se caleulan comparando los
ingresus obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Los intereses y olros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cunndo estén relacionados con la
construceién de activos califienbles. Un activo calificable es nquél}:ﬂ requiere de un tiempo prolongado
pam que esté listo para su uso, perfodo que la Administracifn ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
diciembre del 2012 v 2011y 1 de enero del 2011 todos los pruyectns de 1z Compania se han liquidado en
plazos inferiones a un afio, por lo que no se han activade coslus de endendamiento,

Blenes recibidos en srrendemient til (Terreno, oficinas sdministrativas y plants
industrial) -

Los arrendnmicntos en los que uua poreitn significativa de los riesgos v beneficios relativos a lo propledad
son retevidos por el arrendador se Liﬁﬂm como arrendamientus opemtivos al igual que los terrenos que
no posee translerencin de propiedad al finalizur ol plazo de arrendamiento. 1.0s pagos efectuados bajn un
arrendamiente operalivo (neto de cualquier incenliva recibido del arrendador) se eargan al estado de
resnltades sobre la base del método de recta en el perindo del arrendamisnto.

Los arvendamientos de activos fijos en los que la Compafifa tiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios derivados de la propiedad se clasifiean como arrerdamientos financieros. Los arrendamientos
financieros se capitulizan, al inicio del arrendamiento, por el menar valor entre ol valor razonable del hien
arrendads y el valor presente delos pagos minimos del arrendamiento.

ETy

Cada pagn por el arrendamienlo se distribuve entre el pasivo y In carga fi Las P
obligaciones por arrendamiento, netas de cargas fi 1eras, se incluyen en obligaci financleras
compaiiias relacionadas a corto y large plazo. La parte cor diente alos i de la carga
financiera se carga u ln enenta de resultados dursnte el periodo del arrendamiento de forma e s
ulmanummd-h\lem;:eriédiumlmmmhmhdmmimhdnnmrﬂnrmudapeﬁuh.l.n
planta industrial de la Compafin fue adquirida mediante nrren ento financiero y 5e amortiza de
acuerdo nlo indicado en el numeral .7 anterior,

Inversion en Sucursal -
Los estados financierns de la Sucursal de la Cumpafifa en Perit no han sidu consolidados con los de la

Compafifa (Ver Nota 2.1). La inversidn (capital asignado) en dicha Sucursal en la que cjcree influencia
signilicativa s¢ muestra a su costo de adquisicién, neta de provisién de deterioro.
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EI.ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Fxp en délares eslud 1 )

Activos intangibles

Lums aetivos intnngibles tienen una vida itil definida y se registran al custo menos su amortizacion
acumulada. Se incorporan en este rubro la licencia exclusiva otorgada para In fabricacién de paneles. 1a
amortizacion se calenia usando €l método de linea rectn para asignar su costo a Itados en el término de
su vida til estimada (10 afins),

Deterioro de activos no linancierns -

Los aclivos sujetns n depreciacion y amorlizacitn (propiedades, planta, equipos, netivos intangibles y capital

a la Sucunsal) se someten a pruebas de deleriorn enando se producen eventos o eircunstancias que
indican que podrian no recupernrse a su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto
en ¢l que el valor en librus del activo excede su valor recuperable. Fl valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el moulu neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de
evalnar-llhmiombsacdvuuagrupauulmwwksmhmwkﬂwsemﬂwckm
identificables (unid de efe

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido ohjeto de eastigos por delerioro se revisan a
cadn fecha de cierre de los estados financieros para verificar pusibles reversiones del deterioro.

La Companin realizo las pruebas de deterioro rorrespondientes a activos o finnned ll 31 de diciemb
delnouyanuynlulornemdelaouy por delali en la

1 al 31 de dicieml drlmupnrl.rssm.anymmemﬂndahmlmnpormnssmadmde
diciembre del 2012.

Impueslo a la renta corriente y diferido -

El gasto por Impuesto a In renta del afio ¢l Impuesta a la renta corriente y el diferido. El

m:pum'emnmmol .-ulm.lode result integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
ity in, En este caso el impuesto también se reconoce en utros

lauu]lmhn integrales o dtnmmla en ¢l patrimonio.

(i) lmpuesto o ln renta corriente; La provision pam Impuesto a la renta se caleula mediante la tasa de
impuesto aplicable a Ins utilidades gravables y se cargn a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar

(i) diferido; Kl Linpuesto n la renta diferido se registra en su totalidad, por vl

lmpuesto g la renta

método del pasivo, sobre las diferencing temporales que surgen entre lns hases tributarias de activos
¥ pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparndos bajo NIIF, El
Imy a 1a renta diferido se determina usando tusus tributarias que han sido promulgadas a la

fecha del estado de situnci6n financiera y que se espern serfin apllcablu cuanduo el impuesto a la
renta diferido activo se realice o o] impuesto a la renta pasivo se pagoe.

Los impnestos a la renta diferidus activas solo se fidn que sea e que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las d:[mnt'm m-npoules

¢
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AN 'I'ERMD\TADOM.. a1 DH DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en délares estadounid

Los saldos de impuesto a la rents ;errlos activos v pasivos se compensan cuando exista ¢l derecho
exigible a 108 corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a n renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Beneficios a los empleados -

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de Pasivos acumulados del estado de situacion
financieray corresponden principalmente

(i)  PaticipaciGn de los trabajadores en las utilidades: Calculada ea funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto u la renta, segiin lo estalilecido por 1a legislacion couatoriana
vigente, Se registra con cargo a resultados v se presenta como parte del costo de ventas, los gasios
administrativos o gastos de ventas ¢n funcibn del empleado que reciba este beneficio.

(i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre hase devengada.

(iii) Décimos tercer y cunrto sueldos: Se provisionan v pagan de acuerdo a lu legislacién vigente en ol
Eeuador,

Beneficios de largo plazo (Provisiones de jubllacion patronal y desahucio no fundeadas):

La Compaiiia tiene un plan de beneficio definido pura jubilacién patronal, normado por las leyes lnborales
ecuatoranas. Adicicnalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacion
lul.luml or desahucio solivitado por el empleador o por el trabajador, el emplendor bonificara al

con el veinticinzo por ciento del equivalente a la (ltima remurerscién mersual por cada uno de
lm nnns de servicios prestados a la misma empresa o emplesdor, este beneficio se denomina desahucio.

1a Compania determina anualmente lu provisién para jubilacion patronal y desahucio con bass en
estudios actuariales practiendos por un profesional independiente ¥ se reconocen con cargo a los costos y
gastos operativos del afio aplicando el mélodo de Costeo de Crédilo Unitario Proyectado y representa el
valor presente de las obligaciones a la fecha del estudo de situacién financiera, l cunl es obtenido
descontando los lujos de salida de efectivo n una tasa de 8.2% (20112 6.5%) anual equivalente u la tasa
promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Ranco Central del Ecuador que estéin denominados
cn la misma moneda en la que los beneficios serin pagados y que tienen lérminos que se aproximan & los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimienlo,

Las hipdtesis actuuriales incluyen variables como son, en adicidn a ln tasa de descuenio, nsa de
mortalidad, edad, sexo, anos de servicio, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, lasa de
rotacidn, entre otms.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a resultados en el periodo en ¢l que surgen. Los costos de los servicios
prestados se reconoesn inmediatamente en resultados del afio, Al ¢ierrw el afio las provisiones cubren a

* tados los trubajadores que ge enconlraban trabajando pare la Compafifa.

)

LY
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PANELLS Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012
(Expresaco en délares estadounidenses)

Provisiones -

Eu udicién a lo que se deseribe en el punto 2.12 la Com; registra provisiones cuando (i) tiene una
obligacién presente, ya sealegal o implicita, como 0 de eventos pasados, (ii) es probable que vaya
2 ser necesaria una salida de recurses para liquidar la obligacion y (iii) ¢l monto s ha estimudo de forma
fiable. Los montos reconocidos como provision son ln mejor estimacion de la Administracion, ala fecha
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarics para liquidar la obligacién.

Reconocimienio de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor razonable de 1o cobrado o por cobrar por 1a venta de los productos cn el
curso normal de las operaciones de la Comparfia. Los ingresos se muestran nelos de impuestos,
devoluciones v descuentos otorgados.

Los ingresos son recorocidos en la medida en que es probable que los beneficios economicos fluyan hacia
la Compafifa, puedan ser medidos con fiabilidad v cuando la Compafifa hace la entrega de sns producios al
comprador y, en consecuencia, transfiere los desgos y beneficios inhercales a la propiedad de esos bienes
vy no mantienen ¢l derccho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
La preparacion de estados financieros lere que la administracion realice estimaciones y utilice

gapuestos que afectan los montes incduidos en estos estzdos fnancieros v s1s notas relacionadas, Las
eslimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa se encnentran basados en la experiencia
historiea, cambios en la industria e informacion suministrada por foentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultudos finales podrian diferir de las estimaciones bujo ciertas condiciones,

Tas estimacicnes y politicas conlables significativas son definidas como aquellas gue son importantes para
reflejar correctamente la situncion financiera y los resultados de la Compania y/o las que requicren un alto
grado de juicio por purte de la cldn

Las principales sstimaciones y aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

(c) Deterioru de cuentas por ecohrar

La estimarion para cucnlus dudosas es determinada por la Gerencin de la Compafifa, con base en la
evaluacion individualizada de 1a antigiiedad de los saldos per cobrur v lz posibilidad de
recuperacion ce los mismos, teniendo como prineipal indicetivo de duda de su cobrubilidad, 1a
existencia de saldos vencidos por mas de 180 dias, La provisién para cuentas dudosas se rarga u los
resultados integrales del uno y las recuperaviones de cuentas provisionadas se acreditan a olros
ingresos,

(b)  Vida itil de los propiedodes, plunta y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avences tecnolégicos, cumbios en #l uso planificado,
podrian hacer que la vida Otil fuera diferente de las estimeciones realizadas, Las cstimacionas se
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PANELES Y CONSTRUCCIOINES PANECONS S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Fxpresado en délares estad ]

tasan principalmente en las proyecriones de uso futuro de los activos. La determinacion de Ins
vilas Gtiles se evalian al cierre de cada afio.

()  Deteriore de actives nofiruncieros

El deterioro de los actives no financieros se evalia con hase en las politicas v lineamicntos descritos
en la Nota 2.10.

(d)  Prouvisiones por beneficios a empleados a luryo plazn

Las hipétesis empleadas en ol edleulo actuarial de dubilacién patronal y Desahucio, para lo cual
utiliza estudios actuariales | dos por pr dependientes,

(e)  Impuestoa lo rentu diferido

La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando que todas las
diferencias entre ol valor en libros ¥ 1a base tributaria de los activos y pasivos (fundamentalmente
de la adopeidn de las NIIF) se revertiria en el futuro,

TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (N1IF) ¥
REESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIEROS.

Base de la Lransicién a las NIIF -

Aplicacion de la NTIF 1 -

De geuerdo con la Resolucion No.o8.G.DSC.010 emitida por la Superi izncia de C ias en
noviembre dcl 2008, las compaiiias como Paneles y commmnnu Panccons 5.A., deben prepurur sus
primer financi baju NITF en el 2012; por lo eual los esludos financieros de la Compafiia por
&l ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primerus estados financieros emitidos de acuerdo
con Norras Internacionales de Informacién Financiera (N1IF).

La fecha de transicion de la Compafifn es el 1 de enero de 2011. La Compafifa ha preparado su estado de
situacion financiera

de apertura bajo NIIF a dicha fecha.
De acuerdo a la NLIF 1 — "Adopcidn por primera vez”, purn rlaborar los estados financieros antes
mencionados, se hun aplicado todas las excepcivnes obligntorias y se analizaron las {ones optativas a

la aplicacin retrvactiva de las NIIF.
Reestructuracion de estados financieros al 31 de diciembre del 2011 -

Durante ol afio 2012, la Administracitn identifich ciertos ajustes que afectaban a los anos anleriores v, como
resultado, los saldos compamtivos para e periodo antenur se han modificado siguiendo los lincamientos
establecidos por In Norma Internacional de Contahbilidad No. 8 (Politicas contubles, cambios en las
estimaciones contables v errores). Low aj idos por la Compafiin que modifican los resultados de
afios anteriores corresporden a un decremento en el valor de los documentos y cuentis por cobrar y las bajas
y reversiones de les registros de inventarios
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PANELFS Y CONSTRUCCIONFS PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en dél dounidenies)
Last el que § la reestructusucitn de los estadns financieros del anio 201 incluyen:
. Actoveis . Resudaidos scumuldos
Tasmlary
dus=nemon par
LR

amtes reginbisdos pravamente al lde anero del 2011 L n wrran -
Deteriono de tuentas porechmr Wi 1274979}
Reverseo de hventanos . i‘\M.HII =l llﬂl«_ll_l
Sakdos wrertrutiurados al lde eneo a<i20N 19N 34 158509 LLF? }]
{a)  Cuentas y documentos por enbrar

La Conpafifa determind que el valor del deterivro np ‘ﬂrmln y* por

robrar, el cunl se basaba principalmente en Bnum.lmma i

deterioro calculado por la Compafifa. Se estimb el importe recuperable y dtm'lmn(l ol valor del
deteriorn que fue registrado al inomento de I transicidn para cuentas y documentos por cobrar. El
ajuste por la aplicacidin del deteriorn generd una disminucion patrimonial de US$573,779 v un
débito de US$245.984 a los resultados del afio 2011

(h) Inuenturios
Ahdeenemd-:lsunoumspmdealabumdelmntnnmmbmkmma]eshtumpaﬂhm
mnnllmekunaﬁm Al 31 de diciembre del 2011 corresp
pnnclpa.lmﬂmea ammléudemwpmﬂlimpm\mndapoumwhsmhmdsmmtuiwpur
1188280,000.

En adicién a lo anterior, la Compaiia proeedi a reestr los resnltados del 2011 de la signiente

manern:

usg

Datasasre de QUantas s e bEt (8] (245,984)

Reverse de bveninnios (b 231 Iﬁio

Resnltado integral del afio recsrructurado [I:d\si)

Exencl a ln aplicacion retroactiva utilizadas por la Compafiia -

La exencion optativa establecida por la NIIF 1 aplicada por la Compafiia se detalla a conlinuncién:
Arrendamiento financiero -

la Comlpnﬁln upI!cd ll exencién permitida en la NILF 1, registrando lns activos adequiridos bajo la
n partir de la fecha de ltu.nﬂdén.
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PANTLES Y CONSTRUCCIONES PFANECONS S.A.

NUTAS EXPLICATIVAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expiesado en dolares estadounidenses)

4.3 Conciliacion entre NTIF y NEC -
Las conciliaciones presentadas a continuacién detallun lz cuantificacion del impacto de la ransicién a las
NIIF v lu reestructuracion de los estades financieros del 2011, La conciliacién proporciona dichos impactos
con los signientes detalles:
. Concilincion del patrimonio al 1 de enero v 31 de diciembre del 2011.

. Conciliacién del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del
aoi.

4.3.1 Coneiliacién del patrimonio -

31 dediciembre 1 deenero del

Conceplos Nota ~_delz2011 2611
Tatal patrimonioseygin NEC 3,263,645 2,848 888
Reestructuracién de estados financieros (B96,980) (HRw ,626)
3,366,665 1,966,262
Arrendamicntos financiero (a) 123,510 327,654
Inversion en Sucursal (b) 74,855 -
Reneficics soclales a largo plazo () (i16,064) (3v.,697)
Im puestos diferidos (d) (147.660) 108,417
Otres menores (918) _(18,320)
Efectodelas NIIF en el nfioz011 AR.725 477,054
Electo de transicién al decnerodel 2011 477,064 =
Tetal patrimoniosegin NIIF 2,877.:“ 2.4 16

4.3.2 Coneilincidn del estado de resultados integrales -

Al 31 de
diciembre del
Cenceptos Nota 2011
Utilidad neta seglin NEC 14,298
Reestrueluracion de estados (inancieros L14,354)
(36)
Arcendamienius Anancleras (a) 123,510
Inversién en Sucursal ) 74,855
Beneficios seciales a largo plazo () (16,062)
Impuestos diferidos ) (147,660)
Orros menores i918)
Efecto de transicion a las NTF == 33,725
Utilidad segiin NTIF 33,669
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PANELES Y CONSTRUCCIONLS PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

(a) Arrendaraiento fi ciero

Corresponde al reconocimiento del contrato de arrendamiento financiero vigente a la fecha de
transicion y que anteriormente se registraban en los gastos del perfodo. La aplicaciin de la
normativa generd incrementos en el patrimonio ol 1 de enero del 2011 de LIS§427.654 v en los
resultados integrales del afio 2011 de 11S$124,510,

(b)  Inversion en Sucursal

La Norma Internacional de Contabilidad No. 27 - Estados financieros consolidados v separados
establece que para estados financieros separndos, las inversiones en subsidiarias se contlabiliznrin al
voslo de adquisicion, Bajo NEC, la Compaifiia registraba esta inversién al valor patrimonial
proporcional, el cuul por efectos de adopeion NITF se reversa, generando un erédito a resultados
integrules en el 2011, neto de provision de deterioro.

(c)  Bengficios sociales a largo plaze

Corresponde al registro de la provisién para jubilneién patronal y desahucio pura todos los
empleados de la Compaifiia, segiin un cstudio actuarial practicado por un perito independiente. Los
efectos resultantes del referido cstudio generaron una disminucién patrimonial por U8$30,697 y un
débito pur USS16,062 a resultados inteprales del afie 2011,

(d)  Impuestos diferidas

El ajuste conciliatorio de inpuestos a la renta diferidos consiste en el recanocimicnto de los
impuestos diferidos originados por aquellos njustes eonciliatorias a lns NIIF que crean diferencins
tempurules entre las bases (inancieras y tributarias de la Compaidia.

La variacion de las diferencias tempornles corresponden bsicamente a bases tributarias y NIIF que
generaron un reconocimiento de impuestos diferidos activos de US$108,417 al momento de la
transicion y un debito en el estado de resulludos integrales de USS147,660.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de viesgo financiero -

Las actividades de 1a Compaidiia la exponen & una variedad de riesgos financieros tales como: riesgos de
mercado (incluye riesgo de precio y riesgo de lusa de interés sobre el valor razonable v los flujos de
ufectivo), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El pragrima general de administracion de riesgos de 1a
Compaiiia Lrala principalmente de minimizar potenciales efectos adversos en su desempeiio financiero;
ademiis, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la Compaiifa estén sujetas a politicas y
procedimientos de idenlificacién, medicidn y conirol,
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NUOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounudensies)

(a)

()

Rizsgos de mercado

Rissgo d '

i e
La Compaiiia ndemfs se ab de acern p i de del mercado lueal

principalmente, ¢ precio lo fija el mercudo v esthn en funcion d.ula evolucién v proveccion del
mismo, La Compaiiia eonsidera que no es posible mitigar el riesgo asocindo al precio, pues las
condiriones del mercado local nolo permiten, sin uml.lursn la Compania mantiene contratos de
abasteciniento con 2 de nuestros principales p s Ideal Alambre y Adelen, Jo cual garantiza
¢l abastecimiento de materias prunas para la md\mén.

- e Bseche s sl ble v Jas luios do ofect

ﬂmﬂe Lasa ti:inméspm la (.mtpnﬁﬁ: surge de mmdaudnmmoamr.oyluw plazo con

Compafifas i a tases variabl aln
Lumpl!lils al riesgo de lasa di interés sobre sus ﬂl.uuu dlo efvctivo. El endeudamiento a tasas fijos
expune In Companiia al riesgo de tsa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos.

La Compafiia analiza su exposicién al nesge de tasa de lnmk de mnmvm dindmica. Se simulan
varias situaciones hipméucu en las p tn de refinanciamientos,
i6n de las p d: ﬁnancumnﬂﬁodtemm:{mbmm Sobre la base de
estos escenarios, la Compaiiia calenla e impacto sobre la utitidad o pérdida de un movimiento
deﬁmdn en Ins tasas de interés. Debido a la baja volatilidad de Ins tasas activas referenciales ds
en el me ) 1o se realiza andlisis de sensibilidad al respecto. (2012 y o112
tasa activa local referencial del 8.17%).

Riesgo de crédito
£l riugo da t'm.lmr surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos finuncicros y depositos

enb financi asi comn de la exposicion al erédito de los clientes, que incluve a
lnnnldu dientes de los d tos y cuentus por cobrar y a las transaeciones comprometidas.

Las politieas de crédito de la Compafifa estdn intimarmente relacionadas con el nivel de riesgo que estd
anmdmmmlr&h&n@d&.

La diversificacion dr las cuentas por cobrar comercialesy limites individuales de erédito son
procedimientus ndoptados para minimizar problemas de recuperucion de estos activos gue estfn
nleanzados por este Llipo de riesgos, La Compaiia no tiene una concentravion de rlesgos crediticios en
el enso de cuentas por colirur enmereiales, de forus constante los saldos son conciliados.

La Conipuiifn mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:
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PANFLES Y CONSTRIUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS FXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DFL 2012

.(_Egmadncn colares lounidenses)

Calificacién
Entidad financiera 2012 (i) 2011
Baneco Internacional S A, AAA- AAA
Baneco de la Produceidn Produbance S.A AAA- AAA
Asocineion Mutualista de Ahorroy Crédito
para la Vivienda Pichincha AA AA

(i)  Datos disporibles al 31 de marzo del 2012, publicados por la Superintendencia de Bancos v
Seguros,

(c)  Riesgo de liqulez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para admiristrar la liquidez de corto pluzo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
pruyectados para un perioda de doce meses.

Los excedentes de clectivo mantenidos por la Compania y saldos por encima del requerido para la
adinicistracién del eupital de trabajo sou mantenidos en bancos para «! pagp inmediato de sus
obligariones, asi como los pasivos con sus proveedores, No se administran inversiones finuncieras.

El enadro a continuacion analiza Ins pasivos inancieros no derivados de la Compafiia sobre bases
netas agrupados por el periodo remanente a la facha del estado de situzcidn financiera hasta la
fecha de su vencimiento. Los mortos revelados en el cuadro sun flujos de efectivo no descontados.

Menus de Entre1
Al 31 de diclembre de zo12 L afio ¥ 5 aiflos
Cuenlus por pagar proveedores B71,701 -
Cuentas por pagar » compafifas relacionadas 540,616 4,472,101
Al g1 de diclembre de 2011
Cuenlus por pagar provecdores 7HH.678 -
Cuentas por pagar a com paffas relacionndas 565,493 2,992,446

5.2  Administracién del ricsgo de capital -

Las objelivos de la Compariia al administrar ¢l capital son ¢l salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con ¢l propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interds y mantener una estruciura de capital Optima para reducir ¢l costo del capital.

Consistente con la industria, lu Compafifa monitorea su capital sobre la base del rutio de apalancumiento.
. Eateratic se calcula como la deuda neta dividida entre ¢l capital lotal, La denda neta se ealenla como el
( total de los recurses ajenos (incluyendo tas por pagar | dores y companias relacionadas) menos
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NUTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO AL 21 DE DICIEMBRE DEL zo12
(Expresado cn dolares estacounidenses)

¢l efectivo ¥ equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como ¢l “patrimonio nete”™ mis Ia deuda
neta.

Los ratios de apalancamisnto al 34 de diciembre de 2012 v 2011 fucron los siguientes:

7012 2011

Cuentaspor pagar provesdores B71,701 788,678
Cuentas por pagur i compafifas relacionadas
eowtoy largo plazo __A.uz.807 3,557 939

3,884,568 4.340,017
Mer.os: Efectivoy eruivalentes de efective (502,425) (141,385)
Deuda nata 3,382,145 4,208,232
Tots] patrimonio neto 3557 2,877.444
Capital total 6,030,660 7,082,676
Ratiode apalancamicnto 49% 50%
Las principales fuente de spalancamiento son compaiiias relacionadas.
INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -
A continuacion s presentan los vulores en libros de cada entegoria de i fi ! al clerre
de cada ejercicio:

Al g de diciu b dul @ ALy dediciem bredel 5011 Al de pnerndel 3831
!&I_um Ha Currleate  Wacorrieats _ Corrieatr  Wncorrleais

A & i xk casti
Bipstivey rquivalonties de slelive go3,4a8 - 141,008 - BgANn
ACTIVOH BlanIEr Uy M EE1808 81 Cst
amartimmds
Carning par cosear com anciales S16. 700 . 599,334 . 344 307
Ca par codrar com panias telivinnadas iara.8a TiT.aN)y 3aT1.A6 793.545 T.eE6.000
Qiras suenias por cohrar - 3f8a.aae = ERIRIE L] =

Tetal aetivos financieros

ESI3fRL. _iZ3gss _wavighi. _iassan EREL L)

Faslvas inancleros medidos sl costo

smortizado

Cuemtas pot pagar proveedorrs Eri.78 - T8RN = A8q.080 =
Cuentas b pagal cum pafins relacionadas 540,8:8 3472090 65,492 3095448 Tog 681 3.293.98y
Total pasivos financieras 1413377 24Fs 0 13854191 2,902 446 (P01 L ALY 3,393,389
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FEL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DFI. 2012

{Expresado en dolares estadovnidenses)

Valor ble de instr flianci

Dada In leza de Jus i financi wnlor en libros corresponde o se aproxima a su valor
razonable.

CUENTAS POR CORRAR COMERCIALES

Composicién:
Al 31 de diciembre Al de enero
2012 ELITE 2011
Clienles locales 1,500,450 1,164,511 548,836
Clientes exterior 45,480 39,018 113,437
Provisién por deterioro (620,201) (605,798) (317.966)
916,769 mB.'Jg-t 344.307

La antigiiednd de los saldos por cobrar clientes es la signiente:

Alga de diciembre del Aly deenerodel
1013 2011 2911
Caitera corriente 154,417 528,965 171,612
Vencido de;
o060 diag 219.296 16457 w1.887
61 ayodlasvencwdn Lhi.0nb 64,073 39,850
91 aibo dias 446,718 239.559 189,704
Mas de 180 614,567 __A55.778 . 299,220
1.8458.970 1.204.129 bb2.273
{-) Provisidn por deterioro _ (6ay.201) (605.,795) (317,966)
916,769 508,334 344,307
e e e —
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en délares estadounidenses)

IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composicion:
141 de dipiembre Al de enero
2013 2011 2D13

Iinpuesto al Valor Agregado (IVA) (1) 73,399 30,820 18,557
Impuestosa la salida de divisas (1SD) (2) 26,908 16,781 -
Retenciones en la fuente (2) 53,038 69,861 -
Anlicipos iinpuestoa la renta (2) 1,850 - -
Crédito tributario de afios anteriores (2) - 118,878 87,531

__155:255 236,340 116,088

(1)  Corresponde al TVA generado en lus compras de biencs y servicios.

(2) Corresponden a anticipos de impuestos que son comp dos &l me to del pago del Impuesto a

la renta corriente.
ANTICIPOS
Composicion:
Al 31 de diciembre Al 1 de enero
2012 2013 2011
Proy ecto Cavalier Management (1) 341,038 323,394 43,119
Anlicipos proy ectos 67,580 - 188,008
Anticipos proveedores 22,409 85,650 85,980
431,827 499,050 317,197

(1)  Corresponden principaimente a pagos realizados Cavalier Management Corp. (Panama), por el
contrato de servicio celebrado el 1 de oclubre del 2010 para el montaje de la maquinaria, arranque v
puesta en marcha de la planta industrial de la Sucursal ubicada en Lima. Debido a que el referido
contrato fue considerada inadecuado o insuficiente, Cavalier aceptd honrar las garantias
correspondientes y realizar la devolueién de estos valores recibidos de acuerdo con un eronograma e
iniciar nuevamente la capacitacién v entrenamiento del personal, asf como también ¢l ajuste y
calibracion de los equipos de la planta de Peri v realizar un proceso de revisién operativo v téenico y
ajuste de la maquinaria de Panecons en Eeuador. Dicho proeeso se formaliz6 mediante la
suseripeitn de un contrato de Servicio de Asesoramiento Operacional y Mantenimiento técnico
celebrado el 1 de mayo del 2012 fijundo adicionalmente un honorarie de US$:345,800 porun
periodo de 14 meses a partir del mes de junio del 2012,

En diciembre del 2012 se acordd realizar una cumpensacién entre los saldos sujetos a devoluciin
per parte de In referida Entidad y los pagos que debe realizar Panecons ¢n funeién al conlmate
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PANELES ¥ CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
. . aa1 R 3

suscrite en mayo del 2012 dand itir adidonalmente una nota de crédito a lavor de la
Compaiiia por US$19n,892 para compra [ulura de repuestos e unplementos de la planta industrial
ubienda en Ecuador.
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Composicitn:
Alas de diciembre AlL de enern
2012 2011 2011
Proyeetn Pafiacocha (1) 278,118 278,118 215,995
Garantian 3,822 1,000 2,585
Empleados 3.356 3,202 12.629
285,246 282,320 231,140
(1)  Corresponden a saldos pendi de eobro al Consorcio Santns CMI - Consennin por la
fahricacion y muataje de eat» provecto. A la fechn eatns valores no han podide liquidarse debido n
ciertas divergencias p tadus con la referida Entidad. (Ver Nota 27 (iii)).
INVENTARIOS
Compuosicion:
Al bre Al 4 de enern
2013 2011 2u
Productnterminado(1) 328,109 444,091 305,223
Materia prima 212,437 18,5311 59,582
Inventario en trinsite 158,370 39,437 47,412
Repuestos 44,094 66,780 31,374
7=n.I62 )68.16: 443,590
(1) Al 31 de diciembre de 2012 incluye equipos de revocado por US§126,292 (2011 US$149,517 v 1 de
encro de 2011: USS144,804).
{\l:l.ldedir:lm].ndnlumzymu)uhdsezmddaonuo—"’-", B ni restricei sobre los

inventarios.
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCICROS
mnm.\NumumamAl.m DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estad nses)

INVERSION EN SUCURSAL
El 100% del capital ssignado a la Sucursal es propiedad de 1a Compadifa,

Al gy de diciembre Al de envro

a0l 2011 o1
Inversiones en subsidiarias 1,446,733 1,446,733 578,233
Provisién por deterioro (343,744) (377.292) e

1,102,989 1.069,461 ﬁ?ﬂ.za!

Prueba de deterioro de Inversiones en |

Debido a que los resultados operativos de a S 'nuhlnoidnlwel‘pmdmnhtuehn,h
Adminisiraeion de la Compania elabord un nuevo plan de B L

lo, enfocand 2 mmﬂ!mdrmmolhmmywmdudlwl’m

Por estas ci {as la Administracid Mh|wehﬁdminmmmhuni&dmmdondg
cfectivo (UGE) que comprende las i et su Sucursal, segiin ol sipuicnte anlisis:

El importe recuperahle de una UGE se d ins en base a cdlculos del valor en uso. Fstos cilculos
wﬁﬁnnmlx:z:mﬁcmljudedadumumde’ vlosi aperscionales, con base en
fi por la G i drluCamplﬂhporunpcdododednmam Los
montos relacionados con los flujos de efectivo después del puhdu e einco afios se extrapolan usando las
tasas de crevimiento estimadas que se presentana W tasa de i no supern s tasa
deumnnmwprmodmnlupplunendseﬂmendquomhm‘v

Las principales hipstesis utilizdas en los cdlculos del valor de uso al 31 de diciembre dz 2012 y 2011 son
los siguientes:

Purcentaje

Margen bruto (1) 33.8
Tasa de crescimento (ii) 40
Tasa de descuento (iii) 12,6
(1) El margen bruto presupuestado.
(i)  Latasa de crecimiento p dio ponderad
(1) Tasa ded ntes de imjp plirada 2 las proyeccioaes de flujos de efectivo.

La administracién determind of margen bruto presupucstado con base en rendimientos wulrlnsy sus
mpemﬂmdnlnnm.phndewm findo para el Las tasas de
promedio ponderadas utilizadas son coh con las previsiones incluidus en la industila, Las tases de
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PANLLES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Exp do en dolares d denses)

descuento utilizadas corresponden o lns tasas antes de impuestos y reflejan riesgos especificos

relacionacos cou los seg P VoS per L
Con base en Ins thb!enu uulmd.u al 4 de din:ambru de zme fue considerada recuperahle la mvdmbn
P i de deterioro por las pérdidas del
ejercicio ea mdﬂ]u‘rbdoﬁu.l.l
14. INTANGIBLES
Composician:
Al dediciembre Al 1 de snero
2012 2011 2011
Marcesy patentes (1) 412,000 412,000 412,000
Amortizeion acumulnda (412,422) (274,666) (233.14060)
99,567 137.334 178.534

() (‘m‘pondea ln !u:enr:h ﬂrlnlh'a otwuucs purln Compania M2 Panama Ine. para la fabnicacion,

comere v distribucién de parcles del sistema de construccién
“Me" porun plazo de 10 aﬁm a partir del 4 do alml dul 2005 con base en el contrato celebrado pur
las partes.
Movimiento:
200 201
Saldv gl 1 de enero 137,994 178,534
Amortizacion (37767 (41,200)
Total al 31 de diciembre 499,567 Jarge
15. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES
Composicidn:
Al 41 de diciem bre Al 1 de enero
2012 2011 goil
locales BRE9,931 460,292 741,272
Exterior __ =211 830 _uu8,386 143,712
871,701 7R8,678 884,984

%, (i
|, Paginago de 43



PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS LSTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(E 40 en dol 1 2 4

16, IMPUFSTOS FOR PAGAR

Compaosicién:
Algr de diclembre Al1 de enero
i 2011 FUTER
Impuestoal Valor Agregado IVA 83,6R8 161,600 100,146
Relencionesen In fuente de IVA 4,055 2,503 4349
Ketencivues en la fuente de Impuestoa la tenta 34,085 19,818 15,743
Impueston la renta 244,082 215375 -
Impuestoa la mlida de capitales 25,843 15708 14,784
391,753 415,029 194,022
17.  ANTICIPOS DE CLIENTES
Composiciin:
Al de diciembre Al1 de enera
suLs 2011 2oy
Proy ecto Inchalillo-Mutualista 48a.5u0 -
Construetora Shnchez Villegus (1) 297,560 1,100,701
Ingenierias vy servicios del Sur 269,920 - -
Otres menoies 205,348 293,848 281,625
1,287,351 1.403,539 281,615
¢ e
. ' (1) Comespunden a anticipos recibidos relacionados con el ¢ ito cou la ©
. ':‘n. Sinchez Villegas. Ver Nota 27 (i).
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANTCONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCITEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMRBRE DEL 2012
(Expresada en délarcs estadonidenses)

18.  SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

(a) Saldos
Corriente Al de diciembre. 1 de enero
2mz 2011 del 2011
Efectivoy equivalentes
Mulualista 318,607 132,770 90,715
Documentosy cuentus por cobrar
Mutuahsta - 57,005 -
Panvlesy Construcciones Punecons §.A. (Sucursal Peru) (1) 113,060 669,578 655,369
Emmeduc S.A, 50062 - 11,350
Technology Property 5.A - = 56,016
119,828 717,583 703,545
=
Inversion en Sucursal (ver Nota13) 1,102,989 1,069,401 578,233
Docpimentog ¥ cuentos por pagar
Mutunlista 20,362 213,879 77.614
Emmuedue S.A - - 50,042
Grupo ACP Vivencia * 66,404 65,053
20,362 90,283 193,609
Obligaeion cinras
Corto plazo
Mutualista - Préstamo 207,124 188,674 247.272
Mutualista - Arrendamiento financiera (3) 413,130 286,536 262,200
520,254 475,210 500,472
S ——— S e— | m—
Nocorriente

Documentosy enenlus por cobrar a Inrgo plaze

Pancles y Construcciones Panecons 5.A (Sucursal Peria) (2) 34,373,821 3,171,561 2,056,960

Obligaciones financieruy

Largo Plazo

Mutualista - Préstamo 1,915,905 2,123,030 2,237,337
Mutualista - Arrendumiento financiera(y) 556,32 86 869,410 1,155.952

2,472,191 2,002,446 3,493,289
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICTEMERE DEL 2012
(Expresado en délares esludounidenses)

(1)  Corresporde prinvipalmente a saldos pendientes de cobro de gastos cperativos incvrridos porla
compaiiiu por cuenta de sa Suoursal, los cuales se liquidarsin en ¢l conte plazo con les flujus que
resullen de la operacién de fsta (llime. Estos saldos no devengan interés,

(2)  Con el fin de firanciar lo apertura de la Sucuisal en Perd, en el afio 2009 la Compaiiis recibié un
préstamo comercial de paste de la Mutualista por U5$2,563.000, con un afic de gracias en el pago de
capital, devenga una lesa de interés anal del 9.02% y su vencimienio es en mayo del 2020. La
Compariia a su vez, entrego diche monto en préstame a favor de su Sucursal mediante un convenio de
pagos suscritus entre las partes, por ol cual, la Sucursal eancelary los dividendos (capital ¢ interés) del
préstamo cn referencia, Dicho préstamo fue utilizade por la Sucursal para la compra de una planta
industrial er. Pervi para la produccion de paneles v productos para la eonstrievion, cuyo valor segiin el
contrato de prenda industrial y ideicomiso en garantias asciende a 17552 836,100; esta planta ss
encuentra prendada en a favor de Mulualista, No obstante de que no han existido pagos de
capital e intereses de dicho préstamo de parte de Lo Sucursal a la Compaia, esta Gitima ha realizado
lns pagos correspondientes a Ia M it

(2 Mell.wnt: egeritura de eantrato de mmuhmmm celebrado d 26 de septismhbre del 2005, la

entregh en ar a la Compenia la planta industrial, ubicada en la
uuhddnlmww,axnmphwymmdelnwmddwwmliunm
mensual de USS31,500.
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PANELLS Y CONSTRUCCIONTS PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS TSTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DFI 2012
(Fx ! diflures eatndounidenses)

(b} Iransaccivnes

Al dedicembee
2o1a 2n1y

Ventas(4)
Proyectos de la Mutualista 2,035,233 1,641,242
Comota de repuesios
Emmedue 5.4, 6,020 40,143
Pagoarrgndamiento cperativo -terreno(s)
Mutualista 62,408 62,208
Pagoarrendam nelers-m inaria (3)
Mutualista

Capital 288,536 262,300

Interesca 91,964 115,799
ot
Paneles y Construcciones Punecons S.A (Sucursal Nerd) - 5.602
Mutoalisie 1,241 0,651
Capitalimcion y ¢csidn de acciones
Muntualista Bo2,000 420,000
ACP Vivenria 194,500 ADD,000
Technology Property Corp (179,000) 4fiq 500
lnsresos servicios
Emmedue 5,864 32,045
Intereses puyados
Mutualista zos5.6m 231,370
ACF Vivenria S A 24,233

ka_d
Paneles v Construcciones Panecons 5.4 (Sucursal Pera) 0z, 260 214,615
ivues de Caplial

Pareles y Construcclones Panecona S A (Sueursal Perd) - B68. 500
Aporics uturas capitalizaciones
Mutualista - 223,000
ACPVivencia S.A - 194,500

(a) Carresponden ala venla de paneles y productos para la construeeién, las cuales, en ol afio 2012
representaron el 37% (2011: 25%) de las ventas de la Compafiia.

(5) Corrosponden alos de arrendamiento uperativos suseritos con la Mutualista e 1 de julio
del 2005 v 18 de del =009, por ¢l terrenu en o cual se nhica la planty industrinl de Latacunga
\ ¥ las oficinas wlministrativaa donde epera la Compaifa en 1z ciudad de Quito, con efnones de
‘{1 arrendamiento mansuales de LUSS$5,000, y US$1,a82, respectivamente.
1

-\

Pagina 54 Jdu 43



PANELES Y CONSTRUCCTIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresaco en délares estadounidenses)

(¢) Remuneraciones al personal clave de la gerencia

La Administracién de la Compafifa mantienc miembros claves en las dreas de: Gerencia Generl, Finanzas,
Recursos Humunos, Marketing &Ventas, Atencién al Cliente & Logistica y Compras.

Los costos por remunsraciones de dicho personal clave incluidos en los estados financieros son los

siguientes:
2012 2011
Salaries y beneficios de corto plazo 173,334 128,106y
3oncs 19,187 10,224
Beneficios sociales a corto plato 192,053 27,117
Beneficios sociales a largo plam 7,412 5407
391,985 171,017

19. TMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

{a) Situacion fiscal -
Los ejercicios flscales 2010 a 2012 estin sujetos a una posible fiscalizacion por parte de las autoridudes
tributarias,

(b) Impuestoala renta -

La composicitn del impuesto a la renta es el siguiente:

2012 011
Impuesios la renta corriente 244,082 215375
") Ajuste afios anteriares - 14,131
t Impueslaa la renta diferido 86,245 ___ 147,660
- 330,330 477,160
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PANELES Y CONSTRUCCIONLS PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS FSTADOS FINANCIFROS
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
ses)

{xpresadu en dilares estadounidenses -

Counciliacién tributaria-contable -

Al s de Algs de
diclembre dichembre
delgoie del o1y

Urilidad del afio antes de participaciin (rubajadores

© Impucstoa la renta 992,398 adi7o2 (1)

Menes - 14% participacion trabajadores (148, 859) (57,2585) (a)

H43,536 324,447

Mis - Castos no deduribles(4) 17 63! 631,826

Base tributaria .ubl 228 956473

Tasa impositiva 23% aq¥

Impuestooa lu renta causado 244,083 429,506 (3)

Menoe - en la fuente de ol ¥ eridito

iributario impuesto 4 la salids de divisas o006 BoGai

Menos- Antivipo impueston la renta 1450

Crédito ibutarioafios anteriones - - 70,239

Impueston |n renta o pagar 160,226 z:meﬁ

(1)  Base segin Normas Ecuatorianas Je Contahilidad - NEC

(2) 1aCon ia liquicd In participacién trabujadores por 115357,255. por lo que existié un exceso de
provision de 118594,774.

(4) LaCompania caleuld ¢l Imp ala renta aplicandn Tn tasa i itiva del 25%, slendo lo correcto
aplicar ls tasa del 24%; esta situacion generd una diferencia en la provisibn de USS14,131.

(4) Al 3 de diciembre del 2019 comprenden principal 1) USS74,597 por otras impuestow; ii)
US851,84y de retencién de impuest idos por el yente; y, US$31,922 de costos y
gastos nn
Al 31 de diciemhbre del 201 principalmente; i) US8452,126 del ajuste ul valor
pummnnla]pmpomuul.y. iUlTM:awdc por deterioro de incobrahl

Las normas il 1 blecen una tasa de i Jel wi% (2012) y 24% (2011) de Ins

uhmadumwbk:,hcullumluu:nl:s!&(mulyu!stwn}nﬂmmllidnhmmnrruuwd

eontribuyente.

Adicionalmente a partir del afio 2011, ¢l fontrik debu d un anticipo minime de fmp u

I:mtlymmrmmhrﬂolwncmmdmmddlmmmahmﬂ.l:imwﬁhm

valores g el Ty #la renta lo en el afio, ¢l cual se deberd exponer

en jos resultad bdwhnaﬁo; y eoando la Administracién de la Compaiiin decida no selicitar al
i SRHJI devolueion del eacesn pagado por el anticipy, en los términos v coudiciones deseritos en 1
(kmdbaw.mtln.
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PANELES Y CONSTRUUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERFE. DFL 2012
(Expresado en dolares estadonnidenses)

Purante el 2012 la Compaiiia registr como impuesto a la renta corriente causado ol valor determinado
lobra L bisies cdeel 29% (2011 25%) sobre las utilidudes gravables puesto que este valor fue mayor al
po minimo del bup n ln renta correspondiente,

En adicién, es import Anlar que de do con ¢l Codign Orgnico dela Produccién, :
Inversi la tasa del linpuest nInkmmureduupws:uwumlu.sn!mndumelmuconelu%
hasta llegar ul 22% en el 2013

(d) Impuestoala renta diferido -

Fl anélisis de impuestos dileridos activos y pasivos es el siguiente:
Al de diciembre del Al 1 deenero
202 4011 del2ony
Im pueston diferidos activos:
T puestu diferido aetlvo que se hquidard deniro de
12 meses 2,410 3,612 3.548
Impuesto diferido activo que se liquidara despuds de
12 meses 200,591 274,035 Aas.Bia
Im puestos diferidos pasivos:
Im puesto diferido pasivo que se liquidari después de
12 meses (241,353) _ (220,H90) _ (150.943)
(35.492) 50,757 198,417
El movimiento de la enenta impuesto a la renta diferido es ¢l signiente:
U3s
Al 1 deenerade 2011 198,417
Cargoa resultados por Impuestos diteridus (147,660)
\ Alar dediciembre del 23011 RO.757
Cargoa resultados por impuestos dileridos (86,249)
J Al 31 de diciem bre del 2u1a 135.492)
£
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DF DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en dolares esladounid o
Kl movimiento del impuesto a la renta diferido sin corsiderar compensacitn es el siguiente:
Propiedndes,

plantay Por Otres

EqUIpOs Em-ldu_e_s menoes Total
Impuestos diferidpsnctivon v pasivos:
Al decaernde 2011 257,316 (62,448) 1.549 198,417
(Créditn) - débito a resullados por im puestos diferidos lg1,006) (62.598) 5,941 (147,660)
Al 31 de diciem bre del 2011 166,310 (135,043) 9,490 50,757
(Crédito) - débitca resultades por im puestos diferidos 191.778) 3106 2,331 (86.249)
Al 31 de diciem bre dol 2012 74,833 (121,845) 11,821 (35.492)

La relacién entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2012 y 2011 se muestra
1 continuacion:

FivH 0

Urilided antes del impuesty 3 la renta m _==w
Tasa impositiva vigente 23% 24%

213,850 98,600
Rinetn fiscal de los ingresos axencos / gastos no deducibles
al calculnr In ganancia fiscal 10,232 b, 775
Impuesto a larenta 214082 215375
Tasa elactiva % 52%

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operacionuy
nalludas con partes re!nu-imndas Por su parte el SKI solicila se prepare y remita por parte de la empresa
un de de t: ia v un anexo de operuciones, entre otros, pura aquellas compafiias
que hayan tcmdoopmdonum partes relacionadas domiciliadas en el extenor o locales en el mismo
periodo fiseal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000,000. Se indluye como s relacionadas
4 lus empresas domiciliadas en parnisos fisceles, La Compaiila no ha efectuado durante los afios 2012 y
2011 operaciones que superen dicho monto.

Pigina 38 de 43



PANELES Y CONSTRUCCIONES PANCCONS S.A.
NOTAS %PI.IQ\'I‘IVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
0

POR EL

TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Fxpresado en dolares estadounidenses)

20, PROVISIONES

Afp 2013
Detericro cuentis por eohrar eomerciales
Deneficics 4 guploadoe

Sueldos por pugar

Partcipaelan lnharal
Benefivion socinles

Jubilaeitm pareonnl
Dusa hiucier

Afiozo1t

Deteriorocueniys por cobrar somerciales

Beaeficior n emplcados

Suelcos por pagar
Participacion lboral
Beneficios socinles

Qlligacioncs por b
Jdubilacién patronal
Nesa huelo

Pagm y fa
daldoalinicio Inercmentos ili Lo Saldealfinal
605,795 23,400 LELETT
40,000 - (q0,000) *
152,020 14885y (152,029) 148,850
27,369 ENEY] (2.806)  w7.590
'.:t:dxu 151,600 I‘H:"'IZ nﬁ-z?!
37010 12,977 - 49,895
9,640 3708 - 13.342
4€.759 16.479 - —230
17,966 287,829 . 608,795
o7 d9.933 . 40,000
- 152,029 152,029
20,163 10,500 1.383 27.389
20,229 23853 ,,iaa 21 ugo‘
24,798 12.321 - 37a19
5.805 3741 . 9.540
J0.697 16,063 16,782

21. BENEFICIOS SOCIALES - JUBILACTON PATRONAL Y DESAIIUCIO

para jubil

| Mlsldodelap

‘imdf] zou o

y desahuci :'Isudndxdemhler&ulmvzalwnhdc

dell 100% d v:lnr aduuldell

filica calculads actuar

porun profulnna in rwndlenﬁe para todos los trabajadores, quezndichn fechas, s¢ encontraban

Ta Compaiian

prestando servicios para
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Fxpresado en délares estadounidenses)
Los principales supuestos actuanales usados focron los siguientes:

2012 aou
Taza de desenento v.20% 6.50%
Tasa de incremento salarial 500% 2.40%
Tasa du incremento de pensiones 2 50% 2.20%
Tasa de mortalidad e iuvalidez (1) TMIESS sooz  TM IESS 2002
Tasa de rotacion 16.00% 4.90%
Vida laboral promedio remaneute 8.6 8.
Jubilados a la fecha - =
Antiguedad paru jubilocién (Homhbresy mujeres) 25 afion a5 afios

(1) Corresponden a las tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuntoriano de Seguridad
Socinl en el afio 2002,

CAPITAL SOCIAL
El capital autonizadu, suserito y pagado de la Compaiia al 31 de diciembre del 2012 es de U583,753,500,
que eomprende 7,507 linarias y pref de valor inal USS500 enda una (2011

USSg.adﬁmmh prende 6,672 acci linarins y preferentes de US$500 cada una). Las acciones
le asn dor el derecho prefi en la reparticién de dividendos perv no le
otorgan voto en la toma de decision de In Compasiia.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Corresponden a aportaciones recibidas en aiius anteriores por parte de los acciomstas de la Compafiia en
efectivo, La Compafiin completé los tramites correspondientes para eapltalizar dichos valores hasta el 51 de
diciembre del 2012,

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserv legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del

afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suserito. La reserva legal
no gz‘dhmnﬂﬂe para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o ulilizuda para absorber
pé i
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délarcs estadounidenses)

FEsta subcuenta registra los ajustes provenientes de la & por primera vez delas NTIF, que generaran
un suldo deuder, el enal podré ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del iiltimo ejercicio
econdmico concluido, £ los hubicre.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cida ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que pemhen identificar su ejercicio de origen. Con la sprobacién de la Junta Generul de Accionistas v
cumpliendo las d nes ivas aplicables, lus utilidades son distribuidas o destiradas a
rcscnn. mientras quc las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicisn de los

a5. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA
Los costos y gastos operacionales agrupudos de acuerdo a sa naturelezz son los siguientes:

agia Gastos de
Custo administracion

Descripeion deveutay ¥ logistics i ¥enin Total
Costus de ventas 2,139,668 - - 2,099 668
Alquileres 48,000 10,057 - 6,057
Capacitacion = 8,341 = 8,341
Comiasloncs - - bo.385 60,385

Deprevincidn de propiedades, plunta '
¥ oequipus 139.401 ArE1a - 17rarg
Amottitacion aragey 3767
Gastos de gestian - 15,382 ar9 15,781
Harorarlos profesionales - 238,292 238191
Impuestos ¥ contribuciones = 31574 - 31,571
Jubilagidn patronal v desahucio - 10,479 - 16,479
Participacitn Lrubajaderes Hi,18R 60413 6,758 148 859
Promocién ¥ publicidad - - 115,399 11392
Regaling - 45,395 45.495
Kemunerneiones y beneficios 215,488 245,793 51.085 513,206
Reparacion y mantenimicnto 92,626 16,484 913,544 262,654
Seguros 13,554 22,513 z.617 38,783
! Combusibles 60,524 = 60,524
\ e Transporte v distribucion - - 175,456 175,456
\ Viajes y movilizaclén - 24.185 10,841 45,026
l Dtros varios 70,208 160,174 28,020 = a5 8,402
\ 2, Ron,b57 925,775 706,822 4.439,954
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en délares estadounicl

2011
Daseripeién

Costos de venlas

Alquileres

Capacitacién

Com isiones

Nepreciacién de propiedades, planta
¥ equipns

Amortimeifn

Castos de gestifn

Honorarios prefesionales
Impuestos ¥ contribnciones
Jubllacion patronal ¥ desahuein

Particip trabuj s
Prom oclén y publividud
Regalias

Remuneracionss ¥ beneficios
Reparacion ¥ manbenimiente
Seguros

Cam buetibles

Transportey distribucion
Viajesy movilizaeitn

Olrus varios

OTROS GASTOS, NETO

Ingresnventa e propiedades, plantay equipos

Intereses panados

Gastos por venia de netivos fijos
Gastos financierns

Raja de cartera

Im puesto salida div isas
Deterioro de inversiones

Otrom gastos
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Gastos de
Costn adm inistracion
deventas Gaatos de Tutal
2,480,834 - = 2,480,574
48,000 235,008 - &9,008
6o - 160
54,962 54,902
4,030 180,440 154,876
11,200 = 41,200
22,088 - 22,985
191,477 153,076 144.493
53,246 - 53,246
14,0602 - 16,062
B2,408 Bz, 286 7.338 152,029
- - an,513 60,513
- 50,964 50.954
177.027 334,656 45,700 158,383
23,784 88.8a37 18,186 130,807
10,5068 17,8091 4.505 jo,703
66,035 - - 66,035
- LT 4,713 174,713
23,965 50659 uy.bug
437,199 301,058 HH, 002 i, 329
_3.330,320 1,315,197 661,708 5.307.225
2013 2011
44,233 13,771
1,240 36,888
45973 50,324
(16,387) (138)
(94.107) (178,329)
- (26,241)
(au,169) (4,516)
33,528 (377,a73)
(62,470) (186,84)
(134,238) (722 558)
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: Entre 2l 31 de dictembre del 2012 y la fechia de emision de estos cstadaes financieras no se produj

'-a

PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en déiares estadounidenses)

COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Los contratos inds significativos para proveer de instalacién de paneles paia lu vonstruccién y realizar
otros servicios relacionados suscritos por la Compafifa son:

(1)  E!21dediciembre del 2012 se suseribid un contrato para arganizar la adquisicién y suministro de
los pancies que forman parte del sisteina constructive Hormi 2 y son utilizados ea los proyectos de
Mutualista Pichincha. El monto del contrato asciende a US$1,500,000.

(if)  El22 de agostn del 2011 se suscribid un contrato para proveer matetiales de construceidn, con Ia
Constructora Sinchez Villegas S.A. que mantienen una filia! en Perti bajo la denominacion de
Cnmercializadora Constructora Sinchez Villegas S.A. Fl ohjeto de contrato es el suministro de
matcriales para Ia canstruerion para 6,000 viviendas, fijado una compra inicial de productos
eyuivalentes a 3,000 viviendas sociales (Precio Uinitario Fijo) de US$4.3049. El monto total del
contrato asciende a USS12,927,000 correspondicntc a 1,800 unidades a ser entregadas por parte de
Panecons Peni y 1,200 linidades por Panecons Ecuador. Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiia
ha recibido anticipos por USS297.562 (2011: 11581,109,701). A pesar de ser esta la expectativa
inieial el contrato no se ha llevado a cabo y falta por devengar.

(ni) Contrato para que la compafifa provea del servicio de suministros de materiales, construecion,
fabricacion y montaje de las edificaciones para el campamento definitive de la obra denominada
“Proyecio Pafiacocha”, por un manto total {precio Fijo) de USS1,742,2673 suscrito al 14 de enero del
2010 con consorcio Santos CMI-Consermin. El objetivo del contrato es la construccién de
edificaciones en el campamento “Pafiacochz” ubicado en las zonas de carga y descarga del rio
Aguarico en la regién Amazoénica. Dicho proyecto termind su ejecucion durante el afio zo11.

Durante ¢l afio 2012, 1a compaiia entabld al Consorcio Santos CMI Consermin, ante el Centio de
Arbitraje de la Cimara de Comercio de Quito por el no pago de valores adeudados de
aproximadamente US$922,837 relacionacoes con dicho contrato vy ciertos trabajos adicionales que le
fueren requeridos. Fl consorcio alega que dichos valores no estén incluidos en el contrato suscrito
entre las partes: sin embargo, mediante una respuesta de sus abogados el 23 de novicmbre de 2012
y el animo de terminar Ja disputa y mantener una relacién amigable con la Compuiiia, plante$ una
propuesta de reconocimiento de saldos de USS277,899, la cual estd soportada por la posicion de los
asesores legales de la Compaiifa.

(iv) Contrato de construecion de 108 unidades de vivienda para el desarrollo del proyecto denominado
“Mucho Lote” en la ciudad de Guayaquil. Dicho Contrato fue susciito el 12 de febrero del 2010 con
la Mutunalista, por un valor fijo para la construccidn de cada unidad habitacional de USS14,390.
siendo el valor total de Ui581,554,120. Este provecto fue terminado durante el ano 2011.

EVENTOS SUBSECUENTES

que, en la opinién de la Administracion de la Sucursal, pudieran tener un efecto significatiy,
estados financiervs o que reguieran revelacian.
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