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rme de los Aud

A la Junta General de Accionistas
Paneles y Construcclones Panecons S. A.:

Hemos auditado los estados financieros saparados que se acompanan de Paneles y Construcciones
Panacos S. A, ("la Compadia’), que incluyen el estado separade de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2013, y los estados separados de resultados integrales, de cambios en el patimonlo y de
flujos de efectivo por el a%o que termind en esa fecha y [as notas que comprenden un resumen de las
politicas importantes de contabilidad y otra informacidn explicativa.

Rasponsabilidad de la Administracidn por los Estados Financleros

La Administracién es responsable por |la preparacién y presentacién razonable de esios estados
financieros separados de acuerdo con las Normas Internacicnales de Infoemacion Financiera y por el
control interne que determina necesario para permitic |2 preparacion de estados financieros separados
que astén libres de errores significativas, ya sean debido 2 fraude o efror,

Responsabilidad de los Auditares

Nuesira responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros separados con bass en
nuestra auditoria, Efectusmos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria.
Esas normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos pertinentes, y planifiquemos ¥
realicemos |a auditoria para obtener unz seguridad razonable acercas de sl los estados financieras
separacos estan libres de errares significativos.

Una auditoria induye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financiercs separados. Los procedimientos selecclonados dependen de
nuestro juicio, induyendo la ev@uacién de los riesgos de errores significatlves en los estados financieros
separados, debido a fraude o error, Al hacer esas evaluaciones de rlesgo, consideramos los controles
internos pertinentes & |2 preparacion y presentacién razonable de los estados financieros separados de la
entidad en orden a disefar procadimientos de auditoria sdecuados a las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinion sobre |a eficacia del control interno de |a entidad, Una auditoria
también Incluye evaluar lo apropiado da los principics de contabilidad utilizados v |a razenabilidad de las
estimaciones conlables elaboradas por la Administracion, asi como evaluar ia presentacion en conjunto
de los estados financieros separados.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hamos obtenido es suficente y apropiada para proveer
una base para nuastra opinién.

{ContinGa)
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Opinidn

En ruestra opinian, los estados financieros separados mencionados en el primer parrafo presentan
razoaablemente, en todes los aspecios importantes, ia situacion financiara de Paneles y Construcciones
Panecons 8, A. al 31 de diciembre del 2013, y su desempedo financiero sepasado y sus flujos da efectivo
separados por el 2fio que termind en esa fecha de conformidad con las Nermas Internacionales de
Informacion Financiera.

Asunte de Enfasiz

Sin modificar nuestra opinidn llamamos fa atencién a la nota 1 a los estados financieros que destnibe que
la Companiia registra pérdidas acumuladas en sus operaciones, reporiando al 31 de digembre del 2013
un défict por USS2.177.336, situacian que lleva a la Compaiiia a encanirarse en causal de disclucian de
acusrdo con o establecido en |a Ley de Compafiias de la Repiblica def Ecuador. Esta situacion ocasions
que exista una Incertidumbre material que origina una duda significativa sobre la capacidad de la
Compafifa para confinuar como un negecio en marcha. Los estades financieros al 31 de diciembre del
2013, fueron preparados sobre la base de que Ia Compafia continuard como un negecio en marcha. Los
estados financieros no Incluyen ningln sjuste relacionado con la recuperacién y clasificagion de los
montos de los actives, o los montos y Is dasificacién de pasivos, que podrian resuitar de esta
Inceridumbre.
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Aclivos Notas
Activos carrientes:
Efective en caja y bancos
Cuentas por cobrar a

Inventarios 9
Total activos corrientes

Actlves no cormentes:
Cuentas por cobrar 8
Propledad, planta y equipos 10
Inversién en Sucursal "
Intangibles 12

Total activos no corrientes

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los éstados financieros separados,

uss

Paneles y Carslrucg
Estado Separade de

Afie terminado el 31 de dictembra del

(En délares de los Estados

2012
2013 Restablecido
142.083 502.425
1.323.256 1.908.976
652 103 740,569
2117442 3.151.970
2.657 244 3.373.821
2.653.228 1.667.972
953080 1.102.989
58.367 99.567
6.332.129 6.244.349
8.449,571 8.386,319




Paneles y Construcciones Panecons S, A.
Estado Separado de Resuliados Integrales
Afio terminado e! 31 de diciembre del 2013, con cifras comparativas del 2012
(En délares de los Estados Unidos de América - USS)

Notag 2013 2012
Ventas netas 19 uss 2.952.478 5.497.276
Costo de ventas 20 (2.024.363) {2.800.657)
Utillidad bruta 928,115 2.696.612
Gastos de administracion y logistica 20 (1.131.562) (925.775)
Deterioro de la inversidn en subsidiana 1" {1.199.899) 33.528
Gaslos de ventas 20 (454.037) (706.822)
Dtros ingresos y (ofros gastos), neto 22 135410 (167.766)
(Pérdida) utilidad antes de impuesto a la renta (1.721.973) 929.784
Impuesto a la renta 16 (55.073) (330.330})
(Pérdida)} utilidad neta USS (1.777.0456) 5088 454

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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Paneles y Construcciones Panecons S, A
Estado Separado de Flujos de Efectivo

Afic terminado el 31 de diciembre del 2013, con difras comparativas del 2012

(En délares de los Estados Unidos de América — USS)

2013 2012
Flujo de efectivo de Ias actividades de operacion:
(Pérdida) utilidad neta del afio antes de
impuesto a fa renta USS  (1.777.046) 586 454
Ajustes por parlidas que no representan afectivo;
Depreciacién de propiedades y equipos 168,331 171,315
Deterioro cuentas por cobrar 154 632 23,405
Amortizacién 41.200 37.767
Provisién de jubitacién paironal y desahucio, nete 3.833 16.479
Deterioro (reverso) de inversiones 1.199.899 (33.528)
Participacion de trabajadores - 148.859
Impuesto diferido (16.751) 86.249
(225.802) 1.050.000
Cambics en activos y pasivos:
Cuentas par cobrar comerciales y otras cuantas por cobrar 1147.464 (367.594)
Impuestos por recuperar - 81.084
Inventarios £B.466 28.000
Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar (399,773) 45673
Anticipes recibides de clientes 628.357 (116.189)
Beneficios sociales por pagar (147.008) {97.104)
Efectivo neto proveniente de las aclividades da operacion 1.081.704 623.870
Flujo de efactivo de las actividades de inversicn:
Capital asignado a |la Sucursal (1.060.000) -
Adiciones de propiedad, planta y equipos, neto (1.153.588) {113.193)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (2.213.588) {113.193)
Flujo de efective de tas aclividades de financiamiento:
Aumento (disminucidn) en préstamos a largo plazo y
efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades
de financiamienio 761.542 (149.637)
(Dismlnuq(an) aumento neto de efective (360.342) 361.040
Efeclivo)y equivalentes de efectivo al inicio del afio 141.385

Efectivb y ediivalafites de efectivo al final del afo

502.425
_

Lcda, Ménica Vasconez
Cohtadora Gereral

Les notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados,
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Paneles y Construcciones Panecons S, A
Notas a los Estados Financieros Separados
31 de dicembre de 2013
(En délares de los Estados Unidos de América - USS)

Entidad que Reporta

Paneles y Construcciones Panecons S. A (en adelante "a Compania”) fue constituida mediante
Resalucion No. 05,Q.1.J.298 del 20 de enero del 2005. Su domiciio principal esta ubicado en la
ciudad de Latacunga y su objeto social consiste en prestar servicios de asesoria en planificacin,
desarrallo, construccion de proyectas inmobiliarios y producdidn indusiral en sade de paneies para
la construccidn de casas y edficks o para uscs comerciales e Industriales. El 20 de enero del
2005 la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador autorizd a (3 Compadiia para que
funcione como una entidad de servicios auxiliares del sistema financiero.

Es una subsidiaria de la Asociacidn Mutualista de Ahoro y Crédito pars Ia Vivienda Pichincha (en
adelante la Mutualista®), entidad cuyas oparaciones y adlividades estan controladas por la
Superinlendencia de Bancus y Segurus del Ecuador.

Loo productos para 1a cojislivaitn yus iJMk..s la Cutnpehls son adqulndoes, entre olros, para
los proyectes de s Mutuslista.

En febrero del 2009, la Compafiia constituyd una sucursal en Perl denominada Paneles ¥
Conslrucciones Panecons S. A, - Sucursal Parl (en adelante “la Sucursal”), entidad que inicié
Sus operaciones en agosio del 2010 y que se dedica a fa produccién de paneles y praductos
para fa construccian gue son vendidos en Perd. Su Sucursal ha venido presentando resuitados
negatives, por lo cual durante el afio 2013 la Administracion inicid |a reestructuracién del plan de
negocios, disefiando alternativas factibles para revertir esta situacion,

La Compariia registra pérdidas acumuladas en sus operaciones, reportando al 31 de diciembre
del 2013 un déficit por US$2.177.338, situacién que lleva a3 la Compafia a encontrarse en
causal de disolucién de acuerdo con lo establecido en la Ley de Compaiias de [a Repiblica del
Ecuador,

Para afrontar esta situacion la Compaiia continda con los planes de fortalecimiento de sus
operaciones y expectativas de mejora en su rentabilidad en el mediano plazo y ha analizado su
estructura comercial y financiera a fin de incorporar los cambios qua permitan generar utiidades
en el futuro y absolver las pérdidas acumuladas. Estos planes Incluyen la optimizacidn de costos
enfocdndose en la venta de paneles para !a construccion de distintes proyectos inmobiliadios,

Bases de Preparacion de Estados Financieros Separados
(a) Dedlaracién de Cumpiimiento

Los estados financiercs adjuntos han sido preparados de corformidad con lo previsto en
las Normas Intemacionsles de Informacién Finanders (NIIF) en cumplimiento de lo
establecido en I3 Resoluckdn de |z Superintendencia de Compafitas No.
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.07 del 19 de septiembre del 2011, publicada en &l Registro Oficial
No. 566 del 28 de octubre del 2011, la que requiere la presentacién de estados
financieros separados a los accionisias y organismos de control. Los estados financieros
censofidados de fa Compaiia con su Sucursal se presentan por separado

Estos estados financieros separados fueron autarizados para su smisién por la gerencia
de ia Compafiia el 13 de enero del 2014 y segin las exigencias estatutarias serdn
semetidos a la aprabacién de Ia junta de acclonistas y del directorio de la misma.

{Continta)
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(b}

(c}

{d)

Paneles y Construcciones Panecons S. A
Notas & los Estados Financieros Separados
(En ddizres de los Estados Unidos de América - USS)

Bases de Medicitn
Los estados financieros separados han sido preparados sobre |a base del costo historico.

Moneda Funcional v de Presentacién

Los estados financieros separados adjuntos estan presentados an ddlares de los Estados
Unidos de América, moneda funciona de la Compafila. A menos que se indique lo
contrario, las cifras financieras incluldas en los estados financieros separados adjuntos
esidn expresadas en dolaras estadounidenses.

Uso de E s

La preparacion de estados financieros separados de acuerdo con las NilF requiere que la
Admiréstracion de {a Compafila efectoe cleras estimaciones, juicios y supuesios que
sfectan I3 aplicadion de poilticas de contabilidad y Ins montas de activos, pasivos,
ingresos y gastos informados. Los resultados reales pudieran diferr de tales
estimaciones,

Las estimaciones y supuestos relevantes $e revisan sobre una base continua. Las

revisiones de las estimaciones cantables son reconacidas en el perfodo en ef cual las
estimaciones son revisadas y en cualquier perfodo futuro afectado.

I Jduldos

En refacion a juicios realizados en la aplicacion de politicas de contabilidad, |a
Administracion informa que ninguno de effos tiene un efecto importante sobre 105
estados financieros adjuntos,

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacion que tienen un riesgo
significativo de resuitar en un ajuste material en el afio que terminara el 31 de
diciembre de 2014, se incluye en las siguientes notas;

- Nota7 -pruebas de deterioro del valor: supuestos ciaves para el importe
recuperable;

- Nata16 - medicion de obligaciones por beneficios definidos: supuestos
aciuarides claves;

- Nota23 - reconocimiento y medicidn de provisiones y contingencias: supuestos
dlaves relacionados con la probabilidad y magnitud de una sslida de
recursos econdimicos,

iil,  Medicién de Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Compafia requieren la
medicion de los valores razonables tanto de los activos y pasives financieres como
de los no financieros.

La Compafia utlizé la medicion de los vaiores razonsbles principaimente para
propositas de: (i) reconecimiento inicial; (i) revelacitn; y, (iii) cuando existen Indices
de deterioro tratandose de aclives no financieros,

(Continda)
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(3)

Paneles y Construcciones Panecons 8. A,
Notas a los Estados Financeros Separados
(En ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Cuando s= mide el valor razonable de un activo o pasivo ia Compaiia utiliza datos
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIFs los
valores razonabies se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en Ias variables usadas en Ias tacnicas de valoracion, como

sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para actvos 0
pasivos idénticos.

= Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en &l Nivel 1, que
sean observables para ef activo o pasivo, ya sea directamente (precos)
o Indirectamente (derivados de |os precios).

- Nivel 3: datos para el actvo o pasivo que no se basan en dalos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir &l valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces |a
medicion del vafor razonable se clasifica en su totaiidad en e mismo nivel de
jerarguia del valor razonable de Is variable de nivel més bajo que sea significativa a
la medicion total. Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrid el cambio.

En Ia nota 6 se incluye infermacitn adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelants han side aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que ofro criteric sea
indicado.

{2)

Los saldos de activos y pesivos presentados en e estado separsdo de situacion
financiera se clasifican en funcldn de su vencimiento, es dedir, como corrientes aquellos
con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estén dentro del cido normal de la
operacién de la Compaftia, y como no comrientes, los de vencimiento superior a dicho

periodo,

(b)  lnstrumentos Financieros
La Compafiia clasifica los activos financieros no derivados en las siguientes categorias;
activos financieros al valor razonable con cambios en resullados, activos financieros
mantenidos hasta el vencimiento y préstamos y partidas por cobrar; y clasifica los pasivos
financieros no derivados en la categoria de ofros pasivos financieros.

La Compariia reconoce iniciaimente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha
en la cual se originan. La clasificacién depende del propdésio para el cual se
adquirieron los activos o cantrataron los pasivos.

(Continda)



Paneles y Construcciones Panacons S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados
(En cdlares de los Estados Unidos de América — USS)

La Compadia da de baja un aclivo financiero cuando los derechos contractuaies
sobre los fiujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los
derechos a recibir los flujos de efactivo contractuales del aciivo financiero en una
transaccitn on la que se transfieren substancizlmente todos los riesgos y beneficos
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacitn en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compaiia se
feconoca Como un activo O pasivo separado.

La Compafia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
50N pagadas o canceladas, o astas han expado.

0S -

Préstames v Partidas por Cobear

Los préstamos v parlidas por cobrar son aclves financiers con pagne fijoe o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicgaimente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transsccidn directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se
valoran al costo amortizado usando =l méiodo de Interés efectivo, mencs las
pérdidas por deterioro,

Efectivo v Equivalentes de Efectivo

Ei efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del efeclivo
dispanibie en caja, bancos e inversiones con vencimientos originales de tres meses o
menos o convertibles inmedistamente a8 efectivo, sujetas a8 un riesgo poco
significativo de cambios en su valor razonable.

Los pasivos financleros no derivados son reconocidos iniciaimente 3 su valor
razonable mas cualquier coslo de transaccion directamente atribuible. Posterior al
reconocimienio inicial, estos pasivos financieros se valoran al costo amortizado
usando al métode de interés efectivo.

Los otros pasives financieros se companen de préstamos y obligaciones financieras,
cuentas por pagar comerdciales y otras cuentas por pagar.

Capital Social

Los costos Iincrementales stribuibles directamente 2 la emision de acclones
ordinarias (Unica cfase de acciones emitidas por la Compadiz), de haberlos, son
reconocidos como una deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecio tributario.

(Continda)
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(c)

(¢)

Paneles y Construcciones Panecons S. A
Notas a los Estados Financieros Separados
(En ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

Iventarios

Los inventarics se pressntan al menor entre el costo y & valor nelo de realizacion. El costo
domaaiaspdmasyprowmoswmhadossedmmwsmébdodammedlo
ponderado, excepto por |as importaciones en trénsio |as cuales se reconocen al coslo
especifico, £l costo de fos irventarios induye 10dos [0s coslos incurridos en su adquiscion,
fos costos de produccion o conversion y otros costos incurridos para llevar & inventario a su
localizacion y condicida actud.

Endmsodalosirwmwiosproduddosydelospmducbsenprooeso.losoosloshduym
una parte de los costos gansraies de produccion en base a la capadidad operativa normal.

B valor neto de realizacdn es el precio de venta estimaco en & curso normal del negodio,
menos los costos de taminacidn y los gastos estimades para completar la venta.

Propiedades. Planta v Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por delerioro, en caso de producirse. Bl costo incluye fos
desembolsos direciamente atribulties a la adquisicion o construccién del aclivo. Los
desembolsos posteriores a [a compra 0 adquisicidn solo son capitalizados cusndo es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compafila y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembaisos
postericres coresponden a reparacionas o mantenimiento y son registrados en resultados
cuando son incumidos.

La depreciacion de las demés propiedades, planta y equipos, es calculada finealmente
basada en |a vida Util estimada de los bienes o de componentes significativos identificables
que posean vidas Utiles diferenciadas. La Administracion no considera valor residual, debido
g que estima que el vaior de realizacién al término de su vida (il serd irrelevante. Las
estimaciones de vidas Uliles y valores residuales de las propiedades, plantas y equipos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierrs de los estados financieros.

Las vidas (tiles estimadas son las sigulentes:

Vida il

Tipo de bienes (en afos)
Maquinaria 18
Equipos menores 10
Muebles y enserss 10
Equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

Las pérdidas y ganancias por |a venta de propledades, planta y equipos, se calculan
comparando los ingreses obtenidos con el valor en libros y sa induyen en el estado de
resultados integrales.

(Continda)
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Paneles y Construccionas Panecons S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados
(En délares de jos Estacos Unidos de América — USS)

Los inlereses y ctros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
refacionados con la construccidn de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiers de un tiempo prolongado para que esté ksto para su uso, periodo que la
Adminéstracion ha definido como mayor a un aflo, Al 31 de diciembra del 2013 v 2012 todos
los proyecios de la Compadia se han fiquidade en plazos inferiores a un afio, por lo que no
se han aclivado coslos da endeudamiento.

Activos Arrendados

Los arrendamientos en los que una porcion significativa de los riesgos y beneficios relatives
a la propiedad son retenidos por e amendador se clasifican como amendamientos
operativos al igual que los terrenos que no posee transferenda de propledad al finalizar el
plazo de arrendamiento. Los pages efectuados bajo un arendamiento operativo (neto de

cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan al estado de resultados sobre la base
del método de linea recta en el periodo dal arendamiento.

Los arrendamientos de propiedades, planta y equipos en Jos que la Compafila tiene
sustanciaimente todos los riesgos y benefidos derfvades de Ia propiadad se dasifican coma
arrendamientos financieros. Los arendamientos finanGeros se capiaiizan, al Inico del
arrendamiento, por & menar valor entre al valor razonatie def bien arendado y el valoe
presente de los pages minimos del arrendamésnto.

Cada pago por el amendamiento se distribuye entre el pasiva y |a carga financiera. Las
corespondientes obligaciones por arendamiento, netas de cargas financieras, se incluyen
en obligaciones financieras compadias reladonadas a coro y large plazo. La pare
corespondiente a los Intereses de la carga financiera se carga a |s cuents de resultados
durante &l periodo del arrendamiento de forma que se obtenga una tzsa de Interés periddica
constante sobre ia deuda pendiente de amortizacion en cada periodo. La planta industrial de
la Compania fue adquirida mediante arrandamienta financiero y s& amortiza de acuerde a lo
Indicado en el numeral (d) anterior.

Impuestos por Recuperar

Corresponden basicamenta a retencicnes del impuesto a la renta efectuadas por terceros
que seran recuperadas en un periodo menor a 12 meses. Cuando |a Administragién estma
que diches saldos no podran ser recuperades sa cargan a los resultados del afo.

— |

Los estados financieros de la Sucursal de ta Compadia en Peni no han sido consolidados
con los de la Compaiia (Ver Nota 2(a)). La inversion (capital asignado) en dicha Sucursal
en la que ejerce influencia significativa se muestra a su costo de adquisicion, neta de la
provision por deterioro.

Aclivos Intangibles

Los activos intangibles tienen una vida (1l incefinida y sa registran al costo mencs su
amortizacidn acumulada. Se incorporan en este rubro la licencia exclusiva olorgada por |a
fabricacidn de paneles. La amortizacion de caicula usando el métado de linea recta para
asignar su costo 2 resultados en el término de su vida (il estimada (10 afos),

{Continua)
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Impuestos por Recuperar

Correspondan basicamente a retenciones del impuesto a la ranta efectuadas por terceros
que seran recuperadas en un periodo menar a 12 meses. Cuando la Administracidn estima
que dichos saldes no podran ser recuperados se cargan a los resultados de! afio,

Diibiioed. de Adtivos no Fnanc

Los activas sujetos a depreciacion y amortizacion (propledades, planta y equipos, activos
intangibles, y capital asignado a la Sucursal) se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstandias que indican que podrian no recuperarse a su vaior en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el qua &l valor en libros del
activo excede st valor recuperable. El valor recuperable de ios activos comesponde al
mayor entre &l monto neto que se oblendria de su vents o su valor en uso. Para efeclas de
avaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que sa
genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectiva).

Los saldos en fibros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro
s¢ revisan a cada fecha de clerre de los estados financieros para verificar posibles
reversiones del deterioro.

La Compafiia realizo Ias pruebas de detenoro corespondientes & aclivos no financieros al
31 de diciembre del 2013 y 2012 y reconocid pérdidas por deterioro de la inversion
manienida en la Sucursal por USS1.199.808 y US$343,744, raspectivamente,

Impuesto & 1= Renta

Elgaswporlmpuesloalerantaddahoeomprendeelmpuwoalaremacorrimyd
Impuesto a fa renta diferido. Bl Impuesto se recanoce en &l estado de resultados, excepto
cuando $e refaciona con partidos reconocidos en coiros resultados directaments en e
patrimonio, cuyo caso al impuesto también se reconocs en ofros resullados inlegrales o en
&l patrimono, respectivamanta,

Impuesto a la Renta Corriente

I La provisidn para impuesto a la renta se calcula mediante 12 tasa de impuesto
aplicable a las utilidedes gravables y se carga a los rasultados del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible,

Impuesto & |3 Renta Diferido

ii. El Impuesto a Ia rents diferido se registra en su totalidad, por & método del pasivo,
sobre [as diferencias temparales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores mestrados en los estados financieros preparados
bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que
han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién finandiera y que se espera
seran aplicables cuando el Impuesto a |a renta diferido activo se realice o el Impuesto
a la renta pasivo se pague,

Los impuestes a la renta diferides activos sblo se reconocen en Ja medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

{Contintia)
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Los saldos de impuesto a !a renta diferides activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos carrientes con

Impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a Ia renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con fa misma auloridad tributaria,

(1)  Beneficios 5 los Empleados

Baneficios a Corto Plazo
Las obiigaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre

una base no desconiada y son reconocidas como gasios a medida en |2 que &
empleado provee el servicio o & beneficio es devangado por el mismo.

Se racanece un pasivo si la Compariia posee una abligacién legal o implicita actual de
pagar el monto del beneficio como resultado de un servitio entrégaco por el empleado
en ef pasado y |2 obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconccidas por este concapto corresponden a fas establecidas en &l
Cadigo Laboral Ecuatoriano,

La obligacidn de fa Compafia relacionada con los planes de pensiones de beneficios
definidos se calcula el monto del beneficio future que los empleados han adquirido a
camblio de sus servicios durante el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. El calculo es realizado anualmente por
un actuanio callficado e independiente usando el *Mélodo Actuarial de Costeo de
Credito Unitario Proyectado”, con el cual se atribuye una parte de los beneficios que
se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en & coro plazo.

Las disposiciones iegales o contractuales no requieren constituir fondos o asignar
activos para cumplir con tales planes, por lo cual estos califican como planes de
beneficios definidos sin asignacién de fordos separados.

La Compafila reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de las
nuevas madicones de la obligacion por beneficios definidos en ofros resultados
integrales; el costo del sarvicio y el saneamiento de! descuento se llevan a resultados
coma gastos de personal y costos financleros, respectivamente,

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, 1s modificacion
resultante en ! beneficia que se refaclona con servicios pasados prestados por los
empleados o I2 ganancia o pérdida por la reduccion sard reconocida Inmediatamente
en resultados. La Compaiiia reconoce ganancias y pérdidas en la liquidacidn de un
plan de beneficios definidos cuando ésta ocurre,

Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por lerminacion o cese labora son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decision de dar por terminada la refacién conlractual con fos
emplaados.

{Centinia)
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(m) Provisiones

En adicion a lo que se describe en el punto (k) la Compaiia registra provisiones cuando:
(i} iena una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de evenics
pasados, (i) es probabie que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar ia
obfigacian y (i) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provisidn son la mejor estimadon de la Administracion a la fecha de derre de los estados
financieros, de los desemboisos necesanios para liquidar | obligacién,

(n)  Reconociméento de Ingresos

Lo Ingresos comprenden & valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
oroductos en & curso normal de las operaciones de fa Compania. Los ingresos s muestran
netos de impuestos, devoluciones y descuentos olorgados.

Ins ingresos son reconocidos en ls medida en que es probablc que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compadila, puedan ser medidos con fisbilidad y cuando la
Compafiia hace ia entrega de sus productos al comprador y, en consecuenca, transfiers
fos riesgos y baneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el deracho
@ digponer de ellos, nl a mantener un control sobre los mismos.

Estimaciones y Criterios Contables Significatives

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion reslice estimadones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financeros y sus notas
relacionadas, Las estimaciones realizadas y supuesios utilizados por la Compafila se
encuentran basados en la experiencia histdrica, cambios en la Industria e informacion
suminisirada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian difers
de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquelias que son
Importantes para refiejar correctamente Ia situacion financiera y los resultados de la Compaiiia
y/o las qua requieren un aito grado de juicio por parte de la Adminisiracion,

Las princpales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encueniran relacionadas
con los siguientes conceptos:

(a) Deteriora de Cuentas por Cobrar

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por |z Administracidn de la
Compaiifa, con base en la evaluacion Individualizada de la antigliedad de los saldos por
cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos, teniendo como principal indicativo
de duda de su cobrabllidad, la existencia de saldos vencidos per mas de 180 dias. La
provision para cuentas dudosas se carga a los resullados integrales del afio y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

(b)

Los cambios en circunstancias, tales como avances lecncidgicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida Gtil fuera diferente de las estimaciones realizadas,
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
aclivos. La determinaddn de las vidas (liles se eval(an al derre de cada afo.

(Continta)

-15-



{9)

Paneles y Construcciones Panacons S. A,
Notas a fos Estados Financieros Separados
(En dolares de los Estacos Unidos de América — USS)

{c) Deterioro de Actives no Financieros

El deterioro de los activos no financieros se evaia con base en |as politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.10.

(d)

Las hipétesis empleadas en el calculo actuarial de Jubllacion patronal y Desahucio, para
fo cual utiliza estudios actuariales peacticados por profesionales independientes,

(e) Impuesio 5 Ia Renta Difarido

La Compaiia ha realizado |a estimacidn de sus impuestos diferidos considerando que
todas fas diferencias entre ol valor on libros y ta base tributaria de los activos y pasivos se
revertirdn en el futuro.

Canblus en Clasilcsclon

A los fines de una mejor presantacion de los slementos del estade de situacion financiera ia
Compafila ha realizado |as siguientes raclasificacionas, peincipaimente relacionadas con
cucntas por cobrar, previamente presentados bajo los rubros dec cuentas y documenlus pu
cobrar comerciales, compafiias relaclonadas, impuestos por recuperar, anticipes y otras cuentas
per cobear que ahora se incluyen en Cuentas por cobrar; y, con cuentas por pagar previamente
presentados como: cuentas por pagar & proveedores, cuentss por pagar a compafias
relacionadas, obligaciones financieras con compafiias relacionadas, impuestos por pagar.

(Continda)
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31 de diciembre de 2012
Efecto da
Como fue cambios an
previamente  clasificacdn
informado _débito (crédito) Restabtiecide

Activos
Activos corrientes:
Cuentas por cobrar uss - 1.908.916 1.808.915
Cuentas y documentos por cobrar
comerciales 916.769 {916,768) -
Compafias refacionadas 119.823 (119.828} -
Impuestos par racupersr 115.255 (115.255) -
Anticipos 431.827 (431.827) -
Oftras cuentas por cobrar 285.296 (285.3;61 -
Activos no corientes!
Cuentas por cobrar uss - 3.373.821 3.373.821
Documentos y cuentas par cobear
cempanias relacionadas 3.373.824 (3.373.821) -
Pasivos
Pasivos comentes:
Cuentas por pagar Uss - 1.804.130 1.804.130
Cuentas por pagar a proveadores 871.761 (871.761) -
Cuentas por pagar a compafias
relacionadas 20,382 (20.382) -
Ciligaciones financieras con
compaiias relacionadas 520.254 {520,254) -
Impuestos por pagar 391.753 (391.753) -
Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar uss - 2472192 2.472.182
Obligaciones financieras con
companias relacionadas 2.472.192 ‘2.472 1 92! -

(6)  Administracion de Riesgos

(=)

Factores de Riesgo Financiero

Las actividades de la Compadia la exponen 2 una variedad de riesgos financieros tales
como: riesgos de mercado (incluye riesgo de precio y riesgo de lasa de interés sobre el
valor razonable y los flujos de efeciivo), nesgo de crédito y riesgo de liquidez. E! programa
general de administracién de riesgos de la Compafia trata principaimente de minimizar
potenciaies efectos adverses en su desempefio financiero; ademas, se encamina a que
Ias actividades con riesgo financiero de la Compafiia sstén suletas 2 politicas y
procadimientos de identificacion, mediciéa y controf,

(Continda)
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Riesaos de Mercado
Ri I )
La pljnclpai expesicién de |a vanacion de precios de materias primas se encuentra

relacionada con el abasiecimiento de poliestirenc con proveedores de distintos
paises.

La Compafila ademds se abastece de acero proveniente de produclores del mercado
focal pnncipalmente, el precio lo fija el mercado y estén en funcion de la evolucion y
proyeccién del mismo. La Compania considera que no es positie mitigar el riesgo
asociado al precio, pues las condiciones de mercado local no lo permiten; sin
embargo, la Compafila mantiens contratos de abastecimiento de materias primas
para |a produccion.

El riesgo de tasa de interés para la Compafia surge de su endeudamienio a carto ¥
lergo piazo con entidades financieras (Compadias relacionadas), El endeudamiento
a tasas expone a ia Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de
sfective. El endeudamiento = tasas fias expone a s Compafhia al riesge de tasa de
interés sobre & valor razonable de sus pasivos,

La Compaiiia analiza su exposicion a riesgo de tasa de inlecés de manera dindmica.
Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta las posiciones respecto
de refinanciamientos, renovacion de Iss posiciones existentes, financiamiento
alternativo y cobertura, Sobre la base de estos escenarles, ia Compafia calcula e
Impacto sobre Ia utiidad o pérdida de un movimiento definido en |as tasas de interés
en el mercado ecuatoriana no se realiza analisis de sensibilidad &l respeclo, {2013 ¥
2012; tasa acliva local referencial del 8,17%).

Riesgo de Créity

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, Instrumentos
financieros y deplsitos en bancos e Instituciones financieras, asi como de Ia
exposicion @ crédito de los clientes, que incluye a fos saldos pendientes de los
documentos y cuentas por cobrar y a las fransacciones comprometidas,

Las pdiiticas de crédito de la Comnpariia estan Intimamente relacionadas con el nivel
deriesgoqueestﬁdispues{aaaneptarenelwrsommaldslosnegodos.

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y Iimites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuparacian de
€318 activos que estan slcanzados por este fipo de riesges. La Compaiiia no tiene
una concentracién de riesgos crediticios en el caso de cuenlas por cobear
comercizies, de forma conatante los saldos son conciliados

(Continda)
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La Compafila mantiene su efectvo y equivalents de efectvo en Institucones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion
Entidad financiera 2013 () 2012
Banco Internacional S. A AAA- AAA-
Banco de la Produccion Produbanco S. A AAA- AAA-
Asociacién Mutuallsta de Ahomo y Crédito
para |z Vivienda Pichincha A& A4

() Datos disponibles al 30 de septiembre dal 2013, publicados por |a
Superintendencia de Bancos y Seguros.

Riesgo de Liguidez

La pulilics para el mansjo del rlesgo de liquidez Involucra &l mantenimianto de nivel
de efectivo y equivalentes de sfectivo de seguridad y acceso inmediato 2 recursos.
Por tanto la Compafiia mantiene dnicamente inversiones con plazos nferores a un
aho yio liguidez inmediata, cuyos montos son suficientas para cubrir aventuaies

pasivos inmediatos con saldos relacionados & provesdoras y ofros con antiglledad
menor a un ano.

El cuadro 2 continuacién anafiza los pasivos financieros no dervados de la
Compafila sobre bases netas agrupados por & periodo remanents 2 la fecha del
estado de situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los montos
revelados en el cuadro son flujos de efectivo no descontados.

Menos de 1 Mas de 1

sho afo
Al 31 de diciembre da 2013
Cuentas por pagar proveedores uss 733.473 .
Cuentags por pagar a companias refacionadas 377.886 3.395,786
Al 31 de diciembre de 2012
Cuentas por pagar proveedoras uss 871.701 -
Cuentas por pagar a compahias relacionadas 540.616 2.472.192

Administracién def Riesao da Capital

Los objetivos de la Compafiia al adminisirar el capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con ¢! propésito de generar retomos a
sus accionistas, beneficios 3 otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir &l costo del capital.

Consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre |2 base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como ta dewda neta dividida entre f capital total, La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar
comerciales y companias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo, El
capital {ofal se calcula como & "patrimonio neto” més la deuda nefa.

(Continda)
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Los ratios de apalancamiento al 31 de diclembre de 2013 y 2012 fueron los sigulentes:

2013 2012

Proveadores locaies y del exterior uss 733473 B871.761
Cuentas por pagar 2 compadias relacionadas 3.774.652 3.012.808

Total pasivos 4.508.125 3.884 569
Menos efectivo y aguivalentes de efectivo (142.083) §502.425)

Deuda neta 4.366.042 382,144
Patrimonio, neto 1.780.491 3.557.537
Capital total us 0 146.533 5.939.681
Ratio de apalancamiento 71% 49%

La principal fuente de apalancamientc es su compafia relacicnada y contmlarnea
Mutualista Pichincha.

Instrumentos Financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financiercs
al clerre de cada ejescicio:

Al de dosrtre de 2013 A 51 de townbee oy 2012

Min Covwrre 8 crrecte je=a T No oty
Activos firaacieros medidos o coste
Elzro y sauaianies o shie uss 12 - N5
Acthoss finanzierns madides ol cows
neade
Cuwrtas pr cobrr conecalss L) sEeur - BT .
Conpatiz rsacionacss 8y15 W FLAE 110538 s
Otres cusrtas por oo 8 S303% . ET2370 .
Touslactive fsascisrce uss TAZAA 200 A% 2e11.40 SaRE
Pashics flaancieres matides ol conks
rortizndo
Provesciores 13 UsS 73473 . &7 -
Corzatizs riionacis Wyl 377.066 I 5 mnm
Carss cumtes por pager 13 1388 - 301753 .
Total pasivos fnancians us 1.241.308 1300158 1334130 247218

Dada fa natwraleza de fos instrumentos finanderos su valor en libros corresponde o se aproxima a
su valor razonable.

(Contin(ia)
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Cuentas por Cobrar
Composicion:
Al 31 ds dicambre del
2012
Notas 2013 Restablecida
Cuantas por cobrar comerciales: uss
Localas 281.178 1.506.352
Dat axtenor 39.618 38.618
1,030,796 1.545.970
Menos provision por detarioro ‘474.569[ (629.201]
227 816,
Companias refacionadas 15 2 845 405 3.483.642
Olsees vaamteilees prn Hoilins
Anticipos:
Proyecto Cawalise Managament I 168.137 341.037
Preyecto Pafacocha ii 65,294 278.118
Anticipo prowesdores 153,080 22.910
Anticipo proyectos - 67.880
Impuastos por recuperar
Impussto al Valor Agregado (IVA) il 116.123 73.399
Impuesto 3 3 salida de divsas v 13.9938 25.967
Retencionss an Ia fuents iv 38.731 53.028
Anticipos impuasto a la renta v 18.785 1.650
Otras cusntas por cobrar 3,850 7.180
578,088 872.379
Total cusntas por cobrar uss 3.880.700 5.282.797
Comente uss 1.223.258 1.908.976
No Camente 2.657.444 3.373.821_
uss 3.880.700 5.282.797

{h

(ii)

Corresponde principaimente a pagos realizados a Cavalier Management Corp, (Panama),
por &l contrate de servicio celebrado &l 1 da octubre del 2010 para el montaje de la
maguinaria, aranque y puesta en marcha de la planta Industrial de la Sucursal ubicada en
Lima, Debido a que el referido contrata fue considerado inadecuado o insuficiente, Cavalier
aceplé honrar las garantias comespondientes y realizar la devaolucion de eslos valores
recibidos de acuerdo a un cronograma e iniciar nuevamente |a capaciacion y
enfrenamiento del personal. Dicho proceso se formalizé mediante la suscripcion de un
conirato de Servicio de Asesoramiento Operacional y Mantenimiento Técnica celebrado el 1
de maya del 2012 fijando adicionalmente un honoraric de US$345 800 por un periodo de
14 meses a partlr del mes de junio dal 2012,

Correspande a saidos pendientes de cobro al Consorclo Santos CMECansermin, por la
fabricacién y montaje de este proyecto. A la fecha estos valores no han podido liquidarse
debido a cieras divergencias presentadas con |a referida entidad. Ver Nota 24 (iv).

(ill) Corresponde al IVA generada en |as compras de bienes y serviclos,

(Continda)
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) (lv) Corresponden a anticipas de Impuestos que son compensados al momento del pago del

Impuesto a Ia renta corriente.

La antigliedad de los saldos por cobrar clientes comerciales es |a siguiente:

Cartera corriente Uss
Vencido de:

0 3 60 dias

61 3 90 dias

91 a180dlas

Mas de 180 dias

uss

(2) Inventarios
Composician:

Productos terminados uss
Equipoes de revocado

Materia prima

Productos en proceso

Repuestos

Accesorios

En transito

uss

Al 31 de diclembre
2013 2012
58.924 154.417
105.081 219.236
7.215 111,037
192,050 446.713
667.526 £14.567
1.030.796 1.545.970
2013 2012
240.213 198.877
92 581 126,202
15.817 212437
33.046 28.408
71.705 44,694
82,835 -
115.856 129,771
§52.103 740.559

Al 31 de diclembra del 2013 no existen gravamenas ni restricciones sobee los inventarios.

(Continia)
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Notas a los Estados Financieros Separados
(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

(10)  Propiedades, Planta y Equipos
Composicién y movimienta,

2013
Saldo 8! Saido al
311212012 Adkiones  VenlssyBasiss 311122013

Maguinarias y equipos  USS 2.687.175 - (48,585} 2.638.589
1.193.827 - 1.183.627

Maguinaria en curso .
Musbles y anseres 20.885 1136 - 22022
Equipos de oficina 1.565 455 - 2020
Equipos de computacdn 74104 6.955 - 81.059
Vehiculos 72.347 - - 72.347
2.856.077 1.202.173 (48.566) 4.009.664
Menos depreciacidn
acumulada 1.188.105 177.206 {B.875) 1.356.435
uUss 1.667.972 1.024 957 _ (38.711) 2.653.228
2012
Q10172012 311272012
Maquinarias y equpos  USS 2.627.598 75864 (16.387) 2687175
Maquinaria en curso - - - -
Muebles y enseres 17.246 3.640 - 20.886
Equipes de oficina - 1.565 . 1.565
Equipos de computacion £6.830 7.274 - 74104
Vehiculos 31.210 42.021 (884) 72.347
2,742 884 130.464 (17.271) 2.856.077
Manos depraciacién
acumulads 1.016.790 171.315 - 1.18B.105
uss 1.726.084 (40.851) {17.271) 1,667.972

Al 31 de diciembre del 2013 no existen gravamenes ni restricciones sobre fa propledad, planta y
equipos.

(Contina)
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Notas a los Estados Financleros Separados
(En délares de los Estados Unidos de Aménca — USS)

Inversién en Sucursal
El 100% del capital asignado a la Sucursal Pert es de propiedad de la Compafia,

Composicién:
2013 2012
Inversionas en subsidiaria US$  2.506.733 1.446.733
Provisién por deterioro (1.543.643) (343.744)
uss 963,090 1.102.989
Movimiento:
2013 2012
Saldo al 1 de enero uss 343744 377.272
Adicldn 1.190.89%9 -
Baja - (33.528)
Saldo al 31 de diclembre uss 1,543.643 343.744
R e e . —————

Al 31 de didembre del 2013 la Sucursal registra pérdidas recurrentes reportando un défict en
resultados acumulacos de USS$1,222,948, situacidn qua lleva a la Compadia 2 encontrarse en
causal de disolucidn de acuerdo con lo establecido en el articulo 407 de la Ley General de
Sociedades de |la Repiblica def Perl), cuyo numeral 4 expresa: *...pérdidas que reduzcan el
patrimonio neto a cantidad inferior a la tercera parte del capital pagado, salvo que sean
resarcidas o que el capital pagado sea aumentado o raducido en cuantia suficente®, Esta
situacion afecta la confinuidad de las operaciones de la Sucursal e indica que existe una
incertidumbre materid que onigina una duda significativa sobre |a capacidad de 2 Sucursal para
continuar como un negocio en marcha, La casa malriz esta analizando altemativas para
continuar sus operaciones y no tiene planes o infenciones de cerrar sus operaciones en Perd:;
asi también, el 2 de agosto de! 2013 la Junta de Accionistas de la casa matriz aprueba el
aumento de capital en la Sucursal por US$1.060.000 mediante la compensacién de! crédito que
mantenia con casa matriz, valor que fua registrado contablemente el 31 de octubre del 2013,

Debido & que los resultados operativos de la Sucursal no han sido los esperados a la fecha, por
lo Gue la Administracion de la Compaftia efabord un nuevo plan de negocios estableciendo
nuevas oportunidacdes de mercado, enfocando estrategias competiivas de acuerdo a la
eslructura y capacidad instalada en Pend,

Asi también Ia Administracién efabord la prueba de deterioro para la unidad generadora de
efectiva (UGE) gue comprende las inversiones mantenidas en su Sucursal.

{Continia)
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Notas a los Estados Financieros Separados
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Las principales hipotesis utilizadas en los calculos del valor de uso al 31 de diciembre de 2013 y
2012 son los siguientes:

Porcentajes
2013 2012
Margan bruto presupuesiado 32.60 33,80
Tasa de cracimiento promedio ponderado 400 4,00
Tasa de descuento antes de impuestos aplicada
a |as proyecciones de flujos de efactivo 9.00 12,60

Las tasas de descuento utilizadas comesponden 2 las tasas antes de impuestos y reflejan
riesqos eapecificos relacionades con los segmentos oparalives partinantes

Can haea = |as hipilesls wilizadas 2l 31 de diciembro da 2013 y 2012 fuc conniderada
recuperable |a inversién mantenida en la Sucursal, estableciendo dnicamente pravisiones de
deterioro por las pérdidas del gjercicio en cada periodo fiscal.

{12)  Intangibles

Composicion:
2013 2012
Marcas y patentes (1) uUss 412.000 412,000
Amortizacion acumulada (353.633) {312.433)
Uss 58.367 99.567

(1) Corresporde = la licendia exclusiva otorgada por la Compaiiia M2 Panama Inc. para la
fabricacidn, promocion, comercigiizacidn, mercadeo, vents y distribucién de paneles del
sistemna de construccion "M2” por un plazo de 10 afos a partir del 4 de abril def 2005 con
base en el contrato cefebrado por las partes; y su amortizacion se reatizd en 10 afios.

Movimiento:
2013 2012
Saldo & 1 de enero uss 99.567 137.334
Amortizacion (41.200) (37.767)
Saldo sl 31 de diclembre uss 58.367 09 567

(Continda)
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(13)  Cuentas por Pagar

Camposicion:
2012
. Notas 2013 Restablecido
Proveadores:
Locales uss 157.052 659.931
Exteriar 576.421 211.830
733.473 B71.761
Compafias relacionadas 15 3.774.652 3.012.808
Servicio de Rentas Internas:
Impuesto al valor agregado - IVA - 83.688
Ratencionas an las fuaite (i payes 19,778 38 140
Impuesto a la renta 1A 7t A?4 244 032
Impuesio a |z sallda de divisas - ISD 38.362 25.843
3.904.616 3.408 HH1
Cuontao por pogar UCE  4.600.008 4.270.022
Corriente Uss 1.241.303 1.804.130
No corriente 3.396.786 2.472.102
uss 4 638.089 4.276.322
(14)  Anticipos Recibidos de Clientes
Composicion:
2013 2012
Proyecios Mutuaiista Pichincha:
Ciudad Santiago uss 350.000 -
Inchadliic 252.840 .
Villas Mitano 210.803 -
San Antonie dos punto uno 57.732 -
Otros proyectos de Mutualista Pichincha 575.000 484.520
Constructora Sénchez Villegas (1) 155.257 207.562
Ingenierias y servicios del Sur 221.920 200.920
Otros menores 92.156 205.349
uss 1.915.708 1.287.351

(1) Corresponden a anticipos recibides en relacion al contrato suscrilo con la Constructora
Sénchez Villegas. Ver nota 24 (i),

{Continda)
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(15)  Saldos y Transacciones con Compaiias Relacionadas

Saldos:
Netas
Actives;
Efectivo en caja y bancos:
Meualista Pichincha
Cuentas por cobrar 8
Paneles y Construcciones Panecons S. A,
Sucwrsal Peru (i)
Emmedue S_A, (Halia)
Inversién en Sucursal 1"
QOtras cusntas por cobrar - fargo piazo:
Pangles y Construccionss Panacons S, A,
Sucursal Pen (ii) 8
Pasivos carrientes:
Mutualista Pichincha:
Intereses 13
Préstamo {iii) 13
Arrendamiento financiero {iii) 13
Anficipos 14
Pasives no comientes:
Mutualists Pichincha - préstamo (iil) 13

uss

Uss

uss

uss

Uss

uss

203 2012
5.070 318.607
182,009 113,966
5.862 5.862
187.951 119.828
963.080 1.102.989
2.657.444 3.373.821
20,666 20.362
357,200 207124
- 313.130
1.448.375 AB4.520
1.824.241 1.025,135
3.396.786 2472192
R e aoa—————

(I} Correspanda a saldos pendientes de cobro de gastos operativos incurridos por la Compadia
por cuenia de su Sucurs, los cuales se liquidaran en &l corlo pfazo con los flujos que
resulten de la operacién de ésta dltima. Estos saldos no devengan interés y no tienen un

plazo definido de cobro,

«2F
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Con el fin de financiar |2 apertura de |2 Sucursal en Peri, en el afo 2009 Ia Compafia
reched un présiamo comercial de parle de su controladora - Mutualista Pichincha por
US$2,563.000, con un afio de gracia en el pago de capital, que devenga una tasa de interés
anual del 9,02% y su vencmiento as en mayo del 2020, La Compaiiia a su vez, entregd
dicho monto en préstamo a faver de su Sucursal mediante un comvenio de pagos suscrito
enire |ss partes, por el cual, ia Sucursal cancelard los dividendos (capital e interés) del
préstamo en referancia. Dicho préstamo fue ulilizado por I3 Sucursal para la compra de una
planta industrial en Par para la produccion de pansies y productos para |a construccidn,
cuyo valor seqlin & contrato de prenda industnial y fideicomiso en garantias ascendié a
US$2.836.400; esta planta se encuenfra prendada en garantia a favor de la Mutualista
Pichincha. No obstante de que no han axistido pagos de capital de dicho préstamo de parte
da la Sucursal a la Compadia. esta dltima ha realizado los pagos comespondientes a la
Mutualista,

Mediante escritura de contrato de arrendamiento celebrado el 26 de septiembre del 2005, Ia
Mutuslista entreqd en arrendamiento financiero a Iz Compalia, |a pianta Industrial, ubicada
en Iz cudad de Latacunga, a 10 afios plazo y una tasa de Interés del §,905% que
correspondia a8 un canon mensual de US$31.500. Con el propdsie de liquidar e leasing
financiero de |3 maquinaria, en marzo del 2013 se solicitd un préstamo 3 Mutualista
Fichincha por US§1.900.000 que devenga una 1asa de interés anual def 9,33% la misma
que varard con los reajustes de | tasa de Interés de referenca de forma semestral 1a cual
al 31 de diciembre del 2013 fue del 8,95% y cuyo vencimiento es en marzo del 2023.

Transacciones:
Ano terminade el 31
ode diciembre dot
2013
Ingresos ordinarios:
Proyestons oe e Mutuslists (1) uss 450 649 2.0385 233
Compras:
Repuesios Importados (Enmedus) uss 1.262.036 6020
Irverisrio importada (Sucursal Perd) 138817 -
uss 1.371.652 6.020
Gueios oo operacion:
Pego arrendamiento financlerc-maguinaris uss . 286,536
Arfiends de bisnes inmusbles (2) §2.208 s2.208
Capitsl . 91.964
Itarases pagados — 130073 208 601
uss 152,261 40,300
Pagos por cuenta de:
Panetes y C Pa SA
{Sugursal Pari) uss 137 151 202 260
Otros ingresos-
Ingresow por servicios. uss 5.882
Ingress financiers - intereses ganados Uss 1610 1241
Mutualista Pichincha uss 2,565.000 802.000
ACP Vivencia 997.000 194,500
Techrology Propsny Comp 191500 !:ws.oog
(Continda)
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Corresponden a [a venta de paneles y producios para la construccian, las cuales, en el
afo 2013 representaron el 13% (afo 2012 el 37%) de las ventas de fa Compaiifa.

Corresponden a contratos de arendamiento operativo suscritos con |a Mutualista
Pichincha el 1 de julio del 2005 y 18 de mayo del 2009, por el terreno en ef cual 58 ubica
la planta industrial de Latacunga y las oficinas administrativas donde opera la Compaiia
en !a Quito, con canones de amendamiento mensuales de US$4.000 y USS1.184,

respectivameante.

Remuneraciones al Personal Clave de la Gerencia

La Adminstracion de |la Compaiiia mantiene miembros claves en las dreas de: Gerencia
Genera, Finanzas, Recursos Humanos, Marketing & Ventas, Atencitn al Cliente & Logistica y

Compras,

Los costes por remuneraciones de dicho parsonal clave Indluides en los estadoes financieros son

los sigulentes:

2013 2012
Salarios y beneficios de corto plazo uss 245.819 173.334
Bonos 23.024 19.187
Beneficios sociales a corto plazo 203.452 192.053
Beneficios sociales a largo plazo 12.953 7412
uss 485.248 391.986
Impuesto a la Renta
(a)  Sifuaddn Fiscal

(&)

Los ejercicios fiscalas 2011 al 2013 estén sujetos a una posible fiscalizacién por parta da las
autoridadas tributarias,

Impuesto a |3 Rents
Afo terminado el
31 de diciembre del
2013 2012
Impueste a la renta comente uss 71824 244082
Impuesto a |a renta diferido (16.751) 86.248
uss 55.073 330.330
(Continia)
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2013 2012
(Pérdidz) utilidad antes de impuesto a larenta  USS  (1.721.973) 929,784
Impuesto a |a ranta que resultaria da aplicar
|z tasa corporativa del 22% (23% en 2012)
a la ganancia antes de impuesto a la renta Uss - 213,850
Mas (menos).
Gastos no deducibles - 50.069
Anticipo de impuesio a la renta 71.824
Cambics en diferencias temporarias
reconocidas (16.751) 86.248
Otros - 19.837
uss 55073 ;
Impuesio a la renta por pagar
2013 2012
Saidos al inicio del ano uss 244,082 216.375
Impuesto a Ia renta comiente 71.824 244 082
Pago ded impuesto a |a renta del afo anterior (244.082) {229.5086)
Alusies - 14.131
Saldo &l final del aflo uss 71.824 2440}2_

Los activos y pasivos por iImpuestos diferidos reconocidos son atribuibles a lo sigulente:

2013 2012

Activos por impuesto diferido;

Provision impuesto salida de divisas Uss 8.440 5.042

Reserva por jubilacion patronal 9,207 10.977

Arrendamiento mercantil - obligacién pago - 191.272
Pasives por impuesto diferido:

Raversian amortizacion software Penl - 17.237

Otros menores - (2.330)

Cuentas por cobrar comerciales 127.535 {126.944)

Arrendamiento mercantil - depreciacion ~ (163.923) (131.848)
(Pasivo) activo neto por impueslos diferido uss (18.741) (35.492)

(ContinGia)
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El movimiento en los saldos de Jos impuestos diferidos durante los afios que terminaron &l
31 de diciembre de 2013 y 2012 fue reconocide en el estado de resultados integrales y es

el siguiente:

Gasto {Beneficio)
2013 2012
Activos por impuesto difarido:
Pravision Impuesto salida de divisas uss {2.438) (2.330)
Reserva por jubilacion patronal 1.770 (2.811)
Amortizacion softwars Perd 17.237 (13.170)
Arrendamiento mercantil - obligacidn pago 191.272 74.508
Pasivos par impuesto diferido:
Arrendamiento mercantil - maquinaria 32277 28.020
Cuentas por cobrar comerciales (254.479) {387)
Otros menores (2.330) 2.328
Uss (16.751) 86.248

El anlicipo dal impuasto a 1a renta determinado para el afo 2013 fus de US$71 R24, que al
ser mayor yue el impuesto calculado se convierte en impuesto a la renta del afio 2013.

En adician, es importante sefislar que de acuerdo con ef Codigo Organico de |z
Produccién, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesio a la Renta se reduce
progresivamente, Iniclando en ¢l 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en ¢l 2013

Precios de \ransferencis

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicade en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del
31 de diclembre del 2004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigandia a partir ded 2005,
normas sobre |a determinacion de resultades tributables originades en operaciones con
partes relacionadas. A partir del afo 2012, de acuerdo con Resolucion del Servicios de
Rentas Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC13-00011, los sujetos pasivos de impuesto a la
rentz que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en
el exterlor, dentro de un mismo perfodo fiscal y en un monto acumulade superior a
US§3.000.000, deben presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas; y
aquellos sujelos pasives de impuesic a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas |ocales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal y en un monto acumulado superior a US$6.000.000, deberén presentar anexo e
infarma de precios de transferencia.

La Compafiia no ha presentado el anexo de operaciones con partes relacionadas del afo
2042,

El anexo de operaciones con partes relacionadas de los afios 2012 y 2013 estd en fase de
diagndstico a |a fecha de aprobacitn de los estades financleros del 2013; diagnéstico
segin el cual la Compafifa no antidpa ajuste alguno &l gasto y pasive por impuesto a la
rents,

(Continda)
e
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Beneficios de empleados
Composicitn
2013 2012
Baneficios sociales uss 37.237 27.520
Participacion de los frabajadores en
las utlticades - 143.859
Pravisiones para pensiones de jubiliacion
patronal e indemnizacidn por desahucio 59,305 63.238
USSs 096.542 239.617
Pasivo conienls uss 31231 116,374
Pasivo no corriente 59.305 63,238
uss 06.542 239617

Pangcies y Construccionas Panscons 5. A
Notas a los Estados Finanderos Separados

(En dolares de los Estados Unidos de América - USS)

De acuerdo con |as leyes laborales, |a Sucursal debe distribuir entre sus trabajadores el 15% de
|2 utitlidad antes de impuesto a larenta.

Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

El mavimiento en &l valor presente de Ias reservas para pensiones de jubilacion pstronal e
indemnizaciones por desahucio por los afios que terminaren el 31 de diciembre de 2013 y 2012

B85 COMO sigua:
Jubilacion Indemnizaciin
patmnal por desahucia Tou

Obligaciones par beneficios definides

&l 31 de diciembra del 2012 uss 49,696 13342 83238
Ajustas (13.060) 1 (12.783)
Costo por servicios actuales 8836 1349 10.735
Cosic financiero del periodo 2047 2140 5087
Pérdida (ganancia) actuarial reconocida (1.195) (1.081) (2.248)
Beneficios pagades - . -
Efecto de reduccionss y fiquidaciones anticipadas (4.726) . (4.726)
Obligacionas por baneficios definidos

8l 31 de didembra dal 2013 uss 41,548 17.457 59,305

El Cédigo de Trabajo del Ecuador, establece la obligacion por parie de los empleadores de
concedar jubilacion patronal vit2licia a todos aquellos empleados que hayan cumplide 25 afos
de servicio para una misma compafia, bensficio que se determina en base a los afios de
servicio, edad del empieado al momento del retiro y al promedio de la remuneracion anual
percibida en los Gltimos cincos afics previos a la fecha de retiro.

-32-
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La Sucursal acumula esios beneficios con base a estudios anuales elaborados por una firma de
actusrios independientes, Segin se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es e “Método de Crédito Unitario Proyectado’, con este mélodo, se atribuye una pare
de los beneficos que se han de pagar en & fuluro a los servicios prestados en el periodo
corriente. Las obligadones se miden segin sus vaores descontados, puesto que existe la
posibilicad de que sean satisfechas muchos afios después de que los empleados hayan
prestado sus servidos y se delermina el importe de las pérdidas y ganancias acluariales. Las
dispasiciones legales no establacan la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para
cumplir con el plan,

Las provisiones del plan de jubilacion consideran a remuneracién del empleado y demas
parémetros establecidos en el Codipo del Trabajo del Ecuador, con un minimo para la
cuantificacién ¢e la pension vitalicia mensual de US$20 si o Lrabajador as benefidario de ja
|ubilacién del IESS y de US$30 si sdlo tiens derecho a la jubilagan patronal y 25 afios minimo
de servicio sin edad minima de retira,

Los supuestos utilizados en los estudios actuari@es fueron:

2013 2012
Tasa de descuenta 7.00% 7.00%
Tasa de incremento salarial 3,00% 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2.50% 2,50%
Tabla de rotacidn (promedio) 8,90% 8,90%
Vida laboral promedio ramanente 82 8,6
Tabla de mortalidad & invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

Las suposiciones actuarisles constituyen las mejores estimaciones que Ia Sucursal pasee sobre
las variables que determinarén el pago futwro de esta obligacion. Los cambios en |as tasas o
supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto impartanta en los mentos

repartadoes,
Patrimonio

Capital Sogial

El capital sutorizado, suscrito y pagado de la Compaiifa & 31 de diciembre del 2013 y 2012 es
de US$3,753,500 que comprende 7,507 acciones ordinarias y preferentes de valor nominal
USS500 cada una, Las acciones preferentes |e olorgan a su lenador el derecho preferents en la
raparticion de dividendos pero no le oforgan voto en la toma de decision de la Compafila.

Correspondan a aportaciones recibidas en afios anteriores por parte de los accioristas de la
Compafiia en efectivo, La Compafila completd los trémites corespondientes para capitalizar
dichos valoras hasta el 31 de didembre del 2012

(Continda)
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Reserva Legal

De acuerdo con [a legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de ia
utiidad reta del afio 3 una reserva legal hasta que &l saldo de dicha resenva aicance el 50% dal
¢apital suscrito. Lae reserva legal no ests disponible para distribuciédn de dividendes, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Les ajustes provenientes da la adopcién por primera vez de las NIIF, qua generaron un saldo
acreedor, @ cual podra ser absorbido por los Resultados Acumuiados v los del (itimo efercicio
econdmico conduido, si los hublers,

Resultados Acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluldes en este rubro,
manteniendo ragistros que permiten |dentificar su ejercicia de origen. Con la aprobacidn de la
Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normatvas aplicables, las
utfidades son distribuidss o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en
Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras
reservas y cuentas patrimoriaies da libre dispesicidn de los accionistas.

Ingresos Ordinarios
Los ingresos ordinarios se companen de lo siguients:

Ao tarminado el
31 de diclembre del
2013 2012
Venla de paneles USSs 2.838.522 5.205.000
Flete en ventas 801 248,086
Arriendo maquinarias 20.459 28.872
Servicios prestados 92 506 15.308

USS _ 2.952.478 5.497.276

(Continda)
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{20)  Gastos por Naturaleza

Los gastes por naturaleza se resumen a continuacion:

Afo terminado &
31 de diciembre del
2013 2012
Costo de ventas Uss 1.753.816 2.139.668
Gastos por sueldos y beneficios a empleados 537.705 761.118
Honorarios profesionales y dietas 308,319 238.191
Gaslos de dapreciacion, amortizacion 242187 208.080
Gastos de proyeclos 184,315 210.306
Mantenimiento y reparaciones 92.472 95,268
Rastn arrendamiento de iInmuebles 84.285 70.633
Gastos de transporte 78.815 175456
Gastos por publicidad 57.208 111,392
Servicios publicos 49 792 22511
Provisiones 38.115 73.405
Gastos de vigje 36.831 35,050
Impuestos contribuciones y otros 34776 51.134
Saguros 32.051 38,784
Regafias 25.891 45.395
Gastos de gestion 25126 15.781
Combustibles. 16.764 60.853
Suministros y materiales 7.292 6.787
Otros 5.221 72.442

US$ _ 3.609.962 4.433.254
_ =

(21)  Gastos del Personal

Los gastos relacionados con sueldos y baneficios & los empleados se resumen a continuacion:

2013 2012
Sueldos y salarios Uss 344120 430.016
Beneficios |aborales 176.930 164.799
Participaciénlzboral - costo y gasto - 148.859
Jubitacion Patronal y desahucio 16.655 17.444
Uss 537.705 761.118
(ContinGa)
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(22)  Otros ingresos y otros gastos, neto

(23)

(24)

Compaosicitn:
2013 2012
Otros ingresos:
Proyecio Pafiacochs Uss 277611 -
Intereses ganados 1.610 1.241
279.221 1.241
Otros gastos:
Gagtos financieros (142.582) (84.108)
Impuesto salida de divisas {3.137) (40.169)
Olius yeslus 2,539 (62.476)
Venta de activos fijos (621) 27.746
uss 135.410 (167.766)
Arrendamientos Operativos

La Compafia ha suscrito contratos de arrendamiento de oficinas y 1a planta de produccion con
Mutuslista Pichincha con renovacion automatica. En el afio terminado & 31 de diclembre de
2013 y 2012 los gasios por concepics de arendamientos operativos ascendieron a US$52.208.
Ver nota 14.

El detalle de pagos futuros de arriendoes operativos es el siguiente:

Aftos
2014 uss 62.208
2015 62.208
uss 124 416
_
Compromisos y Contingencias

Los conlratos mas significativos para proveer de Instalacién de paneles para la construccicn y
realizar ofros servicios relacicnados suscritos por la Compaiia son:

i El 21 de diciembre del 2012 se suscribid un contrato para organizar |a adquisicién y
suministro de fos panefes que forman parte del sistema conslructivo Horml 2 y son
utllizados en los proyectos de Mutualista Pichincha. €l monto del contrato asciande a
US$1.500.000.

It El 11 de julio y 11 de diclembre del 2013 se suscribié contratos para organizar la
adquisicion y suministro de los paneles que forman parte del sistema constructivo Hormi
2 y son utilizados en los proyectos de Mutuaista Pichincha. £l monto de los coniratos
asciende a US$1.065.000 y USS350.000, respectivamente.

(Continda)
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El 22 de agosto del 2011 Ia Comparia suscribié un contrato con la Constructora
Sanchez Villegas cuyc cdjeto fue el suministro de paneles y accesorios para la
construccion con tecnologia del sistema constructivo EMMEDUE, en un proyecic ¢e
viviendas sociales.

El referkio proyecto no logré progresar, por b que las pantes tienen la firme intencién de
dar por terminado el contrato de mutuo scuerds con lo cual rescindiran los derechos y
Mm:wnt«ﬂdosmdnﬁnm.ynmmmmhﬂocmmmm
asesores legales un scta de terminacion del contrato,

Contrate para que la Compafila provea del servicio de suministros de materiales,
construccién, fabricacion y montaje de las edificaciones para el campamento definitive
de la obra denominada “Proyecto Pafiscocha’, por un monto total (precio Fijo) de
US$1.742.263 suscrito al 14 de enero del 2050 con consorcio Santos G-
CONSERMIN. El objetivo del contrato es la construccion de edificacionas en el
campamento “Pafiacocha’ ubicado en las zonas de carga y descarga del rio Aguarico
en la region amazénica. Dicho proyecto trerming su ejecucion durante ef afio 2011, En
febrero del afo 2012, la Compafila presentd una demanda arbiral en contra del
Consorcio Santos CMI - CONSERMIN y solidariamente a las Compaiias Santos CMI
S. A. y Construcciones y Servicios de Mineria Consermin SA. constituyentes del
Consorcio. En la demanda solicité &l pago de US$E85 000 por concepto de planiiias de
avance de obras y trabajos adicionales relacionados con “Centrato de Fabricacion Y
Montaje de las edificaciones para el Campamento definitivo de Obra — Proyecto
Pafiacecha”. que ha criterio de la Compaiia no han sido reconocidas ni pagadas por el
consorcio

El 31 de oclubre del 2013 el Director del Centro de Arbitraje y mediacion de |a Camara
de Comercio de Quito, luego de varfas audienclas de mediscién, las partes libre y
voluntariamente acordaron 3 que la Compafiia SANTOS CMI S.A se comprometa a
cancelar a la Compadia el valor Onico de US$277,889 por concepto de liquidacion
econdmica final del contrato, trabajos adicionales ¥ cualquier otro rubro que la
Compafiia considere que tiene derecho. Al 31 de diciembre cal 2013 el salde de este
derecho asciende a US$98.144.

Eventos Subsecuentes

La Compahia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta &l 25 do mayo del 2014 fecha en que
los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos Ningln evento
significativo ocurmio con posterioridad af 31 de diciembre de 2013, fecha dei estado de situscion
ﬁnaucsorapemamesdclzsdenayod.lzou.mmirarawhdénoajunaabsalados
financieros adjuntos.
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