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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas

Paneles y Construcciones Panecons S.A.

Quito, 2 de agosto del 2013

1. Hemaos auditado los estados financieros separados que se acompafian de Paneles y Construcciones Panecons
SA., que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2012 v los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por ¢l afio terminado en
esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiia por los estados financieros

2,  LaAdministraci6n de Paneles y Construcciones Panecons S.A. es responsable de la preparacién y
presentacién razonable de estos estados financieros separados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3.  Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados fi ieros basados en nuestra
auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estin afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencion de la zmlenmde
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los di
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor
toma en consideracién losmnunlasmtemdeh(:ompmh relevantes para la preparacién y
presentacién razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar prmed:mentosdeand;wrhadmdm
alas circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditorfa también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinion de auditoria.
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Paneles y Construcci P S.A

Quito, 2 de agosto del 2013

Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros separados antes ionados pr tan razonablemente, en

todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Paneles y Construcciones Panecons S.A. al 31 de
diciembre del 2012 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Otros asuntos

Sin calificar nuestra opinidn, informamos lo siguiente:

a)

b)

c)

En la Nota 2.1 a los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compaifiia explica que en
el 2012 adopté por primera vez las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
cuyos efectos se detallan en la Nota 4. Las cifras del 2011 fueron reestructuradas para efectos
comparativos.

Como se indica en la Nota 2.1, la Companla tamlnén prepara, de amerdn a Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), estados 1s al 31 de diciembre del 2012, los
cuales se presentan en forma separada de m e.stndus financieros.

En nuestro informe de fecha 5 de septiembre del 2012, expresamos una opinién calificada sobre los
estados financieros de la Compaiiia por el afio terminado el 31 de diciembre de 2011. Las
calificaciones estin relacionadas con: i) falta de provisién de deterioro de cuentas incobrables;
excesos en la valuacion de inversiones y provisiones por participacidn laboral; v, ii) el registro de
inventarios no recuperables. Al 31 de diciembre del 2011, la Administracién presenta sus estados
financieros reestructurados, regularizando las situaciones mencionadas.

Gt gkl

No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiiias: 011
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Gastén I, Inzaghi
Apoderado Especial
No. de Licencia Profesional: 173783
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounid )

Activos

Actives corrientes
Efectivoy equivalentes de efectivo
Cuentasy documentos por cobrar Comerciales
Com padias relacionadas
Im puestos por recuperar
Anticipos
Otras cuentas por cobrar
Inventarios

Total activos corrientes
Activos no corrientes

Documentos ¥ cuentas por cobrar
com paiias relacionadas
Propiedad, planta y equipe
Inversitn en Sueursal
Intangibles

Im puesto diferido

Total activos no corrientes
Total activos

/ i ' J
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Al31 de Al 31 de Al1 de
diciembre diciembre enerodel

del2012 del 2011 2011
502,425 141,385 109,110
916,769 598,334 344,307
119,828 717,583 703,545
155,255 236,339 136,088
431,827 409,050 317,197
285,206 282,320 231,150
740,569 768,569 443.590
3,151,970 3,153,580 2,284,987
3,373,821 3,171,561 2,956,066
1,667,972 1,726,004 1,797,820
1,102,989 1,069,461 578,233
99,567 137,334 178,534
= 50,757 198,417
6,244,349 6,155,207 5,709,970
9,396,319 9,308,787 7,994,957

Leda, M&i& Vasconez
O::madom General



PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{Expresado en délares estad )

Alarde Al3ide Al de
diciembre diciembre enerodel
o5 rimaoni Nota 201 del 2011 2011
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar a prov eedores 15 871,761 788,678 884,984
Cuentas por pagar a com pafiias relacionadas 18 20,362 90,283 193,609
Obligaciones financieras con com pafifas relacionadas 18 520,254 475,210 500,472
Im puestos por pagar 16 391,753 415,029 134,022
Beneficios sociales por pagar 20 176,379 219,399 20,229
Anticipos de clientes 17 1,287,351 1,408,539 281,625
Total pasivos corrientes 3,267,860 3,392,138 2,023,941
Pasivos nocorrientes
Obligaciones financieras con com pafifas relacionadas 18 2,472,101 2,992,446 3.393,289
Otros pasivos - g 103,714
Im puesto diferido 19 35.492 & -
Beneficios sociales 20 63,238 46,759 30,697
Total pasive no corriente 2,570,921 3,089,205 3.527.700
Patrimonio
Capital social 3,753,500 3,336,000 2,716,000
Aportes para futuras capitalizaciones - 417,500 620,000
Reserva legal 41,400 39,970 102,982
Reserva facultativa 102,982 102,982 39.970
Resultados acum ulados (340.345) (1,019,008)  (1,035,636)
Total patrimonio 3,557,537 2,877,444 2,443,316
Total pasivosy patrimonio 9,396,319 9,308,787 7.994,957
/
Lu.s.-'nok7 explicativas anexas son parte integrante de los estados ﬁnuhﬁ/?rm
p o P / p
| ~ y
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Ing. Manuel Mera Leda. Monica Visconez
Gerente General Contadora General
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en délares estadounidenses)
Notas 2012 2011
Ventas Netas 5,497,276 6,440,615
Casto de productos vendidos 25 (2,800,657) _(3.330,320)
Utilidad bruta 2,696,619 3,110,295
Gastos de administracion y logistica 25 (925,775) (1.315,197)
Gastos de ventas 25 (706,822) (661,708)
Otros gastos, neto 26 (134,238) (722,555)
Utilidad antes de impuestoa la renta 929,784 410,835
Impuesto a la renta 19 (330,330) (377.166)
Utilidad neta del afio 599,454 33,669
)
Iadnmexpﬁuﬁmmaonpamin&gmnledalmemdosﬁmhdem
| - § n 4 L
."!I.o'/ / / I Ir\_‘ o //
i / LA
./'.r A .//’f‘\/ o .-"f__.j |
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‘— Ing. Manuel Mera I/ Leda. Monica Viasconez
Gererite General Contadora General
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL z012
(Expresado en dolares estadounidenses)

Hotay
‘ective de las actividades de s permcibn
delafio antes do impaesto & la renta
hados que no mep s de afectivo:

Deprecmcidn de propiedades y equpes =
Deteris o euentas porcobrar 0
Amornscibn W
Provisin de ubilacion patronaly desshucio 20
R deteroro de .
Panzpacidn de trabapdores 5

Inpuesto & ln renta pagadoe

Cambioa ¢n sctives y pasivos!
Documentor ycueatas porcobmr
Empacites porrecaperar
bveatanos
Froveedores
Impussion porpagar
Beneficios sociles porpagar
Owos pasives
Anticipos recibidos de clesies

Efectvo neto provisto porlas actividades de operacion

las sctivids

de inver idn

Adiciones de propiedades plani vequpos
Retiras de propiedades, planis yequipos

Efsctive aeto wilizado ¢a las actividades de inversidn
Flujo de efective de las actividades de financiamients

Pago de o bl con
Capitalzacion de apomes

Efectve utizado ¢n las actwdades de financamicate

Aumento neto de efectve
Efectivo yequivalenies de efectivo alinicia delafo

Efectivo ¥ fde efective

pil=y

929,784

TUuK
405
31,767
wATY
133.528)

MEai9

L2v4 080
12365

(167.594)
o4
28,000
3,084
(354 ,055)
97,03)
(ne,m9)

623 869

1D0A3)
7271

{18, 92}

(Mo 63T

(HP83IT)

JeL040
MLIES

502425
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41200
16,062
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52029
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(H025T)
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LOL91
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16894
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucion y oper

Paneles y Construcciones Panecons S.A. (en adelante “la Compafiia”) fue constituida mediante Resolucién
No. 05.Q.1.J.298 del 20 de enero del 2005. Su domicilio principal estd ubicado en la ciudad de Latacunga y
su objeto social consiste en prestar servicios de asesoria en planificacion, desarrollo, construccion de proyectos
inmobiliarios y produccién industrial en serie de paneles para la construceion de casas y edificios o para usos
comerciales e industriales. La Compaiiia ha sido autorizada por parte de la Superintendencia de Bancos y
Seguros del Ecuador (en adelante “la Superintendencia”) a funcionar como una entidad de servicios
awxiliares del sistema financiero.

Es una subsidiaria de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha (en adelante
“la Mutualista™), entidad cuyas operaciones y actividades estin controladas por la Superintendencia. Los
productos para la construccién que fabrica la Compaiiia son adquiridos, entre otros, para los proyectos de
la Mutualista.

En febrero del 2009, la Compafiia constituyd una sucursal en Perii denominada Paneles y Construcciones
Panecons S.A. (Sucursal Peri1) (en adelante “la Sucursal™), entidad que inici6 operaciones en agosto del
2010 v se dedica a la produccién de paneles y productos para la construecion que son vendidos en Peri.

La Sucursal ha venido presentando resultados negativos, por lo cual durante el afio 2013 su
Administracion reestructurd el plan de negocios disefiando alternativas factibles para revertir esta
situacion.

La Compaiifa continta con los planes de fortalecimiento de sus operaciones y expectativas de mejora en su
rentabilidad en el mediano plazo y ha analizado su estructura comercial y financiera a fin de incorporar los
cambios que permitan generar utilidades en el futuro y absorber las pérdidas acumuladas. Estos planes
durante el afio incluyeron la optimizacién de costos enfocindose en la venta de paneles para la
construceidn de distintos proyectos inmobiliarios.

Primeros estados financieros a NIIF

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012, que corresponden a los primeros
estados financieros bajo Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) de la Compaiiia, han
sido emitidos con la automclﬁn del Gerente General el 26 de julio del 2013 y posteriormente serdn

a i6n de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

¥

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacitn de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1 — “Adopcién por primera vez”, estas politicas han sido
disefiadas en funci6n a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a
todos los afios que se presentan en estos estados financieros, los que corresponden tinicamente a los de la
Compaiiia en forma individual.

Pégina 8 de 43
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PANELESY CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Bases de preparacion de estados financieros -

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera los estados financieros de una
entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se preparan sobre una base consolidada.
Sm embargo, es permitido que, sea porque la legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma

taria la entidad lo considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante,
los que se denominan estados financieros separados, La inversién en su Sucursal para los estados
financieros separados se registra al costo, menos la provisién por deterioro correspondiente.

Los presentes estados financieros de la Companiia constituyen los primeros estados financieros separados
preparados de acuerdo con las NIIF emitidas por el IASB (International Accounting Standards Board),
mismas que han sido adoptadas en Ecuador y repr an la adopei6n integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.
Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros de la Compaiiia se preparaban de acuerdo con
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (“NEC”). Los efectos de la adopcién de las NIIF y las excepciones
adoptadas para la transicién a las NIIF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente, los estados financieros
separados al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados para presentarse en forma
comparativa con los del 2012.

Los estados financieros separados de la Compaiifa han sido preparados sobre la base del costo histérico.
En cumplimiento de las NIIF, la Compafiia también prepara estados fi ieros consolidados con su
Sucursal, empresa considerada subsidiaria porque Paneles y Construcciones Panecons S.A. posee el 100%
del paquete accionario y mantiene el poder de gobernar sus politicas operativas y financieras. Los estados
financieros separados de su Sucursal no son requeridos por las autoridades Peruanas respectivas, por lo
tanto, los estados financieros separados reflejan la actividad individual de la Compaiiia sin incluir los
efectos de la consolidacién de éstos con los de su Sucursal.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimados contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compafifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas en donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

\ interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha

ﬁ adoptado con anticipacién.

\
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAﬂO:I'.ERMIHADO AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2012

Aphcacenohbgatora pars
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2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo -
Incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en b yotras i i It liquidas con

vencimientos mﬁlﬁdﬁﬂumﬂuomﬂnﬂ.
2.4 Activos y pasivos financieros -
2.4.1 Clasificacion -

La Comparfiin claslﬂcuuuuch\m i enlaa igui gorias: “activos fi i avalor
razonable a través de vp didas” poreobnr" “activos financieros
idos hasta su imi ymﬁmmumdlspumhiupunhwm Los pasivos
% financieros se clasifican en las sigui avalor ble a través de

\ y pérdidas” y “otros pasivos fi jeros”. La clasificacién depende del propasito para el cual se
| udqulmmn los activas o contrataran los pasivos. La Administracion determina la clasifieacitn de sus
{\ activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
\ I
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares dounid

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compafiia mantuvo actives financieros en la
categorfa de “préstamos y cuentas por cobrar” y pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos
financieros” cuyas caracteristicas se explican a continuacion:

(a)  Préstamosy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales, a
compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado
de situacion financiera.

(h)  Pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por proveedores, obligaciones financieras v
cuentas por pagar a compaiiias relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estade de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior -
Reconocimiento -
La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacifn, cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a
continuacién:

Medicion posterior -
(a) Préstamosy cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compaiifa presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes por la venta de productos en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en
un afio 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta en go dias, menos la provision

) por deterioro correspondiente.
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s: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por compaﬁlns uﬂa:wnacias por préstamos v servicios prestados. Se registran
inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues los préstamos estan
contratados a tasas de mercado v no existen costos de transaccion significativos al momento
de su contratacién. Posteriormente, se miden al costo amortizado.

(i)

(iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por préstamos a empleados y otras
cuentas comerciales por cobrar, que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado, que es equivalente a su costo amortizado.

(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compafiia pr las sigui d de esta categoria:

pnnnpalme.me ohl:ganones financieras que se regis asu \'ﬂm‘ inal que no difiere de
su valor razonable, pues estin contratados a tasas de mercado y no existen costos de
transaccitn significativos al momento de su contratacidn. Posteriormente, se miden al costo
amortizado.

(ii)  Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un afio o menos se clasifican como
pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes, Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
liquidables en plazos menores a 9o dias.

2.4.3 Deterioro de activos financieros -

La Compafia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar comerciales
cuando existe evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se
deteriorado. El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el
valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a tasas de interés de mercado.

Si, en un periodo posterior, €l monto de la pérdida por deterioro dismi ¥, dicha disminuci6n se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconoci6 dicho deterioro, se
reconoce en el estado de resultados integrales la reversién de la pérdida previamente reconocida.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011 fue requerido el registro de provisiones por
deterioro de cuentas por cobrar e iales. (Ver Nota 7).

t
)
\
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rr- lo en déi e

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros -

2.5

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Compaiifa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del mismo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

Impuestos porr perar -

Corr len bé te a retenciones del impuesto a la renta efectuadas por terceros que serin
mcupemdns en un periodo menor a 12 meses. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no
podrin ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Inventarios -

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor. El costo de los
productos terminados y de los productos en proceso comprenden los costos de disefio, materias primas, la
mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricacién basados en una eapacidad operativa normal y
otros costos incurridos para dejar los productos en las ubicaciones y condiciones necesarias para su venta,
netos de descuentos atribuibles a los inventarios. El costo de los inventarios v de los productos vendidos se
determina usando el método promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta estimado
en el curso normal de los negocios, menos los costos estimados para terminar su produeccién y los
necesarios para llevar a cabo la venta.

Las importaciones en trinsito se encuentran registradas a su costo de adquisicion.

Proniedad lanta y =

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo, menos del:m:dadunes acumuladas v pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los d s atribuibles a la
adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia
la Compaiiia v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores

corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuande son incurridos.

La depreciacion de las demis propiedades, planta y equipos, leulada linealmente basada en la vida
itil estimada de los bi ode significativos ldenuﬁcables que posean vidas Gtiles
diferenciadas. La Administracién no considera valor residual, debido a que la Administracién estima que
el valar de realizacion al ténmnn de su vida Gtil serd irrelevante. Las estimaciones de vidas iitiles y valores
de las propiedades, plantas v equipos son revisadas, y ajustadas si es io, a cada fecha de

aerre de los estados financieros.
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Las vidas ttiles estimadas son las sigui

de es Nimerode afios
Maquinaria y equipos 18
Muebles y enseres 10
Equipo de oficina 10
Equipos de cém putacién 3
Vehiculos 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se caleulan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Los intereses y otros costos de endeudami se capitali ¥ do estén relacionados con la
construceién de activos calificables. Un activo calificable es nqué] que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
diciembre del 2012 y 2011 y 1 de enero del 2011 todos los proyectos de la Compaiiia se han liquidado en
plazos inferiores a un afio, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

Bienes recibidos en arrendamiento mercantil (Terreno, oficinas administrativas y planta
industrial) -

Los arrendamientos en los que una porcién significativa de los nesgus ¥ beneficios relativos a la propiedad
son retenidos por el arrendador se clasifican como ar ivos al igual que los terrenos que
no posee transferencia de propiedad al finalizar el plazo de a.rrendm.lenm‘ Los pagos efectuados bajo un
arrendamiento operativo (neto de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan al estado de
resultados sobre la base del método de linea recta en el periodo del arrendamiento.

Los arrendamientos de activos fijos en los que la Compafifa hene sustam:inlmente todos los nes,gos Y.
beneficios derivados de la propiedad se clasifican como arr

financieros se capitalizan, al inicio del arrendamiento, por el menor valor entre el v-lur mmnabh del bueu
arrendado y el valor presente de los pagos minimos del arrendamiento.

Cada pago por el arrendamiento se distribuve entre el pasivo y la carga fi Las correspondient,
obligaciones por arrendamiento, netas de cargas financieras, se incluyen en obligaciones financieras
compaiiias relacionadas a corto y largo plazo. La parte correspondiente a los intereses de la carga
financiera se carga a la cuenta de resultados durante el periodo del arrendamiento de forma que se
obtenga una tasa de interés periddica constante sobre la deuda pendiente de amortizar en cada periodo. La
planta industrial de la Compaiiia fue adquirida mediante arrendamiento financiero y se amortiza de
acuerdo a lo indicado en el numeral 2.7 anterior.

Inversidn en Sucursal -
Los estados financieros de la Sucursal de la Compaiia en Perii no han sido consolidados con los de la
Compaiifa (Ver Nota 2.1). La inversion (capital asignado) en dicha S | en la que ejerce influencia

significativa se muestra a su costo de adquisicién, neta de provisitn de deterioro.
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Activos intangibles

Los activos intangibles tienen una vida 1til definida y se registran al costo menos su amortizacitn
acumulada. Se incorporan en este rubro la licencia exclusiva otorgada para la fabricacién de paneles. La
amortizacion se caleula usando el método de linea recta para asignar su costo a resultados en el término de
su vida util estimada (10 afios).

Deterioro de activos no financieros -

Los activos sujetos a depreciacién y amortizacion (propiedades, planta, equipos, activos intangibles y capital
d ala“ )se apmehs&ﬂmmamdnmpmdmmmaﬁmm
di dri a suvalor en libros. Las pérdid cor ien al monto
enel que el valor en Iihma del activo excede su valor rewperablc. El \mlor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se obtendria de su venta o su en uso. Para efectos de
evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles més pequefios en los que se genera flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo).

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

La Compafiia realizt las pruebas de deterioro correspondientes a activos no fi ieros al 31 de diciemt
del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011 y reconeeit pérdidas por deterioro de la inversién mantenida en la
5 1 al 31 de diciembre del 2011 por US$377,272 ¥ una reversion de la misma por US$33,528 al 31 de
diciembre del 2012.

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cu.nndo se trata de partidas que se

reconocen direct enel..m. i Enutemsoel p t en otros

resultados integrales o di te en el patri

(i)  lmpuesto ala renta corriente; La provisitin para Impuesto a la renta se caleula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

(ii) Lmymuh_mm_dj&ndn. El Impuesto a la renta diferido se registra en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las d.iferenmas tempom]u que surgen entre las bases tributarias de activos
¥ pasivos y sus en los dos bajo NIIF. El

Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas trilmtaﬁuquellan mdn promulgadas a la

fecha del estado de situacion financiera y que se espera serin aplicabl el imp ala
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague,
Los impuestos a la renta diferidos activos solo se en la medida que sea probable que se

produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.
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Los saldm de impuesto a Il renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exi a activos cumen‘tee con impuestos pasivos corrientes y cuando los
lmpuemﬂarentadlfendmacmusy,__ se con la autoridad tributaria.

Beneficios a los empleados -

Beneficios de corto pluw Se msmn-.m en el rubro de Pasivos acumulados del estado de situacitn
financiera y corresponden princip a:

(i)

i i s utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
mmxhle arma] anlesdel lmpuestoa ln mnta‘seglm!o tablecido por la legislacién ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados v se presenta como parte del costo de ventas, los gastos
administratives o gastos de ventas en funcién del empleado que reciba este beneficio.

(ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base devengada.

(iii) Décimos tercer y cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el
Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Provisi de jubilacién patronal y desahucio no fondeadas):

La Compania tiene un plan de beneficio definido para jubil i6n patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleadur o por el trabajador, el empleador bonificard al
trabajador con el vemucmm por uemu equivalente a la iltima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicios prest ala o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

L 4

La Compafiia determina anualmente la provisién para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos ¥
gastos operativos del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el
valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacitn financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 8.2% (2011: 6.5%) anual equivalente a la tasa
promedio de los bonoes de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estin denominados
en la misma moneda en la que los beneficios serin pagados y que tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en dicién a latasa de d to, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, 1 , iner tos futuros de remuneraciones, tasa de
rotaci6n, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a resultados en el periodo en el que surgen. Los costos de los servicios
prestados se reconocen inmediatamente en resultados del afio. Al cierre del afio las provisiones cubren a

' todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la Compaiiia.

=y f
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Provisiones -

En adicion a lo que se describe en el punto 2,12 la Compafiia registra provisiones cuando (i) tiene una
obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya
a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacitn de la Administracion, a la fecha
de cierre de los estados finanei delos d bolso rios para liquidar la obligacitn.

Reconocimiento de ingresos -
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los productos en el

curso normal de las operaciones de la Compaiiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan hacia
la Compafifa, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiiia hace la entrega de sus productos al
comprador y, en consecuencia, transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes
v no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La pre ion de estados fi ieros requiere que la administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafifa v/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

{a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la OomEEin, conbaseen la
evaluaci6n individualizada de 1a antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de
recuperacion de los mismos, teniendo como principal indicativo de duda de su cobrabilidad, la
existencia de saldos vencidos por més de 180 dfas. La provision para cuentas dudosas se carga a los
resultados integrales del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros
ingresos.

(b)  Vida til de los propiedades, planta y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el uso planificado,
podrian hacer que la vida atil fuera diferente de las estimaciones realizadas, Las estimaciones se
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basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion de las
vidas ttiles se evaltan al cierre de cada afio.

(¢)  Deterioro de actives no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evaliia con base en las politicas y lineamientos descritos
en la Nota 2.10.

(d)  Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo

Las hipétesis empleadas en el cilculo actuarial de Jubilacion patronal y Desahucio, para lo cual
utiliza estudios actuariales practicados por profesionales independientes.

fe) Impuesto ala renta diferido

La Compaiiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos considerando que todas las
diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos (fungumm]meate
efectos de la adopeion de las NIIF) se revertiran en el futuro.

TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF) Y
REESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIEROS.

Base de la transicion a las NIIF -
Aplicacion de la NIIF 1 -

De acuerdo con la Resolucién No.o8.G.DSC.o10 emitida por la Superintendencia de Comparias en
noviembre del 2008, las compafilas como Paneles y Construcciones Panecons S.A., deben preparar sus
primeros estados financieros bajo NIIF en el 2012; por lo cual los estados financieros de la Compafiia por
el ejercicio terminado el 31 de dmembn de 2012 son los primeros estados financieros emitidos de acuerdo
con Normas Inter les de Infor ion Financiera (N11F).

La fecha de transicion de la Compaiiia es el 1 de enero de 2011. La Compaiiia ha preparado su estado de
situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

De acuerdo a la NIIF 1 - "Adopeion por pnmera vez", para elaborar los estados financieros antes
dos, se han aplicado todas las P obhgltomsy se analizaron las exenciones optativas a
la aplicacién retroactiva de las NIIF,

Reestructuracion de estados financieros al 31 de diciembre del 2011 -

Durante el afio 2012, la Administracion identificé ciertos ajustes que afectaban a los afios anteriores y, como
resultade, los saldos comparativos para el perfodo anterior se han modificado siguiendo los lineamientos
establecidos por la Norma Internacional de Contabilidad No. 8 (Politicas contables, cambios en las
estimaciones contables y errores). Los ajustes reconocidos por la Compafiia que modifican los resultados de
mmmammmudwlwdelusmmYﬂmmpmmbm v las bajas

{\ NY reversiones de los registros de inventarios

\

Pagina 18 de 43



PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO MADOAL 3 DE DICIEMBRE DEL 2012

['- a en AAl
Las i que g n la reestructuracion de los estados finaneieros del afio 2011 incluyen:
Activas Rerahados acumubdas
Camntazy
documegios por
saber L
Momtos regncrados pravamente al lde enero dol 2011 LILIB wraAr .
Dewenoso de cosmas poree b (L2 iy ] 1$73,779)
Reverso de bventanos . (308.M48) {304 840)
Sales reestructurados 3l lde enero del 200 398314 768 569 (B82.620)

(a) Cuentas y documentos por cobrar

La Compaiifa determiné que el valor del deterioro aplicado para las cuentas y documentos por
cobrar, el cual se basaba principalmente en lineamientos tributarios diferfa de manera importante al
deterioro calculado por la Compafiia. Se estimé el importe recuperable y determind el valor del
deterioro que fue registrado al momento de la transicién para cuentas y documentos por cobrar. El
ajuste por la aplicacion del deterioro generd una disminucién patrimonial de USS$573,779 v un
débito de 1US$245,984 a los resultados del afio 2011,

(b) Inventarios

Al 1 de enero del 2011 corresponde a la ha_]a &-. mwntanos sobre los cuales la Compariia no

mtmneloanee@,osybeaeﬁchsm P Al 31 de diciembre del 2011 cor
princi alar ion de una provision p tada por error en los rubros de inventarios por
USS!BD,ODO.

En adicin a lo anterior, la Compaiiia procedi6 a reestructurar los resultados del 2011 de la siguiente
manera:

uss
Derenoro de cuenias porcobrar (a) (245.984)
Meveris de Iventanos (b) 231,630
Resultado integral del afio reestructurado (14,354)
S

a la aplicacién r iva utilizadas por la Compaiiia -

La itn optativa establecida por la NIIF 1 aplicada por la Compafiia se detalla a continuacién:

Arrendamiento fi ciero -

La Compafiia apl.lcb la exencitn permitida en la NIIF 1, registrando los activos adquiridos bajo la
dalidad de leasing jero a partir de la fecha de transicion.
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4.3 Conciliacion entre NIIF y NEC -
Las conciliaciones presentadas a continuacién detallan la cuantificacion del impacto de la transici6n a las
NIIF y la reestructuracion de los estados financieros del 2011. La conciliacion proporciona dichos impactos
con los siguientes detalles:
. Conciliacién del patrimonio al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011,

. Conciliacion del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del
2011.

4.3.1 Conciliacién del patrimonio -

31 de diciembre 1 de enero del

Conceptos Nota del 2011 2011
Total patrimonio segin NEC 3,263,645 2,848,888
Reestructuracion de estados financieros (Bg6,980) (882,626)
2,366,665 1,966,262
Arrendamientos financieros (a) 123,510 327,654
Inversién en Sucursal (b) 74.855 -
Beneficios sociales a largo plazo (c) (16,062) (30,697)
Im puestos diferidos ) (147,660) 198,417
Otros menores (918) (18,320)
Efectodelas NlIFen el afio2011 33,725 477.054
Efectode transicion al 1 deenerodel 2011 477,054 -
Total patrimonio segin NIIF 2,877.444 2,443,316

4.3.2 Conciliacion del estado de resultados integrales —

Al 31 de
diciembre del
Conceptos Nota 2011

Utilidad neta segan NEC 14,298
Reestructuracion de estados financieros 114,354)
(56)

Arrendamientos financieros (a) 123,510
Inversién en Sucursal (b) 74,855
Beneficios sociales a largo plazo (e) (16,062)
Impuestos diferidos (d) {147,660)
Otros menores (918)

Efecto de transicion a las NTIF 33,725
Utilidad segiin NOF 33,669
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

(a) Arrendamiento fi ]

Corresponde al reconocimiento del contrato de arrendamiento financiero vigente a la fecha de
transicién ¥ que anteriormente se registraban en los gastos del periodo. La aplicacion de la
normativa generd iner tos en el patri io al 1 de enero del 2011 de US$327,654 yen los
resultados integrales del afio 2011 de US$123,510.

(h) Inversién en Sucursal

La Norma Internacional de Contabilidad No. 27 - Estados financieros consolidados y separados
establece que para estados financieros separados, las inversiones en subsidiarias se contabilizarin al
costo de adquisicidn. Bajo NEC, la Compafiia registraba esta inversion al valor patrimonial
proporcional, el cual por efectos de adopcién NIIF se reversa, generando un crédito a resultados
integrales en el 2011, neto de provision de deterioro.

(c)  Beneficios sociales a largo plazo

Ccmupnnde al registro de la provisién para jubilacién patronal y desahucio para todos los

de la Cor segiin un estudio actuarial practicado por un perito independiente. Los
efectos resultantes del referido estudio generaron una disminucién patrimonial por US$30,697 v un
débito por US$16,062 a resultados integrales del afio zo11.

(d) Impuestos diferidos

El ajuste conciliatorio de impuestos a la renta diferidos consiste en el reconocimiento de los
impuestos diferidos originados por aquellos ajustes coneiliatorios a las NIIF que crean diferencias
temporales entre las bases financieras y tributarias de la Compaiia.

La variacion de las diferencias temporales corresponden bésicamente a bases tributarias y NIIF que
generaron un reconocimiento de impuestos diferidos activos de US$198,417 al momento de la
transicién y un debito en el estado de resultados integrales de USS147,660.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero -

Las actividades de la Compariia la exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgos de
mercado (incluye riesgo de precio y riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los ﬂu;os de
efective), riesgo de crédito y nesgn de liquidez. El programa general de administracidon de riesgos de la
Compaiiia trata principalmente de pot: efectos adversos en su desempefio financiero;
ademds, se encamina a que las acuwdades con riesgo financiero de la Compaiifa estén sujetas a politicas y
procedimientos de identificacion, medicién y control.
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POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
A4l Pyt )

doen

i

(a}

{b)

\ N

Riesgos de mercado
Ri y :

La principal exposicion a la variacién de precios de materias primas se encuentra relacionada con el
abastecimiento de poliestireno con proveedores de distintos paises.

La Compaiiia ademés se abastece de acero provenientes de productores del mercado loeal
principalmente, el precio lo fija el mercado y estin en funcion de la evolucion y proyeceion del
mismo. La Compaiiia considera que no es posible mitigar el riesgo asociado al precio, pues las
condiciones del mercado local no lo permiten, sin embargo la Compafiia mantiene contratos de
abastecimiento con 2 de nuestros principales proveedores Ideal Alambre y Adelea, lo cual garantiza
el abastecimiento de materias primas para la produccidn.

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamiento a corto y largo plazo eon
entidades financieras (Compafiias relacionadas). El endeudamiento a tasas variables expone a la
Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. El endeudamiento a tasas fijas
expone la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos.

La Compafiia analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera dmémm Se simulan
varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta las posiciones respecto der

renovacion de las posiciones exi alternativo y cobertura. Sobre la base de
estos escenarios, la Compaiiia calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento
definido en las tasas de interés. Debido a la baja volatilidad de las tasas activas referenciales de
interés en el mercado ecuatoriano no se realiza anilisis de sensibilidad al respecto. (2012 y 2011:
tasa activa local referencial del 8.17%).

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos financieros y depésitos
en bancos e msﬁtucmnes financieras, asi como de la exposicién 'al crédito de los clientes, que incluye a
los de los doc v pm-wbmyahstrmmmmpmehdu

Las politicas de erédito de la Compafiia estin intimamente relacionadas con el nivel de riesgo que estd
dispuesta a aceptar en el curso normal de los negocios.
La diversificacion de las cuentas pormbrarmemlesylimmmdmdualmdecrﬁdmm

procedimientos adoptados para minimizar probl de recup itin de estos activos que estin
alcanzados por este tipo de riesgos. La Ompanh no tiene una concentracion de riesgos crediticios en
el caso de por cobrar c es, de forma los saldos son conciliados.

La Compaiiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:
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POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
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(c)

Calificacién
ti fi ciera 2012 (i) 2011
Banco Internacional S.A. AAA- AAA
Banco de la Produccién Produbanco S.A. AAA- AAA-
Asociacién Mutualista de Ahorroy Crédito
para la Vivienda Pichincha AA AA

(i)  Datos disponibles al 31 de marzo del 2012, publicados por la Superintendencia de Bancos v
Seguros.
Riesgo de liquidez

La pnnmpai fuente :le liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
Para a la liquidez de corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de caja
proyectndes para un periodo de doce meses.

Los dentes de efectivo tenidos por la Compaiiia y saldos por encima del requerido para la
administraci6n del capital de trabajo son mantenidos en bancos para el pago inmediato de sus
obligaciones, asi como los pasivos con sus proveedores. No se administran inversiones financieras.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos fi ieros no derivados de la Compaifiia sobre bases
netas agrupadoa por el periodo remanente a la fecha del estado de situacion financiera hasta la
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son flujos de efectivo no descontados.

Menos de Entre
Al 31 de diciembre de zo12 1 afio ¥ 5afios
Cuentas par pagar proveedores 871,701 -
Cuentas por pagar a compafifas relacionadas 540,616 2,472,191
Al 31 de diciembre de 2011
Cuentas por pagar proveedores 788,678 -
Cuentas por pagar a compafifasrelacionadas 565,493 2,002,446

5.2  Administracién del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compafifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital,

Consistente con la industria, la Compafifa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el
total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar proveedores v compafiias relacionadas) menos
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el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda
neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011 fueron los siguientes:

zo12 2011
Cuentas por pagar proveedores 871,761 788,678
Cuentas por pagar a compaflias relacionadas
cortoy largo plazo 3.012,807 :557.939
3,884,568 4,346,617
Menos: Efectivoy equivalentes de efectivo (502,425) (141,385)
Deuda neta 3.382,143 4,205,232
Total patrimonio neto 3,557,537 2,877.444
Capital total 6,939,680 7,082,676
Ratiode apalancamiento 49% 59%
Las principales fuente de apalancamiento son compaiiias relacionadas.
6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
6.1 Categorias de instrumentos financieros -
A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de i fi ieros al cierre
de cada ejercicio:
ME: de digiem bre del 2012 Al de enerodel 3011
Tiente Nocorriente Corrieats £or e
Aithvon P s
Eectivey equivalentes de efective 503,438 - 141,088 - 1ag.ai0 -
ACHIVOR INANEICroN M eaiuas 8l costo
amort lzade
Cuentas por cobrar comerciales 16780 ¥ 598334 * 344307 -
[ por cobrar com 111 aara Ti7.583 3371581 TO1548 2,658,986
Otras caenlas por cobrar 28 . 282 330 - 2311 -
Total sctivon Amanciers SO SRt Ohte Tt St i
Pasivos financleros medidos ol costo
amortizado
Cuentas por pagar provesdores 778 . TEibTE - 884984 *
Cuenias par PIEAT COMm pa & 540618 2472081 565493 2.993 448 703,081 3.393.389
Total pasives financieros i 18377 2472191 1354171 2,992,446 "E”'“l g‘iﬁg.lli
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Valor razonable de instrumentos financieros

Dada la leza de los i financieros su valor en libros corresponde o se aproxima a su valor
ragonahle,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre Al 1 de enero

2012 2011 2011
Clientes locales 1,500,490 1,164,511 548,836
Clientes exterior 45,480 39,618 113,437
Provisién por deterioro (629,201) (605,795) (317.966)
916,769 598,334 344.307

La antigiiedad de los saldos por cobrar clientes es la siguiente:

Al 31 de diciembre del Al deenerodel
2012 2011 2011
Cartera corriente 154,417 528,465 171,612
Vencido de:
oa6odias 219,236 16,257 21,887
61 a go diasvencido 111,036 64,073 39,850
g1 a 180 dias 446,713 239.559 189,704
Misde180 614.567 355.775 239,220
1,545,970 1,204,120 662,273
{-) Provisidén por deterioro (629,201} {605,795} (317.,966)
916,769 598,334 344,307

Pagina 25 de 43



9.

\.

||
5

PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Composicion:
Alzy dediciembre Al 1 de enero

2012 2011 2011
Impuesto al Valor Agregado (IVA) (1) 73,399 30,820 48,557
Impuestos a la salida de divisas (ISD) (2) 26,968 16,781 -
Retenciones en la fuente (2) 53,038 69,861 -
Anticipos impuestoa la renta (2) 1,850 - -
Créditotributario de afios anteriores (2) - 118,878 87,531

155,255 236,340 136,088

==

(1)  Corresponde al IVA generado en las compras de bienes y servicios.

(2) Corresponden a anticipos de impuestos que son compensados al momento del pago del Impuesto a
la renta corriente.

ANTICIPOS
Composicion:
Al 31 de diciembre Al deenero
2012 2011 2011
Proy ecto Cavalier Management (1) 341,038 323,394 43,119
Anticipos proy ectos 67,880 - 188,008
Anticipas prov eedores _22.900 _ 85656 __ 85980
_431,827 409,050 317,197

(1) Corresponden principalmente a pagos realizados Cavalier Management Corp. (Panama), por el
contrato de servicio celebrado el 1 de octubre del 2010 para el montaje de la maquinaria, arranque y
puesta en marcha de la planta industrial de la Sucursal ubicada en Lima. Debido a que el referido
contrato fue considerado inadecuado o insuficiente, Cavalier acepté honrar las garantias
correspondientes y realizar la devolucién de estos valores recibidos de acuerdo con un cronograma e
iniciar nuevamente la capacitacion y entrenamiento del personal, asi como también el ajuste y
calibracién de los equipos de la planta de Perti y realizar un proceso de revisién operativo y técnico y
ajuste de la maquinaria de Panecons en Ecuador. Dicho proceso se formalizd mediante la
suscripcién de un contrato de Servicio de Asesoramiento Operacional y Mantenimiento técnico
celebrado el 1 de mayo del 2012 fijando adicionalmente un honorario de US$345,800 por un
periodo de 14 meses a partir del mes de junio del 2012.

En diciembre del 2012 se acordo realizar una compensacién entre los saldos sujetos a devolucion
por parte de la referida Entidad v los pagos que debe realizar Panecons en funcién al contrato

{
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMNADOALal DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en

suscrito en mayo del 2012, acordando emitir adicionalmente una nm de crédito a favorde la

Compaiiia por US$190,892 para pra futura de rep b de la planta industrial
ubieada en Ecuador.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicitn:
Al 31 de diciembre Al 1 de enero
2012 2011 zon
Proyecto Paftacocha (1) 278,118 278,118 215,935
Garantias 3,822 1,000 2,585
Empleados 3.356 ,202 12,629
285,296 282,320 231,149

(1)  Corresponden a saldos pendientes de cobro al Consorcio Santos CMI = Consermin por la
fabricacién y montaje de este pmyecto Ala fecha estos valores no han padido liquidarse debido a

ciertas divergencias p ida Entidad. (Ver Nota 27 (iii)).

INVENTARIOS
Composicion:

Al 31 de diciembre Al 1 de enero

2012 2011 2011

Productoterminado (1) 325,169 444,001 305,223
Materia prima 212,437 218,311 59,582
Inventario en trinsito 158,270 39,437 47.412
Repuestes 44,694 66,730 31,374

740,569 168.569 443.590

(1) Al 31 de diciembre de 2012 incluye equipos de revocado por US$126,292 (2011;: USS149,517 y 1 de
enero de 2011; US5144,804).

Al 31 de diclembre del 2012 ¥ 2011 y al 1 de enero del 2011 no existen gravimenes ni restricciones sobre los
inventarios.
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
estadounidenses)

(Expresado en délares
INVERSION EN SUCURSAL
FEl 100% del capital asignado a la Si I es propiedad de la Compaiiia.
Alz: de diciembre Al 1 de enero
2012 2011 2011
Inversiones en subsidiarias 1,446,733 1.446,733 578,233
Provisién por deterioro (343.744) (377.272) =
1,102,980 1,060,461 s’?&z:&_
Prueba de deterioro de Inversiones en Sucursal.
Debido a que los resultad ivos de la S mhnnsidnhsupn-ldmahﬁchl.h
Admmmaﬁéadehmnuﬁhdnhoﬁunmnm nuevas idades de
gias competitivas de doalae y capacidad instal 1da en Pert.
MmWhMMhM&Mmhwmh
fectivo (UGE) que comp: lasi ensu S segiin ¢ sig
ﬂhmmnﬂedemmﬁn&mnﬂnamhuauﬂmludﬂnhmmmdhh
utilizan p de flujos de efectivo antes de imy ylosi con base en
fi bados por la G i dellﬁnmplﬁhporuupu{cdodednmaﬁmm
monmrdadmadmmlmﬂmmde' ivo desp del P usando las
tasas de creci i6 L-uudc imi 0 supera | tasa

dcmmuwnwmdmahmplmmsweudqmmhllﬁ&

Las principales hipétesis utilizadas en los cilculos del valor de uso al 31 de diciembre de 2012 y 2011 son

Porcentaje
Margen bruto (i) 43.8
Tasa de crescimento (i) 40
Tasa de descuento (iii) 12,6
(i) El margen bruto presupuestado,
(ii) Latasa de crecimiento p fio ponderad
(iii) Tasaded antes de imp aplicada a las proyecciones de fluios de efectivo.
u-mmuaﬁduamdmmhmwmmhnemmndmﬂenmw-;%yml
expectativas del nuevo plan de neg 1o para ¢l do peruano, Las tasas de crecimiento
promedio ponderadas utilizadas son coh con las p it incluidas en la industria, Las tasas de
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounid

de:.r:uento utilizadas corresponden a las tasas antes de impuestos y reflejan riesgos especificos

dos con los segr 8 operativos pertinentes.
Con base en las hipitesis uhlizadas al 31 da dlmembre de 2012 fue considerada recuperable la inversién
mantenida en su Sucursal, estal provisiones de deterioro por las pérdidas del
ejercicio en cada periodo fiscal.
INTANGIBLES
Compaosicién:
Al de di b Al de enero
2012 2011 2011
Mareasy patentes (1) 412,000 412,000 412,000
Amortizacién acumulada (312,433) (274,666) (233,466)
99,567 137.334 178,534

(1)  Corresponde a la licencia emlunh-a otorgada por la Compaﬁ.ia M2 Pamma Inc. para la fabricacién,

promocién, comercializacion, deo, venta y distril de del de construceitn
“Mz2" por un plazo de 10 ahos a partir del 4 de nbnl del 2005 con ‘base en el contrato celebrado por
las partes.
Movimiento:
2012 2011
saldo al 1 de enero 137,334 178,534
Amortizacion !ﬁz.z&z) (41,200}
Total al 31 de diciembre Qg,iﬂ 1;2&
15. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES
Composicién:
Al 31 de diciembre Al 1 de enero
2012 2011 2011
Locales 659,931 460,292 741,272
Exterior 211,830 328,386 143,712
871,761 788,678 B8B4,084
('.
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POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL zo12
(E tadounidenses)

do en dél P

16, IMPUESTOS POR PAGAR

Composicion:
Al 31 de diciembre Al 1 de enero
2012 2011 2011
Impuestoal Valor Agregado IVA B3,688 161,630 100,146
Retenciones en la fuente de IVA 4,055 2,508 3.349
Retenciones en la fuente de Im puestoa la renta 34,085 19,818 15,743
Impuestoa la renta 244,082 215.375 =
Impuestoa la salida de capitales 25,843 15,703 14,784
391,753 415,029 134,022
17,  ANTICIPOS DE CLIENTES
o R
Al icie Al 1 de enero
2012 2011 2011
Proy ecto Inchalille-Mutualista 484,520 - -
Constructora Sdnchez Villegas (1) 297,562 1,108,701 -
Ingenieriasy servicios del Sur 299,920 - -
Otros menores 205,348 293,838 281,625
“~ 1,287,351 1,403,539 281,625
\f
. ' (1) Corresponden a anticipos recibidos relacionados con el contrato suscrito con la Constructora
Vo Sénchez Villegas. Ver Nota 27 (i).

Pagina 31 de 43



18.
(a)

PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en délares estadounid 3

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Saldos
Corriente

Efectivoy equivalentes
Mutualista

Documentosy cuentas por cobrar

Mutualista

Panelesy Construcciones Panecons S.A. (Sucursal Peru) (1)
Emmedue S.A.

Technology Property S.A

Inversion en Sucursal (ver Nota 13)

tos enta r
Mutualista
Emmedue 5.A
Grupo ACP Vivencia

Obligaciones financieras
Corto plazo
Mutualista - Préstamo
Mutualista - Arrendamiento financiero (3)

Nocorriente

Documentos y cuentas por cobrar a largo plazo
Panelesy Construcciones Panecons S.A (Sucursal Peri) (2)

Obligaciones financieras
Largo Plazo

N Mutualista - Préstamo

\

Mutualista - Arrendamiento fi iero(3)
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Al 31 de diciembre 1 de enero
2012 201 del 2011
318,607 132,770 90,715
= 57,005 =
113,966 660,578 655,369
5,862 - 11,360
= ¥ 36,816
119.828 717,583 703,545
1,102,989 1,069,461 578,233
20,362 23,879 77,614
o < 50,042
*, 66,404 65,953
20,362 90,283 193,609
207,124 188,674 247,272
313,130 286,536 262,200
520,254 475,210 500,472
3,373,821 3,171,561 2,956,966
1,915,905 2,123,030 2,237,337

556,286 869,416 1,155,952
2,472,191 2,992,446 3,393,289




PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

en délares estadounidenses)

P‘JR ‘ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012

(0]

(2)

(3)

Cor le principal di de cobro de gastos operativos incurridos por la
mpﬂawmu&m&nuﬂhunhmmrhmdmphnmhﬂnpqm
resulten de la operacitn de ésta Gltima. Estos saldos no devengan interés,

Con el fin de financiar la apertura de la Sucursal en Pert, en el afio 2009 la Compaiia recibié un
préstamo comercial de parte de la Mutualista por US$2,563,000, con un afio de gracias en el pago de
capital, devenga una tasa de interés anual del 9.02% y su vencimiento es en mayo del 2020, La
lepautaasuvu.mdhhommtommumaﬁmduuwmsdmdimunmmmiodn
pagunumtmmmlasparm.pmelun],h' los d ital e ) del
préstamo en referencia. Dicho winmohnmﬂmdnprh&mndmhmpndemm
industrial en Perti para la produecion de paneles y productos para la construccién, cuyo valor segilin el
mmmdepmndaMyﬁdﬂmmmmﬂﬂ:lumdsaussem.qw,mmmu
encuentra pmdldungumﬁla favor de Mutualista. No obstante de que no han existido pagos de
mmﬁem& w&lmndemmd:hmwrmlnhﬁmmmﬂmhlmhmdn

los pagos corresp

Mediante escritura de de arrendami Jebrado el 26 de septiemb 2005, la
Muhu]humuuﬁmmendm!uﬂoﬁmmmnhﬁunpﬂhhphnuhﬁm&uﬂm&mh
ciudad de Latacunga, a 10 afios plazo v una tasa de interés del 8.908% que corresponde a un canon
mensual de US$31,500.
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolares dounid )

(b) Transacciones

Al de dic
2013 2011
Ventas(a)
Proyectos de la Mutualista 2,035,233 1,641,242
T3
Emmedue S.A, 6,020 40,143
i = o

Mutualista 62,208 62,208
Pagoarren ien ancigro=-m inari
Mutualista

Capital 286,536 262,200

Intereses 91,964 115,799
Intereses ganados
Panelesy Construcciones Panecons $.A (Sucursal Peri) - 5,602
Mutualista 1,241 30,951
Capitalizacidn v cesién de acciones
Mutualista 602,000 320,000
ACP Vivencia 194,500 300,000
Technology Property Corp (379,000) 464,500
Ingresos servicios
Emmedue 5,862 32,085
In
Mutualista 205,601 221,370
ACPVivencia S.A - 24,933
Pa or ¢ ta
Panelesy Construcciones Panecons S.A (Sucursal Perd) 202,260 214,615
Inversiones de Capital
Panelesy Construcciones Panecons S.A (Sucursal Pera) - 868,500
Apories futuras capitalizaciones
Mutualista - 223,000
ACPVivencia 5.A _ 194,500

(4) Corresponden a la venta de paneles y productos para la construceion, las cuales, en el afio 2012
representaron el 37% (2011: 25%) de las ventas de la Compaiiia.

(5) Corresponden a los contratos de arrendamiento operativos suscritos con la Mutualista el 1 de julio
del zo05 v 18 de mayo del 2009, por el terreno en el cual se ubica la planta industrial de Latacunga
X \ v las oficinas administrativas donde opern la Compaiiia en la ciudad de Quito, con cinones de
\" arrendamiento les de US$5,000, y USS$1,184, respectivamente.
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dblares estadounid )

Remuneraciones al personal clave de la gerencia

La Administracién de la Compaiiia mantiene miembros claves en las ireas de: Gerencia General, Finanzas,
Recursos Humanos, Marketing &Ventas, Atencién al Cliente & Logistica y Compras,

Los costos por remuneraciones de dicho personal clave incluidos en los estados financieros son los
siguientes:

2012 2011
Salariosy beneficios de corto plazo 173,334 128,269
Bonos 19,187 10,224
Beneficios sociales a corto plazo 192,053 27,117
Beneficios sociales a largo plazo 7.412 5,407

391,985 171,017

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion fiscal -

Los ejercicios fiscales 2010 a 2012 estin sujetos a una posible fiscalizacion por parte de las autoridades
tributarias

Impuesto a la renta -
La composicién del imp ala renta es el siguiente:
2012 2011
Impuesto a la renta corriente 244,082 215,375
] Ajuste afios anteriores - 14,131
Impuesto a la renta diferido 86,249 147,660
330,330 377.166
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en délares estadounidenses)
() Coneiliscidén tributaria-contable -

Al 31 de Al 31 de

diciembre diciembre
del 3012 delgoiy
Utilidad del afio antes de participacién trabajadores
¢ Impuestoa la renta 992,395 381,702 (1)
Menos - 1 5% participacidn trabajadores (148,859) (57,258) (2)
B43.536 334,447
Mis - Gastos no deducibles (4) 217,689 631.826
Basa tributaria 1,061,235 956,273
Tasa impesitiva 23% 24%
Impuestoa la renta cansado 244,082 229,506 (3)
Menos - Retenciones en la fuente de clientes y crédito
tributario impuesto a la salida de divisas Bo,006 86,641
Menos- Anticipo impuestoa la renta 1,850 -
Crédito tributario afios anteriores - 70,829
Impuesioa la renta a pagar 162,226 z’.ﬁi

(1)  Base segiin Normas Ecustorianas de Contabilidad — NEC
(2)  LaCompafiia liquidd la participacion trabajadores por US$57,255, por lo que existié un exceso de
provisién de USS$94,774-

de U

(3) LaCompafifa caloult el Imp a la renta aplicando la tasa i itiva del 25%, siendo lo correcto
mhmwaumMngMmhmﬂnamm.

(4) Al 31 de diciembre del 2012 prenden prineipal 1)&15374.5979wmh|p4mu.u}
118851,830 de i6m de imp idas por el ¥, US$31,022 de costos v
gastos no
Al 31 de diciemt 2011 i I 1) USS452,126 del ajuste al valor
plnmnnillpmpomhnnl.y.ii)tlsimﬁwde isi por deterioro de incobrabl

it 3 bl tasa de i del 23% (2002) y 24% (2011) de s

Wmﬂmhuﬂumﬂmﬁkﬁtm&]yuﬂwuluh‘m reinvertidas por el

contribuyente.

Adicionalmente a partir del afio 2011, el ib debe d un anticipo minimo de i a

la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los dos

wvalores constituird un pago definitivo del Imp ala renta do en el afio, el cual se deberd exponer
en los resultados de dicho afio; siempre y cuando la Administraci dﬂ'lﬂlﬂ@plﬂfl-‘d!edluﬂll:lidlﬂll
p ¥ en

' ' SR la devolucién del exceso pagado por el
ey
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL zo12
(Expresado en dolares estadounidenses)

Durante el 2012 la Compafifa registré como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado
sobre la base del 23% (2011: 25%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al
anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente,

En adicién, es import: fialar que de do con el Codigo Orginico de la Produccién, Comercio e
I i la tasa del Img a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24%
hasta llegar al 22% en el 2013.

Impuesto a la renta diferido -

El anilisis de impuestos diferidos activos v pasivos es el siguiente:

Algzs de diciembre del Al 1 de enero
2012 2011 del 2011
Im puestos diferidos activos:
Im puesto diferido activo que se liquidard dentrode
12 meses 2,330 3,612 3.548
Im puesto diferido activo que se liquidard después de
12 meses 203,531 274,035 345,812
Im puestos diferidos pasivos:
Im puesto diferido pasivo que se liqguidard después de
12 meses (241,353) (226,890) (150,943)
— (35.492) 50,757 198,417

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

uss
Al 1 de enerode 2011 198,417
Cargoa resultados por impuestos diferidos (147.660)
Al 31 de diciem bre del 2011 50,757
Cargoa resultados por impuestos diferidos {86,249)
Al 31 dediciembre del 2012 (35.492)
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounid

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacién es el signiente:

Propiedades,
planta y Por Otros
i provisiones m enores Total

Impuestos diferidos petivosy pasivos:

Al1 de enerode 2011 257,316 (62,448) 3,549 198,417
(Crédito) - débito a resultados por im puestos diferides (91,006) (62,595) 5,941 (147.660)
Al 31 de diciembre del 2011 166,310 (125,043) 9,490 50,757
(Crédito) - débitoa resultades por im puestos diferidos {91,778) 3,198 2,331 (B6,249)
Al31 de diciembre del 2012 74.532 (121,845) 11,821 (35,492)

La relacion entre el gasto por impuesto v la utilidad antes de impuestos de los afios 2012 y 2011 se muestra
a continuacion:

ama 2011
Utilidad antes del impuesto a la renta _% 4’°|§ﬂ.§
Tasa impasitiva vigente 23% 24%
23,850 98,600
Efiecto fiscal de los ingr / gastos na deducibl
4l caleular la ganancia fiscal 30,232 116,775
Impuesto a la renta m.oﬂ& gﬂ
Tasa efectiva 26% 52%
Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el SR1 solicita se prepare y remita por parte de la empresa
un estudio de precios de transferencia v un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compaiiias
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000,000. Se incluye como partes relacionadas
a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. La Compafifa no ha efectuado durante los afios 2012 y
2011 operaciones que superen dicho monto,

Pigina 38 de 43



PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELANO'I'EIIIIINJ\DOAL&I DEDICIMREDBI.MI:
(Expresado en délares 1

20. PROVISIONES

Pagosy /o
Saldoal inicio Inerementon Saldoal final
Afio 2012
Deteriorocuentas por cobrar comerciales 605,795 23,406 629,201
Beneficios o empleados
Sueldos por pagar 40,000 - (40,000) -
Participacian laboral 152,029 148,859 (152,029) 148,859
Beneficios sociales 27.369 2,747 (2.596) 27.520
Obligaciones por heneficios definidos
Jubilaeitin patronal aT.19 12,777 - 49,896
Desahueio 9,640 3.702 - 13.342
46,759 16,479 63,238
Afiozo1l
Deteri por cobirar inl 317.966 287,829 - 605,795
Beneficios o empleados
Sueldos por pagar 67 39.931 - 40,000
Participacién laboral - 152,029 152,029
Beneficios socinles 20,162 xa.ﬁg a,; 3 27.369
20229 02,552 3.383 219.308
Qbligaciones por heneficios definidos .
Jubilacidn patronal 24,798 12,321 - arzaig
Desahucio 5.809 3.741 - 9.640
iu.ﬁqv 16.063 - _{b.?sg_
21, BENEFICIOS SOCIALES - JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO
! El saldo de la provisién para jubil desahuci nl:nd:dx:kmbwd:‘lmlaymuylllde
fitica actuar

fmumu mﬂupomhihmddw]urldluldehtm

| 'h servicios para la Compaiiia.
=\
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

2012 2011
Tasa de descuento B.20% 6.50%
Tasa de incremento salarial 5.00% 2.40%
Tasa de incremento de pensiones 2.50% 2.20%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) TMIESS 2002 TM IESS 2002
Tasa de rotacion 16.00% 4.90%
Vida laboral promedio remanente 8.6 8a
Jubilados a Ia fecha = "
Antigliedad para jubilacién (Hombresy mujeres) 25 aflos 25 afios

(1) Corresponden & las tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en ¢l afio 2002,

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2012 es de US$3,753,500,
que comprende 7,507 acciones ordinarias y preferentes de valor nominal USS500 cada una (2011:
883,336,000 y comprende 6,672 amonts m'd.i.uanu y preferentes de US$500 cada una). Las acciones
preferentes le otorgan a su tenedor el d en la reparticion de dividendos pero no le
otorgan voto en la toma ded.eciuﬁndek(:cmm

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

pundenaapnrtaamasmdhtdaxenaﬁmmtﬂwmporparted:lwamnmsmdchwmmﬁhm
efectivo. La Compaifiia completd los t corresp P dichos valores hasta el 31 de
diciembre del 2012.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafifa debe apropiar por lo menos el 10% de la otilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal

nor?;ﬁ disponible para distribucitn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas.
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL z012
(Expresado en dol estadounidenses)

Esta subcuenta registra los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF, que generaron
un saldo deudor, el cual podré ser absorbido por los Resultados Acumulados v los del dltimo ejercicio
econdmico concluido, si los hubiere.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.

25. COSTOSY GASTOS POR NATURALEZA
Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2012 Gastos de
Costo administracién
Desc ion de ventas ¥ logistica Gastosde venta Total

Costos de ventas 2,139,668 - - 2,139,668
Alquileres 48,000 16,057 - 64,057
Capacitacion - 8,341 - 8,342
Com isiones - - 60,385 60,385

Depreciacion de propiedades, planta -
¥ equipos 139,401 31,913 = 171,314
Amortizacidn - 37,767 = 37.767
Gastos de gestién - 15,352 429 15,781
Honorarios profesionales = 238,191 = 238,101
Impuestos y contribuciones - 31,574 - 31,574
Jubilacién patronal ¥ desahueio - 16,479 - 16,479
Participacién trabajadores 81,188 60,913 6,758 148,859
Promocidn y publicidad - - 111,392 11,392
Regalias - - 45,395 45,395
Remuneracionesy beneficios 215,488 245,733 51,985 513,206
Reparaciém y mantenimiento 32,626 16,484 213,544 262,654
Seguros 13,554 22,612 2,617 38,783
| Combustibles 60,524 - - 60,524
Transporte y distribucién - - 175,456 175,456
M\ (} Viajesy movilizacién - 24,185 10,841 45,026
\ Otros varios 70,208 160,174 28,020 258,402
> 2,800,657 925,775 706,822 4,433,254
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PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

2o Gastos de
Costo adm inistracién
Descripeion deventas ¥ Gastosde Total
Costos de ventas 2,480,554 - 2,480,534
Alquileres 48,000 21,008 - 69,008
Capacitacién 160 - 160
Com isiones 54,962 54.962
Depreciacion de propiedades, planta
¥ equipos 4,130 150,446 154,576
Amortizacién 41,200 - 41,200
Gastos de gestion 22,985 - 22,085
Honorarios profesionales 191,417 153,076 344,493
Im puestos y contribuciones 53,246 = 53,246
Juhbilacién patronal ¥ desahuclo 16,062 - 16,062
Participacién trabajadores 82,405 62,286 7.338 152,029
Promocién ¥ publicidad - - 60,513 60,513
Regalias - 50,964 50,964
Eemuneracionesy beneficios 177,927 234,656 45,700 458,283
Reparacidn y mantenimiento 23,784 88,837 18,186 130,807
Seguros 10,306 17,81 2,508 30,702
Combustibles 66,035 - - 66,035
Transporte y distribucion - 174,713 174,713
Viajesy movilizacidn 23,965 5,659 29,624
Otrosvarios 437,199 391,038 88,092 916.329
_3.330.330 1,315,197 661,708 5.307,235
OTROS GASTOS, NETO
2012 2011
Ingreso venta de propiedades, plantay b 44,133 13,771
Intereses ganados 1,240 36,553
45.373 50,324
Gastos por venta de activos fijos (16,387) (138)
Gastos financieros (94,107) (178,329)
Baja de cartera - (26.241)
Impuesto salida divisas (40,169) (4.516)
Deterioro de inversiones 33,528 (377.,272)
Otros gastos (62,476) (186,383)
(134,238) {722.555)
.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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27. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Los contratos més significativos para pr de instalacion de paneles parala i6n y reali
otrusewiciusnhdonldumu'imprhm;nnhm

(i)

(iD)

(iii}

(iv)

El 21 de diciembre del 2012 se suscribi6 un contrato para organizar la adquisicién y suministro de
los paneles que forman e del sistema constructive Hormi 2 y son utilizados en los proyectos de
Mutualista Pichincha. El monto del contrato asciende a US$1,500,000.

El 22 de agosto del 2011 se suscribié un contrato para proveer materiales de construceitn, con la
Constructora Sinchez Villegas S.A. que mantienen una filial en Perii bajo la denominacién de
mmmummm@sxmnmmdemmusmma

parala i6n para 6,000 viviendas, fijado una compra inicial de product
equivalentes a 3,000 viviendas sociales (Precio Unitario Fijo) de US$4,309. El monto total del
contrato asciende a 173812,927,000 correspondiente a 1,800 unidades a ser entregadas por parte de
Panecons Pert v 1,200 Unidades por Panecons Ecuador. Al 31 de diciembre del 2012, la Compafifa
ha recibido nnti.apospw USs$297,562 (2011: US$1,109,701). A pesar de ser esta la expectativa
inicial el contrato ne se ha llevado a cabo y falta por devengar.

Contrato para que la compaiiia provea del servicio de lummutm de matcnl.luu. construceion,

fabricacién y t E: para el delao
Pruyeml’tuooch por un muummai [predo Fijo)éeusswnﬁ:;mm:l udemdd

2010 con consorcio Santos CMI-Co n de

edificaci en el fi L' bicad enlasmude ydmmrpdulﬁo

Aguarico en la reglﬁn oni Dl.cho proyecto termind su ejec:udbn durante el afio 2011,

Durante el afio 2012, la compaifiia entablé al Consorcio Santos CMI-Consermin, ante el Centro de
Arbitraje de la Cimara de Comercio de Quito por el no pago de valores adeudados de
aproximadamente USSg22,837 relacionados con dicho contrato y ciertos trlba,)oa adicionales que le

fueren requeridos. Imnsomonlegaquud;dm i no estin incluid
entre las partes; sin una o de sus abogad eizade iemb demu
yelinunodetmqh“ lacibn amigable con la Compaiia, plante6

hﬂh&uﬁmmhmﬂuﬂmm&whwdﬂndﬂm
amhgaludehcumplﬁla

Contrato de construccion de 108 unidades de vivienda para el desarrollo del proyecto denominado
“Mucho Lote” enhdwhddeﬁumqnﬂ.ﬂkhﬂ&nmfumdmdekbmmddmmm
la Mutualista, por un valor fijo para la construccién de cada unidad habitacional de US$14,390,
siendo el valor total de US81,554,120. Este proyecto fue terminado durante el afio 2011,

28, EVENTOS SUBSECUENTES

" *Enme]mdcdlﬁmhndelzomylafwhadl isitn de estos fi ieros no se produjeron eventos
R que.enll dela A I, pudi mmmmmmm
o que requi dele

)
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