ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA'Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE
LA COMPANIA PANELES Y CONSTRUCCIONES PANECONS S.A.

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a los veinte dias del mes de septiembre |
del afio 2018, a las 11:00 horas en la siguiente direccion: 18 de Septiembre E4-161 v
Juan Ledn Mera, Edificio Mutualista Pichincha, piso noveno, comparecen las
siguientes personas: ¢l MBA Fernando Armendariz en su calidad de Presidente de la
Compaiiia, el Ingeniero Juan Carlos Alarcén, en representacion de la Asociacion de
Ahnrra y Créditn para a Vivienda Pichinnha (Miotualista Pichincha) confarma Al
Anrnmentn hahilitante y Al Ingermier Disgn Ramirez, (aerania (rneial de Panecons

SA

Encontrandose representado el 100 % del capital pagado de la compania, se resuelve
por unanimidad constituirse en Junta General Ordinaria y Universal de Accionistas,
de conformidad con el Art. 234 de la Ley de Compafnias y se instalan en sesion que
la preside el Economista Fernando Armendariz de acuerdo a los Estatutos de la
Compaiiia, actua como Secretario el Gerente General de la Compafiia, Ingeniero
Diego Ramirez.

El Presidente da inicio a la sesiéon, mencionando que los asistentes han tenido acceso
a la documentacion que sera tratada en la misma y pone en consideracion el siguiente
orden del dia:

1. Conocimiento y aprobacion del Informe de Labores de la Administracion de la
Compaiiia respecto al afio 2017.

2. Conocimiento y resolucion del Informe del Auditor Externo.

3. Conocimiento y resolucion del Informe del Comisario.

4. Conocimiento y resolucion del informe del Oficial de Cumplimiento

5. Conocimiento y aprobacion de los Estados Financieros al 31 de Diciembre del
2017.

6. Nombramiento del Auditor Interno, Externo y Comisario.

Los presentes aprueban por unanimidad el orden del dia propuesto.

Toma la palabra el Presidente y mociona que, considerando que todos los informes
correspondientes al ejercicio econémico 2017 fueron remitidos y analizados en su
oportunidad por los miembros del Directorio y por los Accionistas dc la Compaiiia, 3¢
proceda a tratar directamente cada uno de los puntos del orden del dia aprobado sin
dar lectura completa a los textos de los correspondientes informes. } Y Q
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Los presentes aprueban la propuesta y pasan a tratar los puntos del orden del dia:

1. Conocimiento y aprobacion del Informe de Labores de la Administracion de
la Compaiiia respecto al afio 2017.

Toma la palabra el Presidente y comenta que el informe presentado analiza en forma
general la actividad de la Compafiia y el entorno durante el afio 2017.

Se destacan los hechos de la profunda re estructuracion de la empresa, el desarrollo
del nuevo plan estratégico, la incorporacion de la linea Casa Lista como parte de
Panecons; vy la generacion de volumenes importantes de facturacién, todo lo cual
contribuyé a que la empresa obtenga un resultado positivo en el ejercicio econdmico
2017, luego de muchos periodos de perdidas continuas

Producto de lo anterior, la estructura patrimonial mejoro de manera importante, a la
par que se efectuaron reestructuraciones de pasivos a plazos adecuados, lo cual
genero un significativo fortalecimiento de la situacion de liquidez y de la proyeccion
del flujo de fondos de la empresa.

Para el afio 2018 y siguientes se proyectan importantes niveles de facturacién, para
lo cual es imperativo la coordinacién con las areas inmobiliaria y financiera la
generacion y financiamiento de los diferentes proyectos, y las ventas directas al
mercado, de los sistemas constructivos de la empresa.

Los asistentes deliberan sobre el tema, no existiendo observaciones a la informacién
presentada. Este punto es aprobado por unanimidad.

2. Conocimiento y resolucién de Informe del Auditor Externo.

El Gerente General de la Compafiia procede a dar la lectura de la Opinién del Auditor
Externo expresado en el informe presentado por la compafia auditora BDO Ecuador
Cia. Ltda., donde consta que el andlisis de los Estados Financieros al 31 de Diciembre
de 2017 estan presentados de manera razonable en todos los aspectos importantes
y que el desempefio financiero y sus flujos se encuentran conforme las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, existiendo observaciones respecto a los
posibles efectos descritos en el parrafo de “Fundamentos de la opinién de auditoria
con salvedades”, los estados tinancieros antes menciohados presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de
Paneles y Construcciones Panecons S. A. (Una subsidiaria de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha), al 31 de diciembre de
2017, asi como el resultado de sus operaciones y flujo de efectivo por el afo
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). )U i



El informe menciona la falta de confirmacion de la compania Panecons Peri SAC;
respecto a la deuda que mantiene con Panecons Ecuador; sin embargo, con fecha 31
de Julio de 2018, como consta en nota 33, se firmd un nuevo acuerdo de pago por
USD 1°719.000.00 y se recibié un pago de USD 200.000,00.

Adicionalmente los auditores emiten observaciones sobre la cobrabilidad de la cuenta
por cobrar a Cavalier y del valor de reposicion del inventario de productos en proceso;
asi como la aplicaciéon de una tasa implicita en los acuerdos de cobro y pago que la
compafia mantiene sin intereses con Panecons Pert SAC y Emmedue
principalmente, con lo cual la administracién de la empresa no esta de acuerdo.

Los presentes analizan la aprobacion y deliberan sobre estos puntos aprobando el
informe por unanimidad.

3. Conocimiento y resolucion del Informe del Comisario.

El informe es aprobado por unanimidad de los accionistas.

4. Conocimiento y resolucién del Informe del Oficial de Cumplimiento.

El informe es aprobado por unanimidad de los accionistas.

5. Conocimiento y aprobacion de los Estados Financieros al 31 de Diciembre
del 2017.

Se presentan los Estados Financieros de PANECONS S.A. correspondientes al afio
fiscal 2017, mismos que fueran analizados por Auditoria Interna, Auditoria Externa y
Comisario de la companfia y presentados para conocimiento del Directorio celebrado
el 20 de agosto del 2017, segun lo establecen los estatutos de la Compaiiia.

Los accionistas aprueban por unanimidad los Estados Financieros.

6. Nombramiento de Auditor Interno, Externo y Comisario.

El Presidente hace mencidn de que Panecons es una empresa auxiliar de| Sistema
Financiero y subsidiaria de Mutualista Pichincha, por tanto responde a regulaciones
especificas para este tipo de empresas, por lo que la designacion de Auditor Externo
para el afio 2018 esta relacionada a aquella designada por Mutualista. En este caso
es la empresa auditora BDO.

Para el cargo de Auditor Interno, se propone que el sefior José Andrade continte en
esta funcion por el afo 2018. L}Q p
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La mocion es aceptada por unanimidad de los accionistas.
Para el cargo de Comisario propone el nombre del sefior Carlos Aguirre Maldonado.
La mocion es aceptada por unanimidad de los accionistas.

Los Auditores Interno, Externo y el Comisario designados deberén cumplir con todas
las funciones establecidas en las disposiciones legales y en los Estatutos de |a
Compania.

Al no existir otro punto que tratar, el Presidente dispone un momento de receso para
la elaboracién del acta; la misma que una vez redactada, da lugar a que se reinstale
la sesion. Se procede a leer integramente el acta, la cual es aprobada por unanimidad
¥y ain ahacrvacionea.

Rara constancia firman todos los asistentes. $e levanta Ia sesién & las 15:00 horas.
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