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Yo, Clayton A. Black en calidad de Representante Legal de la Inmobiliaria Futurevest 
S.A, dando cumplimiento a las disposiciones legales y estatutanas de la compañía, 
pongo en su consideración, el infurme de Ademmstración por el pertodo terminado del 
1ro, de enero al 31 de diciembre del año 2012. 

  

5 ANTECEDENTES: 

Durante el periodo enero a dhctombre de 2012, la Inmobiliaria Futurevest S.A. realuó el 
lanzamiento de ventas de la tercera etapa de la Urbanización Privada Los Pinos, 
acompañada de una campaña de publicidad de visila puera u puerta 2 nuestros 
potenciales clientes, y también con la utilización de ls redes sociales, por medio de las 

<uales pudimos llegara clientes de oras ciudades del país 

Fsto se vio un tamto opacado debido a que el avalúo munurpal de low inmucblos de toda 
la ciudad, fueron incrementedos desproporcionadamente, principalmente cn el sector de 
San Floy en dondo se encuentra ubicado nuestro pruyecto, ocasionando que muchos de 
muestros potenciales clientes prefiicran csperar hasía el siguiente año para la 
“adquisición de un lote o casa, hasta que cl eror se solventar.   

DESCRIPCIÓN GENERAL DF. ACTIVIDADES: 

El incremento desproporcionado de los avalíos ocasionó un valor alto a pagar por 
«concepto de impuesto predial, por lo tanto se realizó una serio de oficios y reuniones 
¿con el personal del municipio, pero no se tuvo una respuesta favorable y paca seguir con 
el desarollo mormal de nuestras actividades inmobilianas nos vimos obligados 2 

cancela el valor ctablecido por el gobremo municipal 

Pese al inconvenieme de los avalóos, se comerializo y escrituro cuatso lotes de terreno 
y se comtrnió la compra venta de dos casas con crédito del Banco del TES, con las 
cuales cutramos a la venta de nuestro producto con el financiamiento que otorga csta 
institución a sus aliados 

  

      

   

  

Se realiró la venta de la camionsta de propiedad de la empresa, debido u que la misma 
ya había cumplido su tiempo de vada úul, y era necesario contar con la liquidez 
necesaria pura cumplir con las distintas obligaciones. 
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En relación a los préstamos bancarios, se canceló el valor comente de los préstamos 
ancarios que la Inmobiliaria mamiens con los Bancos Promerica y Piehincho. 

Se realizó un estudio de mercado para determinar las nesesidades de vivienda del sector 
y se pudo determinar que el micho de mercado. que debemos atender es elde la clase 
medra baja, el cual desea tener una vivienda con un costo que no subrepase los 65.000 
y el cual no tenga que desembolsar ningún valor por conespio de mantenimiento 
mensual, por lo tanto se pora en consideración la ejecución de un proyecto de vitenda 
abierto 

Con la experiencia y acogida obremda en el desarrollo del proyecto Tierra Firme, 
tambén se pone en consideración la ejecución de ouo proyecto de urbanización de 
¡gualos características, que ofrezca a Jos chentes Totes de ura mayor superfir, en la 

:ngullidad y comodidad del campo y que cuente con todos los servicras de la ciudad, 
tal es el caso de alcantarillado, energía eléctrca subterránea, agua potable, amplias y 
hermosas áreas verdes, vías empedradas y el diseño de hermosas casas de campo. 

  

  

ANALISIS FINANCIERO: 

A continuación un análiss delos principales Indicadores Financreros, con relación a los 
determinados enel año 2011 

Razón Corriente= (Activo Corriente/Pasivo Corriente). 

Uno de Jos indicadores de Inquidez más usados, gue tene como objeto verificar las 
posibilidades de la empresa para afrontar compromisos financieros en cl corto plazo, 

  

Como resultado do comparar los Activos Comentes y el Pasivo Comento al 31 de 
diciembre de 2012, la Razón Comente es 0.22. Srgnufica que la empresa dispone de: 
0.22 de dólar por cada dólar de deuda para afrontar sus ubligaciones de corto plazo, el 
"mismo es inferior al delermunado en el año 2011, que fue 0,30 

Capital de Trabajos (Activo Corriente= Pasivo Corriente) 

Es el excedente de los activos de corto plazo sobre los pasivos de corto plazo, es una 
medida de la capacida que tine una empresa para contar con el normal desrallo 
de sus actvidads en el coto plazo, 

¿Con relación al año 2011 y que fue USD — 468 392,92, el cazual de lsabuyo en el 2012. 
65 USD 57207355 

Solvenens= (Total Activa/Total Pasivo) 
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mae repr an in 
Futurevest S.A. lso qué 

Mide la capacidad financiera de la empnsa para hacer Irene a sus obligaciones de pago. 
"No sob 3e hub de efectivo, sino también de todos los blones y recursos dispones 

   Vue sa 

La empresa tien al 51 de diciembre de 2012, refleja una capacidad de pago total de 
1.14 lares por coda dólar de devda total; superior al 2011, que fue de 1,02 dólares 

Endeudamiento = (Total Pasivo / Total Activo) 

Permite establecer el mivel de endeudamiento de la empresa, o lo que es igual a 
establecer la parucipación de lus ucrecdores subre los uctivos de la empresa 

El nivel de endeudamiento de la empresa al 31 de diciembre de 2012, representa el 87 
% delos Activos, femoral 2011, y que fuc el 98% 

Finalmente, ente los principales objenvos de la admunistración para el año 2013 
tenemos. 

+ Coneluir con la venta de la tercera ciapa de la Urbamzación Los Pinus y con esto 
temas la parte de vwviendos independientes y comenzar con le plamficación de 
los bloques de departamentos aprobados ya on el Mumenpio 

+ Adiqur los lotes de teeno para el desarollo de los dos proyectos, para lo cual 
ya se hn ubicado las propiedades idóneas para el efecto 

+ Bajar el mvel de endeudamiento de la empresa, con una diversuicación de los 
productos 4 ofrecer, como son la construcción y venta de locales del dre 
comercral de la Urbanización Los Pinos. 

  

Clayton a. Black 
INMOBILIARIA FUTUREVESTSA. 
GERENTE GENERAL 
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