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INFORME DEL ADMINISTRADOR
EJERCICIOD ECONOMEBCO 2012

Sefiores
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Yo, Clayton A. Black en calidad de Reprosentamie Legal de la Inmobiliana Futurevest
5.4, dando cumplimicniy g las disposiciones lepales v estatutanas de la compafia,
ponge ¢n su consideracion, ¢l infurme de Administracion por el perlodo emninado del
L7 de enera al 31 de diciembre del afo 2012,

ANTECEDENTES:

Durante &1 perind encro 2 tioiembre de 2012, Ia Inmobiliaria Futurevest S A realis el
lemmmiento de ventas de I tercera etapa de la Urbanizacion Privada Los Pinos,
acompefisds de una campafia de publicidad de visila pueria u peeria 3 necstros
potenciales chienles, y ambien con la shilizacidn de las redes sociales, por medio de lag
cuhes pudimos llegar a chentes de otras ciudades del pais

Esto sc vio un fanto opacado debido a gue el aval 6o inunicipal de low inmuchles de toda
la ciudad, fueron incrementados desproporei madamente, prinelpalmonte on el seclor de
San Floy en donde se encusntra ubicado nuesiro provectn, ocasionando que muchos de
nucstros  potenciales chentes prefincran csperar hasia el sigiente afio pam la
adquisicion de un lote ¢ casa, hasta gue el ermor s solventar,

DESCRIPCION GENERAL DE ACTIVIDADES:

El incremento desproposcionadn de los avalies ocasiond um valor alio a pagar por
concepto de impuesio prodial, por lo ando se realizd una serie de oficios v rcuniones
con el personal del mumicipio, pero no 52 hvo una respucsia favorable ¥ pam seguir con
el desamvollo mormal de nuestras actividades inmobilianas pos vimos obligados g
canccler ¢l valor calablecsdo por ¢l pobiemo municipal.

Pese al inconvenicnte de los avalios, s comencializo v escrituro cuatio loles de Lemmeno
¥ se comirutd le compra venta de dos casas con créidite del Bamo del [ESS, com las
cuales colramus a la venla de muesiro producto con el fininciamienio gue olotga csia
institugion a sus afilindos,

Se realiza la venta de la camionets de propiedad de lo empresa, debido a que la misma
va habia cumphdo so tempo de vida dnl, y era necesario cmiur con la liguidez
necesana pum cumplic con las distinias obligaciones.
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En relacion a los préstamos bancarios, se canceld el valor comente de los préstamos
hemcarios que la Inmobilioria mantiene enn los Bancos Promerica y Pichincha.

He renlizd un estudio de mencmde pare detenmingr las necesidades d2 vivienda del sector
y s pode determinr que ¢l nicho de mercade  gue debemos atender es el de la clase
mizdia haja, ol coml deses tener wns viviends con an costo goe no sobrepise Tos 650040
y el cual no tenga que desembolsar ningln valor por concepte de mantcnimicnto
miensual, por In tanto e pone en consideracin |2 gjecucion de un proyecto de vivienda
uhierio

Con la experiencia y acopida obrenida en el desarmollo del proyectn Tierra Firme,
tambidn se pome en comsideracidn la gecucin de ol proyecto de arbanizaciin de
ruales cameferisheas, que offoeca a los chentes lotes de una meyor supericie, on la
mangquiidad ¥ comodidad del campo v que cucmie con todos los servicios de la ciudad,
tal 25 el caso de alecanmrillado, energia eléctrica sublerrines, agua potable, amplias ¥
hermosas dreas verdes, vias empedradas v el disefio de hermosas casas de campo.

AMALISES FINANCIERO:

A eonbinuacdn un analisis de los principales Indicaderes Financieros, con relacidn a los
determinados cn el afio 2011,

Razim Corriente= (Activo Corriente/Pasive Corriente).

Uno de los indicadores de liguidez mazg usados, que tienc como objeto venficar las
i biticlades de la cmpresa para afrontar compromisos financicros en el cono plasn

Comao resitltado de comparar los Actives Comentes v el Pasive Comente al 31 de
diciembre de 2012_ la Razdén Cormientz ¢s 0,22, Significa que la empreza dispone de
(.22 de dolar por cacla ddlar ds deuda pars afrontar sus ohligaciones de corte plaze, o
mismn es infenor al determinado en el afo 2011, que fixe (1,30

Capital de Trabajos (Active Corriente — Pasivo Corrienle)

Es el excedente de Ins actives de corlo plam sobwe los pasivos de corlo plam, es una
medide de la capacidad que tiene una cmpress para embinuer con el normal desrllo
de sug actividades en o eorto plazo.

Con relaci'm al afio 2011 y que foe USD - 468392 92, ¢l capital de bagno en el 2012
ey LISy — 3720773 55

Solvencia= { Total Actva'Total Pasive)
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Mide la capacidad financlera de la empresa para hacer frande a sus obligaciones de pagn
Mo aoio 22 habia de efectiva, Sino tambisn de todos ks bianes ¥ MCUrses dispanibles,

La einpresa tieme al 31 de diciembre de 2012, refleja una capacidad de pago total de
1,14 di¥lares por cada dilar de dewda total; supenior al 2011, que fie de 1,00 dblares.

Endcendamicoto = (Total Pasiva / Total Activa)

Permite establecer ¢l nivel de endeudamiento de la empress, o lo que es ipusl a
establecer la participacion de fos neresdores sobre Tos setivos de Ta emproess

El nivel de endendamicnto de la empreza al 31 de diciembre de 2012, representa ! &7
%4 de los Activos, inferior al 2011, y que fue el 98%

Finalmente, entre los principales objetivos de |a administracidn para ¢l afe 2013
LCHemos.

= Concluir con s venta d la terocra ctapa de Ta Urbanizacion Los Pinus v con esto
terminar la parte de viviendas independienics ¥ comenzar con |a planificacion de
los Mogues de deparamentns sprobados va e el Mumicipio

*  Adguinr los lotes de termeno para el desarrollo de los dos proyectos, para ko el
va se ha ubicado las propiedades idoneas para el efecio.

+ Bajur ¢l nivel de endepdamiento de la empresa, con una diversificacion de los
proeluctiss & offecer, como son |3 comstruccion v vemia de lacales del drea
comercial de a Urhanizacion Loz Pinos.

Clayton A. Black
INMOBILIARLA FUTUREVEST S.A.
GERENTE GENERAL
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