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A la Junta General de Accionistas de INMOBILIARIA FUTUREVEST S.A

Informe sobre o auditora de loa estados Nnanciaros

Opinion

Hemos auditado los estados financeros de la INMOBILIARIA FUTUREVEST SA,
wmwummunumamu,m&rn
asiados o8 resultados inegrales, o8 cambios en & patimonio vy de Nues de efectivo
CoMEspondentas a [0S eProoos ermnados @n esas fechas. asi como las notas exphcativas a
los estados financieros que incluyen un resumen de polllicas contables significativas

En nuestra opirean. 1068 estados financierns aduntos presentan razonablemente, en fodos o
aspectos materisles 2 siluacdn financera de la INMOBILIARIA FUTUREVEST SA  al 31 de
dicembre de 2017 y 2018, y los resullados de sus cperaciones. los cambios an su pairimonio y
sus flyos de efecivo comespondientes & oS ejrcCos lerminados en esas fechas de
ﬂmmummmhﬁnﬂﬁwmmm
&n &l Ecuador

Fundamento de la opinion

Nuestra audioria fue efectiuada da acuerto con lss MNormas Intamacionales oe Audiboria
Nuestra responsabiicad beo estas normas =@ describe con mas delalle en ls sscoitn de
mdﬂmwhuﬁﬁ:ﬁhmhwd-mmﬂ
Somos indepandientas de la Entidad de acusrdo con las disposiciones dal de Etica
Conadores publicos emitidos por el Consejo de Normas Intermacionales de [Eﬁﬂﬁjy
hamos cumplido con nuestras responsabilicades édlicas en conformidad con aslos requisics

Considerasmos que |8 evidenca Oe Budiloria gue hemos oblenoo e suficems para
proporoonar una base suficents y adecuada para NUestra OpreoN

Asuntos Clave de Auditoria

Asunios clave de auditoria son aguelios asunios que, a nuestro oo profesional fusron de
mayor importancia en nuesirs auditoria de los esiados financieros del periodo actual Estas
cusstonas fueron abordades #n & contexio de nuesira audiioris consolidados coma un todo, ¥
an la formacion de nuestra opinidn &l respecic, por o Que No representan una opIMIGN Por
saparado sobre ésics asunios

Parrafo de énfasis

Segun sa explica en |a Nola 1b), al 31 de dicembre da 2017 la sociedad presenta pasivos
comenies supanores a o8 aclvos comenied y la pérdida del eercco ascende a USD
&7 771 67 ongnada porgue No S8 syecularon los proyectos en cursc La contnuidad de la
sociedad como empresa en funcionamientt. dependerd ean gran medida en ques S8 genaren
resuiiados opsraconales positives en & fuluro



Wﬁhmrﬂhmdﬂmﬂnmdlhm
en relacion con los estados Mlinancieros.

Ls Agmimisiracion &8 responsable de |@ praparacion y presentaciin razonatle s jos estados
firenceros. de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacitn Financera para

PYMES y del control internc gue la Adminstracdn considend necesario para permilic la
mm-mmmnmmmn-nnm

En la preparacion de los estades financierns. la Administracion es responsabie de la svaluaciin
de la capacidad de la Sociedad para continuar como negocio an marcha. revelands, an su caso,
s cueshbones relabivas al negooo en marcha y villizando &i pnnomo contable de negocio en
marcha excepto s la Administracion bene la inencion de quidar I Socedad o de cesar
operaciones, 0 bien no exisia otra altenaliva mas realista Los encargados del goblemo de la
antided 30N responsabies de e supervsidn el procesc de informacion financiera de Il

Responsabilidades del audilor en relacidn con la auditoria de loa estados financieros

Muestros objetivos son oblener una seguridad razonable de que los estados financeros an su
conjunin estin libres de desviacién material debids & fraude o error, y amitir un irdorme de
auditoria que contiene nuestra opimion  Segundad mzonable 83 un 8o nived de segundad, pero
no garantza gue una audioria ealizads de conformidad con las NIA sempra detects una
desviacdn material cuando existe Las desviaciones pueden deberse a fraude 0 eror y S8
considermn malenaies s indwdupimenie o de forma agregada.  puede preverse
razorablemanta que influyan en las decsiones econdmicas que oS usLENos toman basandose
an los esiados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aphicamos nuestro wicio profesional y
mantenemos una actitud de esceplicismo profesional durante 10da la avdioria También

« |deniificamos y valoramos os nesgos de desviecion matenal en |08 estados financeros.
debida & fraude o eror, diseflamos y aplicamos procedimentos de auditona para
rspondes § dichos nesgos y oblenemas svidencia de auditoria suficente y adecusads

para proporciona una bass pare nuestra opinion El fesgo de no deteciar una
mmmm-wnmmunumﬁmm
material debida & eror ya que el fraude puede mplicar colustn, falsificacdn,
omisivrnes deliberadas manifesisciones inlenciorisdameanis erdneas o la alusitn dal
comtrol ntama

= [Dbtenamos conocimento dal comrol intemo relovante para @ auditoria con al fn de
disafiar procedimienios de sudidoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias y no oon la finalidad de sxpressr una opinidn sobre la sficacis dal conbrol
mitemno de la Socedad,

« Evaluamos las politicas contables aphcadas y |a razonabilidad de las estimacionas
contables y 8 comes informacidn revelada por la Administracion

« Conciuimos sobre lo adecuado de la ulilizaciin, por la Adminstiacon, del principio
cantable de negoco en marcha y, con la evidenca de audioria oblensda. conciunmos
sobre & suisie 0 N0 una desviacdn malenal relacionaia con hechos o con condkones
gue pusdsn gersrsr dudss significativas sobve la capacided de la Sociedad para
conbinua coma negocio en marcha 51 conclumos que exisie una incerhdumbre
matetial, se reguera que llamemos |a atencidn en nuestro nforme de suditoria sobm |a
comespondients  informacién revelada &n los esisdos financieros o 8| dichas
revelaciones nNo son adecusdas, Que expresamos una opinidn modificada. Nuestras
conclusiones & basan en la evidenca de auditoria oblerida hasta la fecha de nuestro
informe de auddora Sin embargo. hachos 0 condicones fullros pueden ser causa de
oue I8 Sociedad daje de s8¢ Un NBQOCI0 &N marcha.




« Evaluamos en su conunio, la preseniacion, la estruciure y & conienido de ios estados
financeros. ncluids s mformacion revelads, y si los estados financiercs representan las
transacciones y hechas subyacenies de un modo que logran la presantacidn razonable

Hamos comunicado a los encargados de la Administracsdn, entre otras cuestiones, &l alcance y
&l momento de realizacién de la audittria y los hallargos significativos de s auditoria, asi como
cusiguier deficiencaa significativa del control intsmo gue dentificamos en al transcurso de
Muestra audtonia en caso de eostr

informe sobre otros requisitos legales y reguiadores

Nuestra opiniin sobre el cumplimienio de las obligaciones tributarias de la compafia. como
agenta de retencion y percepcion por of eercico lerminado al 31 de dicembre de 2017, se
@mite par separado

s

CPA. Lcda. Lucia Cristina Morales Ledn
RMNAE T15
Otavalo, 28 de abril de 2018
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INMOBILIARIA FUTUREVEST S. A.

INFORME DE PROCEDIMIENTOS SOBRE
INFORMACION FINANCIERA PREVENCION DE
LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL

TERRORISMO Y OTROS DELITOS

31 de diciembre del 2017



Otavalo. 27 de abril ge 2018

Sefior
Clayton Allan Black Borth
Gerente General
FUTUREVEST 5. A.
Presente -

Hemos realizago oS procedimiBnios CONVENICOS COn uUSIBdesS y GQUe  SNUMEeramos
Ab&j0 con Mespecto @ ia informacion financera de ia Inmobifiana Futurevest S A al 31 de
dicembre da 2017 Musstro compmomiso s& levo 8 cabD de acuerdo con @ Noma
imemacionsl 08 Audioria de Servicios Relacionados No 4400 “Trabajos pars realzar
procedimienios convenidos respecio a la mformaciin fmancera” emitide por & Consejo de la
Federacion Imemacional de Contadores (IFAC) aplicable a trabajos con procadimientios
comvenidos Los procedimemos fueron realirados Omicamente para  ayudaries a
evaluar la vahdez de la nformacion financera y dar cumplimiento a la presentacion de este
miorme ante la Superintendencea de Compafiias, Valores y Seguros consideranda lo aplicable
#n | “Normas de Prevencidn de Lavado de Aclivos, Financamento del Terorismo y Otros
Delitcs”

La suficenca de los procedimienios previamente acordados es de exclusiva responsabilidad
de Inmobikiaria Futurevest S A por I tanto, no sfectiuamos ninguna declaraciin respecio & la
suficenca de los procedimientos descritos en el numeral 2 siguiants ya sea para & propdaito
para el cual se solictd ests informe ni para ningun ofro propdsiio

Procedimientos aplicados

Verificar la calificacién del oficial de cumplimiento y el cédigo de registro an la Unidad
de Analisis Financiaro.

o Verficamos e Ofico Nro UAFDP-2014-8174 de fecha 201504-14 dingda a la
Urnidad de Andlisis Financiero (UAF ), solictands el Registro OCTIOCS y Asignacidn de
Usuarios a la Srta. Achig Morales Prerina Lorena, como Oficial de Cumplimiento Titular
y suplente & la Srta Pinto Michilana Martha Cacilia

En alencion & lo solicitado la Unidad de Andlisis Financiero (UAF) registra a la Srta.
Srta Achig Morales Pierina Lorena con CC 1002154787 como Oficial de Cumplimiento
Titular y @ la Sna Pinto Michilens Martha Cecilia con CC 1001685871 Oficial de
Cumplimianto Suplents da la compadia INMOBILIARIA FUTUREVEST 8 A con
nombre de usuano

SEC18-INMOBI14011-0CT1
SEC18-INMDBI14011-0C51

¥ &l Codigo de Registro de Sujetos Obligados a Reportar de conformicad con |a Ley,
asignado a la compafia ez &l numero 14857



« \Veriicamos sl Acts de Junta General Extreordinaria de Accionistas de la Inmobiliaria
Fulureves! S A celebrada & 31 de marzo del 2015 en s cusl se aprusba la

dasignacon Srta Achig Morales Pierina Lorena como Oficial de Cumplimiemto Titular a
partir os aho 2015

Hallazgos
No s& dalectaron exteptionss como reslliado de la aglicacitin de esie procedimiento

Verificar que las normas y procedimienios de prevencién de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la compaiiia se encuantren definidos en
ol Manual de Prevencion.

a) Solicitar o Manual 0e Prevencion de Lavado de Aclivos, el Financiamianio del Terrorisma y
otros delitos y Sistema ge prevencion de nesgos.

b Solicitar 18 Bprobaton por pans oe la Junta Genaral o8 Accionislas de dicho Manuial

c] Obsarvar gue dichoc Manual cusnmle con politices procedimianios Macanismos de control
gué adpiaran |as compafias y Oceberan Contens’ Sispomcones y procedimienios clamcs e
inegquivocos para la prevencion oo lavado de activos. el financiamiento del terronsmo y otros
delios, 0o segun normes expedidas por la Supermendencia oe Compafias, Valoes y
Seguros e manera especiica cbsarvar |a exstencia de procedimienios relsconados con

Vinculacion de nuevos chenios. asi como confirmar ¥ aciualizar la nformacion Bponacs por
los cliantes anbguos

Consarvacion y protecodn de los regestros operativos y documentos relaconados con los
clentes y aqualios documentos gque sean solictados por las aulondades

Dehricodn de los canales de comunicacdn & nstancas de reporie enfre & ofical de
cumplimianto y demias areas da la compaliia

Atenwmén oportuna a los repores penodicos 08 acuerdo & la ey

Datecoitn o6 safinlas 08 aloma 02 BCLGNOD a la Nalurnlazs 00 (08 Producios vy SENVICIOS Qua
ofrece la compafiia

Dafirur procedimyenios para o cumplimeanto de polilcas de conozca a su chanie, CoNozca
@ Su emMpleado, CONOZCA @ U pProvesador, CONOICAE 8 Su Mercado, CoNoIca @ Su

Cofmesponsal
Cumplrmeento de las politcas de debidas diligencias que adopte al sueto obligada

= La Compafiia ha eaborado o Manual de Prevencion de Lavado da Activos. ol
Finenclamiento del Temmonsmo y & Codigo de Elica, cbservando la normative emitica
por |a Supenntendencia de Compaiias, Valores y Seguros

= Vernficamos &l Acta de Junta Genemal Extraordinana dé Accionistas de la Inmobiliana
Futurevest 5.A de fecha 2 de abnl del 2015 aprobando & Manual de Prevencon de
Lavado de Activos y Financiarmento del Terrorismo y ol Codigo de Efica




En el afo 2017, sa destaca la aclualiracion del Manual de Prevencion de Lavado de
Activos. el Financiamiento dal Terrorismo en i mes de abril dol 2018 Las mejoras
fusron revisadas y aprobadas por @ Directorio an sesion de fecha 23 de marm del afio
2018 y la matrz de Nesgos y remitidc 8 I8 supenntendencia A |a supariniendancia para

SU registro
Hallazgos

Mo s& osleciaron excapcionss como fesullado & |a aphcacion do esls procadinento

Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion del informe
anual y su presentacion ante la Junta de Socios o Accionistas y / o Directorio.

Verficamos el Informe anual de la Oficial de Cumplimianta por & periodo 2017 sobre
el cumplimenio de Ias disposicionss lagales y normas de prevencion y conirol de
levado ge achvos. financiamianio del lerrorieama y otros deliios. El cual safisla gus sa
ha aado cumplimento a la gesiion gué realiza 18 Compafiia on relnson a

Un sflo graco e colaboracon y responsabilided por parte de Gerencia y sus
Colaboradores

El manual de prevencion y codigo de @tica han dado cumplimiento de is Gerencia y sus
Colsbomdores

Se ha cumplido enviando los nformes de RESU gue superan los umbreles establacidos
dentro del plazo estipuladc

Se ha dado cumplimienio a las politicas de: Conozca a su cllente, Conozea a su
smpleaco, Conozca su mercado, Conozca su provesdar

Los documenios requendos para prevenir &l lavado de activos llenen una adecuads
consenacidn y custodia i

Actualizacidn del manual de acusrdo a8 las nuevas normativas emitidas por los entes de
control

Varificamos al Acta da Junia Ganeral Exiraordinana da Acciorisias da la lhmabiliaria
Futureves! S A de fecha 4 de abnl de 2018, aprobando al Informe Anual de |a Oficial
& Cumplimienio por @l afio 2017, safalanoo gue fa compaliia ha reaizaco una gestion
gfectiva mediante &l cumphmiento O8 [as OiBposICioNes |egales y normativas.
minmizando nesgos y salvaguardando jos imereses y (8 /magen de la compar)ia.

Hallazgos
El infome ode la Ofical ge Cumplimiento concluye que sa na cumplidc con las

disposicones egales y normaiivas vigenias y in Junts Ganeral de Acooninias aprusba
sl informe de anual de la ofical de cumplmeento por &l periodo 2017




Seleccionar aleatoriaments 6§ meses del aho a realizar lo siguients:

8) Solicitar & I8 Agmimstracion de la Compadia el archivo magnético de pagos recibidos en el
2017 gue estén relaconados @ las venias de loles y qua individual o coruMamants Sasn
iguales o superen el umoral iegal (USS 10.000) para cada ciente a través oe jos medios
defnidos en la esiructura de repons de s Unidad de Analisis Financem

b) Solicter al Ofioel o8 Cumplimenio ios repories mensuales [RESU) smiades por &
Compadia a la UAF (Unidad de Analisis Financiero), pars los meses previamenis definidos an
& punto antenor y colejar que os chantes que superion & umbral legal hayan wdo MoUKoS
an & reporie enviado @ la UAF (Umdad de Analisis Financier), en @ mes comespanderrie

c) Para los meses seleccionados revisar @ cumplimiento de las polibcas de dobida diligenca
relaconada a cientes que constan en & Manual de prevencion

s En los meses de marzo, mayo, noviembre y dicembre del penodo 2017 smsheron
fransaccones relaconados con & [teral a)

= Venficamos &l archivo magndlich oa loa pagos eabios por la lacturacdn onginados
por la venta de joles de tarreno en este periodo La Compaia reporta a la UAF, las
transacciones por los pagos que estan relaconados con |8 fecturecidn por ventas de
Iotes. que ndivdual o colectivaments igualan o superan el umbral de USS 10.000 por

clarte

FERICDO RESU
Marro 15000 00
Wmyn 18 D00, 00
HNowwmore 10006 00
Dicimrmiirs 0000 00

= \erificamoa de la Oficial de Cumplimianio los reportas mansuales (RESU), anviados
por la Compafiia a |la LIAF para |os masas da marzo mayo noviembre y dicambos
onpinados por las ventas de lotes. cumpliendo o que sefiala s Uinidad de Andliais
Financiern s& détalla a conlinuacion

Warso 11Tan RESU 1TnT Deviry il jriscr
g 116544 RESU 15T Fns wmleimit

Hoemmibine 3N RESU 18M2hT Desrtre il pabirn
Cheimmites 13813 RESU 1518 Drrires ada peiatres



De |a informacian del mes de mayo sé generd &l esiado o0& validacion como No valido.
debido 8 un &M an & sisama de |8 UAF, e subit | informacion validada &l 18 de
junio del 2007 un dia despues

» \Verficamos |a documeniacan sapore de que susisnia ias (raNsaccIONes en verias y
gue constan en el Manual de prevencon pars el levado de acivos y finencemeento del
larrorismo da & Compadia y ol catalle &a

HUMERD MEB CEDULA CLIENTE VALOR
CIUDADAMNIA

i Warrn 1000450882 Mav s Massorado 30 000,00

i Mgy 1 D004 S08ED Maiin Maldonase

i Fowsitne | O AT 248N Luts Pas 1% DO B

i Dpemise 1002502537 Camile Pae 1% 000 50
TOTAL &0 000 08

Hallargos

Valores colsjados con los reporiados an la UAF dal mas correspondienis la Campafila
mantiens carpeias de cads clents adjuniando los documentos lales como copla oe
factiura, formularo conozca & su cliente, formulario licud de fondos. copla de la
asacriiura copin del astade da cuenin dal depdaita

Los vaiores fécaudacos por la vaénta del loté 14 S8 resliza @ lrmves dé la Mutuaiisia
imbabura por ser socia da [a Inmobiiiana Futurevest 5 A, en el proyacto Tiarra Firme I

Determinar si el proceso utilizadoe por la compafia, en cuanto a la custodia y

confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

= Verficamos que o gue sefala o Manual para prevenir & lavado de activos y of
financiarmento del temonsmo y otros delilos, en & numeral 9 ded Manual se cumpla &
cabalidad mantersendo los archivos de jos clientes y la reserva de la imformacion
Resultado dae os procedimiantos aplicados

Hallazgos
No se detectaron axcepoones como resullado de la aplicacin de aste procedimento
Verificar la existencia de la matriz de rlesgo institucional, asl como la documentacién

soporte de su aplicacidn como herramianta de mitigacion de posibles procesos de delito
de lavado de activos.




Esta informa se emite exclusivaments a la Administracian de la inmaobiliania Fulurevest 5A y a
la Supenntendencia de Compafias y Valores y Seguros para cumplir con laa “Normas de
Prevencion ge Lavado de Activos Financamiento del Terrorismo y Otros Delilos” v es
umcaments para &l proposilo expuesto en el pnmer parrafo ce este informe y para su
miormacion y nNo oebe wuSarse DArE ningun otro proposito i oser aisibuico 8
mngune otre parte

oM
Morales Ledn
R.N.ALE. T15
Otavalo, 28 de abril de 2018



