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Ala Junta Goneral de Accionistas de INMOBILIARIA FUTUREVEST S.A. 

Informe sobre la auditoria de los estados financieros 

Opinión 

Memos auditado los estados finencieros de la INMOBILIARIA FUTUREVEST SA. que 
«emprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016, y los. 
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efecto 
arrespondentes a los ejercicios termmados en esas fechas, asi como las notas explicativas a 

los estados financiaros que incluyen un resumen de políicas contables snficatvas 
En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la stuación financiera de la INMOBILIARIA FUTUREVEST SA. al 31 de 
diciembre de 2017 y 2018, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su palrimonio y 

sus flupos de efectivo corresponcientes a jos ejercicios terminados en esas fechas, de 
¡conformidad con las Normas Internaciones de Información Financiera para PYMES aplicablos. 
senal Ecuador 

Fundamento de la opinión 

Nuestra audioría fue efectuada de acuerdo con les Normas Intemacionales de Auditoria 
Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describo con más detala en la sección de 
úresponsablidades del audior para la auditoría de los estados financieros de nuestro informe: 
Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones del de Élica para 
Contadores públicos emíidos por el Consejo de Normas Internacionales de Étca (IESBA). y 
hemos cumplido con nuestras responsablidades úicas en conformidad con sstos requisitos. 

Consideramos que la evidencia «e sudioria que hemos obtenido es sufcieme para 
proporcionar una base suficiente y adecuada para nuestra opimión 

Asuntos Clave de Auditoria 

Asuntos clave de auditoría son aquellos asuntos que, a nuestro juico profesional, fueron de 
mayor Importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual Estas 
cuestiones fueron abordadas en el contexto de nuestra auditoría consolidados como un todo, y 
en la formación de nuestra opinión al respecto, por lo que no representan una opinión por 
separado sobre estos asuntos. 

Párrato de ónfasis 

Según se explica en la Nola 10), al 31 de diciembre de 2017 la sociedad presenta pasivos 
comentes supenores a los actwos comentes y la pérdida del ojercioo ascende a USO 
57 771,57 oripnada porque no se ejecutaron los proyectos en curso La continuidad de la



Responsabilidades de la Administración y de los encargados del gobiemo de la entidad 
sn relación con los estados financieros. 

La Admrstración es responsable de la preparación y presentación razonable de jos estados. 
financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para 

PYMES y del control interno que la Administración consideró necesario para permi la 
preparación de estados financieros llores de desviación material debida a fraude o error 

En/a preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de la evaluación 
e la capacidad de la Sociedad pora continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso. 

las cuestones reísivas al negocio en marcha y ulizando el principo contable de negocio an 
marcha excepto si la Administración tene la intención de liquidar la Sociedad o de cesar 

operaciones, o bien no exista otra alternativa más realista. Los encargados del gobiemo de la 
entidad son responsables de la superisión del proceso de información financiera de la 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto están libres de desviación material. debida a fraude o error, y emir un informe de 
¡auditoría que contiene nuestra opinión Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero. 
no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una 
desviación material cuando exisie Las desviaciones pueden deberse a fraude O errcr y 38 
consideran matenales si indwdumimente o de foma agregada puede preverse 

razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuanos toman basándose. 
san los estados financieros. 

¡Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, apicamos nuestro juicio profesional y 
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante tcda la aucitoría También: 

+ Identficamos y valoramos los nesgos de desviación matenal en los estados financieros, 
debida a fraudo o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para 
responder a dichos riesgos y obienemos evidencas de auditoría suficiente y adecuada 
para proporcionar una basa para nuestra opinión. El tiesgo de no deteciar una 
desviación materal debida fraude os más olevado que en el caso de una ncorrección. 
material debida 3 error, ya que el fraude puede implicar colusión, falaficacón, 

misiones dellberadas manifestaciones Intencioriadamente erróneas o la alusión del 
«control itamo. 

+ Obiensmos conocimiento dal control intemo relavante para la auditoría con el fín de 
diseñar procedimientos de sudicría que sean adecuados en función de las 
ú'rcunstancias y no con la finalidad de expresar una cpinión sobre la aicacia del control 
intemo de la Sociedad, 

+ Evaluamos las pollicas contables apicadas y la razonablided de las estimaciones 
contables y la corres información revelada por la Administración 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la uiización, por la Administración, del principio 
contable de negoco en marcha y. con la avidenca de auditoria obtenida, conciumos. 
Sobre sl exste 0 no una desviacón materia relacionada con hechos o con condiciones. 
Que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para 
continuar como negocio en morcha Si conciumos que este una Incertidumbre 

material, se requiere que llamemos la atención en nuestro nforme de aucitaría sobre la 
cortespondiente información revelada en los estados financieros o, si dichas 

revelaciones no son adecuadas, que expresamos una opinión modificada. Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoría oOtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de audiora Sin embargo, hachos a condicnes futuros pueden ser causa de 
ue la Sociedad deje de ser un negoco en marcha.



+ Evalvaros en su conjunto, la presentación, la estructura y el contenido de los estados 
financieros. incluida la información revelada, y si los estados firancieros representan las 
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentación razonable. 

Hemos comunicado a los encargados de la Administración, entre otras cuestiones, el alcance y 
sel momento de realización de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoría, así como. 

deficiencia significativa del control intemo que identificamos en el transcurso de 
puestra auditoría an caso de must 

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compañía. como 
agente de retención y percepción por el ejercicio terminado al 31 de diciambro de 2017. se 
srmite por separado. 

CPA, Leda. Lucia Cristina Morales Laón 
RAAE 715 
Otavalo, 28 de abril de 2018
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
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INMOBILIARIA FUTUREVEST S. A. 

INFORME DE PROCEDIMIENTOS SOBRE 
INFORMACIÓN FINANCIERA PREVENCIÓN DE 
LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL 

TERRORISMO Y OTROS DELITOS 

31 de diciembre del 2017



  

Otavalo. 27 de abril de 2018 

Señor 
Clayton Allan Black Borth. 

Gerente General 
FUTUREVESTS.A. 
Presente - 

Hemos realizado los procedimientos convenidos con ustedes y que enumermos 
abajo conespecto aia información financiera dela Inmobiliaria Futurevest SA al31 de 
diciembre de 2017 Nuestro compromiso se llevó a cabo de acuerdo con la Noma 

Intemacionaí de Auditoría de Semcios Relacionados No. 4400 "Trabajos para realizar 
procedimientos convenidos respecto a la información financiera” emida por el Consejo de la 
Federación Intemacional de Contadores (IFAC) aplicable a trabajos con procedimientos 
convenidos — Los procedimientos fueron realizados únicamente para ayudarlesa 
evaluar la validez de la información financiera y dar cumplimiento a la presentación de asta 
informe ante la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros considerando lo aplicaba 
an la “Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros 
Delos" 

La suficiencia de los procedimientos previamente acordados es de exclusiva responsabilidad 
de Inmobiliaria Futurevest SA, por lo tanto, no efectuamos ninguna declaración respecto a la 
suficiencia de los procedimientos descritos en el numeral 2 siguiente ya sea para el propósito 
para el cual se solicitó este intorme ni para ningún otro propósito 

Procedimientos aplicados. 

Verificar la calificación del oficial de cumplimiento y el código de registro en la Unidad 
de Análisis Financiero. 

+ Verificamos el Oficio Nro. UAF-DP-2014-8174 de fecha 2015-04-14, drigida a la 
Unicas de Andísis Financiero (UAF), soltando el Registro OCTIOCS y Asignación de 
Usuarios a la Srta. Achvg Morales Pierina Lorena, como Oficial de Cumplimiento Titular 
y suplente ala Srta. Pinto Michlena Martha Cecilia 

En atención a lo solicitado la Unidad de Andlisis Financiero (UAF) registra a la Srta. 
Srta. Achíg Morales Pierina Lorana con CC 1002184767 como Oficial de Cumplimiento 

Titular y a la Sra Pinto Michilena Martha Cecilia con CC 1001695871 Oficial de 
Cumplimiento Suplente de la compañía INMOBILIARIA FUTUREVEST S A con 
nombre de usuario. 

'SEC18ANMOBI14011-0CT1 
'SEC18-ANMOBI4011-0C51 

Y el Código de Regitro de Sujetos Obligados a Reportar de conformidad con la Loy, 
asignado ula compañía es el número 14857



+ Verficamos el Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Inmobiliaria 
Fuluraves! SA. celebrada el 31 de marzo del 2015, en la cual se aprueba la 
designación Srta. Achig Moralos Pierina Lorena, como Oficial de Cumplimiento Titular a 
partir del año 2015. 

Hallazgos 

No se detectaron excepciones como resultado de la apicación de este procedimiento 

Verificar que las normas y procedimientos de prevención de lavado de activos y 
financiamiento dol terrorismo establecidos por la compañía se ancuentren definidos en 
ol Manual de Prevención. 

  

a) Solicitar el Manual de Prevención de Lavado de Actos, el Financiamiento del Terrorismo y 
otros delitos y Sistema de prevención de nesgos. 

b) Solicitar la aprobación por pane de la Junta General as Accionistas de cicho Manual 

e) Observar que dicho Manual cuente con políicas. procedimientos, mecanismos de control 
que adpiarán las compañias y ceberán contener sisposiciones y procedimientos claros e 
inequivocos para la prevención de lavado de activos. el financiamiento del terronsmo y otros. 
delos, de según normas expedidas por la Supenmiendencia de Compañías, Valores y 
Seguros. Da manera específica observar la exustencia de procedimientos relacionados con, 

Vinculación de nuevos cientes, así como confirmar y actualizar la información aportada por 
los clientes antiguos. 

Conservación y protección de los registros operativos y documentos relacionados con los. 
clientes y aquellos documentos que sean solicitados por las utondades 

Defirición de los canales de comunicación e instancias de reporte entre el oficial de 
cumplimiento y demás áreas de la compañía. 

Atención oportuna a los reportes pañódicos de acuerdo a la lay 

Detocción de sañales de alerta de acuerdo a la naturaleza de los productos y servicios que 
ofrece la compañía 

Defiir procedimientos para el cumplimiento de políticas de. conozca a su ciente, conozca 
a su empleado, conozca a Su proveedor, conozca a Bu mercado, conorca a su 
corresponsal 

Cumplimiento de las políticas de debidas diligencias que adopte al sujeto obligado 

+ La Compañía ha elaborado el Manual de Provención de Lavado de Activos. el 
Financiamiento del Terronsmo y sí Código de Etica, observando la normativa amitida 
por la Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros 

+ Venficamos el Acta de Junta General Extraoráinana de Accionistas de la Inmobiliaria 
Futurevest S.A. de fecha 2 de abri del 2015 aprobando el Manual de Prevención de 
Lavado de Activos y Financiamento del Terrorismo y el Código de Ética



En el año 2017, se destaca la actualización del Manual de Prevención de Lavado de 
Activos, el Financiamiento dal Terrorismo en el mes de abril del 2018. Las mejoras 
fueron revisadas y aprobadas por el Directorio en sesión de fecha 23 de marzo del año 
2018 y la matriz de nesgos y remitido a la superintendencia a la superintencancia para 
au registro. 

Hallazgos 

¡No se detectaron excepciones como resultado de la aplicación de esta procedimiento 

Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparación del informe 
“anual y su presentación ante la Junta de Socios o Accionistas y /o Directorio. 

Verificamos el informe anual de la Oficial de Cumplimiento por el periodo 2017. sobra 
el cumplimiento de las disposiciones legales y normas de prevención y control de 
lavado de activos. financiamiento del terrorismo y otros delitos. El cual señala que se. 

ha dado cumplimiento a la gestión que realiza la Compañía en relación a: 

Un alto grado de colaboración y responsablidad por parte de Gerencia y sus 
Colaboradores. 

El manual de prevención y código de ética han dado cumplimiento de la Gerencia y sus 
Colaboradores. 

Se ha cumplido enviando los informes de RESU que superan los umbrales establecidos 
¿entro del plazo estipulado. 

Se ha dado cumplimiento a las políticas de: Conozca a su ciente, Conozca a su 
"empleado, Conozca su mercado, Conozca su proveedor 

Los documentos requeridos para prevenir el lavado de activos llenen una adecuada 
conservación y custodia . 

Actualización del manual de acuerdo a las nuevas normativas emitidas por los entes de 
control. 

Verificamos el Acta de Junta General Extraordnana de Accionistas de la Inmobiliaria 
Futurevest S.A. de fecha 4 de abril de 2018, aprobando el informe Anual de la Oficial 
96 Cumplimiento por el año 2017. señalando que ta compañía ha realizado una gestión 
efectiva mediante el cumplimiento de las disposiciones legales y normativas. 
"minimizando riesgos y alvaguardando los Intereses yla imagen de la compañia. 

Hallazgos 

El informe de la Oficial de Cumplimiento concluye que se ha cumplido con las 
disposiciones lagales y normativas vigentes y la Junta General de Accionistas aprueba 
al informe de anusi de la oficial de cumplimiento por el periodo 2017



Seleccionar aleatoriamente 6 meses del año a realizar lo siguiente: 

1) Solicitar 1 la Administración de la Compañía el arctivo magnético de pagos recibiaos en el 
2017 que estén relacionados a las ventas de lotes y que individual o conjuntamente sean. 
iguales o superen el umbral legal (US$ 10.000), para cada ciente a través de los medios 
definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Análisis Financiero. 

b) Solictar al Oficial de Cumplimento los reportes mensuales (RESU) enviados por la 
Compañía a la UAF (Unidad de Análiss Fimanciero). para los meses previamente definidos en 

sl punto anterior y colejar que los chentes que superaron el umbral legal hayan sido incluidos 
¡an el reporta enviado a la UAF (Unidad de Análisis Financiero), en el mes correspondiente 

  

e) Para los meses seleccionados revisar el cumplimiento de las políbcas de devida diipencia 
releconada a clientes que constan en el Manual de prevención. 

+ En los meses de marzo, mayo, noviembre y diciembre del periodo 2017 existieron 
transacciones relacionados con el Iteral a) 

+. Venficamos al arcrivo magnático de los pagos recibidos por la facturación onginados 
por la venta de jotes de terreno an este periodo. La Compañía reporta a la UAF, las 

PERIODO. 

Marzo: 15:00,70 
Maya 150000 
Never 1000010 
Debe 2000000 

Marzo TO RES amanT Dentvo del piazo 
Mao esa RES 16607 Mo valga 
Monero AMM RES, mano Dentro del paro 
Det mea RSU 10m Derio dal paro



De la información del mes de mayo se generó el estado de validación como No valido. 
debido a un error en el sistema de la UAF, se subió la información validada el 18 de. 

Junio del 2017 un día después. 

+ Venficamos la documentación soporía de que susienta las transacciones en ventas y 
que constan an el Manual de prevención para el lavado de activos y financiamiento del 
terrorismo de la Compañía y el cetaño es 

  

CUENTE VALOR 

aria Manon 3000.00 
Marin Maldonado 
Lada Par v£10000 
Cam 

  

TOTAL pra 

Valores cotejados con los repertados en la UIAF del mes correspondiente, la Compañía 
mantiene carpetas de cada clienta adjuntando los documentos tales como: copia de 

factura, formulario conozca a su cliente, formulario lictud de fondos, copia de la 
“escrñura. copia del estado de cuenta del depósito 

Los valores recaudados por la venta del lote 14. se realiza a través ds la Mutualista: 
Imbabura por ser socia de la Inmobiliaria Futurevest S.A. en el proyacto Tierra Firme Il 

Determinar si el proceso utilizado por la compañía, en cuanto a la cuntodia y 
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la 
Intormación física y digital. 

+ Venficamos que lo que seña el Manual para prevenir el lavado de actos y ul 
financiamiento del terrorsmo y otros delitos, en el numeral 9 del Manual se cumpla a 
cabalidad manteniendo los arcrivos de los cientes y la reserva de la información 
Resultado de los procedimientos aplicados 

Hallazgos 

No se detectaron excepciones como resultado de la aplicación de esta procediento 

Vorificar la existencia de la matriz de riesgo institucional, así como la documentación 
soporte de su aplicación como herramienta de mitigación de posibles procesos de delito 
de lavado de activos. 

+ No obtuvimos una matriz de nesgos. 

Hallazgos 

¡No se encontraron evidencias significativas de incumplimiento.



Esta informa sa emite exclusivamente a la Administración de la Inmobiliaria Futurevest SA y a 
la Supermtendencia de Compañías y Valores y Seguros para cumplir. con las "Normas de 
Prevención de Lavado de Activos. Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos” y es 

Únicamente para el propósito expuesto en el primer párrafo de este informe y para su 
infomación y no debe usarse para ningún Ciro propósto Mm ser distibudo a 
"ninguna ctra parte. 

Moa, 
Morales León 

RAE 715 
Otavalo, 28 de abril de 2018


