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A |4 Junta General de Accionistas de INMOBILIARIA FUTUREVEST S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién

Hemos suditado los esiados Bnancercs de INMOBILWRIA FUTUREVEST SA, que
comprenden os @stados de sfuacion financiers &l 31 de diciembre de 2016 y 2015, y los
estados de resultado integral, de cambios en o capital contable y de flujos de efectivo
correspondientas 8 108 e@rcicios 1eMinados en esas fechas, asi come las notas explicativas a
los estades financieros que ncluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los esledos financieros aduntos presentan razonablemente. en lodos los
aspectos malerigles, la stuacidn fnancera de INMOBILIARIA FUTUREVEST S A al 31 de
diciembra de 2016 y 2015, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondiontes a los
sjarcicios terminados en esas fechas, de corformidad con las Normas Intemaciones de
Informacidn Financiers para PYMES aplicaties en of Ecuador

Fundamento de |2 opinién

Nuestra suditoria fue efectuads de acuerdo con las Normas Intemaconsles ce Audtoria
Nuestra responsabildac baje estas normas se describe con mds celalle en la secciin de
responsabilicades del avaitor para la sudtoria de los dos finan de nuastro informe.
Somos ndependientas de la Entidad de scuerdo con las disposicionss del de Etica para
Contadotes pablicos ematidos por @l Conseo de Normas Internacionales de ca(ESGA)y
hemos cumphdo con nuestras responsabiidades éicas en conformidad con estos roquisitos.
Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtendo es suficente para
proporcionar ung base suficiente y adecuada para nuestra opinion

Asuntos Clave de Auditoria
Asuntos Clave de Auditoris son aquedos asurtos que, 8 nuestro juco profescaal fueron de
mayor importancia an nuesra sudiloria de |05 estados financieros del periodo actusl Estas
cuestionas fueron abordadas en el contexto de nuestra avditoria consoldados como un 1000, y
an I3 formacion de nuesira opinidn &l respecto, por 10 que No representan unas opimon por
separado sobre estos asuntos,

Responsabilidades de la Administracidn y de los encargados del goblemo de la entidad
en relacién con los estados financieros,

La Administracion es responssble de la preparacion y preseatacion razonsble de los estados
financiercs, de conformidad con las Normas intarmaconales de Informacidn Financiera para
PYMES y oel control mterno que la Administracidn considerd necesano para permitir a
preparacion de eslados financieros libres de desviacidn materisl debida a fraude o error.

En Ia preparacitn de los estados financieros, la Administraciin es responsable de la evaluacion
ahWﬂthNwwammwmmmmma revelando, en su caso,
las o al negocio en marcha y wtiizande el prncipio contable de negoo en
mehaexceooolluMmmﬂMMIummonuoiquwleMomma
operaciones, o bien no exista oira altemativa mas realista Los encargados del gobieno de a
entdad son responssbles de la supervisidn del proceso de informacdn fnancere de s
Socedad




ue coruene nuestra opinion. Segunaad razonable es un alto nivel de segur
za que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre de
material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o ¢
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
1ente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman b
dos financieros. Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, ;

sio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durar
‘ambién:;

ntificamos y valoramos los riesgos de desviacién material en los estados fir
Jida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de audit
ponder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
'a proporcionar una base para nuestra opinidon. El riesgo de no dete
sviacion material debida a fraude es més elevado que en el caso de una inc
terial debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, fal
isiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente efréneas o la el
itrol interno,

tenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con
Bfiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcior
wunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre [a eficacia ¢
rno de la Sociedad.

isluamos las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las esti
itables y la corres informacion revelada por la Administracion.

cluimos sobre lo adecuado de la utilizacién. por la Administracion, del
itable de negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, cc
Ire si existe o no una desviacion material relacionada con hechos o con co
¢ pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Socie
itinuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una ince
lerial, se requiere que liamemos la atencién en nuestro informe de auditoriz
respondiente informacion revelada en los estados financieros o, ¢
elaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada.
iclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha d
rme de auditora. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser
tla Sociedad deje de ser un negocio en marcha.

iluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los
incieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros repres
1sacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion ra

nunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cues
ance y el momento de realizacion de fa auditoria y los haliazgos significati

litoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control inte
ttificamos en al transmirsn da la anditnria



pafiia con el objeto de cumplir sus funcones y estdn facultados para requerdr a
inistradores; a informacion, documentos, analisis, conciliaciones y expicaciones
sideren necesarios para el cumplimiento de las mismas,

323 - Los administradores pondran a disposicion de los auditores extemnos, por jo me
cuarenta y tinco dias de anticipacion a fa fecha que éstos deban presentar su informe,
dos financieros de la compaia y todas las informaciones mencionadas en el aric
ficr, que dichos auditores requeran. igualmente, notificardn por escrito a los auditores,
ninimo de veinte dias de anficipacidn. |2 fecha de reunién de f2 Junta General que @
xcer el informe de aquetios,

325.- La compafiia que no contrataré auditoria exterma sin causa justificada, calificada
uoenntendencia de Compafias, serd sancionada por ésta con una multa de tres mif sw
cada dia de ratardo, a partir de la fecha limde para su contratacion, hasta un maxime
valente & cuarenta dias, cumplidos los cuales y en caso de no haberse contratad:
torfa. la Superintandencia ordenard ia intervencién de la compariia

in lo manifestado en los pérrafes anteriores, la compaia no cumplié con los articulos
cidn, respecto & |a designacion y contratacion de los auditores externos en los pla
ilados.

' informe se emite Gnicamente para informacién de los sccionistas de INMOBILIAI
UREVEST SAy dela Superintendencia de Compadias y no debe wtilizarse para niny
proposito

rme sobre otros requisitos legales y reguladores

stra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compania, o
e de retencidn y percepcion por el epercicio terminado al 31 de diciembre de 2016,
8 por separado.

. Uda. Lucia Cristina Morales Leén
AE. 715
§ de Diciembra N22.32 ¢ lanacin Rassann



INMOBILIARIA FUTUREVEST S A
ESTADO DE SITUACION FINANCAERA
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2016
(EXPRESADO EN DOLARES)
M 31, Notas n,
roald
ACTIVOS o
ACTIVOS CORRIENTES
Efecsvo y equvalente al efective 10 884,54 (2]} 6320997
ACTIVOS FINANCIEROS
Cuertas por Cobrar 411885 5,85
AsDIpo 8 Provesdorss 133400 ) 250,00
Otras Cuentas per Cotear 849a9 1 1 1284 4
ACTWO REALIZABLE
twantano de Materales £22.18 15 1
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES uso 3V TIETE ﬁ
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propeedad, Plasta y Equipo No Depreciables 13722 {7 1372218
Propaedad, Plests y Equipo Depraciaties 50601,22 50.501,22

Duprecwcidn Acumulada
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

255.010.84
uso 855.050,84
usp

|

:

PASIVOS
PASIVO CORRIENTES
Cuentas por Pagw 140,32 6707 76
Pristumes Bancancs 5864372 o 40.762.28
Ouras Cotgaciones por Pagar 3157 41 s
Celigaciores. 201000 10 333,68
Benedoios Sccoks 201547 (10 275403

Fiscalen b2z22 A b, 06
Vanos Acreedires - 1822877
Cuentes por Ppgar Rolaconades 16 546 (R}) 5 955 64
TOTAL PASIVOS CORRIENTES usp ! —90836.03
PASIVOS NO CORRIENTES

Bancanos 5035628 9 -

Cuertas gor Pagar Reacionadas 17500000 (91} 297 000,00
Froweon Benafcios Empleados 1298000 (2} 83500
TOTAL PASIVOS NO CORRENTES usp %
TOTAL PASIVOS usop o
PATRMOWG
Copial Sustrin y Pageds @000 () 200 600,00
Reserva Legel 10.514,83 10 014 A%
Croa Rewattndos [3.835,25) 12.198,00}
Resutades Acumulados 67.057,05

B4 142,80
49




DICIEMBRE 31, 1,
016 s
L m——
Ventss de lotes TS 4 TIT 478 65
Ventas por serecion 3.600.00
101,002, 51
Moncx Cowto de Venas (367740 (195) (564087 .40

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS
Menos: Oastos de:
Adminkracdn y Veta

Finascioros

TOTAL GASTOS OPERACIONALES
UTILIDAD OPERACIONAL

Ingresos ns opetacionales

Menos: Ores gasios no operaciensies
UTILIDAD ANTES DE MPUESTOS Y
PARTICIPACION TRABAJADORES

g+ -/ (I— 1

M1118548) (16 (153458 54)
047,

o Em E‘ Emu‘
faadumn L . S— ) 5. X

348061 38 966 07
T2 @545




INMOBILIARIA FUTUREVEEST S.A.
ESTADO DE CANMIOS EN £L CAPITAL CONTABLE

Capta soond
Rasustndos 2cumubades
Rundtado del sjercicio
Impuesto & b rwty
Reserve kegel

-0
0%
Sakio eice 4000000 - 100w 63 (2.136,00} 6785748 7743829
Tearafwrwncis \idad neta ajeroco 28594 2620584
Prosiutn uitision payonal (24 00} (524.09)
Provedtn deswuso (63525 35,25)
Resuitado neto del ejercicss 29556) 4
TOTAL PATRINONIO uso $00.800,00 1031483 (389535 WATOE @e0dkse)  ssenad




INMOBILIARIA FUTUREVEST SA.
ESTADO DE ALWWOS DE EFECTVO
AL 31 DE NCIEMBRE DEL 2016
(EXPRESADO EN DOLARES)

DICIEMERE 31, DICENSERE 11,

018 2018
FLUJO ORIGINADO FOR ACTIVIDADES DE OPERACION
Uthdad o Pérdcs |49.035,5¢|

Ajustes para concifar ln wtiidad neta con el efectivo neto
9 do por ddes do

Cogercncisn
Provesidn ptebycasn pabional y deshaucio

25138
2878

Cambios Nel0s en ACOVOS ¥ PasIvos
(aumentos y dismanucones):
Cuentas por cobear
Cuentas por pagar

Impucsies

EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES OE OPERACION

(2478814 B879.922.96
2874009 (080297 ,37)

!l.ﬂ‘i.ﬁ?i 217.159,10

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Corstreosiones en ourvg (35945 56)

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMEENTO

Préstamos bancarios 7740513 (68Y.346,
MOVIMIENTO NETO EN EFECTIVO CAJA Y BANCOS

SALDO AL INICO DEL ARO 63.299,97 TIATA
SALDO AL FINAL DEL ANO

ﬁs‘ “”ﬂ




