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Informe de lm ,l,mlitnre• lndependienre!l 

A fa Juntu de Accionistas de: 
P.lll-10BILIA'RTA FIITIIREYEST S.A. 

Hemos auditwln ln,, csLados finnncieros adjuntos de IN',fOBILl-4.RIA 
lllilUHE'i,'EST Sh~., loo que rnduyen el Esudos de Situ11cu'm Fn,ancicra al 31 de 
diciembre dd ~014 y 2013, Fstados de Resultados Tntc_grules, Fvuloc,ón del 
Patrimonio y füla,fos <le Hu.;os de Efectivo, por los que termrnaron en esas fecha,; y, un 
resumen de las poLicicllS contahl"" y otras 1wta5 explicativa.o; 

Respomabilidad de la Adminiidracilin por lo8 F.~tBdo, Financieros. 

La ndmirnstmcion de L'\MOBILIAIUA FllTllRE:VE.ST S.A., es resp011sahle por la 
prcparaci6n ~ presenl.!cion nu.onablc de estos e:srados financ,cros. de acuerdo con hLs 
Normas lnlcmacionnles de Infonnación Fitllll1ciera Esta n;,spum,ahihdad inclu)C: el 
diseño, la impkmc1W1cion y el nmntenirnienlo de ~onuolcs Íntell\O!l adecua,:Jos parn la 
prcparaci6n y ¡m,senlilc1<\n rnzoruible de estados financi.,,-os que estén libres de ermn,s 
5lb<n1ñca1i,o~ ya sean debido a lrau..de o error, la scko.:ión y Llfllwación de apropfodas 
políticas de contah1hda4 y. la elaboración de ertim¡¡cion,,'ll coruable:; que ,nn razonablei; 
en las circun:;ta.nciil.'5. 

ResponsabilidRd d~ 111• Audilore!l. 

Nueslm responsabilidad es expresaT una opmión s,¡bre los esta,_l¡,s financiero:;_ bf!Slldn 
en nuestra rud1L01ia. J::fectuamoo nuestra audiloría de ncuerdo a la.s Nmmas 
lnltm1acionales de Auditoría y Aseguramiento E:;tm, nurma.'> req1nercn el cumplimiento 
de dispo:,icmncs éticas, ns! como la planeacüín y ejecución ;!e una w<litorla que tcn!'}l 
como objcio obten~r llilól. scgW"idad ruzon:ible, ¡:nra deicrruimr si los esL:M.lns financieros 
e5uí.n libres de crron,s ;ignifü:aL,,os. 

Una auditoria incluye la c¡ccuc1ón de proced1rn1"°tu,; para obtener evidencia sufü,,1cntc 
subre los momos y revelaciones en los estados financi.,,-os. Los procedim1enios 
!leleccionados d~pt!mlcn de m.c::;rro .1u1cio. mcluycndo la evalua<.-iún de los nesgos por 
crrorc:; mrrteriale!ó en los esla<los finm1deros, debido a fraudG o error. Al ...:alizar las 
evaluaewnc:i do!, riesgo, considerIDnú:3 los controles ,memo, rclevwites para la 
preparac,im y presentación raz.onable do, lu,, c:ilados fínancierc,i;. lo qut: p.::rmii.e di.ell.ar 
procod.inlieritos de aud•lona acb<cuados a lu.s s--ircun,Lanc1as, p.-:ro no con el propósito de 
e>:~sar una opmión sobre la efr"'ti"ula<l Licl control imerno <le la cnlid!ld. lfoa nuLiiLuria 
también e,,·alúa lo, pnnciptos de contabilitlad uLilizados y la rn7onah1l1dad de !ns 
e~1ima<:10ncs corrtn.bl~s ~laborada:; por la AL.!minis1r11e1ón, asl corno evaluar la 
presentaci<in Je los cstn.dos timmcieros tomados CTl umjunlo. Consideramos que la 
evidencia de auditmía uh le ruda es suficiente ~ apmp,ada para sustentar nu~slia opinión. 

Q_, ,le, 
IJH ~o ,.e_ L::o~ ~ :\""'G 1 :l l , L, !'1"-'" 
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Opinión 

bn nueilra opinion, los rcfuridos estados finnncieros mencionados en el primer párrafo 
presentltn r.vjmahlemllllle, e,n Lmlus los a.~pcctos importanles, la srtuación financ1ern de 
INMOBil.L.\RIA FUTURrVF:ST S.A .. al 31 <li, <l,cicmbrc dd 2.014 y 2.013. el 
n;,su!t,ulo de sLLs o¡x,racam,;s. evolución de palrimonio y tlujo~ <l,, efoctiHJ ror los 
períodos terminados en esas lechas, ,Jo, confonniilad con Nomu1s Interwciomles de 
lnfonnación Finonciem . 

Olnl'I A~ulllO!! 

Cumpliendo disposiciones kga.le, emilicbs por el SRI (Resolución No. NAC-DGER 
2006-0214_1, la opinión sobre el curnplimiemo de obligaciones tnbulana,, ,;., =ii!ir.í. 
por ~epua<lu cnnjunt.imen~ cL>n lus ancxoo que sení.n elaborados y conciliados por 1~ 

C-0mpailill 

Otavnlo-
r. ~7del2015 

Ou,"· 
li:atu de .'l.hugro 1'"2b- l 3 l •; U Pin, 
f.rlir.do 1:(),\1 .. Pis:, 1 
Lm•,I. ~~d!t~rcsL-id,·p,·ndi,·n"~@I"" ,,.~;l., nrn 

2,, 
r.)ta . 

Ke~tro Na.-iowil de Firma• Audit<1r:1, 

se- RI'IAt: 343 

JiJ<ICI~ 
Bo:..ínr ,;- -;e,)' o,;, ,h, 
F c1;1;, ,,. KUl.Ll"., J~,o ) . O·i,- IIH-
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INMOBILJ.AIUA FUTUB.E'l'"ES'I s.A. 

J:STA.00 ll.l'. Rl!:SL'LTADOSIPUEGaALl':'l 
DEL 1 Pr ~IIIHO .. L31 DE l>ICli.lllBil.11 Di.LWU, CON CIFRM ('!)IIIJ'AllATTVAS DKL 2.UU 

.... ,RFSáílíl "" '-'Wll"" onm ...... "' OÓLUl!IS nE [.(IS PSI ........ ,,,..,""" ... AMi""-"A) 

11'GltESOS V COSTO DE VENTAS 

Venial net,_, 
(·) Cooro do, . ..,.., 

IITTLIDAD BRUTA 

Otro, lngro,;o, 

GA5IUS [11¡; orel!ACU)fo: 

0..10, odmHUStrativo. 'j yCTJW 

<=tu; Fman,;;,cros 
(Ju-os Gn<tos 

lmLIDAD A.'ITEl5 llE 01,:nucoo~'ES LEG.-UllS 

MMOS' 

lmpu""1o a la,enl.O 

VflLlll,l.lJ Dt.L EJEllCTCIO 

• 
" 

" 

.... w,4 

639,427 ¡,:, 
(426,03217) 

213,394.99 

2,22S.34 

(ll5.41'>~8J 
(l\1,887 22) 

(5,207.Wl 

(161l,5l•U9) 

~5,IUl.44 

(10,i2l.7]) 

"4,Jfi2.73 

Lo, .,...., qu• ,. •dpn._ 1a ..... pon< 1111,grql> ~ ... .,...i., lln,1>$nL 

()j)],495,99 

(+lg,62112) 

·~l,'J74.117 

1,214.47 

(93,431.8S) 

(ll,729.>'J) 
(7,713 13) 

(U2.905.H} 

10,183.47 

((,,749,35) 

l..l.4J4.12 
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Th"MO!lfl.lARIA nJ'J'U.11.EVEST S.A. 
l:SJ ADO DE fl.J;JQ5 DE EJ"ECTIVO 

Dl!LOI DE 1'.N.....,_,U.Jl D& DICil!JIIIID DllLUI) ('O'I nFRAS COMl'AHA'11YAS ~¡ o¡:¡ 

L'<l'K~'f()_'Q¡J'(I ~ H. ~vocnvo y SQ<JlV.U...NTU ..... Jm!CIJ.YO, A)ITLS J)FL 

~...,CTO DE LOS CAMBIO,, W, U. TA<,.1.0E CAMBIO 

--"'Cl"""" e_., u Pro.,,_,,, .. _ "F~opfosdos V °""' ,_ 
fWJ061Il uttnvorm.Y.i'AlH>F.M ACT1VWAl>ll$DE ~ól< 

-=-'~"'''" "''""~ - ,, "" Ffcrn .. )' oqw..icu"" ,k ,h<irool pno,;p,,..., ,.,.,, 

E.l'E( TJV() V lQUIVALt.N fES l'L UK1JVO A rtllil.JlU, P•RIOlH> 

A.Oo l.Oll 

,u .. .4BJ 

.,_,.,...,. 
,J(S"6'7 

('"1~""'·' 
91,fff~' 

(l....,.W) 

('-"''"") 
('11\170.IM] 

'"''"'-"') 

1.74L7l 

Añol.tll 

(l,llt>.&.S) 

e:':'&m 

.l.1',fü..., 
\5,-J,034 ,o·, 
(114,5ó7""\ 

ª"8,S'l) 

·:"~ '7) 

kl,1"-27 

, .• J_15\l"l 

1.,,.Lll 



Th'MODJLLUIA FUTURl':VF.ST S.A. 
1:0Ní:IUACIÓ~ l".NTME LA GA~ANCIA Nl:TA Y LOS FLUJOS DE orERA('IÓ~ 
DEL Ol DE [!'![RO AL JI I>r. Dl(:IUIIUME DEL l.014. CON ClHll\b t0MPA.RA IJY AS llEI, l.lllJ 

(F.xf'RES"1Xl CN ~1,it,IS CUMl"Ctl'-" EN -E.S ~- 1 ctS S"1" ál)óS IMOOS DE AMÉRICAI 

ilt:SUL'f !ú10 A!'fn:> DEDEDIICIONES 

AJUSIT.S POR PARTIDAS DI5'1Th""JAS AL Encrn·o 

nq,,,,;,;..,;ooes ,. hnucl , ""'"""' 
l\oBO:llrns ',:,ciole, 

Jubilai:.imi P.-ol 

-· T);smmncWaeu 

"""'"""' (O.<m1miciln) on 
A,...,,w "'' .o.,_ (llismmoci,\o¡<:,t 
l~srn1moióncn 
Dismiiwoióo iAmm:,U,:,) en 
0Jsml]lll0ión (Alllll<nil>) en 
lll8flllnt!Ción.,, 
DilllillW.iói, oo 
o,,..,..,ción en 

º''"""'""'"""" 

C"11cn1"' p;,r<N...- elNml"' oo ro1"cim1'ob 
ru.uta, ¡,cn-a:otnr diente, rcilD<aaloe 
Awici¡;o¡;w,_ 

Otm ,~-· ¡w,raohnw, -~· A.:!Ml ))O[ ÍID¡U».,, ....,. ........ 

C,,eim,s po< - ""..,."'"""""" p,,.., .. JlO< ,mv,a-. enrri<n1<& 
Otra, cuana, !"'" Pllll°' 
Amic,¡,a clienlcs 

Pro,!00"°" ""'"'"'" 
l"'!'ll<sln,lan,nLI 

EFF.cnvo N~: m PllOVJ:NIENTI DI AtTIYID.'llJE'ó DE OPF.RA(:IÓN 

~Aol.014 

5.~l[fül4 

llJ(,UI 

3.'.'6l.!ó 
6.021.14 
1,776.9~ 

(~,>11'!-1111) 

(128.00ll.74) 

6.0' J.11 
:59,814.GG 
~4.[J!4ó 

J.1J.29J.2Q 
(ll"l lj._") 

(2 619 IO) 
(61HIJ 

(35.foil .U) 

(9'1.!ló2 >'l) 

(l,11-4) )-0) 
(J0.119.44) 

·~.'!T.l.36 

L., 11<1<as q,,e .. odj8'lr.u. formon P•'""' iolq!.-..e da loo ..i.la, lloudrro,. 

Alol.013 

:l0.183A7 

S.9-11.l4 

1004'."6 

1~55.611 ,., 
(373,.217.RI\ 

1233.'2. 7~) 
2fJ/i9? 37 

(3&,2!~ "'!) 
2.210 Si 

(86.<l',llj 97) 

7.41i.J7 
911J l3 

(l.lllJ Jj) 

(2-'6,40<i 21) 
(J,1211)) 
16.749)\) 

j~.15) 
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INMOBil,IARIA FL'TUREVEST S....\. 
NUTAS A WS ESTADOS.flNANCJEROS 

AL Jl DE DICIEMBRE DEL l,(114, CON CIFRAS COMl"ARATIYAS Dltl, 2.CllJ 
(EXPRfó:.'vW<' EN Cil'~§ COUPUtr.H EN DÓuiu·s ~ lUS ZSTAF>m '!IVUJl!-J JH_Awi:RJCA) 

1. F.ntidad gye reporta 

1.1 C'on¡füyción 

Jnmob1hana rurnrevest S.A. fue conshtu,da el 28 de febrero ckl año 2005, e inscrita 
en el Registro Mercan!ll. Se constituyó como ~ociedad anónima e inicio sl.!3 
oreracione~ d 2 J de Febrero del alio 2005. El plam pnro el Clll!l :¡e forma la Compallla 
es de 100 Rf!Oll, y 3e cncuentni. domiciliada en el Barm, &m Elo}-- Conjwuo 
U,bani.mción lo~ Pinos Vi11 Quirog:a 0ta"3.]0 - Ecuador . 

1.2 Arti,·idnd ey911limica 

Su actividad princip¡¡l consiste en dedic= 11 los negocios inmoh,h~os en general, 
pwi,emlo comprar, vender, arrerxtar toda clase de inmo..::bles que sean del e.aso, aciJ.Jar 
como promotora ,:n pro~'t':Clc,s irulllJOiliRrios, tales como urbanizacion::,, cl!Jtes 
dc¡xiTLivm., edificios de vivieixla y oficinas, entre orros . 

1.J Autorb.u.:i,ín del reporte de est&dos fim1nderos 

los esmdos financieros por el aho terminado el 31 de dici..-nb.-e del 20 l 4. han sido 
ctu1t1dol; con !a autmiWón de la l1ere""~ª y sen1n presenwdos a Directnrio µara la 
aprohación de su emisión, y luego puestos o considcracnin de la Juma Geneml de 
Acc1on.istas que fle realii,aru dentro del plazo de ley, ~ra su modificsti.eión y10 
aprobación <ldinitiva Los o~os financieros a\ 31 de diciembre¡],, 20J3 fueron 
apmlnilos PJT !a Jw1ta Onlinaria de AtcioniS1as de fecha 17 (!e, Junio de 2014 . 

1.4 Tn111!18cciona importantes 

La Gcrs:ncia no prevé,en estos momentos, ninguna sitw.ción que pueda af.:ctar a! giro 
dd negocio 

1.!i Distribución geyg[IÍÍIC.!I. 

Al 3 l de diciembre dtl 2014, la Cornpallia. tiene 1 cslable~imiento abierto en Olavalo . 

2. Ba~es de preye;njaci6n de IO!l e,¡todtH fln.ancieros 

2.1. Ded11r11ción de eµrnplimienlo 

Los estados financieros estt\n preparados de conformidad cou las Nonna..~ 
lntem'1Cionales de Información Fmanciem (1',;l!F completas) emitidas por el Consejo 
de Normas Internacionales de Conlabilidad (IASB), de confurmÍiwi con lfl 



(j)~f~~! 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AJ__:H de Jiciemhn l.014 y 2:_013 (t:xpusado en l:SS dólan:!) _ 

Reso!uc16n SC.DS.G.09.006 emllid.11. por la Superintendencia de Cnmpariía:s 
lpubhcado en R.O. 94 del 23-XH-r>9) y que OOlllprenden. 

)" Nonnus Irucrnacional~ de !nformac1ón FiDllllciere (NIIF). 
;,. Normas Internacionales de Contabtlidw:l (NIC). 
:.. fnter¡:,n,LeciollCS emitidls ¡:,.:ir el cornil.!: de InteJJ)retaciOIICS 00 Nonm1s 

Iruemaciona.les de !nfommciún Financiera (C]},HIF). 

2.2. Bues de medlcl611. 

Los e3tados fin.:i.nc1eros han sido preparados en h!l.'le al costo histórico, (excepto por 
los pauvos por p]aoe:<; de bcooficifll:< ddlnidos de los emplea.clos, que son medid,lol a 
\'9.Jc,r razonable a la Ji:d,11 de reporte), como se eXplica ¡:,.:,stenonnente en las politicu.s 
coruabk:s. 

El cc:,;sto histórico e,,1li 1,=ernlmentc b!l.'lado en el valor rD.Zonable de !a 
cootraprestll.c1ón dada a c!llllbio de bienes y servicios . 

.El valor r=nable es el precio que seria recibido por ,en~ un acti,·o o paglldo por 
tnmsferi.r un pisivo en una lnsnsaoción ordenada entre participantes de mercad" a la 
fecha de medición, indepemhentemente de si dicho precio es direclamenll: observable 
<l esl;mlU)(, usando otros r:écnlcas de w..lora.:;ió11. En la e~timación del valor razonWlc 
de un activo o pasivo. La. Compii'üa Loma en cuenta Las c1m1dcrlllticas de un activo o 
un pasivo qu,;: his puticipantes de mercado tendrían en cuenta al írjar e! precio de 
dicho 3Clivo o pasivo en la fecha de la mctl,c,lm. 

l.J. Mnneda funcional 

La Compi!lia, de acuerdo con la NIC 21 (Efoc10 de fas variaciones en las tasas de 
cambio de La Moneda.fulrajera) ha determinado que el dólar de los Esmdos U rudos 
de Aménce rcprc!iCnla ~u moneda fw:¡¡;ioML; coD.!!ecuentcmCJ1te, la, tnl!l.'laccione1. en 
01ra, di,·i,a.s disti-ntas al dólar, :,e COJISicl:ran ~moneda exl.ranjer:l". 

Lus estados financieros al 31 de diciembre d.::J 20!4, esLim prn,en!adus tm cifras 
completas en dólares de loo l:stados Unidos de Amcórice. 

2.4. UIIO de estima.t;igpq y juicUls en l.a preparación de tns e,illd011 r,1111.nciems 

La prop!iración de lns o::;tadO!! finllllcieros requieren que la Adminisl.ra.:ión de la 
Comp:ifüa, en la aplicación de las poUticas contables, realice estimacmne~ y supuestos 
los cuales tienen inddenc,a en los montos presentados de nctivos, pasivos, en las 
rcvelacion~s sobre activos y pas1vos contingentes n la fooha de los csta<los financieros 
y ~{lbn: lQt; montos prc.5altado:i de ingresre y ga11tos del periodo curre.s¡x.mdiente 

las fstlmacicmi,s y supiestos relnciOlllldos se bEl.lian ea la experiencia histtmca y otros 
factores que se consideran =nables en las circunsumcias actuales, cuyo resultado 



,:.r, INTERCAUSER ur; ~l:llpllb .. _t_ 
XOTAS ¡\ LOS llSTADOS to'lr,jA ... -Cl!.ROS 
Al 3!._~e IÜ!'iewbre 2.014 y 2.0U(Elpnl'lldo rn t:SS 11,'jla~-----------

es la base pera formar juicios wbre el valor etl libros de los aciivos y pa.siv,.,. que oo 
son fácilmente dclcrrninables pnr u(ms fuenu:,.La n:vüión de hu; estim111.iones 
contables es reconocul,,_ en el periodo en que la t:s1lmación es revisada y C11. Clllllquier 
periodo futuro afuct:ldo. 

La prepernc1ón de los estldos financieros de acuerdo ccm lo prev,slo eo las Normas 
lnLernaciomtles de JnformnciÓII füvinciera requrnre que !a Admi11istmción tle la 
Compañia efectúc ciertas estimaciones, _1uici1115 y suplll!~lo~ que Wect.an la aplicación 
de polltica:; de contabiliilatl y los montos reportados de los acti~os, pasiws, mgrcoos 
y gastos Los rcsull!idos reales pudieran. diferir de tales cstimHc1ores. 

Las estimaciones y supuesioo relevanlcs son revisados regularmente, la_s n,víx,uncs 
de las esiimacionl'S conll!,blcs son reclffl•"-"iJa:; prosp,:clivamente. 

a) Juicio¡ 

La infimnac,ón sobre juicios crJticos en la aplicuci<Jll de p;:,lillcus de comabilidad, 
y sobre incertidumbre de estimaciones que pudieran 11:11er d efecto más 
impnrt.anle sobre los montos reconocidos en lo,s estados financiaros, se descriOOTI 
en la, sil,'IJÍente~ noilL~: 

• Noll!. 10- Propiedad,. planta y equipD 
• Nota 18- 19 Beneficios a i,,npleados 
• Nota 22 - Impuesto a la rema 

b) Supuntos e lncyrtidumbre1 e:n 111:1 e!ltimad9qg 

La iuforrmu;;1ón sobre supuestos e incertidumbre de cshmacion.es que tieoo un 
riesgo 5ignificw:ivo de Teo:;ulLo.r en un ajuste material en el afit1 que terminan!. d 31 
de dicit:mb:re del 2014 y 2013, se incluye en la Noln 18 -- M¿dJc1ón de 
obligaciones p;:,r beneficios definidos supueslos a.:tuariales claves 

Mcdldón de valores rawnab]es 

Algunas d,: las pollticas y revelaciones contables de 111 cLJ1np;iñía requieren la 
medición ele los valores rnz,.:JMblt:8, lllmo de los EICli,'l'S y pasivos fín¡mcieros 
como de los no finun<--ierns. 

En lanom 5 se incluye información adicional, sobre los supuestoo ht,cl\o.ts al medir 
los Vlllorcs razone bles. 

3. Nuevas normu e inrerpretociones aún no ad2Jlúlrtos 

!.as nuevas oormas, modificaciones a rumnas e interpret,ciones que"" mencionan a 
continuación, sun aplicable:s a los periodos anuales que com1enzon despué:,s de 01 
enen, de 201-1, y DO han sido aplicadas anJicipadiUTiente en la preparación de los 
~ta.dos fimrnc1eros. 
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~OT..ui A LOS l'STADOSJilNA"iCIJ',KOS 
Al Jl de ditir.mbn 2,1)14 y 2.0tJ (E:i:pnsado m VSS ~·,•e=~)~-------

:ilHF 9 Instrumento, firumeier08 

La NIIF 9 publio.:a.ilo. en Julio de 2014 rccmp.lwa \,i_~ guías de la NIC 39 "Instrumenl<ls 
Jiinanc1ero~: Rcconocimiem:oy Medición". La NilF 9 incluye guias re\'LMdas pum la 
clasificoción y medición de in,trumentos fmanc,erus, iocluyendo nn nuevo motlelo 
de pérdi&s crediticiu espi:rm.W pera calcolnr el deterioro d::: los acl.ÍYOS financieros, 
y nnevos n:qucrimicl!los geneniles de contobi!idad de cobcrtunv,;. !.a N!lF 9 lIIBJIUeDC 
las gulas relac1ona.<l,1s con d .rcconocimir:nio y baja <lt: mstrl)lllentos fimi.n~u:ros de la 
NlC 39. 

La NIIF 9 es efeciiva. para pe.rlodos anoole:, ljut: comiencen en o desp,..:,s llcl I de 
enero 2018, con adopción temprana ~nnitida. 

La e-ompallla esbÍ. evaluando el urrpacto potencial sobre Jo:s efflldoo financiems 
st"rttrad.íh rcfültarrte de In apl1cadón <lt: la NIIF 9. La Compañía oo planea una 
adopción tem¡rdR'l. de esta nonna. 

NJTF 15 ingre1111 lle aclividadCII ordinarias procedente de contratos con dientes 

La NIIF 15 establece un maJCO completo pllril de1emimar si se reconoce ingrems de 
11Ctividwlcs ordinarias, cuár.do !le n:conocen y en qué monto, J .a NIIF 15 reemplal.11 
las actll.EllcS gulas para el reconoci.micnlo de ingre!IOs, induycnrlo la NTC 18 .. Insrcw 
<le aclividwks Ordmarias'\ la NIC 11 "Contratos de Con,truo.::ión" y 111 CTNIIF 13 
"Programa3 de Fiddización de clientes·· 

La Nl I F l 5 es cfoctiva pora penodos !IIlu.illslS que comiw~ en o después del 1 em:ru 
del 2017. Su adop,.iún l!::mpilllltles perrmtida . 

La Compa.tl:ía h.11 miciado el p-oceao de evahw e! impacb.> potencial resul!:IIlte d: la 
aplicación de la t,¡llf 15: .'Un embargo no antl¡;ipa su ador-;;iún t.::nga un impacto 
signific1111vo sobre los eslado~ !inanc1eros separad0'5 . 

Otra~ nuevas normas o modificaciones a norma~ e interprefatjonc:11 

La Compm'lia nn espera que !ns sigmenl,::s nuc\lll.s DOIDUI$ o mod,firaciones tengan un 
impacto significe.tivn sobre iOI> estados fiilllnciems sc¡mu.dos: 

Planes de Dent:Ficiu~ Dcfuudos: Aportacinne, a los empleados (Modificaciones a 

la N'JC 19) 
Mejorns Anuales a !ll!l NIIF Ciclo 2010 -2012 . 
Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2011- 2013 . 
NTlT' 14 Cuernas de Diferimiento de Activ~des Reguladas . 
CnnL'lbihdad pnm la ,'\dqurnieión de Intereses en Op::raciones Conjonras 

(Mo<lifíracioru:s a la NTIF 11). 
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AdRraCión de los Métodos Accptebles de Defll""L-iac,ón y Amortización 

(Mo<l, lka,;ioou:s a la NIC 16 y N re 38). 
A!!"cultura: P\EllJ!o:5 ?ruduclDr:r. (ModificaciO!le~ a la NJC 16 y NIC 41) 
Mélodo de participBClón i,n Eslados Financieros Sepanidos (Moddicacione:! a la 

NlC 27}. 
Venia o ContnbuciCm Lle Actiws entre UTI !nver11,10Illfil y sus Asociados o 
NegodOll Conjunlns (Modifícooiones a la NllF 10 y NIC 28) 
·Mejora.. An,...\~," L,, Nllf Ciclo 2012· 20n - van<t& norm..os. 

Politica~ cootabla 

A om!inuación se de<:enlxn !!I!> princípalei políticas w:loptadas en la pres~nl.u:ión de 
los esta.dos fíaanc1eros, que han sido dabornd1rn de acuc:rdo con Norm11.1 
lntcmaciom1les <l~ lnfonne.c16n Finnnc:iem_ 

4.1. C\,uificación ,1., ~aldos corrienmi y no corñl'Dies 

1 ~'" a,,uvos y pasivo, regístrmlns ~n los esrndos fin:mci,,m,, se clasifican en función 
de :ru venc1miemo, es decir, corno corrientes aquéllos con veru:.imientos igual o 
ml<--i:ior a 12 meses, !o:s que c,itlill denrm del ciclo normal de la operación de la 
Cuml"'ília; y. oorno no corrientes, los de vencimiento superior a dicbo periodo. 

4.2. F.forlivo y e,quh·alcntg al efectivo 

Los c5tltdos -Jinanc,eros reg1SU11n como efl:clivo y equivaie11te tl.l efccti,·o, el valor 
disponible a coJto plcu,n y L,:ida!i las inversiore, <le corto plnw odquirn.l.11.~ eu valo= 
alrnm.ente liqrndos. sujetas a un riesgo poco siguificw.,~o de cambios en su ..-alm y 
con vencimiento,; de lics meses o memos. 

4...l. Pfflltamos y cuentll8 por cobn1r 

Se n:!!tstra en los estados financieros los docurnenlus y CIXmM por oobrar 
comerciale, a dientes, compaftÍRs relac10aadas y otras cuen!a.~ por cobmr. 

Son acti,;os fLJWDCieros no derivadíJs que dan derecho a pagos fijos u determinables 
y que no cot,rnn en wi mercado activo. Se mcluyeJL en el activo corriente, exce¡:w 
¡:or loo vencimientos ma)ores a 12 mese3 cortados desde la fecha del estado de 
situactón. 

La estimación para pi:rdi<la_s cu la cw,ern de crédiws rcprese!lbl la. m~jnr esti=ión 
de la gerencia ~ubre las pérdi<la.~ LJL>e podrian incurrir.io: en la rortem de crédnlls por 
cobrar. Los adicio~ a la prm,isión son bt:ebas con C11rgu al estado de =ultad.11« 
integraks. 
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4.4. Prnvio!ión p111"11 enemas de d11d039 cobrabiljdsd y baja de otras ~entas por 
robrar 

Se regi~tra una pr0\1sii:in de: dudosa cobmbilidad, pll1ll cubrir fo111ms riesgos de 
pérdida ,gue pueden llc!')!T a produc1r.;e en la n;,.,ilización o± cuentas por cubr11r a 
clientes, exc!u!!ivamente . 

Al 31 de diciembre dd 2014 y 2013, la Admín:islral:ión de la Compaflln efu..··wó una 
re~isión del IIllporte rccupcfllb]e del rubm ntrJI< cirnlfil. rw,r ~Clhmr, d.ebádo n fa 
existencia de JJ11rtida_~ anliguas ¡x:ndientes de cobro v partidas que no tu.v1t:mn 
rnov,mienros sis,iificahvos durante el alto . 

4.~ hnpuesuts corrjmre11 

A esta cuenta se debitará por el rcgiruo de los Anticipos de fmpuesLO a la Renta, del 
crOOLto Lributerio de 111:i Reienciones en ln Fuente eteciu!ldes por cliernes y por el 
lmpu~sto del Valor AgrelsE!do <le las. cc,mpras rcalizadns en el mes . 

Se acredimn mensualmente y anualmerue con ill ¡m:3entac1óu de las deda111L~ones de 
unpoestoo al Sc,rvício de Re,,j:¡¡¡; .Internas, memlllllmcnte ,e deberá conc, ha1 los saldos 
con fas d::clamclOnes y el imex.i transaccional 

4.6. lnvoofllrj0):8 

Los mvenlllrios se pre!iell.tnn al men,or valor cnlre el oo!ilo y el v;¡lm nelo dt< 
r~al1zac16n . .El custo de lo, imentarios lllCluye lus ~embol:ms en la adquisición de 
los m1,moo y otros co:;!o~ incurridoo en su tfWllado a su ubicación y condiciones 
actual~. El costo de los i.nvenúmos se determina con el método del promedio 
ponderado 

El valor m:10 de realin,ción es el precio de venta estimndo en el cul"!;o normal del 
negocio. menos !o~ costos y gastos estimados psra cornplelac 111. Ye11.ta. 

Cuando lus eondicrnnes del mercado generan que el C<1Sto SHfUe a su valor 1u:to d:: 
realiL'lción. se n:i,istra una ertim¡¡,::ión por fa difereacia de valor. Iin dicll.e esl!m;,,c,ión 
se oomidera rambién montos relacionadas a ob$0le,cencm. derivados de baja rulll.ción. 
La.s pérdida.\ relacionadas con el inventario 3e cargan a los re:;ulwdns en el pcrindo 
que se causan 

4. 7. Prppiedad1 planta y equipo 

a) 11.fcdición inicial 

Las parti!..bts de propicdail. planto. y equip:, se miden inicialmente por ~u costo. El 
oosto de propiedad, plante y cq1upo comprende ~u precio de adquisición más to.io;. 
los costos dire,.;ta=ie reJacrnnados con la ubicación de Jo~ aciivos, su p!ICSLil. en 
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condiciones de func,onamiento según lo previsto por la gereflcia y la estimw;icin 
imcial de cualquier costo de de:smeTitelamienLL> y/o retiro del elemento o de 
rehab11itaGión de la. ubicación de los activos 

Las cosios por préwimos d1Ieci[IIl1ente alribmble:s a la adquisición de activos aptoo 
(:J(]uellos qU1: requ1eren de un pcriodo sustancial nntes de esW lisl.ol! ¡:mi,. su uso o 
venta), son coru;iderados como µirlo:: del costo de dichos actrvoo. 

bJ Meolcl,\o posterior al reconosimi<;nMJ inici11l - muddu d" cw;t,:, 

Dcspu6 del reconocimientu ini~ial, la propiedad, planta y equipo, se muestran al 
oos!D m.imJS su depreciación ac\llTJUhu:lo. y el nnpor~ :wumulado de la.! pérdidas de 
deterioro de valor, en ca.•1u de existir. Los gastos de repnraciones y mantenimientos 
se ,mpuran a resultados en el ~odu en que ,e _prod.LlCC!I. 

e) Depreciación 

Fl cn~Ln de La propicded, pWl.la y equipo, se deprecia de acuerdo con sus vidll útil e~ 
estimadas m.,.Jiunte el mé!odo de liaea rectil.. La vid.a útil estimada, valor residual y 
mélodo de depreciación son revisados al final de cada atto, siendo el efecto de 
cualquier cambü, ~ el estimad.o re~51rndo ~bre UD.JI ba'IC prospo::t,va_ 

A conlinuación se presentan !El.'5 prinr.i¡:mlc<; r.wtidas de propiedad, planta y equipo y 
l!l'l vidas útiles usadas en d c:ikulo de la deprecioción: 

Propiedad, planta,. equipo: 

Edrfic1os 
Muebles y .Enscrc:i 
Equipos de cornplllaClón 

Aiios vida útil: 

20 
10 
3 

Los métodos de dt,prec,ación., -.,idas útdes y ~111= residuale, sun re•isados eu cada 
CJerc1cio y se ajustan si e:, n<:resW10. 

Los terrenO!; no \e&prec,an. Si existe algún indicio de que se Jw producido un cambio 
significativo en la. l:lsa de depremición., vide útii o valor residual de un activo, .'U': 

,ev1sa la depreciación de ese acrivo de forma ¡,ruspcct.IYa paro reflejar la.i; nuevas 
expecra.tiva~ 

4,8. Deterioro del valor de 11111 ou:livllll 

• Activm Financieros 

Los activos finllllcieros son evaluados por la Compailiaen cada feclw depre~iOO 
de esl.B.dos financie=, para d=una.r si w:.iste evidencia objetiva de deterioro. 
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Se considera que un activo financiero presenta deterioro coo.nOO .,,.jst.,: evidencia 
objetiva de la oclm<:11~ia de fl4lún evento con efrclils ncl:l,8-ILVoo sobll' los -nujos 

futuro~ estimados de efectivo J., ¡:se activo. 

Loo activos fínan,;;ieros sign1ficaúvos oon e,,aluados sobre una base individlllll, 
mi.,nlm.~ que el re~to de !os activO!< financieros son revisados en grup,l!l qLii': posean 
similnres rie~gi,s de crédilo. Todas las p~didn5 por det.enoro se reconocen en el eslado 
de rcsllitados iD1egrales 

+ Activos no fi11an,;ierm 

F.l v~or recuperable de un activo o o.k una un ,dad generadoni de cfecti~<l. es el mayor 
cnlre su valor razO!lllble menus loo costas de disposición y su valor en uso. P,:rtlida 
por dctenoro del valor, es la cantidad en que excede el valoren librus 00 Wl. ¡¡¡;[ivo o 
unidad generadora de efectivo a su valm n:cuperable. 

El valLlr de los octivos no finanCJems de la Compaiii11., tales como maquinaria. 
cq11ipos, vehículo, y mobiJiario y a.ctivos ;nw,gibles, es revi!.ado en la fecha. del 
estaJo de situación financ1<:ra para ck:teJ:1nÍMr cURlquier indicio de deterioro. Cuando 
algún even[(I o cambio en las circurulllncÍII::! indica que el v-.ilor en libros de tales 
activos se h:J deteriorailli, !IC estima su volor recuperahk. 

Una [lérdidapurdelerioro es recom:o.:ida si el monto cnlibmi de un activo o su 1111idad 
gcru:radora de e:feciivo sohreria:se su mO'lto recuperable. Las pénlidlll, por deterioro 
son reconocidas en el e,tado de n,sultados integro les. 

Al 31 d~ diciembre de:1 2014 y 20 l 3. la A.dministra,:;ión d.: la Compa.11ia consid,:ra que 
IID exi~Len imiiClos de deterioro de activo~ no ÍUlfillCiems cumo, equipos. vchiculoo y 
mobiliario; 115( mismo, besado en !;ll plan de: negocio, coru;idera que no exi<len cueotas 
o cambios en !EIS circunstanc1as que indiquen que el va.lor neto de los a.:tivos podría 
no ser recupi,rable, no exis1ien00 un deterioro en el volor según libros de estos acti\·o~ 

4.9. Pasivn• fiuanderos 

El soldo de esta cuenta n,íle;a el valor q= a una fecha determinada, la Compllilla 
a.dewla por crédJtoo comerciales a favor de terceros, o préstamos otorgados {K>T bancos 
e irntitucinnes fine.ncieras con vencimientos comentes. 

Debemos mant.:ner detalles en rnon"'1a local y moneda e1<trill!Jera, para real1:ror los 
aj ustcs por difereocia en c=bto al ciern: de: cada periodo contable. 

4.10. Ueqeficios a lus empleados 

Registra las oblige.ciones de la Compal'lía con :rus empkados por concepto de 
rernunern.::iones, beneficios sociales, aporte,, al Instituto FcuatQrianu de Scgw-idad 
Social, fonde de reser,n, ¡-.wticipación de utilidades, que se provishmaré 
mensualme!lte, (Jllgina.das en sus ,dw:1one:; labore les. 
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En las fccha5 en que e~t,,:,; ~ivos son pllglldos, debenin efectuane los ajustes a las 
pmvisiones a fin de oo mantenerlos oubestimlldos o sobre valorados. 

T.os beneficios !aboralc!!, comprcllOCJI ledas la~ nm-ibucion~ que la Compañia 
proporciona a set.~ emple!SUl,s a cambio <le sus st!l'Vicms. L05 principales berieficios 
propoTCÍOn...:I015 por la Compall.ln comprenden: 

illl) Beneficios corr~ates 

Son beneficios o corto plazo aquellos que se liqwdan en e! término de 12 m.s:s 
si1U,ientes al cierre del periodo en el que los cmpleaJl1.1 ~s111mn ws ¡,ervicios. Los 
beneficios corto plaro son reconocidos en los resultados del 9llo en !a medida en lJill: 
:.e ,:!e,,engnn. 

La legislación lahoJHJ ~igenle e:ruiblece q_ue los tn.bajadorcs tienen derecho a 1ecibir 
el 15% de ]~ utilidades llqUJdas o conl:lb!cs de la CtmiJl"ñÍa La p,u11c1paciÓ!I laboral 
se rogis11a con cargo a los resultados del ejercicio con bw:e M lai; suma.s por pagar 
e:.:ib>ibles por loo trabajadores. 

''le reconoce un pasivo SJ la Corn.p:iH.l.a pasee uno obligación legnl o imphcil.n actual 
de pagnr este monto como resultado de Sil sen<icio enl.legado por el empleado en el 
pa311do y la obligacu'm puede ser eslimada de manera fiable. La,. principal,::,; 
acumulacione~ n:c\mo1,~das por este concepto corresponden a los bonos de 
desempeflo y las definidaB en el Código del Trabajo, wlcs como vacacione~, 
pwtleipac,im di, lus trahnJa,.krn:s en las utili<la<.le, de la Compai'lin y d.écimu U:rceru y 
décima cuo.rlll remuneración. 

b) llenelkios no corrientes 

La Compafüa al 31 de diciembn: del 2014 y 20l3, mantiene en e.J estldo de si=ión 
financiera 11!\a provisión Plllll jubilación patronal. y deW\lleio par el valor de USD 
6.526 ) 4.882 respectivamente, vulor establecido 1nediante un cüculo ootuarial 
elaborado por una empresa actuaria calificada in.dq.cnd.ienJ.c, con base en el método 
de wiidml de crédito prcryectadii. 

e) Be11elici,.., pDllt·emplco 

Son beneficios post-emplilu aqll(:lloo que ,ic !iqUJdan dcspw'~ de que el empicado ha 
onnclui<lo su n::IR.C1ón laberal c011 la Compañm, Ji-Fi,rentes de los beneficios por 
tm:ninación. Los beneficios pOBt-empleo que poseen los emplendos de la CompafliD. 

• Planes de a¡-.,rt.11<:10n~s .Jcfínidas (aporlt,s al !nslilulu Ecu11J.urian11 di, 

Seguritlad Social - IBSS): El costo de estos plann fueron de1erminll00s con 
b!lsc en la legislación laboral vigente. la cual establece qu,::, los empleadores 
,leherán pagllr al IESS el 1 2, 15% Je las ,ern unel>l'.;one; =~UJLle; pen:ibi<k~ 
por los emplen.dOll durante el pertodo que se ÍJlfurrna. 



= • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 
E 

l/-í)~ ")-... ·-·-NOTAS A LOS ESTADO'§ nNANCirR~ 

~·.!~.d-~ _d~!"!'~u }_::~~4_.y 2..013 (l:,;p..-do ~ .I!~ d_~~) _ 

• Plwie:s de beneficios definidos (jubilación patronal y desahucio): El costo de 
tales beneficios fw::rnn determina.dos utilizando el Método de la Uni&d de 
Crédito Pruyccllida, con y¡,Joraciones a<:lullCÍafo, efod.uadas por p,,rrlos 
independientes, realizad8.'I al final de cada periodo !,Obre el qix se informa.. 

Las ganancias ophdidas actuariales, asi como los costos ror serriews pasados fuero-n 
reconocidas de manera inmedia1a. Lru oblig.acioncs por cooce_pm de beneficios por 
retiro reconoc.idas en el e~t.ado de s11.uai:;íim firumciera representan el valor actwl de 
In oblig11Ción por beneficios definido1., ajustado ror llls ¡;anaocias y pérdidas 
ac!uariales, así como por los costoo de !let'Vic1os posaOOs antes meoo1onndos . 

d) Beneficios por terminación 

Son beneficios por temrinación aqud!us que :ie liquidan cu11mio wia <le las par\eS da 
por termi1111do el corumro detmbajo. Los beneficios por termimción son reconocidos 
en loa resulta.do5 del periodo que ae informa cuando se pagan . 

4.lJ. lmputl!!lo II la renta coITll'nte 

1:1 =i:o por impucslu a la n:mll!. Cl'rrienk:, ~e cah;Wil medHi.JILe la lasa de impuesto 
aplicable a l.ls utihdades gravab[es y se e~ a los resultados del año en que se 
deven¡;a. con base en el impuesto por pagar e!(lgible 

1 .a~ normas triburana..~ vigentes =ablecen una ta~ de irnpue;1D dd 22% de Jao; 
utilidades grava bles. la cual se reduce al 12% 9¡ lELi UliHdades son reiaven:ida$ por el 
e<:mtnbuy""LI;: . 

A partJT del cjerdcio frsca.l 20!0 colró C1I vigor fa oorillll que exige el pago de U1l 
-anticipo mínimo de impuesto a la rent>t'', <.:U}SJ valur es calclllado en füni::iOO de las 
cifras rcporcadlls el a:llo anterior 11ühre el 0.2% deJ patrimonio, 0.2% de los cn.•rtus y 
¡;,1,tu~ deducible:,, 0.4% de Ju~ ingreso~ gravablcs y 0.4% de los activos . 

La refende 11ornia estableció que en caso de que el impuesto a !JI. rene, causado re:a 
menor que el monto del anl!cipo rninimo. e:Bte último~ oonvertin!i en impuesto a la 
reílla definitivo, a meno:; que d contrihuyenlf: sohc,te lll Servicio de Renta;; lnlf:rnas 
su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la n()IIIla que rige la 
devolLu:iún de es1" nnticipu . 

4.12. t:dim11ci11n"" c,:mbthl"" 

La preparación de c&tldos financieros requiere que la admini:rtmción realice 
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos esllldos 
fin.anciems y sus notLs relacto~ 1.8'1 estim111,1nne,i reali:,adas y su.puestos 
util!2ados _por lo Cornpaflin se encoon!mn bal;odos en l:J experie~ia hiOOriCII, cambios 
~ la indw1ria e información swnmisllada por fuentes e,ctcrrw califiCEtde.B Sin 
emOOrgo, \os re:;ultado:, filllll"" podrían diforir de hu e:,limac,ones bajo cierias 
condicto!J,."'li . 
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Las e:itimaciooes y poiltÍCllS contables s1gnificalivaJi, s,in dt:finiOill, como ;¡quellus qlle 
sou imp.,1 W1lt:!! Jl!IIll reflejar cmrecLaJneme la sitwi,;ión füw.nciera y los resultado~ J., 
la Compai'lia ylo las que requieren un alto grado de ju,ciu por parte de la 
Administración . 

4. l 1. Prol·i.sionC!l y contingeneias 

Las obli!9ll:icmes o pérdidll.! a'IOCiadas con oontingenc1as, oIJgina.d11.s en reclamos, 
litigios, multes o penalidad.e~ en ¡¡en.eral. se rewoocen como nast\'O en el Estado de 
Situación Fin:mc,era ci.nndo ecoste una obligación presente (_va sea legal o implícita) 
result1u11e de eventos pasados, es probable que sea necesario un de~bolso p11m 

cancelar la obligac1ót1 y ,;:] monln pue~ . .er m7UIJllblernente e:itimii.do. Si cl 
Ue~embolso es meIXJS que prob:ible, se revela en ]¡¡¡; nulas de los estados finarn:ierus 
los detalles cualitativos de la situación que origi11& d pa!iÍvo contingente 

El importi, Tl"conoc1do CO!!IO provisión corresponde a la mejor eslimación, a la focha 
del estado de siruación financicr11., del desembolso necesario para cancelar la 
obligación presente, tmnn.ndo l!:ll consi<i:nición los riesgos e incertidumbn:s que 
rodean u lu muyoria de los sucesos y circunslancia~ c,,uicurrenles a la ,11ioTI)l.~Ón de 
éstas . 

Cun.ndo eJ ÍlllpOrtC de la _prooisión sea medid.u utili7an00 los flujos estimados de 
cfocti~o para cancelar la OOli¡,'IICión, el valor en libros es el valor presente de los 
<l,;:',B!Tlbolsos com:spondiente3 . 

l.o,; compumisos significotivos son n:velados en las ootas de los estados fimwciero, . 
No se reconocen lllgrcsos. ga!Wlc1as o ac!ivos conhI1.¡eJ1tes . 

4.14. Reeon9,;j¡piepto de ID!i inKfl'SU!I, C011tos y gastos 

l .os in¡.¡reso, ordinarios corresponden o! volor mzonable de las conlnlprestac1ollCll 
recibida.! por la venlll do lll!Jiu.:bles, est.o; ll\gresos se preseolan neLOs de impuestos 
la.o; venlils, ~bajll.5 y/o descuentos . 

Los mgre:ms son rcconocidoo en la medida que es prolxible que los henefü,.¡(llj 
económ1cos fluir.in Th""MO'RTI,TARIA. JTTUREVEST S.A. y puedan ser 
confiab\ememe medidos . 

Lo~ c1-,,;tos y ~tos, incluyendo la depreciación de propiedad, planta y equipo se 
reconocen en loo rcsuhados del ano en la modida en que son incurrido~ 
in(!.,pend1.entemenle <l,;: la fecha en que se haya reulii.ado el pe"° . 

Como norma general en Jo;s estados fi=ciems no se oompensin los ing¡esos y 
ga:;tos, salvo aqueUo:s casos en los que lacompensac1ón sea. requerida o pem,irida por 
alguM norma y este presernación seo el iefitjo de ln esencia de la trnruncción . 
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Los óngresos y gaJ!c,5 con oriis>en t:n tnms!ICCÍ!llle& que. oontractualmente o por una 
norma k¡,:al, oontt:mplan ln posibilidad de comJ"'"'ªción y la Compilii.ia Líen" la 
intención de hquidnr por su imporu: .-..,h, n <le realizar el ~(voy proceder al pago-del 
pasivo de forma simulW11en, se presen!!ln netos en resultada,;. 

Los gasms son recoaocidns ..,,., base a los causado o cuando son incum"dos. Se 
rec-0noce inmooiatamenle un g¡t!lto cuondo el dcscm.bobo efocioodo no produce 
OOncfic1os económicos futuros. 

4.15. EWldo de nujog de efectjYO 

T11 Estado de Flujoi; de El~1vo esta presel'lhulO!i usa11do el mótodo directo y present11n 
el CllffibiD en el efectivo, OOSBdo en la s1tuaóí,n financiera a ~omtenZOs de! año. 
actualizada en cerminos de dólares dr: lus Estados Unidos de Arn6rica al cierre del 
ffil!illlO, 

4.16. ,Tuk;il)ll v nitimacione!l d,,, la gerl'lleill 

La prepm1ción de los prescnres estados finu.nciero~ = conformidad con NIIF requiere 
que la Adminislnu,':Íón realice ciertas estilllll.ciones y eslll.blczca alguru,s sup11eslos 
i.nhcrcnu::s a la "l.11vidad ecoru'lntica de la encidad, con el propósito de determinar la 
valuación y presentnci6n de Wguna.s particlns que fonnan parte de los estados 
flll8.DC.Ícf06. 

En opinión de la Administrae16n., tales eslimacion~ y supu.,,,,tos estuvieron basados 
en la mejor utili2-ación de la información dispnnible al momento, los cuales podrill.ll 
Hc¡;ar a diferir de = efeclns finnleo FI dellllle de las cstima.cione, y Juicios contables 
unhmdo:s en la ["lrefllTIICión de los estados financiems, se resllmen en la Nntn 4. 

:!í. Administración lle riesgos financieros 

Como Pf111e del g.irn nonnal de neJ,Ucios, la Comp:rll.ia se encuentra expucsl.a a 
distint0!3 ricssas ~ natural~ financiera que pueden afectar de .manero. Sl!Jlificativa 
la situación financiera de la C ompaflía, e! resultado d~ sus np,:raci(mes y au capacidad 
para generar flujos en el futuro. La Col!lpa/\ia estd e,;p11esta. a loo siguienles riesgo11 
rclacinnatlos ~on el uso de in.trumeatos fiMnderos. 

• Ries¡;o de crédito 
• Riesgo de liquidez 
• ~go de mercado 
• Riesgo de capilRI 

C'.omo ¡l'lnc de sus fl.lllciones, la Administración de la Compañía ha esl.abli.-e1do 
proc.J<l.imrnnt"' <le informaclon pam: 

• Identilkar riesgos fml!DCieros a los cuales se enruenrrn. ex¡:niesta, 
• Cusntrlíc11C la mll.BTiilud. cli: ]!Jij riesgos identificados, 
• Proponer alternattvas ¡mu. miugar los riesgus financieros,. 
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• Verificar cl cumplimiento de Jiu mcdJ.das aprobadas por la Adminis(r11C1ón, v, 
• Commlar la etect:ividad. dt: !8!1 nn:lidas adoptodas 

A continl.l!ll'iún pre:.enL:i.mos un resumen de los principales rie,,t,!<lS financieros 
identificados por la Compañí11., su CWllltificación y 1lll rci!Ul1len di: las medidas de 
mmgaci(m gire adll.8.lmcntc cstll.n en u!O por pane de la Com¡:w'lía: 

5.1 Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito, correspol"ld,, al nesgo de que una de !as p11rti:s de un inslrum.enkl 
!lnancicro incwnpla coo sus obli¡;acilJlle; contr.octuaks rcsullalldo, en una pénltda 
financil'll! ¡mra !a Compa.ñía. 

[:>t,h1do al siro dd negocio, la Comprulla vende t,,rn,nns con un witicipo del 10'% 
mínimo y la. úifen,ncia a crédito dt: un pl112.0 máximo de un año; en viviendas varia 
dc~dicndo del tipo del linanciarm.::ruo. cou una entrada o anticipo y un rago LDial a 
la entrega del inmueble Previo a la 00Tr.cS1ón del crédito, ]~ dientes deben llenar 
sohcitudes que son revisadas. cupos, pinzo:,; y de m.is con,:.hcion,,;; de ~d.ito 

S.2 ltiesl!-0 de liyu.idez 

El riesgo de liquidez e:s el ries~ de, que la Compañia tenga dificultades pan,. cumplir 
e<m ~u~ obliª3,Ciones asociadas con sus pa,;vus financieros, que son liquidado¡; 
rnroiante la entn::g¡,. de efecüvo 11 crtros acti,•os finnncien~ 

La gi.,stión pru<lt,nte del riesgo de liquidez, implica el manejo adecuado de la liquidez 
dt: la Compal!ia, de, mlU"Clll qllll la Administración pueda fftc,:,<leT h,s rcquerim1elllo:s 
de flnanc,amit:nlo de !a C.:.mp11il(a a corto, mediano y lflf¡;o pi aro . 

La Com_paflía cuenta con a.decLlli.l.los rnveles de efectivo y equivalen!,.>:, al efectivo y 
<le linea;; de crédito disp.Jnibles . 

!U lti~gu ,1., merc!ldo 

El riesgo de mercadi) es el rie:igo de que !011 cambios en los precios de mercado, por 
tjemplo en !a.'l ta= de cnmbto o lBSII$ de, mterés, afecten los ingresos de la Compal'!la 
o el valm <le los in:ilrw.llento5 financien\S que mwiticne. El objetivo de la 
adminimación del ries;,,o de mercado es ooministrnr y clmtro!ar las expo:uc1ones a 
esre nesgo dentro de pa.nlrnetms razonables y al mismo tiempu opmnizar !a 
rentabilidad. 

~.4 Rim:n di; capital 

La Administrnción !,'1:Sliona s(.l capital, para asegurnr que la OJmpaJH.1 C:<ltar!Í en 
cnpacidaddc continuar como empresaCTI man:ha, 1nienlras maximiZll. e1 n,n<limienlD 
a sus socio~ u tr11.vés de la opl!rwzació:o de los gastoo, <leuda y patrimonio 
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La Compaiifa monitorea su cap1Vll soble la base del ratio OC: apu.lan,;.amicnto. &te 
ratio se calcula dividiendo la ilcucla rn::la "ni,., el ¡:lltrimonio. La JcUUII n"LII 
corresponde al total de end.,IJilll.mi<::Tito (ioclll)'crufo ktl pré~tamus c.orrientes y no 
Clmie11tes J meno,; el efectivo y equivalentes di, cf~ctivo. 

Préstamos bw,,;;arios 

(-) Efectivo y eqlll>u~ntes de ef=tivo 
O.,,ad9 neta 

Patrin-.,:,1110 

Ratio d,.. apabsncamiento 

Incluye: 

BDIICOS (1) 

Caja !!'='"al 
Caja Chien 

Totill: 

>\1111 2,014 A:ilo 2.013 

13,.566.76 56,680.46 
27.)fil.'n 14 169.111 

(U,"-"16.ll) 44,510.6!; 

2S3,890.07 2lN174.44 

----""~"~"-~! __ __,,~.,~·-

Afio 2,014 A11o l.013 

7,2<>1.76 to,037.54 
416.02 

23.96 1 :l.flll 

7,741.74 1!:!,fl!il.n 

(i) ~ Foodn, d.ispmúbles en dll!llJ'CS 1Uni:ri.canos, depositados en enemas 
oonieru:es, y son de libr~ d,,pombihdlld. 

7. Cueat11! por cobrar clientes no Telaciunados 

Incluye: 

Ato Z.014 ARo 2.013 

1S3,60l.!'i2 25,595.78 

tas facturas por cobrar son de vencuniento comenli:, e~l.ín <lr,norninüdos 
principalmente en dólares esmdmmiclen~ y no devengan intereses. La Cornpailia 
evalúa los limiles de crédito de sus nue~os clientes a través de un análisis línanciero 
interno de expenenc1a crcdilicia, y asigna limite~ de crédito por clie11te. Cstos limites 
son re\•isados C-Om.tanlemenle . 
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Al 31 de diciembre de 2014 y 20!3. la Compntl.Ia mantiene cuentas por cobl'll["dentro 
,J.,; lo> plll.Zo> de velll'lilllCJ1Lu por USD. 133.350,62 y USD 25.000,00 
respectivamente. 

Al 31 de dirn::mbre del 2014 y 2013, la Compai'lb mantiene cuentas por cobmr 
comerciali;,s vencidos P"ro no delerior...Jus por L'SD 20.252,67 y USD ~95,78 
respectivamente, para los cuales ne ~e han establecido estimaciones ¡,:ira CIIL'lll:i,; de 
dudoso recaudo, dado que la experiencia crooittcin de !os mismos se consioi.>ra qu.c: oo 
he Vllriado significa1ivamen1e, y la Arlminid,-.1c1ú.Jl considero que tal= impo= aúa 
s,gue siendo recuperables. 

La. !llltigllede.d de los saldos de cuentas por cobrar ~omerciales, a la fecha del esladíl 
de situación financ1ern es como sib'lle: 

Afio 1.014 Ailo 1.013 

Entre I y 10 dlas 133.)50.62 25,CO'..l.OO 
Entre JI y 60 d.la; 20,176.116 521), 78 
:\f:l<; de 360 dll.S 7.5.04 75 00 

Total: 153,601:.~2 2~,.5~~. 78 

la Compañi11 no ticni: una l'Stimadón para deterioro clt, cuenra.s por cobrar la 
Administración con,1dem que no e8 necesaria ya que el riesgo potencial de e~ 
incohrabk:s no exis1e. La antigut:d:id de la!! cuernas po:r cobrar y la s.itu&ción de los 
clienl.c; son continuwnente monitoreadas fl'llll ll.'lCgur.u Jo adecuado de la estunoción 
en lo~ estlldos finan~1c:ros. 

8. Anlicipo proycedonlli 

Tncluyc: 

BenafüW [~ego 

Quel Oha11du 1:11,r.mr 

Uñs Chw-r Hécrnr V1ceme 
Otra> memr wJor 

Total: 

A.iiul.014 

4,noo oo 
3.740.00 

1S,97l.3l 

l8,7U.33 

Añol.013 

78,74341 

~,6B4.!i8 

88,427.99 
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9. Otms cPentH pO)r C<Jbnr 

Tncluye: 

Urbdn,=ón lo.>.Pinos 
Aromeli,;la¡¡ 

[l<:<,'?lJOO]so MmnBii.ua. hnhabwa 
Olr!:i 111,:rmr ,":Wlr 

JO, ln\·ent:.o.rios 

Tncluye. 

i'm,..cw Urbilnl!Bd6111- Pinos 

C= tell'f!l(I 

COiro ~frlle,,;1,rn:tura 

C'-'SID ~,r.i,:,ón años imlerior,:s 

f'.oslO oon111ruri= VllillS 

Pr!Q'<l:KI 11r.,.,. ~'ir .... 

Costo tem.,.,, 

Cos\Q inJr=udun! 

TMIII: 

Adt2,0U 

3.370 IXl 
5,474 84 

350.0íl 

9,194.M 

""""'-' 
43J,l.i31 n 
154,5110.00 

211,111.19 

W44J.2ó 

&,&'125!1 
316,002.92 
140,879.67 

l,31'-189.fü 

Allo lOJJ 

804.59 

16.493.00 

17,ffl.'9 

1,031,.M!i.SS 
567,241.lO 

235,020.00 
207.493.89 
71,69119 

J69,41l.44 

:\69,41J 44 

622.1~ 

1,4~1.48Z.U 

La Admin1suaClón estima que los inven14rios ser.in renliwdos y.'o ulili,ao.los en el 
La:rgD plazo. La fórmula de CO!il.n utili7ada pira la medición de !os in--=brios es el 
costo promedio. 

11. Propiedad, plapta \' equipo 

La Compallia emplea el modelo dcl coslo para la medición OC sus partidas de 
propit:dad, plama y equi¡,J Aclwilmenle, no eXJsten µlrtida.'l de propiedad, pfaata y 
eqm¡,J que se m1de.n ba¡o el modelo de revnluación. La aWJl.inistración oomtdilra que 
no ha.y situaciooos que puedan afccr.u las proyeccione:¡ <le íeliUltlldoo cspcrl!Ulls en IDS 
años rroian<'llle de vida útil dt: la., prornerlades, planla y equipo, y en su opinión al 
31de diciembre de 2014 y 2013, no se tienen indicios de deterioro de vlllnr de 
prnpit:dad, planta y equi¡,J. 
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(IJ~P~~! 
NOTAS .-1..LOS ESTADOS FINANClt:llOS 
Al 31 de dlcitrr,hn, 2.01.f y 2.013 ([xpn:imdo en rss d61am) 

A la fecha, no se presenll!.n <.t>r~ en cun;o dezmo de los eslados fiooncicrn. 

El !!"sin por depreciación de los al'los ter.minados el 31 iL: <1;-:ierubre se distribuvc mi 

d esrado OC] rcsuhado integral como 5igue: • 

Añil 2.014 Año 2.013 

Güstns llodrnin,'stmcilil y velll!ls ¡Nota 26) 3.(Ml4 . .'i6 

Tutlll. deprec!Kión: J,565,86 3,004.56 



.. --- i . , 1!1!lJ!C.\USER - !,~' .,;¡.J,,pl,i:-• Ht+ - .V<Jl'AS A I.OS 11.!jT,I nos J11NA~CIERO!l - Al Jl lle dlrielnbrt dtl l.U\J y 2.QU (.lé'IIJftOd• eo ¡¡,;¡,; ~¡¡J.,..) 

- J'ropkdad. p11111t• 1 eqoipo 2014 

#> 
~ 

...,,,.,,,...,., ·- -- '-'""'""-""'· 
~ 

,_ 
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• l>EPRH< JACJOS E& 
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Al 31 _de dicmbn 2.014 l:' 2.013 (l'._xpresado en t:SS dólilr-es) 

12. Impuestos diferld1111 

las diferencias entre lus ,11lores; reconocidos en el estado de resultados y los impJJl.es 
sobre los qu,: so: informa a las autoridades fiscales oo son significntivas. 

La Com.pailfo no ha reconocido una corrección valorativa p11111 108 ootivoo por 
impue:stos diferidos. ya que sobre la base de ailo~ arrteriore:,; y !as expect.ativas fülm11.,, 
la GcrCJJCÍ.<l con~i<lt,r-.1. probable que !.e produzcan ¡;anw:icia.s flsc.aleM contra las que las 
futura.~ WO<.h,o;;iones fis(:11.les puedan ser ulihzada!i 

A contmuación se indican lu:; uctivos por impocstos difemk,~ reclrnocidos por ln 
Compañia-

1 cm,,:<,de20l3 

Ca'l,IO (a.bon~) • reoulUldoo do! flll<> 

Jl di~innb~dd20l4 

A.:titos por impuestos difcndos por jubilación: 

Be&el'ld.ti por 
¡11111;..­
~ ...... 

Z?l 90 

271.911 

A.llol.Ul4 

21.1. 1)(1 

m.oo 

Añn 2.013 

Los unpuesl.Os difendos fueron calculados bo.jo una. tasa fiscal estimad.a pm la 
Gerencia de :,cuerdo a los parámetros eitablecidos por la NIC 12. La !:Isa r\Kal 
aplicable al 2014 y 2013 es el 22% . 

Ver pági.n.a siguiente: C.'uentas por pagar no rel11cion11.d.lllL 
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lJ, Cuentas por pagar no relacionadas 

Tnduye 

¡_;m..,,,,.,,(m Lm Pinos 

L,ma <;aru,M,! José 

l'e:i: Rmz lms Alfo= 

O!la Clnrro H""'or Vi.,,,,ne 
O,ras menor ,"lllo. 

Total: 

Afto l.014 Aiol.OU 

2,94646 

4.90'.l 00 
1,60')62 176.54 

42468 1.665 9ó 

456.% l,J!>l 32 

~437.1l 8,116,112 

l.a~ cuentas ['(IT J'IIS8T comen:iales se originan, princi¡nlme~. por la. adquisición a 
terceros no relac.ionados de m.areri~ primas, materiales y suministros, están 
denominadas en dól.1re:; estadounidenses, tienen veocimicruos corrientes, 11() geDt:Tan 
intereses y no se ha.n otorgado garantla.1 par estas obhp.cmnes. 

l::l vaior en libros de la~ cuentas porpng:n-romercWes es similRI a su vator razonable 
dd,ido a que el impa.clD de ,u dtscu:mtll no es significativo. 

14, Obligaciones con in~titucion.,,,, fi111mcierDI! 

Esta nota provee i.Júormación sobre loo térrninoo contmctuo.le:i de l<1s préslarmis y 
oblig:,.c,ones financier.L~ de la Compailia qLJC devengan intcre8es, los que son 
valoriZlldo.o; al costo am0!'1izado. Pan mayoT i11formac1ún acerca de la expus1c1ón de 
la Compal!la al nesgo de tasa de irrlerés y liquidez véase oota 5. 

l'r-ésLw:IIOS bancanos correspondientes a tres fioancrnmient.os con i;,nlid:ui..., h.,cale~ 
para mvcr:.ioncs en adecuac1011eB, con vencim1emos basm octubre del 2016 y 
de~""ll"-" inten:s a tILs11 van11ble. 

En opinuin de la Adm,msuacion, las cláuffiilas restringidas y los respomabilidades a 
las qne la CompoñÍll !e encuentra obli!!:11t.la ,e vienen ~umplicndo al 31 de diciembre 
del2014y2013. 



(-) ~P!!:'.~! 
NOTAS A LOS ESTADOS FIN..o.NC!l:ROS 
Al 31 d~ dicie111.br,, ;~14_;, 2.013 (E:o:presuilo e.11. USS_ dlil,u~J 

M!!! 

... 
O;orKIDIJl"I' 

fcchR 

011m1dlm V00<imitn,. 

mm21-m Bonco del Piclmcha ló/OC,'.llH5 

212:IJIIUT-{J(I &,co ,lel ?,oñ,noha in, 1 (\' 2() 16 ~- &ru:o Jl'rorro,rÍ<.a. 200:2/2()15 

W1 

,. 
0mra""' "°' Fe<ho 

o..,....,;,;,, Vell<'ÍmM'n"' 

1822B~7-00 &:neo ,Id P;ohinoh" 15/Co:l.'2015 

1'193C64-0J .lluloo del P,chuicha !8.'l 112ll14 

'''"" &noo Prorucnoa :W\Jl/Zúl5 

IS. Pasivos por imp11estg9 sorricntn 

lnduye: 

Rerenetones IVA 

R<1en=cs Rcnla 

ToW: 

C&p.ml % Tua 

l 10,0<ll m 
,,_ 

n;mw ll 2()'11, 

463.000 00 9.Ui,!% 

·-· 
c ...... % ~-

!10,00'.>00 ll.20% 

JS,COOOO 11.v1. 

-#il,OOJOO ·~· ,...., 

Año 2.014 

370.96 

13910 

c .. n.~i. 

19 9"_.:'I 33 

h:z.1772 

)<)_(,n2'; 

s~;,•~-~n 

CorTlen~ 

';.1,\1111! 46 

lli,33046 

102,Zl\>.l!IJ 

173,!!18.72 

Ai1o2.0B 

30} ~3 

824.34 

1,127.87 

Ver página sif,:uiente: Anticipo clienteii 

" º"''"'nm 

40,7522'! 

4'1,7!<:!._U 

•• 
<nrrienbl 

29,92l J.\ 

18,4IJI.J9 

48.J)?.72 
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(lJ~.1.~~? 
X O TAS,\ LOS ESTADOS 11NANClf.ROS 
~1 _3_1 d~ dirit:mbn 2.01 ~ y 1.013 {V,,rpnasado ~n l.:S:ló dólaroii) 

16, Anrkipo~ll,e,,lti 

lncluye· 

Humphre), .l>mes Rober1h 

Echcvcrria l::=bar Iwtl, 

C<rna lui, Nepnl""" 

Conncr J'homas Y oung 
Navas Sínm&leza Alba 
Ga,1Wll:, bstr.;da Juan 
Flores Cesar Auguru, 

t.ornuuc\Orn Ysi1ap11mba 

Suiirez. Smano Loorumlo 
Otrni meoor velor 

Total: 

17. Otras cucnbu por pagar 

Induye: 

Sueldo, y <alano, 
Ta,Jela'\1'311 

IESS por p,a,,ar 
Ch•ques posl"ocli&do, 
Otros mer,or valo,-

'Iot•I; 

18. Partes ttlacioua<las 

lndllyc: 
........ ~.,114 

'" con-ioote 

~· Claytoo 1-lla~k 123,IJ)'~ ~ 
Bl:td: Sh<~p EI¡,rns 

A.ao 2J)14 Ala l.013 

47,474.00 37.-474 00 

3,111.31 
Q,(J,JO ll!l 

25.000.00 
W,247 n 
51.550 00 

30,000 00 

10.000.00 
21.000.00 

1<).1H3l 

1111,474,00 211'1,.'536,3' 

Allo 2.014 A11o 2.0U 

4,20299 3,01056 

18.1 04 93~49 

1,744 61 97301 

20,600 00 
2,408.00 9,738.46 

8,740,64 35,160,51 

A~o l,013 

Po• pagar 

32 UMl.41 
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lt/1 INTERCAUSfill l'!J .....,111qom,H1,....u,.r11n 
NOTAS ALOS ~:S-íADOS J'INANOER.OS 
Al JJ de dlno_mbn 2.014 y 2,013 (Expresado en U.SS dóblnl!l) 

111. Provi!lion.es9ociale. 

Tnc!uyc: 

Décimo tm:er .,1ddo 

llú;m¡o wm-to su e.Ida 

TIWI, 

Prc,vffiióg por bcnel'ido~ a empleudo, 

Afia 2.0l4 

293.9'1 
566.60 

lli,b_Jij 

Ailo l.OU 

134.15 
344.50 

El moV1mieruo cid valor prese,rre de la ohligación por jubilación palrollal e 
indemnización por desnhwu, por J0;9 al\os 4..., 1<:rminaron el 3 l de diciembre del 2014 
y 2013 CS CtlmO 3igue: 

Ju .. l .... ÓB lodomn!,orión 
Tolol ~-- "" ......... " 

Yalm J"<=to &e ohlo!l""'Uos P<>r -.,;,,,. 
dctH>i,:lo,, ol I de""""' dol 20ll 2~.00 70300 3 (f.13_00 
""'-10 l,boaJ.JH>< '°"''""" "-"U""*' 814.00 211'.J.OO l,024.00 
"""~ fin""""'" 209.00 4\1.00 258.00 l'<,d,d""""'""'" (143.00) (4.00) (147.00) f.i<=, cl< ,..i..,.¡Oll .. ¡· ,,.¡,,;J,,.,wne, ""'W'f'od"" 
c .. ,~.i.,p..-blo 

BIIQ_ (1(1 25500 l,135.00 
Bme[><io< p.,....oo 

Volor pr«<nt< de OOh¡o,c=e,; pm f.e.,diw,, 

- aJ .11 ..... ""'""""" &1201; 3,870.00 958.00 4111211.00 '"'°"'º i...,,..¡ pm =v,..,. "'°'"""""" 974 00 250.00 
'"" 00 c~,to Jlmmcoern 

271 00 62 00 .333.00 
P-octu,nnl ,0000 (49 00) 1.:1.1.00 
Ef<c!o de ,,..¡uccrmm y Liqu"""K>DCB ... ~,.,,.,d.,, • 
º"''° d,I vom>io __ _.,.. l,435 00 U3.00 1,~91:1.00 

Voln..- P'""'"º d., obl,~ ,..-1,c,,,ticm, 
dofin ói "" ni 3 J d< d,o,oml,,,. .&.! llJ J.I S,.JB!'i.00 l,lll.00 6,516.00 

El Códi~o dd Traba.Jo csL!Ihlece La ob!iga<...;ón por parte <le ID6 empleadores de 
conceder jubilación patronal a todos a4ue\los trablljadnres qoo hayan cumplido 25 
afio, de seriicio para un¡¡ misma Compll.l'lia De acuerdo a Jo eslablecido en el Códi¡,,o 
del Trabajo, lrn; empleados jubilados tu,nen dere,;ho a pc:ni;.ión vitJ.licia. 111 que se 
dclenninaen función de la remwieración percibida~ !os ú!limos cinco 111\os prnviO! 
al retu:o, con un m;nimo p!llll la cunrrtificación de la i:ensión vihl.licia me.nsWLl de S 20 
si el trabaJa<for e.1 beneficiario de la julnlación del 11::SS } de$ 30 si solo !iene derecho 
a !a jubilación palmnal: sin edad minima de retiro. 

La Compañia acumula e:<.tos beneficios con hase a cslJJdios anuales elaborado por U11a 
firma de acluarios independieni,,s. Según se uxlic., en los estudios actuanales, el 
mérodo acluarial utilizado e~ el "Melodo iJe Credito UniL1I1io Proyectado"', co,i este 
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({) !fil!P!l!~! 
NOTAS A LOS ES'TAD06 Fl~ANl'lEROS 
AIJJ de dk:l':"'b~ 2.014 y l.013 (Expreado_~ l_JSS d~ffl!.) 

m<l\Ddo, se ntribuyc una pan,, de 10'5 beneficios=,=~cc~~,=~cc.,cc=,.=,=.=,=,=,=,•1 •fü-.,=u·ro a los 
servicios prestado en el periodo oorrieote. Las obligacmne~ se miden según sus 
valores tl.t,,;.,ontadm, puesto que eAtsie la posibili<larl ~ \I'--"" se11n salisfecht!s u1uch0'.i 
Ellio~ ~pués de que los e.mpleados hay>1n p,estado sus 5ervicios y se ddennina el 
im¡:ortc de las pérdidas ~· gnmmcias actuarialc,. Las di;~icio~s legnles oo 
est>tbl=i la obhl}ltonedad de constituir fondoo o asignsr activos para cumplir con 
el plan . 

De acuerdo con los estadi~ actl.!8.riales contrnt:u:tos, el vnlor presente de la reserva 
matemática actuarial de juliiloción putroDal al 31 de diciembre del 2014 y 2013 es el 
sigui cole: 

o\.iio 2.014 Año 2.013 
V•r moi.111 de 1111 rt1en·.u mal< máti~1 -=1111ria1 .. : 

Fm~eab actOIC1.1 ""1 l"""f'O de servicio mapa 10 a~o, 
"m1:U:1uh acri,.u¡ coo !iemp.:l de servicio memr a 11) años 1,24) 00 

tJ45.00 

Los sL1pue:stus utilizados en lo~ estudios actuariales fueron: 

Año 1.014 

Tosa de OC~c~Jll;J 6 '.14% 
'J,,.. .i. crecimimtn dt sab.rio 3.0'.1Y, 
T""' de incremenrn <k: pcnaioocs 2.~'Í, 
Tabla <E rctocioo 11~-· 
Vida bb<Jr,J pmmodó, f\lOlanonle 6.20 
Tabla de mcr111liWd e iavaló:l TMTESS2002 

380.00 

Aiio 2.013 

7.00'Ya 
000% 

2.W'i, 

8.W'Já 

ó'" 
L\t lliS~ 2002 

Lns suposiciones actuarialcs cnnslituyen lw mejores ei;rimacionC$ que la Cornpaíl111 
po~ sobre la~ wriable:s que determimuán el pago futuro <le eslll. obligación. T.os 
cambia.~ en lns 189.illi o supucslos ll.'l.1d.os en los estudios actunriales pueden rener un 
efecto importante en has montos reportados 

Análi!iis de sensibilidad 

Camh,os Til7.onablemente posibles en las suposiciones acl.u.1.riale:,; relevantes a la fecha 
del estado separado de situación finan~ien1 n! 31 de diciembre dd 2014 y 2013 . 
siempre que J;r; otra.~ ITTlfl(lSiciones se ment11vienm constan""'-, habrían afeciado la 
obh gacióo por beneficio:s definidos en los siguient,:s 1mpom,i;: 



(/) !!il!~~! 
NOTAS A LOS ESTAD(lf; FINANCIEROS 
~131 de didembrc ;.014J 2,013 (~:.pr .. 11.do m U_Sll d61!'c-~l __ _ 

J.11bilacló.11 pat¡yoal; A.tlo Ull4 Año 2.0IJ -,~ Dl8111bmrii\11 Jl.umento n;,minudlln 

Tasa de doacueroo (-/, O 5'%J ,~"' "'00 (4!5.00) 471 00 

Tat<a <lo CIOClrTÓenw tlo salarie (·h'- 0.5%) \'>MOOI ó~.00 (4l200) ~00 

Ue1alRll:il: AñG J,014 AL'.112.013 

Aumento DilMlllaclón Aumon111 Di,rnllll111:ió• 

Tos.1 df descuenlo (-.'+ o 5%) \11700) 1).2.(ll (96.00) ,,oo 
Ta"' d,, crecmii:itu ,Jo .,,¡.,., (,'. O ~,¡,¡ llll 00) ],(i (1) d00.001 113 00 

Ver $iguiente págin.ai 111oviruiento de proviliones 
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NOTAS A LOS l:STADOS IINA.1'1CH:ROS 
Al 31 de di<iemhro die! 2.0 13 ~ 2.012 (l!:xpralOD ~n US$ d6Larel) 

2L Mwimieoro de orn•isiont! 

Al 3 l de Di<iombrc ilol 2.014 d. ll'I0\1m10llt0 do las pro-,·,.ioru,s pin, ocl,>e., y p•oiros"" p"""'1!.0. ,... 

Dl'llito.,: 

"~ 
Aju,.,. 

Cn!dit~• 
Pro,;.,&n 

t..<Ul06 Th"IC'LU~S 

Ddrilos: ·-Aju-

Cn!ditoo 

Pm,i,;im 

AJusle, 

!..UAIOII FINAl,V,~ 

,,..,,, 

(4)11.1 ]4) 

4,4.0.!8 

293.911 

>Kll«',-n. 

""-

'º" 

(l,tól9 i2) 

ll4l.li 

l)US 

,,,,,...,,,, 

(1)59.%) 

1.1~100 l,41hltJ 

llll,IIO 

-""""·~ "-
~.,, .•. ,,,,., _ 

_ ,_ 

u,oo ,_oo Bll.00 

(636.00) 

715 :,/.! s~n oo 101 00 

~,, l,870.00 l,!ll.00 



(1)~~~!:! 
~OTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Al 31 de diciembre l.Ul4 r2.0ll (E1p~ ~.~u0ss='s""==cl~----------

22. Participa~ión trabajadore11 e imp11e&to a la renta 

Curnphcudo disposiciwies leg11le:;, la ~onci!iaciOh ck la base imponible para la 
panicip¡ición a tralmjadore~ e impuc,to a la rema, fue derermin:i.da. ~egún d siguiente 
detalle: 

a.- CTl'\OLLtCTÓ'ó 15% 111AII.U,WOll5: 

rn,li.1~1 "'·'"" "" o,.,,i,,,,;,'""' 
tSA P'-"tl<Jl)ll<tOll U'Obl¡WO! 

h.- ClJNCfil_UlC'lfl L\ll'USTO A 1.1. IL[_,l'A: 

J:111.!ill,j 1111 .. óo ~ 

H 11}; Pmicipo;il.r. ffi~¡¡,l°""' 
1-l ~P.lolrtiL!>OLO!l ¡,éclid" 
( 1 J G,~,,. no d,,:!wbles 

Jm¡,o<>loaU-•<'1....io 

.Ullrlpo ... 11 •• '""'"- ........ 

':) !\IWQpo, do mrp1e'10 e 1, =~ 
( -) ( rt'iliuJ ~1 l..t111n IIl'<l, 11111"""" 

SALDO A P A.G.UI. (J,n OR) (:JI..Í:IJl.'nl 1'.lilJUI AIWJ 

d .• TASA IMPOSITI\'A 

!l.llol0l4 

ó~ -~1.l .¡¡; 
19,7151J.ll 

64-,~JJ.sf, 

9,'2l02 
t&,111.0'.' 

0,11'<~ 8j 

4!1, 75l.2l 

l.U,11~ • .w 

2:l,745 :ti 
\l,%1 79) 

2l,74l 26 
{1,'iól '19) 

(1.JJ!JI) 
~ 111157 

ll,(116.lll 

(,1.14-9.35) 

(l(~~ZI,.,>,!_) 

En el ruplemenlo del RU. 41'14 dol 31 de diciembre del 2001, en el Arr38, 
relhcnle a la taso imposotmJ. M las sociedades.. se eWiblci;e wia reducción de 10 
puntos p0«:e0tuales de 111 .arifu del Impuesm a la Romo, en que la Junta de 
Acc10rust11s re:sue\ve \a G:lf'lml=ión de ¡..,. ulilioode,; ó el 22 % sobr~ las 
utilidades suj'-"11> a disl.nbuclOII de d,vidMdos. 

Duroote el añr, 2014 la compailía registro como impuesto a la renLe cL>Tricntc 
el valor dd 22% sobre las utilidades grabobles. l'ara el al'lo 2013, In Cumpañin 
re~strú comu ,mpucslo a la renta cC>fl'iente el valor di::I anticipo dctcanillllOO 
y no sobre la base d,,122% de !as utilidades gro"ables. 
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"iOTAS A LOS tSTAOOS nNANCn:.aos 
Al 31 de dlriNnbre 2.014 y 2.013 (Eip...wlít en USS diil&res> 

13. Difenmcia con registros contable!! 

Los Estados Financicroo del 2014 presentados por le empreSII, tiene la siguieme 
di fen,ncia con el informi;, <le au<lilmía. 

INFOR/111 DE 
.l:STAlJO 

AUDJTORÍI\. 
Fl_>i!ANC.IEIID DIFE:RENCH. 

SEGiTN 

A, ... •onicnu, 

lnvcntarios 1,3l6)89.0l 622.19 1,315,566 81 • 

• - Surg,i do la wclasifioación dol activo "" ronu,nlc ol oc-tÍV<> cllI!illl!IJ., p..- ,....,. ÍJM)Jllario . 

24. Patrimonio 

a) Capital social 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capm1l aulonmdo, fflscrito y pagado esta 
prcS<lll!ado ¡:.Jr 800 accio= ordioarie.s, nomrnativasy negociables a un valor de USD 
1,00 valor TI(ITT]Ím1I cada un 11, Te~~ctivnrm:ntt,_ Al 3 l de diciembre de! 2014 y 2013, 
la estructura !iOCÍci!lria de la Com¡mlía es la siguimte: 

Valor de No'i01ero de (%) 
Att,lnnes Acdoaes A=innis!.11• 

Clayon Blaclc $ 799.00 "' 9'l,llll% 

Ech~~crria bcobe., Rulh $ l.00 ' º· 13•,. 

' ,oo ••• , .... 
Las utilidades por acción bilsicos se hu.11 ¡;.ajculaJn boniendn en cuenta la utilidad ocia 
del ejercicio y dividiéndol.:i pan, el número de acciones emiti00!5. Parn. el añn 2014 y 
201J, esl.!: indu:ador e:; de 79,93 dólarni por acción y 16.79 rcspxtlvamente. 

b) lle,ierv11 leg11l 

De acuerdo con cl artículo 297 de In Ley de Compat'lfn_~. In reserva legal deberá tener 
un por~..,nl.:l.J~ nn mennr al d,ez ¡:.JI cicuto e.nua!, Wta que alcaJlce por lo menO:'l el 
cincuerrt:11 ¡:.Jrcien!o del c11piuil ,;ocíul 



(/) !fil!~~! 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Al 31 de dirlembu 2.,14 y 2.0!l"("""''''""""'""''>ffle_<Ues,,,,,a..m,,,,)c_ _________ _ 

Esta reservu. no es disponible para d pago de dividenWJ~ pem puede, destina:rse n 
aumentar el capiLal social cm, la apmhn,;ión <le los occirutisllls. En la misma forma 
debe ser rcintegrallo el fondo de resen·a si este, OCspués de coostiuúdo, m;ultant? 
disminuido por cualquier causa 

e) Rcsqltad03 acumulados 

La Supcnntendencia de CompañiRS del Ecuador, medaante reso!uc1ón /iC.G.ICL 
CPTFRS 11 .00'1 ,1,.1 e¡ septiembre de ?íl ! 1, publicada e<> el Resistro Oficial i,.:¡,.,_ S!,6 
del 28 de octubre del 2011 deiermiDO que los saldos ac~u,;.,,; de lacs cuellta!5 Reser.·a 
de CapiLal, Resullwlos Acumulados por Adopción por Primera vez a las "'.'ffiF, Re:aer,a 
por Donnciones y Reserva por Valllllc1ón o Supcráv1 ! pn Reval uaci{m de Tnve!11iones, 
generados twm d año anlemrr al perin<lu <le transición a la aplicoción de las NIJF 
ser,ir, lramferi<.los II la cuento patrimonial "Resollados AcumLLlado; ~ coma 
suhcl)el]ras. Estos saldos acrrodorei M podrM ....r <listrib1m.k1s entre los acc1orustru:, 

El salJi, acn,e<lor de estas cuentas solo podrá ser capitalizado en la ¡:wte que exceda 
a1 valor de l!!:i Pl)rdidas acwuula<l.a.s y las lle] illtlmn ~en::1cin eoonórmco oo~luido, 
s1 la, hubiere, utilm1do, p:mi ab!lorber pé:rdidas, o deV1Jel1os en el ca!óO lle Jlquidación 
de la Comperría 

i. u,~ .. ri'ttnid"" 
ii. (Pórclirlos) arumuluda, 
iii. Resul!odos ac:hanulado,, NlfF 

Total: 

,. Utilidades rdenidas 

Aoo 2,014 

27,91.1 llíl 
(]97,97"1.40} 

(24,0]706) 

Afto l,O]J 

15.8222~ 
(194,975.39) 
/24 917 06} 

.bl..ii a disjlO"ición .h: lus acc,uni,W pw,<le s~r capila.liza<lii, di~tribuir dividendos, 
pago de reliqu.idac:ión de: unp.1estus y ajustes ¡xir errores conl.lbles de at\os 
a..oteriores. 

ii. Amorfu:atjón de penljda¡ 

las sociedades pueden compensar la:s pé:rdidas sufridas e.n el ejercicio impositivo 
con la:; lllilidades que oblllvieren dencm de los cinco r,erlodos imposirivos 
$1gütentes.,. sin que excedo en cada período del 25% de JBS lltilide~ obienide.B. 

En CR!,O de liquulaciím <le la :,<J1,.-ie<lad o lormina.ciím de SI.IS uctivida<le:; en el P!ll5. 
el soldo de ptrdide.B acumuladas dumnte los llltimos cinco cjc:rcicios, BCIIL 
deducible en su tm.alnlad <l'll el ejen:i«10 ÍfflJ'JS1tiv1> en que C<.111<:i uya su liqui<laciíin 
o so, produzca la temJ.ineciOO de lru; octividades. 
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NOTAS A l,OS ESTADOS F1:-IANCIEROS 
_,u 31 dt dll:lembn l.OU y l.OU (l::~11.d,o en U~ dólares) 

üi. Al:s11lt.dr11111cum11lados prl)'l'enientei de la adopción por Rrl.men TI."JC de lea 

= 
Los ajm;tes provenieutcs ¡x,r la adopción por primera vez de las ''NllP', y que se 
regimaron en d patrimonio en esta cuentu y generaron un saldo acreedor, !IOio 
podrá ser c;ipitalil:ados en la parte que exu:daa.l valor de I& pér<l.tda.~ acumulados 
y \ns del último ejetcic10 económico c=luido, si las hubiere; utilir.idD en 
abaorber pérdidas; o de~ut:ltn en el caso de liquidación dc: la Campe.l'tia. 

De ll::!,~~trar un saldo deudor e!ll:e podrú. ser absolbido por los Resullllll<ls 
AcLllllule.do:i y ]05 del último ejerctcio económico ~undwdo, si lOIS bubicre 

2!t Ingre!Mls -wmoorición 

A continuación se muestra wt deullle de la c,;1mpo~ición de los ingresos de: la 
Compal!!a: 

Uol.014 .lñnZ.013 

V enQ!ll d; b,;Pmos 506, 1 06 OJ 521.-t-95.9'! 

V<111aS Ti(mi !ir111c BJ,32!.lJ %0,000.00 

To11.l: 639,0,.1, l>Ol,4~.119 

26, ('.o!Jtn de "entas eompo&i.ción 

A contin1111J.iún se muesmi wt detalle de: h1.compos1ción ele los c<'.llrtosd~ la CDmpailla, 
esLl!blcddo con 00!5e ~n la narurelcza del ¡;asto: 

C!Y.>I<> vcn(as urb. Pinos 
Ca<to v~nla~ Tierra Firme: II 

Total: 

.Uol,OU A.llo 2.0U 

342.259.45 408.,371.2~ 
83,772.72 41,249.1!4 

426,032,17 449,621.ll 
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(/)~.!.ª~! 
11i0TA~ A J.(l<; ~..STADOS J'INANCl[.llOS 
Al 31 de diciembre 2.014 y 2._~13 (l:IJJmol_d•'<'e'e'":!'i.ii-,_,•·•·•e=ee> ________ _ 

27. Gnto:s d~ administración v ~-enlas - comporJ.cUín 

A continllll.Ción !le muestra WI resumen de los ¡¡ast~ de administración de la 
C'.ompañfo: 

Ali~ I.UH AAo2,0U 

Remuneracione1 al pmonlll 11.ílliO~ 31,2\lo!.6!1 

Ber~fido! soca al es 3,868 88 4,61\9 5J 

Apurtes !bSS '- fondo, do rt:Ser\'ll 10,17713 4,2ga JS 

Honorarios prof .. il1Illlc, 7)M 114 2 7...:1.74 

Tdecemunicacim1es 2,40Q 62 300 18 

SLo.nrnistros }' maleri aJe; 7,6ff2 'fJ 1.(1!7 70 

Imp~'ilos ~ ronlribucioncs 17.90198 17.965.0Z 

~ones 3,56S 116 3.00U6 

Ülm!I mm:.r<e, 2l,S03.49 20,$!0.10 

Tutal: ll(i,5411.81 S!l,871.116 

28. Situación fiscal 

La Compaflla no hn sido auditada tribWlllilllllcnle por pane del Seri.1cio de Renw~ 
Tnll:mas hllSla el presente ejercido econórnicQ, por consiguiente los ejercicios 
económica,1 2014, 2013 y 2012. se encueraran abiertos a n:visa\n. 

"El D~i:ri:lD Eji:cu\tvo No. 2430 publicado en el Su¡>lemo:nto del R.O. 494 del 31 ele 
Diciembre del 20M, incorporó a la legislación tribuwria, cnn ~igencia a partir del 
2005, nuevas normas sobre la de1erm1.J1aC1ón de resulra.dos tributable:! originaJos en 
operacioroes "''" compañías relacionadas 

29. PntciOll de transfertncia 

La Compailía no mflllUene ni registra tran"3CCÍ011es relaciomdas ron peI501l3.S 
naturaleg o sociedn.de~. ml como Jo irulica la n.'Solución No. 2430 publicada en el 
reg,~lm ofícial 494 dd 31 de diciembre del 2004. 

JO. loíorme tribut¡lri(I 

Por di~po:s,ción est.a.blecida en el R..O 740 del 8 de enero <lel 2004 (Resolooión 107 l) 
el Servicio de Renms ln=nas, di;pone que todas las sociedades obligadas a tener 
auditoria externa., deberán presentir los anexo, y respaldos en sus declaraciones 
fi5a1Jes; a la ~m1;1<in de este informe, la CompEli'tia se ~ncuenlra preparando dicha 
información 
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(~)~~~~! 
NOTAS A LOS ESTADOS l'E'l."----..-CIEROl:i 

Al Jl de dieicmbre_ 2.~!_4_y _;.o:iJ__(_~:-.,Pc=~•c•c'c'c"c'c'"~'c'c•~-~l -----------

Será respnnsab1 lu.Ld di, lu~ Aw.itorc~ Extcr.noo, el dictwninar 111 raz.onabilidod de la 
información y reportes dellCritns en el pa:rr .. 1<1 ¡n-ece<lenle 

JI. Otnu rnclaciones 

En cumplimicmo con disposwione:i leg¡¡!es emitii!M por la SuperinLendencia de 
Compruiiu.s, e;tc inft1JT11e incluye todas revela.:;ionei; y notas corn:spondientcs; 
aquell!lll no descri111S s011 inmateriales y/o ill(lphcables para s11.1'l'velacil>n y lectlllll. di, 
h:rcero,,. 

Jl. El·cntos subsecueotM 

Al 31 de Diciembre del 1014 y la fecha de preparación de cirte informe de 11u<:füoria 
(Mnno 27 del 2015), no ,1e han producido e\'entos econúmic,~ ,mpan.amcs que en 
op111ión de la Gerencia General de00/1 ser reveilldos. 

Mediente acm del 20 de kb!l'ru dd 2015 los areionistas re,uelven la. absorción 
<le pérdida.~ acumuladas por $(222.894,46) que conespo:11diemes a· 

• 
• 

Pérdidas IICIJITIU.laiJa., 
Resultados adopción Nlll' pnmera vez 

T..,l 

(197.977.40) 
(24.917.06) 

(22?.8'94.46) 

l.a absorción se efecrúa mediante l11. comp:,r,s,,,,.;,rn cDn ucuent.as por Pagar 
Accionistas", registrada en Ja cuenta contable 22030 l 


