3 [HIH

r gig ; INTERG&USER

a0 IS RN RN Lo

INMOBILIARIA FUTUREVEST S.A.
Estados Fimancieros
31 de diciembre del 2.014 ¥ 2.013

Indice del Contenido

Informe de loa Anditores Independientes
Tstado Jde Situzcion Financiera

Istado de Reapliadoes Integrales

Estado de Cambios cn ¢l Patrimanio
Egiado de Finjos de Efectivn

“utas o Tus Estados Financieros

T T 3oL T AL L T S ST L5 LTI T AL L0 RS Tl 11 H

E
E
i
ok 31 (n T -
s £l i ] Lol B N ST R Tl
1'.-.;:”1 P?lTlﬂT. zh T " Fie divan Bt Ohviedo
Lol iL.u‘ler-fl_;i"lr:fr_wru:li--.nu:e-jlg,'il.-_'_-'__-nail.:;:-.-.-. fd-Sere RETELLA, P2 CHic Tvl



Rp—_r I

s INTERCAUSER

et Lepc e thoe gl Ll nita ¥ i
-

Informe de los Awditores Independientcs

A Ja Junta de Accionisias de;
INMOBILIARTA FUTUREYLEST S.A,

Hemos  awdiinds s cslados  financierns adjuntos  de INWMOBILIARIA
FUTUREYEST 8.4, los gue incluyen ¢l Estados de Sftuncidn Fivancicra al 31 ds
diciembre det 2014 2013, Fstados de Resultados Tetecrales. Fvolucion del
Patrimenio v Tistados de: Flujos de Efectivo, port 108 que temminaren en esas fechas; y, un
resumen de las polidcas comlahles y otras notas explicativas.

Responsabilidad de & Administracién por los Estados Financieros.

La administracion de INMOBILIARIA FUTUREVEST 5.4, es responsable por la
preparacion y presenlacion razonable de estos estados financicros, de acuerdo con Tas
Mormas Intcrnacionales de Informacion Financicra. Esta responsabilidad incluye: ¢l
disefio, la implamcnaeion v el mantenimiento de conuoles internos adecuados para ia
preperscion y presentucian razoneble de estados Fnanwieros que estén libres de emares
sigmificativos, va scan debido a fraude o error, la scloocién y uplicacién de aprapiadas
politicas de comabilidad; v, la elaboracion de estimamoncs coniables que son razonables
en las ¢ircunstancias,

Responsabilided de les Auditores.

Nuestra responsabilidad es expresar uns opinidn sobre los estadns financicros, basado
cn nuestm audiloriz  Efectuames nuestra audiloria de acuerdo a las Nodioas
Inizrmacionales de Auditoria v Aseguranicnte. Estas narmas requicren of cumplimienty
de disposicioncs éticas, esi como Ja plansacion v cjecucién de una auditoria que tenpn
como objclo obtener una scguridad rozonable, mra detcrminar si los estados Fnaneicros
astan libres de crrores sipmificalivos,

Unz auditoria incluye ia cjceucion de procedimientos para obtener evidencia suficiente
sobre los montos v tevelaciones co los estados fimancieros, Los procedimiemios
seleccionados dependen de nnesme juicio, wcluyendo la evalvacion de los riesgos por
crrores materiales en los estados financieros, debido a Iraude o emmar. Al realizar las
evaluaciones de respo, considersmes jos confroles mtemos rolevames pam la
preparaciim y presentacion razonable de los cslades financieros, lo que permile disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunslancias, pera no con &l proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de la entidad. Una audtoria
tambidn evaliu las principios de contabilidad wilizados y la mzonabilidad de lns
estimaciones  comlbles claboradas  por la Administracion, asi ¢omo evaluar la
presentacion de los estados financieres wmados en conjunlo. (Consideramos que la
evidencia de auditaria pblenida es suficiente y apropiada para Sustenkar uesiza oploion.
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Opinidm

En nuesiea opinién, Jos referidos estados financieros mencionados en el primer parako
presermun reronahlemente, en lodos log aspectos inportanies, o situacién financiera de
INMOBILIARIA FUTUREVEST SA., al 31 de dwaembre dot 2.014 y 2.013, el
resuimdo de sus operaciones, cvolucion de palrimonta ¥ flujes de efectivo pur los
perindos terminados en esas fechas, de conformidad con Nornas Internacionales de
Informactén Finangiem,

(Mrom Asuniom

Cumpliendo disposiciones legnles emiidas por el SRI {Resolucién No. NAC-DGER
2006-02143, la opinidn sobre ¢l cumplimieno de obligaciones tnbulanas, se emibim
por separady comjuntamenke con s ancxoes que seru elaborados v conciliados por la
Compania.
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Reristro Nacional de Firmas Auditaras
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INMOBILIARIA FUTUREYEST S A
ESTAD DX RESULTAS INTEGRALES
DEL 1 B EMEHO AL 31 OF DICTEMBRE DFEL 1014, C0M CIFRAS ODWPARATIVAS DEL 2013
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i INMOET FARIA FUTUREVEST S.A.

ESTADD DE FLLIOS DE EFECT1IYVO

DEL NI DE FNERQ &L 31 DE DICTEMBEE DEL 2#13 CON CTFRAS COMFPARATTV.AS DET 2013
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INMODILIARIA FUTUREYEST S.A.

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE (]PERA{TIE}H
BEL 0L DE ENFRD AL 31 DE DECIEMEHE DEL 2.014, CON CIFREAS COMPARA TIVAS DEL N3
(FXPRESALN SH CIFNAS COMFLETAS EN TaLARER [F. 1 £ FATATIE ITHTH0S BB AMUERKA)

Adn 2014 Adc 203

RESULTADD AMTES DEDEDIICIONES S8 10844 18347
AJUSTES PR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD 11, %68 190 5,5 2, 24
Txeprogiacionoy ¥ Aumwr Leitmes 3306388 WHH SR
Bopaficies einles 602524 195604
Juhilecm Pasooel 177640 101
CAMBIDE EN ACTIFDS ¥ FASTYOS: {35 250 U [373,237.54}
Ao Bn Ciacritps por codne ol w0 rabecionados [ b 25000 74 [233I2.78)
Tasmmociin n Cueertas pow cdwrar clienten rolacionados GOTLTE 20 &99.37
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Las notas gue 5 adjuncan forman paris iolrase de bos eslados floamcieros,
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INMOBILIARIA FUTUREVEST S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICTEMBRE DEL 3,014, CON CIFRAS COMPARATIYAS DEI, 2.013
__ (EXPRESADN) EN CIFRAS COMPLETAS EN DOLARES DE LOS ESTADOS INTDGS D¢ AMERICA)

1.1

1.2

13

1.4

2

2.1.

Entidad gue reporta
Congligycion

Inmobiliaria Futurevest 3.A. fue const:tuda el 28 do febrere del afio 2005, ¢ inscrila
en el Registro Mercantil. S¢ constituyd comn soviedsd andnime ¢ inicio sus
wperaciones el 21 de Febrero del afio 2005. i plazo para el cuel sc forma ln Compafila
s de 100 afios, v se cncuentrn domiciliada en el Barriv San Eloy. Conjumnto
Urhanizneién los Pinos Vin Quirora Clavalo — Ecuador,

Actividad econdmica

Su actividad principal consiste en dedicarse a los negocios itmobiliancs en general,
pudiendo comprar, vender, arrendar tods clase de inmuebles gue sean del caso, actuar
COMmo plomolory en provecios imnobiliarios, tales como wrbanizaciones. ol gbes
deporlivos, edificios de vivienda y olicinas, emtre omos.

Autorizacion del reporte de estadox finuncieros

Los estados financicros por el atio terminado el 31 de diciernbre del 2014, han sido
cruitides con la zukrizacitn de la (ferencia y serin presentados 2 Directorio para La
aprobacifén de su emisidn, y luego pusstos a consideracion de la Jurla Genernl de
Acclotistas que se realizars. dentro def plazo de Ley, mm su maodificecién vio
aprobacion definitiva. Los ostados financieros o) 31 de diciembre de 2013 fieron
aprobndos por ia Tunta Ordinaria de Accionisias de fecha 17 de Junio de 2014,

Transacciones igyporiantes

La (erencia no prevé, &n esos momcitos, ninguna sihuacion que pueda afeciar af giro
de] nepuocio.

Distribucién peogrifica
Al 31 de diciembre dee 2014, la Compafia tiene 1 cstablevimmiento abierto on Olavala.

Bases de presentacitin de Eos estad oy financieros
Decharacion de cumplimiento

Los cslados Enancieras estdn preparados de conformidad con jas Nonnas
Internacionales de Infonnacion Financieru (NIIF completas} emitidas por el Consejo
de Normas Imernacionales de Comtabilided ([ASH), de conformidad can 1a
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NOTAS A LO% ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de dicembre 2.014 y 2.013 {Expresado en USS dilare)

1.2

2.3

2.4.

Resolucion SC.DS.G.02.006 emitida por la Superintendencia de Compafisas
{publicado en R.O. %4 ded 23-X17-09) ¥ que comprenden:

# Normos [nternacionales de informacién Financiera (NIIF),

#  Normas Intemnacionales de Comtabilided (NIC).

# [Imierprelscioncs emitidas por €l comils de [nterpretacioncs de Normas
Intemacienales de Informacién Financizra (CINITF).

Rases de mediclin

Los estados financierps han sido preparmdos en base al cosio historico, {excepmo pot
los pasivos por planes de benelicins definidos de los empleados, que son medidies a
valof razonable a 2 fechn de reporte), caomo se explica posteriormente en las politicas
contables,

El costo historico esti gemeralmente basade en el valor rarongble de ia
contrapresician dada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonahle es el precio que seria recibido por vender un active o pagedo por
trunsfenT un pasivo cn una Imnsaccion ordenadn entre participantes de mercacks 2 la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es direcLments abservahle
< esiimedo usanda otras donieay de waloracion. En la estimacicn del valor mzonable
de un aclivo ¢ pesiva. La Compaiiia tama en cuenia las caracleristicas dc un activi o
un pasivo que lus participantes de meteado tendrian en cuents al [jar et precio de
dicho aclivo o pasive en la fecha du la mediciim,

Maon uneional

La Compaflia, de acuerdo con la NIC 21 (Efteto de (a5 variacionss en las tasas de
cambio de la Moneda Extrajera) ha determinado gue el délar de los Estados Unidos
de América representa su moneda funcionsl; consecuentemente, las wransacciones en
olray divisas distintas al délar, se consideran “moneda extranjera”

Los estados hnancieros al 31 de diciembre del 2014, estin presenlados en gifros
completas en délpres de los Estados Unidos de Amérnica,

Lsp de estimacignes v juicios en la preparacion de fus esingdos financieros

La preparacion de los estados financieros requiercen que la Administacion de la
Compwfiia, en la aplicacién de las politicas conlables, realice estimaciones y supuestos
los cules tiemen incidencia en lis montos presentados de activos, pasivos, cn las
revelacionss sobre activas v pasivos contingentes f la fecha de los cstados financiems
y sohre los mantos presertades de ingresos v gastos de! periodo eimrespondiente,

Las estimaciones y supuestos relacionados se basan en la expericncia historica y otms
factores gue se consideran ravonebles cn las circunstencias actuales, cuyo resyltado
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 dc dieiemabre 2.014 y 1,013 {(Expresado en LSS dilares)

3.

¢s la base pare formar juicias sobee ¢l valor en bibros de los aclivos ¥ pastves que no
son Ficilmentc determinables por olras (uentes. La revision de las estimociones
comables es recanouida en el poriodo en que Ja estimacion es revisada y on cuelquier
periodo futuro afeciado,

La prepatacidn de los estados Goancicros de acuerdo com 1o previsio en las Normas
Inlernacionales de Informacidm financiera requiere que la Admimsstracion de la
Compafiia efectic cicrtas estimaciones, juicios y supueslos que afectan la aplicacion
de politicas de contabilidad v los monlos repariados de los activos, Tesiv0s, INRIEs0S
y gastos. Los resultados reales pucheran difenir de tales cstimaciones.

Las estimaciones v supuesios relevanlcs son revisados regularmente, Jas revisiones
de las estimaciones cornigbles son recomiscidas prospectivaments,

a) Juiciog

Ia informacion sobre juiciod crticos en la aplicacidn de politicas de comabnlidad,
y sabre incemidumbre de estimaciones que pudieran temer el cfecto mds
importanle sohre fos momos reconocidos en los estados financiaros, se describen
sn las shguisntes nolas:

. Mola 10 — Propiedad, planta v 2quipn
s  Nola 18 - 19 Beneficios a empleados
s Nota 22 - [mpuesto 2 La renta

b) Supuesios ¢ Incertidumbres en lay estimsaclones

La informacion sobme supiestos e incertidumbre de ¢siimaciones que tiene un
ricsgo significative de Tesullar en un ajuste material en el afio que terminard ¢ 31
de diciembre det 2014 v 2013, se incluve en la Nota 18 - Madicwin de
obligaciones por benelivios delinidos: supugsios achuanales claves.

Medicion de valores razonables

Algunes de las peliticas ¥ revelacionca conlables de la compaiia requicren la
medicion de los valores raponables, tamo de los eclivos v pasivos financieros
como de los no financierps.

Enla nota 5 se inctuye informacién adicional, sobre los supuestos hechus al medis
los valores razonables.

Nuevss nor interpretaciones ain ne ad

1 as nuevas normas, modificaciones a normas ¢ interpretaciones que se menciona: 8
continuacion, san aplicables a los periodos anuales quc comienzan despugs de D1
enern de 2014, y oo han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de los
catados inancieros.
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%OTAS A LOS ISTADOS FINANCIERDOS
Al 31 de dixiembre 2,014 y 2.013 (Expresado en USS ddlares)

MITE Y Instrument cierns

La NITF 9 publicada en julio de 2014 recmplora las guias de la NIC 39 “Instrumemas
Tinancieros: Recanocimientn v Medicidn™. La NIIF 9 incluye guias revisadas pam la
clasificacian v medicion dc instrumentos financierus, iocluyendo on nueve modelo
de pérdidas crediticias esperadas para calcular el deteriore de los actives financieros,
¥ NDEVes requerimicios generales de contabilidad de coberturas. La NIIFY mantiene
las guias refacionadas con el reconocimiemo y baja de instrumenios fingneeros de ia
NIC 349,

La NITF © es efectiva para periodos anunles gue comiencen cn o despues del 1 de
enero 2013, con adapeidn temprana pemitida.

La compefila eshi evaluando el tmpacto polencial sobre It estados financicras

separadns. resultambe de Ja aplicacion & la WIOF 9. La Compafiia no planca una
adopeion temprana de cst nonna,

NIIF_i5 ingresu de actividades erdinarias procedente de condrutos con clientes

Ia NIIF 15 establece un marco compleio para deferminar si sc reconoce ingresos de
actividadss ordinarias, cudndo se reconocen ¥ en qué momto, [a NIF 15 reemplaze
las actuales puias para el reconoeimicolo de inpresos, incloyendo fa NIC 18 “Ingreso
de aclividades Ordinarias™, la NIC 11 = Contratos de Construccidn” v o CTNITE 13
“Programas de Fideliza¢idn de clientes™

LaNIIF 15 esefcctiva para periodos anuales que cormiencen en o despues del 1 engro
del 2017. Su adopeien lemprena s permitida.

La Compaflia ha iniciado el proveso de evaluar ¢! impacto potencial resulante de la

aplicacién de la WNIF 15; sin embargo no anticips su adopciin lenga un impacto
sigmilicative sobre los estados (inanciercs separados.

(Mres nuevas normas o modificaciones 8 normas g inter pretacionen

La Compefia no espera que 185 SIFUIEnies nucyas NOmas o mogdrAcaciones tengan ur
impaclo significativo sobre los estados financierns scparados:

- Planee de Deneficios Definidos: Aporlaciones a los empleados (Modificacionss 2
la NIC 19}

- Mejoras Anuales a les NIIF Ciclo 2010 - 2012,

- Mejoras Anuales a las NITF Cicle 2011 — 2013

- NTIT 14 Cuenlas d¢ Diferimiento de Actividades Reguladas.

- Conabilidad pam la Adquisicion de Imereses en Operacionss Conjuntss
(Modificacionss a la WIIF 11
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NOTAS A LOS ESTATOS FINANCIEROS

Al 3 de dlelembre 2.014 y 2,013 (Fxpresado en USS dolares)

4.1.

4.2

4.3

- Aclaracién de los Métodos Accptables de Depreciacién y  Amorlizacion
(Muadificaciones a fa NIC 16 y NIC 38).

- Apriculiura; Plamtas Prxductoras {Modificaciones a la NIC 16y NIC 41}

- Mélodo de participecian en Esiados Financieros Separsdos (Modificaciones a la
NIC 27).

- Venla o Comfribucion de Activos enfre um [nversionistl ¥ sus Asociades ©
Negocios Canjuntos (Madificaciones ala NITF 10 y NIC 28)

- Mcjoras Anuales u la HIF Ciclo 2012 2014 - vanias normas.

Politicas contables

A cunlinnacidn se describen las principales politicas adoptadas en la presenlavian de
los estados [inancieros, que han sido claboradas de acuerdo con Normas
Interracionales de Infonnacién Finonciera

Clasifienciom de saldos corriefiens ¥ no corrivntes

Tos actives y pasivos registrados cn los estpdos fimancierus, se clasifican en funcion
de su vencimiemwe, es docir, comp corrientes aquéllos con vencimientos igual o
inlerior a 12 meses, los que cstén dentro det ciclo normal de la operaciéon de la
Compailia, v, COMO no cormientes, los de vencimiento superior a dicho peringa.

Eferiive ¥ equivalcntes al efectivp

Los cstados Tinancieros registran come efeclive v equivalente e efectivo, €l valor
disponible a corlo plarn y wdas las inversiones de corle plazo adquiridas en valores
alfaments tiquidos, sujetas 4 un riesgo poco signifivativo de cambios £n su valor y
con vencimientos de Lres meses O menos,

Présiam cuenias por Tar

Se rewistra en los esitados FAnancieros los documenlos y cuemtas por cubrar
comerciules a clientes, compahins relacionadas y otras cuenias por cobrar.

San activos [inancieros no dervados que dan derecho a pagos fijos o delermipables
¥ que no cotizan cn un mereado activo. S incluyen en gl aclivo cOITieE, $Xceplo
por lug vencimientos mayores a 12 meses conados desde 1a fecha dcl estado de
situacian,

Iu estimacion para pérdidas en la certera de crédilos representn la mejor CSLNACIOD
de |z gerencia sobre las pérdidas gue podrien incurrirse en la cartern de crediios por
cobrar, Las adiciones 1 Ja provisién son hecbas con cangy al estado de reaultados
integrales.
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NOTAS A LUS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2,014 v 1.013 (Expresado en LSS dalares)

4.4,

4.5

4.6,

4.7.

Provisién para cuentas de dudos cobrabilidad y baja de otras cuenias per
obrar

ar

Se registra uma provision de dudosa cobrubilided, para cubrir fulurus riesgos de
perdida que pueden Tkepar a producitse en la realizacién do cuentas por cobrar a
clientes, exclusivamenie.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, le Administracién de la Compafia cfoclsd uma
revision del importe recupermble del rubmy oras cocntas nor cobrar, debida o Ia
existencia de partidas antiguas pendientes de cobm v partidas que no tyvieron
movimientos signilicativos durante o} afo,

!gguﬂum curgjﬂutes

A esta cucnla se debitard por &l repistro de los Anticipos de Impuesio a la Renta, del
credito wibutario de las Retenciones en In Fuente efectuadas por cliemes y por el
Impugsto del Valor Agrepado de las compras realizadas en ef mes,

Se acreditan mensualmentie v anualmente con La presertacion de ks declaraciones de
Impuestos al Servicio de Remtas Infernas, mensualmonte se deberi concihiar os saldos
con las declaraciones v ¢l anexe transaccional

Inventarjgs

Los mvenlorios se presentan al menor valor cnire e} costo ¥ el valor nele de
realizacidn. E! coste de los inventarios inctuye los desembolsos en 1a adquisicion de
los muismos y otros costos incurridos en su traslado 2 su ubicacion ¥ condiciones
actuales. Fl cosio de los inventanios se determina con el metode del promedio
ponderado.

El valor neto de realizacion cs el precio de venta estimado en ol <urso normal del
NEFOCio, menos 108 eostos y gastos estimados para completar la venta.

Cuando Ins condiciones del mercado genernn que el casto supere a su valer nelo de
realizacién, se reyistra una estimacion por la diferencia de valor. Tn dicha estimacion
s¢ considera smbicr montos relacionadas a obsolescencin derivados de baja rotacién.
Las pérdidas relacianadas coa el invenlario se cargar a log nesulmdos en el pcriado
gue ¢ causan.

Fropiedsd, planta v equipo
a) Medicién inicial
Las partidas de propicdad, plantn v equips se miden inicialmente por su cosio. El

costo de propiedad, plants y equipo comprende su precio de adquisicion més todoe
los costos directamenws relacionados con fa uhicacién de los aclivas, 9u pucslaen
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MNOTAS A LOS ESTADS FINANTCERS
AL 3t de diciembre 2.014 y 2.043 (Expresado en USS ddlares)

condiciones de funcionamiente segin lo previsto por la gerencia v la estimacion
nicial de cualquier costo de desmantelamienie y/o rebro del elemente o de
rehabililacién de la ubicacién de los activos.

Las coslos por présiamos directaments atribuibles a la adquwsicion de activos apdos
{acuellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos pare su uso o
venta), son considerados como parle del costo de dichos activos.

b} Medickin posterior al reconogimicnio inicinl — mudiclo de coslv

Después det reconocimienty imicial, la propiedad, planta y equipo, se muesiran al
cosin menos su depreciacién acumuluda v el imporle acumubkado de las pérdidas de
deteriorn de valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos
se mmpurat a resultados en el periodo en que se prodocen.

¢) Depregiacion

Fl ensta de la propicded, planta y equipo, se deprecia de acuerdo eon sus vidas otiles
estimadas mediante el meélndo de livea recta. Lé vida Gtil estimada, salor residual y
meélado de depreciacidn son revisados al final de cada aflo, sicndo ¢l efecto de
cualguier cambio en ¢l cstimado registmdo sobre una base prospecliva

A conlinuacién sc presemtan las principmles partidas de propicdad, planta ¥ equipo y
las vidas wtiles usadas en el citeulo de la depreciacion:

Propiedad, planta v equipe: Afios vids itil;
Ediheios 20
Muehles v Enscres 10
Equipos de compulacion 3

Laos métadns de depreciacion, vidas dfiles y velores residuales sun revisados en cada
EIETCICIo ¥ 3¢ AJUStAD 51 £5 Neresurio.

Los terrenos no se deprectan. Si cxiste alghn indicio de que se ha producide un cambic
significativo en la bsa de depreviacion, vida (til o valor residual de un achve, se
revisa la depreciscion de csc active de fimma prospectiva paro reflejar las nuevas
SIPRCRLivas.

Deterioro def valor de los nclivim

« Activos Financjeros

Los aztives financieros son evaluados por s Compartia en cada fecha de presenlacion
dc estedos financieros, pare determinar si ¢xiste evidencia objetiva de deterioro,
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4.14.

Se considers que un activo financierp presenta deferiom cuandhr exisle evidencia
obietiva de la ocureenia de elgin evento con efelos negativos sobre las flujos
futuros estimados de efective de ese activo,

Los activos finaocieros significalivos son evaluados sobre una base individual,
mieniras quo cf resto de los activos financicros son revisados en grupis que poscan
similares niesgus de crédito. Todas las pérdidus por detenor se reconocen en ¢l extado
de resultados imegrales.

+ Activos no financieros

FI valor recuperable de un sctivo o de una unidad generador de efectiva. es el tnavor
cnire su valor rzonable menas los costos de dispesicion y su valor ¢n uso, Pémdida
por deterioro del valor, es la cantidad en que excede ¢l valor en libros do un aclivo o
unidal generadora de efactivo a su valor recuperable.

Jil valor de los ectivos no financierss de la Compaiiie, lales como maquineria,
¢quipos, vehiculas y mobiliario y activos inlangibles, es revisado en la fechs del
estado de situacion financiera pars determinar cunlquier indicio de detedorg. Crando
algin evenlo o cambic en 1as circuns@ncias indica que €l valer en libros de talos
aclivos se ha delerioradn, s¢ cslima su valor recuperable.

Una perdide por delerioro €5 recanosida si ¢l monto co libros de un aclivo o su unidad
generador de efectivo sohrepesa su montoe recuperable. Las pérdidas por deleriore
som reconocidas en el estado de resultados inteproles.

Al 31 de diciembre det 2014 y 2013, la Administracion de la Compaftia congsidera que
no existen indicios de deterioro de activos uo finencieros como, equipos, vehiculos y
mobiliario; asi misme, basado en sy plan dz negocio, considera que no exixlen cuentas
o cambios en 185 circunslancies que indiquen que i valor neto de los achives podria
o ser recuperable, no exisliendo un deterioro en ¢t valor segin libros de estos activos.

Pasives financieros

E| saldo de esta cuemts refleja cl valor que a una fecha determinada, ia Compadia
acleuda por créditos comerciales a favor de terceros, o prestamas oto rgades por bancos
¢ instilciones financieras con vencimientias correntes.

Diehermnos mantener detalles ¢n moneda lecal y moneda extrenjers, para realizer los
ajustes por diferencia en cambio at cierre de cada periodo contable.

Heneficios a lus empleades

Repistra las obligeciones de la Compafiia con sus empleades por conceplo de
remuneraciones, beneficios sociales, aportes al Tnstimto Fruatoriany de Sepuridad
Social, fonde d¢ reservn, participaodn de uthdades, que se provisionani
mensualmente, originsdas en sus elaciones laborales.
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En las fechas en que estos posivos son pegados, debenin efeciuaras los ajustes a lag
provisiones a fin de no manteneros subestimados o sobre valorados.

I.os bepeficios laborakes, comprenden lodas las remmbuciones que la Compafiia
proporcions a sus empleados a cambio de sus seTvicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compaiiin comprenden:

al Beneficios corrienies

Son beneficios & cono plazo aquelles que se Liqudan cn ef ®rmino de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en €l gue Yos empleades presturon sus servicios. Los
beneficias corto plaza son reconocidos en los resuliados del aflo en la medida an quo
s devenpnn,

La leprsiacian laboml vigente establece que los trabajadores Lenen derecho a tecibir
el 13% de las utilidades liguidas o coniables de la Compmfiz. La purticipacion laboral
s registra con carpo u los resukados del gjercicio con base en las sumas por papgar
exigibles por ios trabajadares.

8¢ reconoce un pasive si la Compafila poses ung obligacidn legnl o implicita actuat
de papar gste monto como resultade de su servicio enliegado por el empleado cn el
pasado v la obligacion puede ser esumada de manem Leble Las principales
acumulaciones meconocidas pot este concepto comesponden & los bonos de
desempeflo v las definidas cn ol Codigo del Trabajo, wles eomo vacaciones,
participacion de los trabyjadomes en s utihidades de Ja Compaiiia v décima tereem y
décima cunrta remunerscion.

bk Benelicios no corrientes

La Compafiia al 31 de diciembre del 2314 v 2013, mantiene en el estado de situacion
financiera mma provision para jubilacion patronal y desahocio par et valor de USD
653 y 4882 mspectvamente, voler establecido medizte un cdlcule ectuarial
elaborado por uma cmpresa achxria calificads independientc, con basc on ¢l método
de unidod de crédite provestada,

¢} Beneliciim post-empleo

Son beneficios post-cipleo aquellos que sc hquidan despucs de que ¢l cmpleado ka
concluide su telecian taberel con la Compafiia, diferentes de los heneficios por
terminacién. Los beneficias post-empleo que poseen los emplecdos de Ia Compaflia
A0m;
¢ Planes de aporsciones deflinidas (apories al Instilulo Ecuatirtano de
Segurklnd Social - [ESS}: L} costo de estos planes [ueron delerminados cor
basc co Ja legislacidn laberal vipenic, la cusl ¢stablece que Ios cmplcadercs
teberan pagar al IRSS el 12,15% de fas remumeraciones mensuales percibiclas
por Ins empleados durmme ef perlode que se informa.
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4.il.

412,

o Plones de benehicios definidos (jubilacion pattonal v desehucio): El costo de
lales beneficios fucron determinados ulilizendo al Méodo de Ja Unided de
Crédity Priyecleda, con waloraciones actunriales efccluadas por peniios
ind=pendicntes, realizadas al final de cads periodo sobre el que se informe.

Las ganancias o pérididas achaariates, asi como 105 costos por seryicios pasados fueron
reconocidas de manera inmediata. Las obligaciones por concepo de bencficios por
retiro reconocidas en el eslado de siluacion financicra representan el valer achaal de
In oblipocion por beneficios definidos, sjustado por las gonancias vy pérdidas
scluariales, 451 como por los costod de servicios posados ames mencionados,

d) Beneficios por terminaciin

Son bengficios por termmnacion aquelios que s liquidan cuende una de las panes da
por terminado el conrmm da tmbajo. Los heneficios por termimacion son reconocicdos
en o3 resultados del periode que se informa cuando s¢ pagan.

Impuesto 8 1o regis corriente

El cargo por impuesto 4 la renla comenie, se caleuls mediante 13 (asa de impugsio
aplicable a las utilidades gravables v se cargn 3 los resuliados del afio en qoe se
devenga, con base en 2l impuasto por pagar exigible.

T.as normas triburarias vigentes estabiecen ana 1asa de impuesio del 22% de las
ukilidades gravables, 1a cual s¢ reduce al 129 3i lag wilidades son redovertdas par el
conmbuyenie,

A parlit del gjercicio Bscal 2010 colré ca vigor la corma que exige €] pago de un
“anticipo minima de impucsto a la remy”, cuye valor es calculsdo en faneidn de las
cifras repomadas ¢l afio antcrior sohre &l 0.2% del patrimonio, (1.2% de los cnatos y
wastos deducibles, 0.4% de lus mgresos gavables v €.4% de los activos.

L& refende norma esmblecid que en ¢aso de que el impuesto a la remts causado sea
menot que £l monte del anticipo minimo, este Gltimo se convertird on impucsto a la
renia defimitivo, a menos que ¢l contrihuyente solicite el Servicio de Rentas Lnlernas
s devolucion, [o cuel podria ser aplicable, de acuerdo con la nprma que rige la
devolucion de este anticipa:.

Extimariones contablex

La preparacion de ¢stados financieros requiere que la administraciom realice
estimaciones ¥ utilice supuestos que afetan oy montos (ncluides en estos estados
financieros ¥ sus notis relacionadas las estimeciones mealizadas vy supuestos
utilizados por o Compaiia se encuentmn basodos en ko expenencia hislorica, cambiios
en la indusiria ¢ inlormacion suministrada por fuenies externas calificadas. Sin
embargo, tos resultados Anales poddan difenr de las estimaciones bajo cienas
condicionc.
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4.14.

Las estimacionss y politicas conlables significalivas, son definidas come iguellas gue
sou impurlanles pard rellsiar comeclamente 1g situaciém fnanciera y los resnftados de
fa Compoflia y/o las que requieren un alte grade de juicio por pare de la
Administracidn.

Provisioncs ¥ eontingencias

Las oblimciones o pérdidas asociadas con contingemeras, onginadas en reclamuos,
titigios, mulias 0 penglidades er general, se rectpocen como npasivo en el Fstada de
Situacion Financiera cuando existe una obhygpcian present (va sea legal! o implicita)
resuilamie de eventos pasados, es probable que sea necesarieo un desembolso pun
cancelar Ja obligacidn vy ¢l monlo puede ser maromablemente estimado. Si el
desembolso es menos que probable, se revela en las nolas de los estados (inancieros
los delalles cualitatives de la situacidn gue origing el pesiva contingenle.

Ei importe reconocido como provision coresponde a la mejor estimacion, a La fecha
del estado de simuacion financiera, del desembolso necesario para cancelar la
obligacion presenle, wmandy en consideracion los desgos ¢ incertidurnbres que
tindean n la mayoria de los sucesos vy circunsiancias concurrenies a la valomacian de
<5ty

Cunndo €] importe de la provisidn sea medido utilizando los Ayjos estimadas de
cfectivo para ezneelar lu oblimmcion, €l valor en libros es el valor presente de log
desemnbalses comespondicntes.

Lirs compromisos sipnificativos son revelados en las notas de los estados financieros.
No s¢ reconocen (NEresns, ganancias o 4clzvos conhngentes,

Recongcimiento de los ingresus, costos v gastos

Tos ingresns ordinarios corresponden al volor razonable de Jas coniaprestacioncs
recibidas por la vera do iumuebles, estos ingresos se preseolan nelos de impuestos
{as venlas, rebajas v/a descuenios.

Los ingre3os son reconocidos en fa modida que es probible que los hemeficioa
economicos  flumin INMMOBILTARIA FUTUREVEST SA v pucdan sor
confiablemente medidos.

Los costos v gastos, incluyendo la depreciacion de propiedad, planta v equipo s¢
reconacen en los resuliedas del afo en la medida en gque son imcurridos,
independiemntemenie de la fecha en gase s¢ haya mealizado el pago.

Como norma general en Jos ¢slades financieros no se compensan los ingresos y
pastos, salvo aguellos casos en los que la compensacian sea requends o permitida por
alguna norma v esta presentacion sen ¢l retfleyo de 1e esencia de la transoaccidn.
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4.16.
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Los ingresns v gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
noma legal, contemplan 1a posibilidad de comprensacion v la Compafiia Lene b
imtencign de Liquidar por su imperiz nelp a de realizar el ativo v proceder al pago del
pasivo de forma simullénen, se presentan netos en resulados.

Los gasms son reconocidos en base a los causade o cuando son ingumidos. Se
reconoce inmediaismente un gnsto cuande ¢l descmbolso efectuade no produce
bencficios econdmicos futuras.

Estado de Nujos de efectivo

[1 Estado de Flujes de Eleclivo esta presertados ysando el metodo directo v presentan
¢l cambio en el efectivo, hasado en Iz situacidn financiera a comienzos del afio,
aciualizada en wérminos de dodares de los Fstedos Unidos de Ameérica al cierme del
misma,

Joicips v estimaciones e Ia geremcia

La prepuracion de tos presenses estados financieras en conformided con NITF requiere
que la Administracion realice ciertas estimacionss y eslablezea sluunos supuestos
inhercnes a lu actvidad econdmica de la entidad con ¢l roposito de determinar la
valuaciom y presentacidn de amigueas partides gque forman pane do los estados
financicros.

En opimon de la Administracion, @ales eslimaciones y supuesios estuvieron basados
gn |a mejor utilizacidn de la informacion dispanible al momenta, los cuales podrian
lcgar & diferir de sus efecins fimales. Fl demile de tag cstimaciones v juicios contables
unlizmdos en la premaracion de los eslados financienss, se resumen en la Nom 4.

Administracion de riesgos financigros

Come pane del giro normal de newocins, la Compaflia se encuentra expucsia a
drstinies ricsgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa
la situacion Amanciera deo la Compafia, ef resultade de sus operaciones v su capacidad
pam generar flujos en el futuro. La Compahia esth expuesta a los siguientes riespon
refacionados con el uso de instrumenios financieros;

Riespp de ¢rédiio
Riesgo de ligudez
Riesgn de mercada
Rieago de capital

Camo pang do sus tunciones, la Administracion de la Compaiia ha establecido
proceslimisntos de informacion para:

» Identificar ficspos [mancieros a los cuales se encusnma exesia,
»  Cuantificar la megnitud de Tus rigsgos identificados,
» Proponer altermativas pars miligar 1os tesgus financiems,
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¢ Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Adoumisiregion, y,
+ Conmmlar la efectividad dis 1ay medidas adoptadas.

A comlinuicitn presenlamos un resumen de los principales riesgos fnancieros
identificados por la Compariin, su cuantificacion ¥ un resumen de las mediday de
mitigacion que actuslmuentc cstan en uso por parte de la Compefiia:

Riesgn de criédite

El niesgo de crédito, carresponde al riesgo de gue una de las partes de un instrumento
financicre ibcumpla con sus oblipaciones contractuales resultando, en une péndida
financivre mra kz Compaiia

IDebido al giro del negocio, 1a Compatila vende temmenas con un anticipo del 10%
minimo ¥ le diferencia a crédito de un plazo méximo de un afio; en viviendas varia
dependicndo del tipo del financiamicnlo, con una catrada o anticipo y un pagop Wlal &
}a entrega del inmochblc. Previo a la concesion del orédito, los clicmtes deben llenar
solicitudes gue son revisadas, cupos, plozos y de mis candhciones de erédito.

Riesgo de liguider

El ricsgo de liquidez es el riesgo de que 1a Comparis tenga dificulades parm cumphy
con sus obligacionss asociadas com sus pasivos linancieros, que sor lquidados
mexiante la entregn de efexaivo 1 otros activos Ainancienes.

La pestion prudente del riesgo de liquidez, implica el manejo adecuado de la liquidez
de 1a Compafiia de maneta que la Administracidn pueda atender los requerimicmos
de financiamienlo de 1z Compefiia a cono, mediano y Jarpo plazo.

La Compafiia cuenta con adecundos niveles de efective y equivalentes al efectiva ¥
de lineas de crédito disponibles.

Rigpa de mercado

Fl ricsgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
gjemplo cn las tasas de cambio o (Bsas de mterés, afecten los mgresos de la Compafia
o el valor de los instrwnentos fimanciewss que manticne, El objetivo de la
adminisitacion del riespo de mercade s administrar y controtar las exposiciones a
eswe nesgo dentro dc parimetmos razonables y al mismo tiempo omimizar fa
rentabilidad.

Rigsgy de capital

La administracién gestiona su capilal, para asegurar que la Compafia catard en
cupamdn:l dc continuar ¢Omo empresa n mercha, Inientras maximiza €l rendimiento
a sus SoCios 4 traves de la optimizacion de los gastos, deuda y patnimonio.
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La Compaiiia momitorea su capital sobee la base del mtio de apalancamicnto. Este
ratia se calcula dividiendo la deuds nela entre el patiimonio. La dewds nets
corresponde al total de endeudumiento (incluyendo los préstamos corrientes ¥ no
¢omentes) menos el efectivo v equivalentes de efictvo,

AR 2,014 Afio 2.013

Prégtamos buncanios 13,5657 5868046
(-} Efectvo y squivalkentes de efectivo 2720257 14,169 41
Dewuda netn 13836210 44 S10.6%
Patriniig 253,800, 07 AR 374.44
Ratio de apabancamiento {103y 02§

6. Efective ¥ equivalentes al efective

Inciuye:
Afia 2,014 Afln 1.013
Boneoa (I 7.291.76 L0037 54
Cuja general 416,02 -
Caa Chico 2396 | 3.6%
Tomd: T,741.74 1005122

(i) = Fondus disponibles en ddiares anericanos, depoartados en cuennas
comienres, ¥ san de hihre disponibibidad.

7. Cuentzas per cobrar clientes ng relacnados

Incluye:
Ada 2,014 Aflp 2.013
Facmres par cobrar 13347 52 255957
Tutal Nein: 15360152 2%.805.78

Las facturas por cobrar som de vencimiento corriente, estin demominndos
pincipalmente en dolares estdounidenses y na devengan intereses. La Compafiia
evalia los limites de crédito de sus nuevos clientes a traves de un andlisis Gnancizm
interno de experiencia credilicia, y asigna limites de crédito por cliente, Cstos limites
son revisados constaniemenls.
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Al31 de diciembre de 2014 v 2013 1a Compafila mantizne euentas por cobrar denmo

d: los plazos de  vencimicnio par USD. 13335062 » USD 2500000
respectivamente,

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, s Compafilz manliene cuemas por cobrar
comerciales vencidos pero no deterioradus por L'SD 20,252,687 ¥ USD 59578
respectivamente, panu los cuales na se han eslablecida estimaciones Paca cuenla de
udoso recaudo, dada que la experiencia crediticin de Jog MIKMDE se considera que o
ha veriado sipnificativamenie, y la Adminichscidn considero que tales impartes aqn
Stgue siend recuperables,

La antigiedad de los saldos de cuentas por cobrar vomerciales, a Is lfecha del estado
de sttuacion (nanciera es como sigue:

Afio 2.01% Afio 2.013
Firire 1 y 30 dias 133350.62 2500000
Ettre 3] v 60 dias 20, 176,86 521078
Mids de 360 ds 75.04 7300
Total; 133,602, 52 28.59%.78

La Compailia no fiene uwa estimacion pare deterioro de cuentas por cabrar fa
Adminisiracion considern que no es necesaria va que el nesge potencial de cuentas
meabrables no existe, La anhgiedad de las cuenias Por cobiar ¥ 1a situacidn de log

clienles san continuamente monitoreadas ymm ascurar lo adecuado de la estimacion
en los estados finanuieros,

Anlwipo proveedores

Tncluye:
Ano 1014 Afin 2.013
Bemavides [Yepo RALEHILY -
Grel (handy Hecmr 2,740.00 -
{0a Cher Heoior Vieene - 78743 4|
(hras menar valor 15973 33 U684 58
Tatal: 15,713.33 42799
e p— e S
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Al31 de diriembre 2.014 ¥ 2.013 (Expresado en US3 dblares)

O, Diros coenias pir cobrar

Incluye:;

Urbanizacién los Pinos
Acomelidag

Recmbatsn Mimwlista Inmbetyra
(ArEs mEnor vakor

Tetal:

10, Inventarios

Tncluve:

Froyecw Urhanizaeida Los Pinos
Coam tzrmenn
Cosm infreestruchure
Costo opsracidn aiios anlerkores
Covsio conAruriones vanias

Provec Therra Firme
Costo lenme
Cosio im[Tassructue

Invenoarin de mercipdering

Totni:

Ads 2014 Afnp 213
$0d, 59
3.370.00 -
5,474 34 .
350.00 16.493.00
9, F04 84 17,0979
BS8 58423 1081 446,98
43163178 36724130
154, 500,00 23502000
2111119 207.493.89
§9.441.26 71,691.39
256 58250 I69,413.44
316,002.92 16941144
140,479,567 -
62119 622.19
i Aie 80401 1,451,482.21
—————— L —p—

La Administracion estima que los inveniarios semn renlizados yio ulilizados en el
Largo plazo. La formula de cosla utilizada para la medicida de los invertarios as el

coste promedio.

11. Propicdad, planta v equipo

La Compafiia emplea el modelo dol cosle para 1a medicion de sus panidas de
propicdad, planta y equipo. Actualmenle, no existen partides dc propiedad, plaota v
equipo que se midan bajo el modela de revaluacién. La administracion considera que
Do hay situaciones que puedan afcerar {as provecciomes de resultados csperados en los
afos remanerie de vida il e las pramiedades, planta ¥ equipo, ¥ en su opinidn al
31de diciembre de 2014 y 2013, ne se tienen indicios de deterioro de valor de

prapiedad, plania y equipo.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS

A la fecha, no s presentan abras en curso denere 2 los estados fpancicro.
El gastn por depreciacion de 1o afios terminados el 31 de diciembre se distribuye en
el estado del resuliado integral como sipue:

Ao 2.014 Ado 203

Gostes, admimisitack'm y vermas {Nom 26} 1565.80 3.004 58

Total depreclacitn: 3,565.86 3,004.56

Ver siguicole papina: movimientn de Fropled ad, planta ¥ equoipo.
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SHOBRIBIBIDBIRIIIINBONBINRRRRRRRIDDORNILLLORBRNMNNIS

Propiedod, planta ¥ equipe 2414
Al BOIVIEAL COMPFRAS KA LI It A5 ATDA TR

Terrena 13,722,146 13722 16
Edaficia frar2l - N |
Mlueblcy v Enseres NTAT R - 275 T el
Equagns b Oficsing 4TI5 7 - 419577
Baguinoris v Equpo 1243374 17433
Cojuapr b Cagmpasianitn TER AN LB Al 6 A7d BT

eleborsd 6251538 B4 323,76
T PHF L08R 1ES:
Edifzin il d T 1156368 0
Muchls v Fnagres P30 M #7502 R226.62 i
Egoimn dc (Wicina EX L1 7750 3,905.54 1]
*ayumaris vy Equipn 4.0 52 1,243 44 L R w
Fouipa dc Compulacién 14,0060 0,74 152143 3

Sralninnnl 31,7193 6 1565 R 12787

TOTAL 0,739 (3565561 219876
Fropécilnd, planis ¥ cywpo 70

SALTW ECIAL oy T A4LTO FENAL ATNOS VA T

Terrenn 13,722 18 117206
FokFpip T.759.21 - FACET )|
Mmeblcs v Exacres R,757 & - B757.64
Frpipe de (Hicma 477577 - & TI8GT
Magqusrcarza v Equopo L2433 7R - 12,413.7%
Equips de Computacdn [4,681.25 g 57 13,069,682

Siom e bl ] Az, 1781 4L 1535
DEPRECIACIONES:
Lidificia ST L k- lEY e L1
Muobded « Enaeres LR 576,12 T 330,70 nw
Brpligd de Oficia 2 ER N LR 1!}
Mopguingria v Eguips e =R 124345 L3 51 1%
Lieprigey diet Cormpapmican 14,68 125 1944 L4, MR 3

Subtodal 29.1u8.24 TN Ré I 5EL TR

TIIT4E. A2 94457 {30054 19,956.41
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NOTAS A 1.0% ESTADS FINANCIERDS
Al 31 de diciembre 2.014 ¥ 2.013 (Expresado en USS dilares)

1%, Impyes iferidos

Las diferencias ¢ntre los valores reconocidos en ¢l estadoe de resullados v los impories
sobre 10 que se informa & las autoridades Fiscales po son sipnificativas.

La Compafiiu no ha reconoeido una correccion valoraliva pura fos activos por
mmpuestos difertdos. va que sobre La base de aflos arleriores ¥ las expeciativas futuras,
la Gerencia constdera probable gue se produzean ganencias fiscalex contr las que Ias
futuras deducciones fiscales puadan ser uulizadas

A continuacion se indican los uctivos por impucstas difenidos reconocidas por lg

Compafia:
Beneficias par
judia it
patronal
P omira de 2043 -
Camgo (abone) g resuliado: dal alio 27150
3 diciemdre del 2014 2TLM
Activos por impuestos diferidos por jubilacion:
Afo 2014 Afin 2013
Actvg por impueikes diferndes 2%
T390 -

Los impuestas diferidos fueron calculadss bajo una sz fiscal catimada por la
{ierencia de acuerdo a los parimetros establecidos por ta NIC 12, La msa fiscal
aplicable al 2014 v 2013 es ¢l 22%,

Yer pigina signicnte: Cuentas por pagar no relacionadas
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Al3 de dickembre 1014 ¥ 2.813 (Expresads en 155 dédares)

15

t4,

Cucntas por pagar no relacionadas

Tncluye:
Afiol014 Abo 1013
Facuras por pagar & provesdore: locales:
Lirhanizacion L.os Pinos 2.5 44
Luma Sanches Jock 4,000 00
Par Ruiz 1ans Alfonso 160862 17654
Offa Charro Iector Vicente 424 G& 1445 O
Ceras e valor 45696 1,384 52
Tral: L AXTTL B. 11582
E - = - - o] b e

1.5 cuentas por pagar camerviales se oniginan, princialmente, por la adquisicién a
terceros no relacionados de materiax primas, maderiales y sumtnisiros, eskin
denominadas en dolares estadounidenses, tienen yencImicnIos Comisnics, no generan
inlereses y no 52 han olorgado garantias por estas obligaciones.

El valor en libros de las cuenms por prgar cometciales 25 similar a su valor mronable
debrida a que el impacio de su descuento no &3 signiticatvo.

Obligaciunes con institucionen Ninancieras

Esia nota proves informacion sobre los términos cortrmchuales de los préstamas y
obligactones financieras de la Compafiia que devenpen intereses, los quge som
valorizados al cosio amoedizado. Para mayor informagian acerca de 1a exposicion de
ta Compafiia al riesgo de tasa de imerés v liquidez vease nota 3.

Ieslankes hancarios comespondientes a tres Ananciamientos can enlxdades lucales
para inveriones cn adecueciones, con vencimientos hasta octubre del 2016 ¥
devenyun mterés a tsn varieble.

En opinian de 12 Adminisuacion, las clausulas restringdas ¥ 1as responsabilidades a
las que la Compafiin se encuentra obliuda se vienen sumplicndo ai 31 dé diciembre
del 2014 v 2013,
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MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre 2.014 ¥ 2.013 (Expresado en USS ddlares)

2014
N Eccha ; L]
min Capi C [
Operackin (g e por Vencimients apil % Tasa Corrien corvicmts
1230740 Ranco del Pchincha 1S0GAMS  LIGW000  T1a%e 2952333 ;
FiHTTS0 Banco de] Pehingha 017100 2010 T L0 W 2AT T2 40752 A
p. bl Banco Promenca 2O2IMLE 46300000 NS Hp{¥33 a8 -
Toaali SEIAKAN AN TR IR
2013
N Fechn ) Ne
(M 1 Co
Dipesrw i im oo ot ¥encimienin Capta Tasn rrlente cnrrients
182282700 Bameo del Piohinche (530472025 L] 13 .HEq R L T ot
173000 Danco del Pichincha 18711214 2500000 11.20% L&, 3300 s -
™AL Banco Promeoes LTINS 430000 Q0 LI 18, 407 39
Towal: 173.518.72 48 33271
15  Pasives por impuestos cormentes
Incluye:
Afio 2.014 Adn 2013
Eereneiones IVA 17090 1353
E=enciones Renla 13910 #2434
Total; £10.00 1,127.87

Yer pAgina siguiente: Anticipn clien bex
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Al 31 de dickemhbre 2.014 y 2.013 {Expresado en USS délares)

16, Andeipn clien s

Incluye:

Al 2014 Abkg 1.3
Humphmey James Robenh 47 474,00 3747400
Exheverria Escabar Ranh - LilLH
Cema Luie Wepol adn - O G50 LD
Cotner Thomas Young - 25.000.00
Mavaz Sinmelaza Alha - 59,242.97
Critviliney Estrada Juan - 54.550.00
Flares Cesar Auguen 30,0041 00 -
{aracructors Y anapenbs 10,06 0 -
Sudrez Serrann Leonamdo 21,000 00 .
Cron menor velor - 1915331
Totak 10847400 207,536,539
9 e —
17.  Oiras cucatas por pagar
Incinye:
Adle 2.014 Afo 2.013
Susldos v ealarios ER 301056
Tasjela Visa 1851 938 49
IESS por papar 1,744 61 873.01
Chenjues poalichados - 20,500 00
Qiros menor valor 2,408 .00 073846
Total: B, 740,64 35, 360,52
] e —
18.  Partes relacionadas
Tncluye:
Adka 20114 Afio 2,413
Por pRgar Pov pgar
Mo Mo
orrkente COYYRE LE Por ¢ obrer Corrente corrkeaie
Sr Chvlon Back 123 IT6 b o185 57% 62 &071.71 1A 20T HIS M) 11
Black Shoep Expons 265 OO0 T
Terla: - YIX 975,62 3L HR1.41 T40IIR4T RIS KO, ET
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Provisiones soeiales

Incluye:
Aba 20i4 Ado 1013
Iévims tercer middo 293 9y 134 15
Dhicimo cuarto suelda 565,50 344 5
Tratal= -F IR

Provigidn por heneficios a ¢m pleados

El movimiente del valor preseme de la obligacion por jubilacidn palronal ¢

indemnizacion par desahueio por 109 4flos gie terminaron el 31 de diciernbre de! 2014
y 2013 s como sipgue:

JuhIwcidn Imdemnizarion

Pl ren par denahig oy Totul
valor presenic & chligacmwics por bamefic ios
detinidos ol | b voere del 2013 24990 A 3.0 3,603 00
Conrs labmownd por servicion ooy prake £14.00 210,00 1.024.00
Cnets [nancuto 20000 44000 258.00
Perdids aduimial { 143,00 (4,00} {147.00)
Eiexoe de redurciones v lignidaciones amticipmdas -
Creato Ue? pariodky SEO o} 255.m 1.135.0
Brorficios pagmlos:
Yok presente e pbEpneiones Por bexwhcics
decfiuislon al 31 rie fAivicuibee 4 201 3 3,370.00 958. 00 4,828,1H)
Cetto laborel por sorvicies actyiriaes o7 (a3 250,00 1224 )
Choalo Snanc o 271 M 42.00 33300
Peérrlicta actanal 190.00 {49.0) id{ .o
Efector de imluccimer y Liguidecioncs mi eipodna " -
Gmite dal prenode i.435.00 63,00 1,698.00
Remarficion p oy . _ -
Valnr preseuie do obligwiones por beneticing
definidoe: nl 31 de diziembos sef 20141 503500 1,221.00 5,528, 01)

Ll Cddigo del Trabajo establece L obtigacisn por parie de los cmpleadores de
conceder jubilacion patronal & todos ayuellos trabejadores que hayan cumplide 25
afios de seTvicio para uns misma Compafiia. De acuerdo 2 Io estahlecido ep ol Codipo
del Trabyjo, los empleados jubilados tienen detecho a pension vitlicia, Ja que se
delermina en funcion de la remuneracion percibida en fos Glimes Cinco afios previod
al teliro, con un minimo pars la cyerdificacidn de ia Pensiom vitelicia mensual de § 20
siel rabayador es beneficiarie de la jubilacion del IESS y de § 30 51 s0lo liene derecho
4 {a jubilacién patromal: sin edad minima de retiro.

La Compaiiia acumula estos beneficios con hase a cstudios anuales elahorade por uaa
firma de acluarios independienies. Segiin se indica en los cstudios actuariales, ¢l
metado acluarial utilizado es el “Matodo de Crédite Uniwasio Proyeciado™, com este
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANULEROS
Al 31 de diclembre 2,014 ¥ 2,013 (Expresado en USS didares)

melixlo, se ntribuye una pare de tos beneficios que e hau de pagar en ¢l futurn a los
servicios preslade en el periodo corriemte. Las obligaciones se miden sepin sus
valores descontados, pugste que existe [a posibilidad de que sean salisfeches muchos
afis despugs de que los empleados hayan prestado sus servicios y se defermina &)
imporie de las pérdidas v panancias actuariales. 1.as disposiciones lepales oo
establecen Ja oblipntoriedad de constituir fondos o asignar activos para cumplit com
el plan.

e acuerdo con los esindies actuarizies contratados, el valor presente de la reserva

materndtica actuarial de juhilacion potronel al 31 de diciembre del 2014 v 2013 g5 el
simuenke:

Am 2GE4  Afio 2.013
Volor actapl de |as reservas makk miticss alunriales;

Fmpleados activoy con tiempo de servicio mayer a 10 afios - -
Emphesdos actrvos con oempo de servicio menar a 10 afios 1,245.00 LR E

T T
Los supuestos utilizados en los estulios achiariales fueron:

Afy 2014 Amo 2013

Tesa de despmno . H% T.00%s
Tass de crecimemo e salario EXL ERL I
Tase de merementn ¢ penmones 2.5 2.5F4
Tabla de rolecion 11.RP5 LR
Vida laboral promeday onnenie £.20 6.70
Tahla de mortalidad ¢ ovalidez THMTESS 202 TM IESS 2002

Las suposiciones actuariales conslituyen las mejores estimacioncs que la Compafia
posce sobre las variubles que determinardn el pago futuro de esta obligacién. Tos
cambias en 10§ 8345 o supucstios udados en Jos estudios actunriales pueden ener un
¢fecto importante en lus montos repartados.

Anilisis de sengibilidad

Cambnos razonablemente posibles en las suposicioncs acluariales releventes a 1a fecha
del estado scparade de sitbacion linanciers uf 31 de diciembre del 2014 v 2013,
sicmpre que las olras suposiciones se¢ mantuviersn conslankes hsbrian afeciado la
abtigacidn por beneficios definidos cn kos sipuienies imparies:
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Johilaclén petrongl: Adn 2L Afo 2013
Amncnts  Dlambwcion dumento  THsminotldn
Taza de deacnems (- 0. 54) { 50 00) 53 0 (415,00 471 0
Tau A ciecimento do salari (H- 0.5%) 540 00) 65400 (43200) 4RR.00
TN esabarin: A 2.014 Afo 2,013
sumects  Digminocién  Awmeptn  Disminocida
Tess de descoenio (-4 0.5%) (11700 130 {55,000 0 H
Taza d2 crecimienty e salano (- 0.5%) {120.00% 1340 { 100000} fm
e TEr—

Ver siguiente piging: movimiento de provisiones
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L indi i

Ab 31 de Diciembre del 2014 d movimiento de las provasiones parm aclivos 7 pasivos e prsenia on!

TECOM TICER  DECIMOCURRTD o ooy auTRONAL  DESAHUAIC

AT HUEL MY
SALEAFS IMIULAL B 13,25 T, 3 AT OO I,GILM
In¥hitos:
Pagn (4283243 £1.550 Ty
AjJushzy
Crkditas
Prowiandm 444318 §, 343 [ b A33TH 204 (n}
Ajusieg
SALIMS FINALES 29359 B3 ol FA N L] 171,00

Al 31 e Diciomiwe del 2053 ¢l movimienws & ks provisiones pam actvirs ¥ pasives se (ruanla asi:

BECING TERCER  DOCIMO LYY e ecpagoma tmsacoe

[1apr SLERANE
EALDOS INICIALES 1169 1a5.(000 2L BL1.0G
Datrilps:
Pagim (148972 (636,000 - -
Az
Crtdrios
Provigion 1141 16 T15.50 RE0.A0 20100
Ayusles

SaT Al FINATES LM.IS =130 R lglim




() NTERCAUSER

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 (e diciembre 2.U14 ¥ 2013 (Expresado cn USS d dares)

22, Participaciin trabajadores e impuesto 4 la renia

i
Cumplicndo disposicianes legales, la conciliacion de la base impontble para la
participaciitn a trakajadores ¢ impucsto a la rema, fue dererminada segin el siguients
detalle:
Adp 2014 Abo 2013
a- CONCILIACION 15% THABAJADDARS:
Tkl el Aleem i chwd noesones: EAHRIT40 I35 2
TR Pamcipacton Tabayaior=s (U 72500 i3,5%:0.79
h- DONCELAACKPS INPUESTO A LA RENTA:
Ulilidend pres S Gedwouiones £4.893.45 2374520
1) | $% Participacion savmjadors 872412 1561749
(-] Amwrtizacion péwdadas 16,2510 17.310.51)
(1) Ciantps no dereitles Y %% 55 138 37
]
Blags kmpesiva IR, 75321 11,653
e~ CONCIAUKIS & L4 HENTA:
Impmestn & Le B n Cawaadn 10,775 71 4 541-H
Axtheipn minimn epaeus 2 by remts ITREL K] G715

() AndaipDs du irrneemio 6 la rely - 74935}
(-3 Credalil iritmd e ofines anleciooss - (1,520,5d}

SALDO A PAGAR (FAYCR) CREATO 1ANUTARIO 606 X7 {16036 M)

d .~ TASA IMPOSITIVA

En el snplemento del RO, 484 del 31 de diciembre del 2001, en 2] A 38,
relerenle & la tasa impoesitiva de las sociedades. st eslablece ana reduccion de 10
pumos porcentuales de la wrils del Impuesto a la Rema, en que la Junta de
Accionistas resvelve Ja copimlizacitn de las ublidedes o el 22 % sabre las
wtilidades sujdtas a disiribucion de dividendos.

Dwrente & afio 2014 la compafiia regisho como impuesto a la renla corsicnte
el valor del 22% sobre las utilidades grabables. 1’ara ¢l afio 2013, 1a Compatiia
registrd coma impucste a la renta corrignte el valor del anticipo determinada
y 0 sobre 1a base del 22% de {as utilidades grovables.
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Al 31 de diciembre 2.014 y 2.013 (Expresadn en LSS dalares)

13. Diferencin con registros contables

Los Estados Firaneierag ded 2004 presentados por la empreda, tiene la siguismea
diferencia con el informe de audiloria.

ESTA DD
sz[ﬂngla[nf FINANCIERD DIFERENCIA
SEGUN
Actwe corrienoe
Invenlarios 1,516, 1R2.01] 62219 315,560 82 *

* = Surgm de bn reclesificacidn del activo n oormiems al sctive sumoete por ser imvenlario,

4. Patrimonio

a) Capilal social

Al 31 de dictembre del 2014 y 2013, ¢l capim! auterizado, suscnitos v pagado estd
nreseniado por 800 acciones ordinarias, nominatvas ¥ negociables a un valor de USD
1.0 valor nominal cada unp, respectivamente. Al 31 de diciembre ded 2014 v 2013,
la eslructura socictaria de la Compafifa es 1a siguiente:

Valor de Mimero de )]

Acclanes Aorhhoes Accions tas
Chyvon Back % Fe.00 T 33, B
Echeverria Eucabar Buolh %100 1 0, 13%

S B0 BO0 A%

Las utilidades por accion basicas se ban calculado tenienda en cuente la utilidad ncla
del ejercicio v dividiéndola para ¢l imere de aceiones emitidas. Para el afio 2014 y
2013, esle indicader es de 79,93 dokares por aceion v 16,79 respectivamerrte.

b} Reserva legul

D¢ acuerdo con ¢l articuln 297 de 1o Lay de Compafiins, ia reserva legal deberd tener
un porcentae no menor af diez por cicito anual, hasiz que alcance por lo menos ¢l
cincuenta por ciemo del capial social.
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I'sta reservn no es disporuble para ci page de dividendos, pero puede destinamse g
aumentar €l capital social con la aprobacian de los occionistas. En 1a misme farma
debe ser reintegrado el fondo de reserve si cste, despuds de constiido, resultante
dismicuido por cualquicr causa

c} Rcaultados acuymuiados

La Supenntendencia de Compaiiias del Ecuador, mediante reso{ucién  5C.G.1C].
CPTFRS. 11.007 dal 9 ceptiembre de 2011, publicada en el Ragislro Ofteial Mu. 566
del 28 de octubre del 2011 desermind que Tos satdos acreedores de las cuentas Reserva
de Capilal, Resultados Acumulades por Adopcidn por Primera vez a las NIIF, Resarva
por Donaciones ¥ Reserve por Valuacion o Superdvil por Revaluacion de Tnversiones,
generados hasm e! afio anlenor 1! penoda de transicion a la aplicacidn de 1as NIJF
serin tmosfendos a la cuente pawrimonial “Resvlados Acumuoladss™ como
suhcoentas. Estos saldos acrecdonss no podran ser distribuidos entre los accionistas,

El waldn acreedor de eslas cuemtas solo podra scr capitalizade en la pante que exceda
al valor de les pérdidas avumuladas v las del altime ejercicio econdmico concluido,
x1 las hubiers, wtilizado, para absorber pérdidas, o devueltos en el caso e liquidacion

de la Compafiia.
Ay 2,014 Afip 2013
L Urilidedes ratnidas 3791301 15822 0
i (Pérdulys) amumuladas (197977403 (154 075,35
iii. Resulralns goanolados MITF (24,9217 08) {24 91706}
Tokal: l 191!951.46! {I04.070. 16}

i. Utilidedes retenidas

Esla a disposiciom de los accionislas puede ser capilelizda, dismbuir dividendos,
pam de rehouidacién de impuestus ¥ ajusies por emmores comlables de afos
anteriores.

ii. Armortizacijon de pérdidgs

Las sociedades pucden compensar las pérdidas sufridas en el ejercicio imposilive
con las utilidades que obtuviersn demma de los cinco periodoes {mposicivos
siguientes, sin que exceds en cada periodo del 25% de 1es wtilidedes obenidas,

In caso de hgwdaciin de la socredad o lermineciim de sus actividades en el Pms,
el saldo de pérdidas acnmuladas duremte los ultimos cinco cjercicios, scm
dedicible en su towalidad en 2l gereicio wmpositive en gue concluya su liguidacion
0 st prixduzes la ferminacion de les actividades.
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Al 31 de diciembere 2.014 v 2,013 (Expresado en USS dilares)

iii. Reswlindm acumulades provenientes de i adopeidn por primera vez de Lan

NITF

Los ajustes provenientcs por la adopeion por pnmera vez de las “NIIFT, ¥ que 5¢
registraron en el patrimanio cn csla cuete ¥ genetarvn un saido screedor, solo
podrd ser capilalizados en la parie que excesda al valor de las perdidas acumuladas
y las del Glime gjerwicio ccondmico concludo, si jas hubiere: utilizado en
ahaorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Campahia.

De repistrar un saldo dendor este podrd ser absorbide por los Resuilacas
Acumulados v 105 del jltimo gjereicio ccondmico concluido, si los hubicre.

25 Ingresos — icifn

A continuagion s¢ muestra un detalle de la composicion de los ingresos de la

Compallia:
Adio 2014 Ao 2013
Vontz de ke Pinies 506,106,100 S21A495
Vewtas Tiemy fimme 113,321.17 &G,000,00
Total: - 63941716 gﬂs.ﬂu
26, Coato de venias — ¢om posickin

A continuavion se muestra un detalle de ln composicion de los caslos de la Compaflia,
establecido con base en la natumlezs del gaslo

ABg 2,014 ABo 2053

‘Custo ventas urb, Pines 342259.45 40837128
Caosto verwas Tierra Fimme 11 8377272 41,249 R4
Total: 426,032.17 449,621.12




122133313333 33 3339333333233 0R0333200 0333322122202 %)

@ INTERCAUSER

Sericin iyt il | il
WNOTAS A 1.O8 ESTADS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre 2-014 y 2,013 (Expresado en USS délares)

a7, (ast minidraciin v ventas — con

A conlinuacion se muestra un resumen de los gastos de adminsiracion de la

Compafiia;

AR 2054 fifio 2,013
Remuneraciones al perscnal SLMS QR 3,208
Benedicias s ol g 5,868 88 456953
Apuries LESS + Fmdoy de reserva 14,177.13 4,26 3%
TTonorarios profesiomnales 70384 2.7 74
Telecamunicacianes 240862 I 18
Staninistras y materiales 7H02.93 M7
Tpuestos y conlnbucioncs 12.901.58 17,8302
Depreaiaci ones 3.563.86 3.00H. 56
(T memres 22 03 40 A0S0 30
Total: 1246 848 81 B9,871.86
- .

9.

Situacién fiscal

La Compafiia no ha sido suditsda tributariamente por pane det Servicio de Rentas
Talernas hasin el presents ¢jcreicio ecanomice, por consiguieme s ¢jercicios
ecoponmicie 2014, 2013 y 2012, se encucmmran abierios a revisian,

Tl Decrelo Ejeeuiive No. 2430 publicado en &l Suplemento dol RQ. 494 del 31 de
Diiciembre del 2004, incorporo a la legislacién tribinana, con vigencia a parlr del
20035, nuevas normas sobre la determinacion de resultados mbutables onginios en
operaciones can compaiiias relecionadas.

reciog de transferencia

La Commpafiia no mantiene hi Topistra transscciones relaciomdas con personas
naturales o sociedndes, tal como Io imudica la reselocian No. 2430 publicada en el
registro oficial 494 del 31 de diciembre del 20004,

Informe tributarip

Por disposicion establecida en <] B 740 del R de enero del 2004 (Resolucion 1071}
ci Servicio de Renms inemnas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener
guditoria externa, deberdn presentar los anexos v respaldos en sus declaraciones
fiscales; & Ia emisidn de cste informe, 1 Compadlia se encuenta prepamndo dicha
informactdn.
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Serd responsabilidad e los Awlilores Externos, ¢t dictaminar Is razonabilidad de ia
informacion v reportes descritos en ¢ phrmato precedente.

3t Qiras revelaciongs

En cumplimicmo con disposicioned kegoles emitidos por la Superiniendencia de
Compafiius, esle infemme incluve lodas revelaciones y notas correspondicntes,
aguellas no descritas som inmateriales ¥/o inaplicables para su revelacion y lectura de
LeTCeTim.

Ly A Eventos subsgceuentes

AT 31 de Diciembre del 2014 ¥ la fecha de preparacion de cate [nforme de suditoria
(Muorzo 27 del 2015), ap se han producido eventos scondmicos IMPIASNLCS U €1
opinion de la {rerencia eneral deban ser revelndos.

- Mediante acta del 20 de febrere del 2015 los accionistas resuelven la absorcidm
de pérdidas acumuladag por $(222.894 46} que correspondiernes a:

=  Perdidas noomostakis (197.977.40)
s  Resoultados adopcion NIIF pnmeravez  {24.917.06)
Total (222.094.45)

La gbsorcién se efecrda mediamie la compensaciim con “Cuenias por Papar
Accionistas”, registrada en la cuertta contable 220301



