
REFERENCECORP S.A. 
 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 
 

INFORMACIÓN GENERAL:  
 

Referencecorp S.A., está constituida en el Ecuador desde el 11 de febrero del 2005 y su actividad 
principal es la promoción, desarrollo y la administración de centros comerciales, para reunir en un 
solo concepto a un conjunto de marcas y servicios que se ofrecen en un mismo espacio físico.  Para 
el cumplimiento de este objetivo podrá efectuar toda clase de actos y contratos, cualquier sea su 
naturaleza permitidos y no prohibidos por las leyes ecuatorianas. 
 
El 1 de abril del 2008, la Compañía suscribió un contrato de construcción con su compañía 
relacionada Ekron Construcciones S.A., para la construcción del Centro Comercial “Quicentro 
Shopping” del Sur, en la ciudad de Quito, el mismo que inició sus operaciones en agosto del año 
2010. 
 
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA: 
 

La Compañía mantiene sus registros contables en US Dólares, y de acuerdo  con las Normas 
Internacionales de Información Financiera utilizadas  en la preparación de los estados financieros 
han sido preparados considerando las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), al 
31 de diciembre del 2010 y el estado de situación financiera de apertura al 1 de enero del 2010, han 
sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la administración de la Compañía como parte 
del proceso de conversión a NIIF para el año terminado el 31 de diciembre del 201. 

 
Los estados financieros de Referencecorp S.A. al 31 de diciembre del 2010 y 2009 aprobados para 
su emisión por la Administración de la Compañía, con fechas 25 de marzo del 2011 y 16 de abril del 
2010, respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente 
aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos 
(PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopción por primera vez de las Normas 
Internacionales de Información Financiera, para la preparación de los estados de situación financiera 
de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2010.  Los PCGA anteriores difieren en 
ciertos aspectos de las NIIF. 
 
La preparación de los estados financieros de Referencecorp S.A. comprenden los estados de 
situación financiera al 1 de enero del 2010 (fecha de transición), 31 de diciembre del 2010 y 31 de 
diciembre del 2011, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de 
efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010.  Estos estados financieros han 
sido preparados considerando las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). 
 
Las siguientes definiciones forman parte del giro del negocio de la empresa Referencecorp S.A.: 
 
Inversiones en asociadas - Se consideran entidades asociadas a aquellas en las cuales 
Referencecorp S.A. ejerce una influencia significativa, pero no implica un control o control conjunto, 
por medio del poder para participar en las decisiones relacionadas con las políticas financieras y 
operativas de la Compañía en la que se invierte. 
Conforme al método de participación, las inversiones en compañías asociadas se contabilizan en el 
estado de situación financiera al costo, ajustado por cambios posteriores a la adquisición en la 
participación de la Compañía en los activos netos de la compañía asociada, menos cualquier 
deterioro en el valor de las inversiones individuales.  Las pérdidas de una asociada en exceso 
respecto a la participación de la Compañía se reconocen siempre y cuando la Compañía haya 
contraído alguna obligación legal o implícita o haya hecho pagos en nombre de la asociada.  Los 
dividendos declarados se registran disminuyendo el saldo de la inversión. 
 



Efectivo y bancos - El efectivo y bancos incluye, depósitos en cuentas corrientes y de ahorros en 
bancos locales y del exterior y sobregiros bancarios.  Los sobregiros bancarios son presentados 
como pasivos corrientes en el estado de situación financiera. 
 
Activos no corrientes mantenidos para la venta - Los activos no corrientes y los grupos de activos 
para su disposición se clasifican como mantenidos para la venta si sus valores en libros son 
recuperables a través de una operación de venta y no mediante su uso continuo.  Esta condición se 
considera cumplida únicamente cuando la venta es altamente probable dentro del período de un año 
desde la fecha de clasificación y el activo (o Grupo de activos para su disposición) está disponible 
para la venta inmediata en su estado actual. 

 
Los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta son calculados al menor del 
valor en libros y el valor razonable de los activos menos los costos de venta. 
 
Propiedades de inversión - Las propiedades de inversión son aquellas mantenidas para producir 
rentas, plusvalías o ambas (incluyendo las propiedades de inversión en construcción para dichos 
propósitos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transacción.  Luego del 
reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son registradas al costo menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excepto para aquellas 
propiedades de inversión clasificadas como mantenidas para la venta (o sean incluidas en un grupo 
de activos para su disposición que sea clasificado como mantenido para la venta) en cuyo caso 
serán medidas de acuerdo con la NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y 
Operaciones Discontinuadas. 
 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en que se 
producen.  Cabe señalar, que algunas partidas de propiedades de inversión de la Compañía, 
requieren revisiones periódicas.  En este sentido, las partes objeto de sustitución son reconocidas 
separadamente del resto de las propiedades de inversión y con un nivel de disgregación que permite 
depreciarlos en el período que medie entre la actual y hasta la siguiente reparación.  
 
La vida útil para efectos de depreciación es 40 años para edificio y para maquinarias y equipos es 
entre 10 y 15 años. 
 
Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisición, 
construcción o producción de activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren de un 
período de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el 
momento en que estén listos para su uso o venta. Todos los otros costos por préstamos son 
reconocidos en resultados durante el período en que se incurren. 
 
Deterioro de activos tangibles - Al final de cada período, la Compañía evalúa los valores en libros 
de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido 
alguna pérdida por deterioro.  En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad 
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).  
Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados. 
 
Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor estimado 
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el 
valor en libros que se habría calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para 
dicho activo en años anteriores.  El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido 
automáticamente en resultados. 
 
Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto diferido. 
 

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable 
(tributaria) registrada durante el año.  La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a 
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o 



deducibles.  El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las 
tasas fiscales aprobadas al final de cada período. 

 
Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias 

determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y 
sus bases fiscales.  Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles.  Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las 
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar esas diferencias 
temporarias deducibles. 

 
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se 

espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. 
 
La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos 

si, y solo sí tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad 
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compañía tiene la intención de liquidar sus 
activos y pasivos como netos. 

 
Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como 

ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de 
una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa 
de impuestos o en la normativa tributaria, la restimación de la recuperabilidad de los activos por 
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en 
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinación de negocios. 

 
Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que 
desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos para cancelar la obligación, y 
puede hacerse una estimación fiable del importe de la obligación. 

 
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para 
cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en cuenta los riesgos y las 
incertidumbres correspondientes. 
 
Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del 
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad.  Todos los demás arrendamientos se clasifican como operativos. 

 
      La Compañía como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos 
operativos se reconoce empleando el método de línea recta durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento.  Los costos directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento 
operativo son añadidos al valor en libros del activo arrendado, empleando el método de línea recta 
durante el plazo del arrendamiento. 

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación 
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o 
rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 
 

Ingresos por concesiones - Corresponden a los valores que los concesionarios pagan por el 
derecho de uso del Centro Comercial Quicentro Shopping del Sur, denominados valor único de 
concesión (VUC) y valor inicial de concesión (VIC).  Los cuales son registrados al momento del 
pago como ingresos diferidos (en el pasivo) y posteriormente los ingresos son reconocidos 
utilizando la base de realización de acuerdo al tiempo de vigencia del contrato. Los ingresos 
diferidos por más de 12 meses después de la fecha del estado situación financiera se clasifican 
como pasivos no corrientes. 
 



Ingresos por alquileres - La política de la Compañía para el reconocimiento de ingresos 
provenientes de arrendamientos operativos se describe en la empresa en base a la NIC18. 

 
Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo histórico.  Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen. 
 
Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se 
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la 
esencia de la transacción. 
 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan 
netos en resultados. 
 
Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de 
negociación cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos 
inicialmente al valor razonable, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos 
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente 
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados. 
 
Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado. 
 
La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: a valor razonable con 
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta.  La Compañía 
mantiene principalmente activos financieros clasificados en cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar.  La clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los 
instrumentos financieros.  La administración determina la clasificación de sus instrumentos 
financieros en el momento del reconocimiento inicial.  
 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo. 
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.  El período de crédito promedio 
sobre las concesiones de locales comerciales y arriendos es de 30 días. 
Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisión para reducir su valor al de probable 
realización.  Dicha provisión se constituye en función de un análisis de la probabilidad de 
recuperación de las cuentas. 
 
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 
que se clasifican como activos no corrientes. 
 
Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se miden al 
costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada período. 
 
El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto 
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una 
cuenta de provisión.  La recuperación posterior de los valores previamente eliminados se convierte 
en créditos contra la cuenta de provisión.  Los cambios en el importe en libros de la cuenta de 
provisión se reconocen en el estado de resultados. 
 



Baja de un activo financiero - La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando 
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de 
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.  Si la 
Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad y continúa reteniendo el control del activo transferido, la Compañía reconoce su 
participación en el activo y la obligación asociada por los valores que tendría que pagar.  Si la 
Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un 
activo financiero transferido, la Compañía continua reconociendo el activo financiero y también 
reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos. 
 

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de 
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 
 
Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situación financiera. 

 
Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Los pasivos financieros se reconocen 
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transacción.  
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos 
(neto de los costos necesarios para su obtención) y el valor del reembolso, se reconoce en el 
estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva. 
 
Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, 
neto de los costos de la transacción incurridos.  Estos préstamos se registran subsecuentemente a 
su costo amortizado usando el método de interés efectivo. 
 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar comerciales 
y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, 
que no cotizan en un mercado activo. 
 
Baja de un pasivo financiero - La Compañía da de baja un pasivo financiero si, y solo sí, expiran, 
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía. 
 

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aún no efectivas  
 
La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIIF) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido 
emitidas pero aún no son efectivas:  
 
NIIF Título Efectiva a partir 
   
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de  

  activos financieros 
Julio 1, 2011 

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013 
Enmiendas a la NIC 1 Presentación de ítems en otro  

  resultado integral 
Julio 1, 2012 

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperación  
  de activos subyacentes 

Enero 1, 2012 

NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013 
NIC 28 (Revisada en el 2011) Inversiones en asociadas y negocios  

  Conjuntos 
Enero 1, 2013 

 
La Administración anticipa que estas enmiendas que serán adoptadas en los estados financieros 
de la Compañía en los períodos futuros tendrán un impacto sobre los importes de los activos y 
pasivos y las revelaciones de la Compañía. 
 



Reconocimiento de impuestos diferidos: Las NIIF requieren el reconocimiento de impuestos 
diferidos usando el método del balance que está orientado al cálculo de las diferencias temporarias 
entre la base tributaria de un activo o un pasivo y su valor contable en el balance.  Los ajustes en la 
valuación de los activos y pasivos generados por la aplicación de las NIIF, han significado la 
determinación de diferencias temporarias que fueron registradas como pasivos por impuestos 
diferidos.  Al 31 de diciembre del 2010, los efectos de las diferencias temporarias fueron el registro 
de un pasivo por impuestos diferidos y una disminución en los resultados acumulados provenientes 
de la adopción por primera vez de las NIIF por US$35 mil; y, el reconocimiento de un gasto por 
impuestos diferidos del año 2010 por el referido importe. 

 
Un resumen de las diferencias temporarias es como sigue: 

 
 Diferencias temporarias 
 Diciembre 31,  

2010 
 (en miles de U.S. dólares) 

Diferencias temporarias:  

Ajuste a la depreciación por revisión de vidas útiles 20 

Reconocimiento de ingresos diferidos  (172) 

Total (152) 

  
Tasa neta utilizada para el cálculo del  
  impuesto diferido 23% 

  

Pasivo por impuestos diferidos   (35) 
a) Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos - La administración de la Compañía ha efectuado 

las siguientes reclasificaciones en el estado de situación financiera, para una apropiada 
presentación de acuerdo a la NIC 1: 

 
   Saldos a 
 
Cuenta 

Presentación bajo 
PCGA anteriores 

Presentación 
bajo NIIF 

Diciembre 31,  
2010 

Enero1,  
2010 

   (en miles de U.S. dólares) 
     
Propiedades de  
  inversión 

Incluido en  
  propiedades 
  y equipo 

Incluido en  
  propiedades 
  de inversión 42,254 32,482 

     
Activo  
  disponible para 
  la venta 

Incluido en  
  propiedades 
  y equipo 

Incluido en  
  activo  
  mantenido  
  para la venta 2,234 - 

     
Crédito tributario  
  de IVA e  
  impuesto a la  
  renta 

Incluido en gastos  
  anticipados y  
  otras cuentas 
por 
  cobrar 

Incluido en  
  activos por 
  impuestos  
  corrientes 

5,991 1,660 
     
Impuestos por 
  pagar 

Incluido en gastos  
  acumulados y  
  otras cuentas 
por 
  pagar 

Incluido en  
  pasivos por  
  impuestos  
  corrientes 

1,679 169 
     
Aportes para  
  futuras  

Incluido en el  
  patrimonio de  

Préstamos de 
  accionistas  1,000 1,000 



   Saldos a 
 
Cuenta 

Presentación bajo 
PCGA anteriores 

Presentación 
bajo NIIF 

Diciembre 31,  
2010 

Enero1,  
2010 

   (en miles de U.S. dólares) 
  capitalizaciones   los accionistas   en el pasivo 

 
b) Reclasificaciones entre Ingresos, Costos y Gastos - La administración de la Compañía ha 

efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de resultado integral por el año terminado 
el 31 de diciembre del 2010, para una apropiada presentación de acuerdo a la NIC 1: 

 
 
Cuenta 

Presentación bajo  
PCGA anteriores 

Presentación 
bajo NIIF 

 
2010 

   (en miles U.S. dólares) 
    
Reconocimiento 
  de ingresos 

Incluido en otros  
  ingresos 

Incluido en  
  ingresos por  
  concesiones 248 

 
NOTAS INGRESO ADISIONAL EN PÁGINA SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS:   
Para subir al Sistema vía Web de la Superintendencia de Compañías en el Formulario Estado de 
Resultados Integrales de Transición de NEC a NIIF en el casillero 76 se coloco, la diferencia de 
$18.979,05 que se cargo vía libros a la cuenta de Reserva legal para completar el 50% de la 
Reserva, se coloco ahí debido a que en el estado no existe ningún casillero relacionado. 


