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E S T A D O D E S I T U A C I O N F I N A N C I E R AA l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 y 2 0 1 1( E x p r e s a d o e n d ó l a r e s d e E . U . A . ) A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e A l 0 1 d e e n e r oN o t a s 2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1A c t i v o sA c t i v o s c o r r i e n t e sE f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 4 6 , 2 1 6 . 7 0 1 , 0 0 7 . 9 0 1 , 0 3 1 . 9 1C u e n t a s p o r c o b r a r c o m e r c i a l e s , n e t o 5 3 8 , 5 0 0 . 0 0 5 5 , 1 0 8 . 0 0 4 1 , 9 0 0 . 0 0O t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r 6 1 7 , 8 1 7 . 5 2 1 6 , 3 9 3 . 5 7 -I m p u e s t o s y g a s t o s a n t i c i p a d o s 7 3 , 1 4 0 . 8 0 4 , 1 7 5 . 2 1 5 , 7 8 7 . 1 0O t r o s a c t i v o s c o r r i e n t e s 8 2 5 , 5 5 0 . 0 0 - 2 0 0 . 0 0T o t a l a c t i v o s c o r r i e n t e s 9 1 , 2 2 5 . 0 2 7 6 , 6 8 4 . 6 8 4 8 , 9 1 9 . 0 1A c t i v o s n o c o r r i e n t e sP r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p oT e r r e n o 2 7 4 , 8 7 5 . 1 3 7 2 , 4 7 8 . 6 8 7 2 , 4 7 8 . 6 8E d i f i c i o s - O f i c i n a s 4 0 1 , 2 4 2 . 4 6 1 1 4 , 6 9 5 . 3 2 1 1 4 , 6 9 5 . 3 2V e h í c u l o s 9 , 4 0 8 . 1 0 9 , 4 0 8 . 1 0 2 4 , 2 6 9 . 5 3M o b i l i a r i o y e q u i p o d e o f i c i n a 3 , 5 7 2 . 0 9 - 3 7 , 2 4 0 . 0 0( - ) D e p r e c i a c i ó n a c u m u l a d a - 4 7 , 8 5 8 . 2 7 - 4 2 , 4 0 0 . 6 8 - 4 8 , 7 3 5 . 8 5T o t a l P r o p i e d a d p l a n t a y e q u i p o , n e t o 9 6 4 1 , 2 3 9 . 5 1 1 5 4 , 1 8 1 . 4 2 1 9 9 , 9 4 7 . 6 8O t r o s a c t i v o s n o c o r r i e n t e s 1 0 2 6 , 8 1 2 . 5 0 2 5 , 0 0 0 . 0 0 2 5 , 0 0 0 . 0 0T o t a l d e a c t i v o s n o c o r r i e n t e s 6 6 8 , 0 5 2 . 0 1 1 7 9 , 1 8 1 . 4 2 2 2 4 , 9 4 7 . 6 8T o t a l a c t i v o s 7 5 9 , 2 7 7 . 0 3 2 5 5 , 8 6 6 . 1 0 2 7 3 , 8 6 6 . 6 9
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E S T A D O D E S I T U A C I O N F I N A N C I E R AA l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 y 2 0 1 1( E x p r e s a d o e n d ó l a r e s d e E . U . A . ) A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e A l 0 1 d e e n e r oN o t a s 2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1P a s i v o s y p a t r i m o n i oP a s i v o s c o r r i e n t e sC u e n t a s p o r p a g a r c o m e r c i a l e s 1 1 6 , 1 4 7 . 7 9 1 0 . 0 0 -P r o v i s i o n e s v a r i a s t r a b a j a d o r e s 1 2 2 4 3 . 3 8 2 6 4 . 0 0 3 0 0 . 0 01 5 % p a r t i c i p a c i ó n t r a b a j a d o r e s 1 3 - - 5 4 2 . 6 4O b l i g a c i o n e s f i s c a l e s 1 4 2 , 1 7 4 . 9 7 2 , 0 2 7 . 6 2 2 , 2 4 3 . 8 4O b l i g a c i o n e s c o n I E S S 1 5 1 8 8 . 3 4 1 7 0 . 2 8 2 0 6 . 4 0C u e n t a s y G a s t o s p o r p a g a r 1 6 2 , 0 0 0 . 0 0 2 , 7 5 2 . 1 7 2 , 9 4 8 . 9 3T o t a l p a s i v o s c o r r i e n t e s 1 0 , 7 5 4 . 4 8 5 , 2 2 4 . 0 7 6 , 2 4 1 . 8 1P a s i v o s n o c o r r i e n t e sP r è s t a m o s d e S o c i o s 1 7 1 8 9 , 6 7 3 . 4 2 7 , 3 4 7 . 9 2 2 5 , 9 2 7 . 9 4O t r o s P r è s t a m o s 1 8 3 2 0 , 0 0 0 . 0 0 - -T o t a l p a s i v o s n o c o r r i e n t e s 5 0 9 , 6 7 3 . 4 2 7 , 3 4 7 . 9 2 2 5 , 9 2 7 . 9 4T o t a l p a s i v o s 5 2 0 , 4 2 7 . 9 0 1 2 , 5 7 1 . 9 9 3 2 , 1 6 9 . 7 5P a t r i m o n i oC a p i t a l s o c i a l 5 0 0 . 0 0 5 0 0 . 0 0 5 0 0 . 0 0A p o r t e F u t u r a s C a p i t a l i z a c i o n e s 6 3 , 0 0 0 . 0 0 6 3 , 0 0 0 . 0 0 6 3 , 0 0 0 . 0 0R e s e r v a l e g a l 2 5 3 . 7 1 2 5 3 . 7 1 2 5 3 . 7 1R e s e r v a s p o r v a l u a c i ò n 1 3 9 , 2 4 0 . 0 0 1 3 9 , 2 4 0 . 0 0 1 3 9 , 2 4 0 . 0 0R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s - 9 , 9 3 7 . 3 1 - 8 , 2 0 4 . 1 8 - 9 , 6 3 2 . 5 8R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s a d o p c i ó n N I I F S 4 9 , 5 8 3 . 4 3 4 6 , 9 0 7 . 4 1 4 6 , 9 0 7 . 4 1R e s u l t a d o d e l e j e r c i c i o - 3 , 7 9 0 . 7 0 1 , 5 9 7 . 1 7 1 , 4 2 8 . 4 0T o t a l p a t r i m o n i o 1 9 2 3 8 , 8 4 9 . 1 3 2 4 3 , 2 9 4 . 1 1 2 4 1 , 6 9 6 . 9 4T o t a l p a s i v o y p a t r i m o n i o 7 5 9 , 2 7 7 . 0 3 2 5 5 , 8 6 6 . 1 0 2 7 3 , 8 6 6 . 6 9
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E S T A D O D E R E S U L T A D O S I N T E G R A L E SA l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 y 2 0 1 1( E x p r e s a d o e n d ó l a r e s d e E . U . A . ) N o t a s 2 0 1 2 2 0 1 1I n g r e s o sI n g r e s o s o r d i n a r i o sH o n o r a r i o s p o r S e r v i c i o s 4 7 , 0 0 0 . 0 0 3 8 , 9 0 0 . 0 0T o t a l d e i n g r e s o s o r d i n a r i o s 4 7 , 0 0 0 . 0 0 3 8 , 9 0 0 . 0 0G a n a n c i a b r u t a 4 7 , 0 0 0 . 0 0 3 8 , 9 0 0 . 0 0O t r o s I n g r e s o sO t r o s I n g r e s o s 1 , 8 1 2 . 5 0 2 , 0 1 6 . 9 1G a s t o sA d m i n i s t r a c i ó n 2 0 - 5 1 , 1 1 3 . 6 9 - 3 8 , 5 7 0 . 4 2G a s t o s f i n a n c i e r o s - 3 3 6 . 8 6 -G a n a n c i a a n t e s p a r t . t r a b . e I m p u e s t o s - 2 , 6 3 8 . 0 5 2 , 3 4 6 . 4 9P a r t i c i p a c i o n a t r a b a j a d o r e s - -G a n a n c i a a n t e s d e i m p u e s t o s - 2 , 6 3 8 . 0 5 2 , 3 4 6 . 4 9I m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e 1 4 - 1 , 1 5 2 . 6 5 - 7 4 9 . 3 2I m p u e s t o a l a r e n t a d i f e r i d o - -G a n a n c i a ( p è r d i d a ) n e t a d e l p e r ì o d o - 3 , 7 9 0 . 7 0 1 , 5 9 7 . 1 7O t r o r e s u l t a d o i n t e g r a lC o m p o n e n t e s d e l o t r o r e s u l t a d o i n t e g r a l - -R e s u l t a d o i n t e g r a l d e l a ñ o - 3 , 7 9 0 . 7 0 1 , 5 9 7 . 1 7
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E S T A D O D E C A M B I O S E N E L P A T R I M O N I OA l3 1 de D ic ie m br e de l2 0 12 y2 0 1 1( Ex pr e s a do e n d ó l a r e s de E. U . A. ) C A P I T A L A P O R T E F U T U R A SC A P I T A L I Z AC I O N E S R E S E R V AL E G A L R E S E R V A P O RV A L U AC I O N G A N A N C I A SAC U M U L A D A S P E R D I D A SAC U M U L A D A S R E S U L T A D O SAC U M U L A D O SA D O P. N I I F S R E S U L T A D O SD E LE J E R C I C I O P A T R I M O N I OT O T A LS A L D O A L 0 1 D E E N E R O 2 0 1 1 S E G Ú NN E C S 5 0 0. 0 0 6 3, 0 0 0 . 0 0 2 5 3 . 7 1 1 3 9, 24 0 . 0 0 4 , 8 2 0 . 4 3 - 1 4 , 4 5 3 . 0 1 1, 4 2 8 . 4 0 1 94 , 7 8 9 . 5 3A J U S T E S P O R I M P L E M E N T A C I O N D EN I I F S ( I N I C I O D E T R A N S I C I O N ) 4 6, 9 0 7. 4 1 4 6, 9 0 7. 4 1S A L D O S A L 0 1 D E E N E R O D E L 2 0 1 1S E G Ú N N I I F S 5 0 0. 0 0 6 3, 0 0 0 . 0 0 2 5 3 . 7 1 1 3 9, 24 0 . 0 0 4 , 8 2 0 . 4 3 - 1 4 , 4 5 3 . 0 1 4 6, 9 0 7 . 4 1 1, 4 2 8 . 4 0 24 1, 6 9 6. 94T R A N S F E R E N C I A S 1 , 4 2 8. 4 0 - 1 , 4 2 8. 4 0 -U T I L I D A D E J E R C I C I O C O N F O R M E AN E C S - 1 , 0 7 8. 8 5 - 1 , 0 7 8. 8 5A J U S T E S P O R I M P L E M E N T A C I O N D EL A S N I I F S ( F I N A L P E R I O D OT R A N S I C I O N ) - -S A L D O S A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L2 0 1 1 S E G Ú N N I I F S 5 0 0. 0 0 6 3, 0 0 0 . 0 0 2 5 3 . 7 1 1 3 9, 24 0 . 0 0 6, 24 8 . 8 3 - 1 4 , 4 5 3 . 0 1 4 6, 9 0 7 . 4 1 - 1, 0 7 8. 8 5 24 0, 6 1 8. 0 9T R A N S F E R E N C I A P O R N I I F S 2 , 6 7 6. 0 2 - 2 , 6 7 6. 0 2T R A N S F E R E N C I A - 1 , 0 7 8. 8 5 1 , 0 7 8. 8 5 -A J U S T E A N T I C I P O M I N I M O A Ñ O 2 0 1 1 - 6 5 4. 2 8 - 6 5 4. 2 8R E S U L T A D O I N T E G R A L D E L A Ñ O,G A N A C I A ( P E R D I D A ) - 3 , 7 9 0. 7 0 - 3 , 7 9 0. 7 0S A L D O S A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L2 0 1 2 S E G Ú N N I I F S 5 0 0. 0 0 6 3, 0 0 0 . 0 0 2 5 3 . 7 1 1 3 9, 24 0 . 0 0 6, 24 8 . 8 3 - 1 6, 1 8 6 . 1 4 4 9, 5 8 3 . 4 3 - 3, 7 9 0. 7 0 2 3 8, 84 9 . 1 3Ve r p o l ít ic a s d e c o n t a b i l i d a d s ig n i f ic a t iv a s y n o t a s c o m p l e m e n t a r i a s a l o s e s t a d o s f i n a nc i e r o s.5



E S T A D O D E F L U J O D E E F E C T I V OA l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 y 2 0 1 1( E x p r e s a d o e n d ó l a r e s d e E . U . A . ) 2 0 1 2 2 0 1 1F l u j o d e e f e c t i v o p o r a c t i v i d a d e s d e o p e r a c i ò n :I n g r e s o s. C o b r a n z a s a c l i e n t e s 6 3 , 6 0 8 . 0 0 2 5 , 6 9 2 . 0 0. O t r o s c o b r o s d e e f e c t i v o 1 , 8 1 2 . 5 0 2 , 0 1 6 . 9 1D e s e m b o l s o s ( - ). P a g o p r o v e e d o r e s 2 5 , 5 6 3 . 4 4 1 8 , 0 7 3 . 6 9. P a g o s d e r e m u n e r a c i ó n yb e n e f i c i o s s o c i a l e s 1 3 , 8 1 0 . 0 8 1 3 , 5 3 4 . 5 4. P a g o d e i m p u e s t o a l a r e n t a 1 , 6 6 0 . 0 0 1 , 3 7 5 . 6 6. P a g o d e I n t e r e s e s 3 3 6 . 8 6 -. O t r o s p a g o s e n e f e c t i v o 3 , 1 0 1 . 1 4 1 4 , 1 5 2 . 1 0E f e c t i v o N e t o P r o v e n i e n t e d e A c t i v i d a d e s d e O p e r a c i ó n 2 0 , 9 4 8 . 9 8 - 1 9 , 4 2 7 . 0 8F l u j o s d e e f e c t i v o d e a c t i v i d a d e s d e i n v e r s i ò nI n g r e s o s. V e n t a d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o - 3 7 , 9 8 3 . 0 9D e s e m b o l s o s ( - ). P a g o s p o r c o m p r a d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o 4 9 2 , 5 1 5 . 6 8 -E f e c t i v o N e t o P r o v e n i e n t e s d e A c t i v i d a d e s d e I n v e r s i ò n - 4 9 2 , 5 1 5 . 6 8 3 7 , 9 8 3 . 0 9F l u j o s d e e f e c t i v o d e a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a m i e n t o :I n g r e s o s. P r è s t a m o s d e s o c i o s 1 5 6 , 7 7 5 . 5 0 -. P r è s t a m o s d e t e r c e r o s 3 2 0 , 0 0 0 . 0 0 -D e s e m b o l s o s ( - ). P a g o p r è s t a m o b a n c o s - -. P a g o p r è s t a m o s o c i o s - 1 8 , 5 8 0 . 0 2E f e c t i v o N e t o P r o v e n i e n t e s d e A c t i v i d a d e s d eF i n a n c i a m i e n t o 4 7 6 , 7 7 5 . 5 0 - 1 8 , 5 8 0 . 0 2C a j a y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o :A u m e n t o ( d i s m i n u c i ò n ) n e t a d u r a n t e e l a ñ o 5 , 2 0 8 . 8 0 - 2 4 . 0 1C a j a y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o a i n i c i o s d e a ñ o 1 , 0 0 7 . 9 0 1 , 0 3 1 . 9 1C a j a y e q u i v a l e n t e s d e e c e c t i v o a l f i n a l d e l a ñ o 6 , 2 1 6 . 7 0 1 , 0 0 7 . 9 0V e r p o l í t i c a s d e c o n t a b i l i d a d s i g n i f i c a t i v a s y n o t a s c o m p l e m e n t a r i a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 6



E S T A D O D E F L U J O D E E F E C T I V OA l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 y 2 0 1 1( E x p r e s a d o e n d ó l a r e s d e E . U . A . )
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�	��������� 2 0 1 2 2 0 1 1R e s u l t a d o i n t e g r a l t o t a l - 3 , 7 9 0 . 7 0 1 , 5 9 7 . 1 7A j u s t e s p o r p a r t i d a s d i s t i n t a s a l e f e c t i v o :D e p r e c i a c i o n e s d e l p e r i o d o 5 , 4 5 7 . 5 9 7 , 7 8 3 . 1 7C a m b i o s e n a c t i v o s y p a s i v o s :( A u m e n t o ) D i s m i n u c i ó n e n c u e n t a s p o r c o b r a rc o m e r c i a l e s 1 6 , 6 0 8 . 0 0 - 1 3 , 2 0 8 . 0 0( A u m e n t o ) D i s m i n u c i ó n e n o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r - 1 , 4 2 3 . 9 5 - 1 3 , 9 5 5 . 3 4( A u m e n t o ) D i s m i n u c i ó n e n o t r o s a c t i v o s - 1 , 4 3 2 . 3 7 - 6 2 6 . 3 4A u m e n t o ( D i s m i n u c i ó n ) e n c u e n t a s p o r p a g a rc o m e r c i a l e s 6 , 1 3 7 . 7 9 1 0 . 0 0A u m e n t o ( D i s m i n u c i ó n ) e n o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r - 7 5 2 . 1 7 - 1 9 6 . 7 6A u m e n t o ( D i s m i n u c i ó n ) e n o b l i g a c i o n e s f i s c a l e s y I E S S 1 6 5 . 4 1 - 2 5 2 . 3 4A u m e n t o ( D i s m i n u c i o n ) e n b e n e f i c i o s a e m p l e a d o s - 2 0 . 6 2 - 5 7 8 . 6 4E f e c t o n e t o p r o v i s t o e n a c t i v i d a d e s d e o p e r a c i ò n 2 0 , 9 4 8 . 9 8 - 1 9 , 4 2 7 . 0 8
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I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A .N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S B A J O N I I F p a r a P Y M E SP O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 2( E X P R E S A D O E N D O L A R E S D E E S T A D O S U N I D O S D E A M E R I C A )_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _N O T A 1 . I N F O R M A C I O N G E N E R A LI N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . s e c o n s t i t u y ó a l a m p a r o d e l a s L e y e s E c u a t o r i a n a s c o m o u n a c o m p a ñ í al i m i t a d a , m e d i a n t e R e s o l u c i ó n N o . 0 5 . Q . I . J . 0 4 8 2 d e l 0 1 d e f e b r e r o d e l 2 0 0 5 , e m i t i d a p o r l a S u p e r i n t e n d e n c i a d eC o m p a ñ í a s . E s u n a C o m p a ñ í a d e n a c i o n a l i d a d e c u a t o r i a n a y t e n d r á s u d o m i c i l i o p r i n c i p a l e n l a c i u d a d d e Q u i t o .C o n f e c h a 1 1 d e m a r z o d e l 2 0 0 5 b a j o e l n ú m e r o 4 3 3 d e l R e g i s t r o M e r c a n t i l , T o m o 1 3 6 . E l n ú m e r o d e e x p e d i e n t ee n l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e C o m p a ñ í a s e s e l 1 5 3 1 2 0 .L a d i r e c c i ó n c o m e r c i a l e s l a a v e n i d a d e l o s S h y r i s N o . 3 7 - 2 7 y N a c i o n e s U n i d a s . E d i f i c i o S i l v a N u ñ e z P i s o 3 O f i c i n a3 0 1 .I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . e s u n a c o m p a ñ í a q u e s e d e d i c a a n e g o c i o s i n m o b i l i a r i o s , e s p e c i a l m e n t e a l ac o m p r a , v e n t a , p e r m u t a , a r r e n d a m i e n t o y a d m i n i s t r a c i ó n d e i n m u e b l e s .S u r e g i s t r o d e c o n t r i b u y e n t e e n e l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s e s e l N o . 1 7 9 1 9 7 6 1 3 4 0 0 1 .N O T A 2 . R E S U M E N D E L A S P R I N C I P A L E S P O L I T I C A S C O N T A B L E SA c o n t i n u a c i ó n s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s p o l í t i c a s c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a p r e p a r a c i ó n d e l o s e s t a d o sf i n a n c i e r o s . S e g ú n l o r e q u i e r e l a S e c c i ó n 3 d e l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I n f o r m a c i ó n F i n a n c i e r a p a r a l a sP Y M E S l a s p o l í t i c a s c o n t a b l e s h a n s i d o d i s e ñ a d a s e n f u n c i ó n d e d i c h a s n o r m a s v i g e n t e s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e2 0 1 2 y a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e a l o s p e r í o d o s q u e s e p r e s e n t a n e n e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s .E l o b j e t i v o d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e u n a p e q u e ñ a o m e d i a n a e m p r e s a , e s p r o p o r c i o n a r i n f o r m a c i ó nr a z o n a b l e s o b r e l a s i t u a c i ó n f i n a n c i e r a , e l r e n d i m i e n t o y l o s f l u j o s d e e f e c t i v o , e n f o r m a t a l , q u e s e a ú t i l p a r a l at o m a d e d e c i s i o n e s e c o n ó m i c a s .L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s t a m b i é n m u e s t r a n l o s r e s u l t a d o s d e l a a d m i n i s t r a c i ó n l l e v a d a a c a b o p o r l a G e r e n c i a ;d a n c u e n t a d e l a r e s p o n s a b i l i d a d e n l a g e s t i ó n d e l o s r e c u r s o s c o n f i a d o s a l a m i s m a .2 . 1 B a s e s d e p r e p a r a c i ó nL o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e l a C o m p a ñ í a a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 2 y 2 0 1 1 , h a n s i d o p r e p a r a d o s d ea c u e r d o c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I n f o r m a c i ó n F i n a n c i e r a ( N I I F p a r a l a s P Y M E S ) , y r e p r e s e n t a n l aa d o p c i ó n i n t e g r a l , e x p l i c i t a y s i n r e s e r v a s d e l a s r e f e r i d a s n o r m a s i n t e r n a c i o n a l e s .L a p r e p a r a c i ó n d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s c o n f o r m e a l a s N I I F p a r a P Y M E S r e q u i e r e q u e l a a d m i n i s t r a c i ó n e f e c t ú ee s t i m a c i o n e s , u t i l i c e s u p u e s t o s p a r a l a v a l o r a c i ó n d e a l g u n a s p a r t i d a s i n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s y u t i l i c es u c r i t e r i o a l a p l i c a r l a s p o l í t i c a s c o n t a b l e s e n l a p r e p a r a c i ó n d e d i c h o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . A ú n c u a n d o p u e d e nl l e g a r a d i f e r i r d e s u e f e c t o f i n a l , l a A d m i n i s t r a c i ó n c o n s i d e r a q u e l a s e s t i m a c i o n e s y s u p u e s t o s u t i l i z a d o s f u e r o n l o sa d e c u a d o s e n l a s c i r c u n s t a n c i a s . 8I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S



I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S2 . 2 B a s e c o n t a b l e d e a c u m u l a c i ó n ( o d e v e n g o )L a C o m p a ñ í a e l a b o r ó s u s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , e x c e p t o l a i n f o r m a c i ó n s o b r e f l u j o s d e e f e c t i v o , u t i l i z a n d o l ab a s e c o n t a b l e d e a c u m u l a c i ó n ( o d e v e n g o ) , e s d e c i r , l a s p a r t i d a s s e r e c o n o c e r á n c o m o a c t i v o s , p a s i v o s ,p a t r i m o n i o , i n g r e s o s o g a s t o s c u a n d o s a t i s f a g a n l a s d e f i n i c i o n e s y l o s c r i t e r i o s d e r e c o n o c i m i e n t o p a r a e s a sp a r t i d a s .2 . 3 H i p ó t e s i s d e n e g o c i o e n m a r c h aA l p r e p a r a r l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s l a g e r e n c i a d e l a c o m p a ñ í a e v a l u ó l a c a p a c i d a d q u e t i e n e p a r a c o n t i n u a r e nf u n c i o n a m i e n t o . U n a e m p r e s a e s u n n e g o c i o e n m a r c h a s a l v o q u e l a g e r e n c i a t e n g a l a i n t e n c i ó n d e l i q u i d a r l ao d e h a c e r c e s a r s u s o p e r a c i o n e s o c u a n d o n o e x i s t a o t r a a l t e r n a t i v a m á s r e a l i s t a q u e p r o c e d e r d e u n a d e e s t a sf o r m a s . A l e v a l u a r s i l a h i p ó t e s i s d e n e g o c i o e n m a r c h a r e s u l t a a p r o p i a d a , l a g e r e n c i a t e n d r á e n c u e n t a t o d a l ai n f o r m a c i ó n d i s p o n i b l e s o b r e e l f u t u r o , q u e d e b e r á c u b r i r a l m e n o s l o s d o c e m e s e s s i g u i e n t e s a p a r t i r d e l af e c h a s o b r e l a q u e s e i n f o r m a , s i n l i m i t a r s e a d i c h o p e r í o d o .2 . 4 M o n e d a f u n c i o n a l y m o n e d a d e p r e s e n t a c i ó nL a s p a r t i d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e l a C o m p a ñ í a s e e x p r e s a n e n l a m o n e d a d e l a m b i e n t e e c o n ó m i c op r i m a r i o d o n d e o p e r a l a C o m p a ñ í a ( m o n e d a f u n c i o n a l ) . L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e e x p r e s a n e n d ó l a r e s d eE s t a d o s U n i d o s d e A m é r i c a , q u e e s l a m o n e d a f u n c i o n a l y l a m o n e d a d e p r e s e n t a c i ó n d e l a C o m p a ñ í a .2 . 5 P r i n c i p i o s g e n e r a l e s d e r e c o n o c i m i e n t o y m e d i c i ó nL o s r e q u e r i m i e n t o s p a r a e l r e c o n o c i m i e n t o y m e d i c i ó n d e a c t i v o s , p a s i v o s , i n g r e s o s y g a s t o s e n e s t a N I I F p a r aP Y M E S e s t á n b a s a d o s e n l o s p r i n c i p i o s g e n e r a l e s q u e s e d e r i v a n d e l M a r c o C o n c e p t u a l p a r a l a p r e p a r a c i ó n yp r e s e n t a c i ó n d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e l I A S B y l a s N I I F c o m p l e t a s .2 . 6 E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v oE l e f e c t i v o s o n d i s p o n i b i l i d a d e s d e i n m e d i a t o u s o ; y l o s e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o s o n i n v e r s i o n e s a c o r t o d eg r a n l i q u i d e z q u e s e m a n t i e n e n p a r a c u m p l i r c o n l o s c o m p r o m i s o s d e p a g o a c o r t o p l a z o m á s q u e p a r ad e p ó s i t o s d e i n v e r s i ó n u o t r o s . P o r l o t a n t o , u n a i n v e r s i ó n c u m p l i r á l a s c o n d i c i o n e s d e e q u i v a l e n t e a l e f e c t i v os o l o c u a n d o t e n g a v e n c i m i e n t o p r ó x i m o ( c o m o d e t r e s m e s e s o m e n o s d e s d e l a f e c h a d e a d q u i s i c i ó n ) .L o s s o b r e g i r o s b a n c a r i o s s e c o n s i d e r a n n o r m a l m e n t e a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a c i ó n s i m i l a r e s a l o s p r é s t a m o s . S i ne m b a r g o , s i s o n r e e m b o l s a b l e s a p e t i c i ó n d e l a o t r a p a r t e y f o r m a n u n a p a r t e i n t e g r a l d e l a g e s t i ó n d e e f e c t i v od e l a C o m p a ñ í a , l o s s o b r e g i r o s b a n c a r i o s s o n c o m p o n e n t e s d e l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s a l e f e c t i v o .2 . 7 A c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o sL a C o m p a ñ í a m e d i r á l o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s b á s i c o s y l o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s b á s i c o s , s e g ú n s e d e f i n e n e n l aS e c c i ó n I I I n s t r u m e n t o s F i n a n c i e r o s B á s i c o s , a l c o s t o a m o r t i z a d o m e n o s e l d e t e r i o r o d e l v a l o r e x c e p t o p a r a l a si n v e r s i o n e s e n a c c i o n e s .L a C o m p a ñ í a , g e n e r a l m e n t e m e d i r á t o d o s l o s d e m á s a c t i v o s f i n a n c i e r o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s a l v a l o rr a z o n a b l e , c o n c a m b i o s e n e l v a l o r r a z o n a b l e r e c o n o c i d o s e n r e s u l t a d o s , a m e n o s q u e e s t a N I I F r e q u i e r a op e r m i t a l a m e d i c i ó n c o n f o r m e a o t r a b a s e t a l c o m o e l c o s t o o e l c o s t o a m o r t i z a d o . 9
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I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O SB ) R e t i r o o v e n t a d e p r o p i e d a d e s , p l a n t a y e q u i p oL a u t i l i d a d o p é r d i d a q u e s u r j a d e l r e t i r o o v e n t a d e u n a p a r t i d a d e p r o p i e d a d e s , p l a n t a y e q u i p o e s c a l c u l a d ac o m o l a d i f e r e n c i a e n t r e e l p r e c i o d e v e n t a y e l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o y e s r e c o n o c i d a e n r e s u l t a d o s .C ) D e t e r i o r o d e l v a l o r d e l o s a c t i v o s t a n g i b l e sA l f i n a l d e c a d a p e r í o d o , l a C o m p a ñ í a e v a l ú a l o s v a l o r e s e n l i b r o s d e s u s a c t i v o s t a n g i b l e s a f i n d e d e t e r m i n a r s ie x i s t e u n i n d i c a t i v o d e q u e e s t o s a c t i v o s h a n s u f r i d o a l g u n a p é r d i d a p o r d e t e r i o r o . E n t a l c a s o , s e c a l c u l a e li m p o r t e r e c u p e r a b l e d e l a c t i v o a f i n d e d e t e r m i n a r e l a l c a n c e d e l a p é r d i d a p o r d e t e r i o r o ( d e h a b e r a l g u n a ) .C u a n d o n o e s p o s i b l e e s t i m a r e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e d e u n a c t i v oi n d i v i d u a l , l a C o m p a ñ í a c a l c u l a e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e d e l a u n i d a d g e n e r a d o r a d e e f e c t i v o a l a q u e p e r t e n e c ed i c h o a c t i v o .C u a n d o s e i d e n t i f i c a u n a b a s e r a z o n a b l e y c o n s i s t e n t e d e d i s t r i b u c i ó n , l o s a c t i v o s c o m u n e s s o n t a m b i é na s i g n a d o s a l a s u n i d a d e s g e n e r a d o r a s d e e f e c t i v o i n d i v i d u a l e s , o d i s t r i b u i d a s a l g r u p o m á s p e q u e ñ o d eu n i d a d e s g e n e r a d o r a s d e e f e c t i v o p a r a l o s c u a l e s s e p u e d e i d e n t i f i c a r u n a b a s e d e d i s t r i b u c i ó n r a z o n a b l e yc o n s i s t e n t e .2 . 9 . 2 C u e n t a s c o m e r c i a l e s p o r c o b r a r y o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a rL a s c u e n t a s c o m e r c i a l e s p o r c o b r a r y o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r s o n a c t i v o s f i n a n c i e r o s n o d e r i v a d o s c o n p a g o sf i j o s o d e t e r m i n a b l e s , q u e n o c o t i z a n e n u n m e r c a d o a c t i v o .L a s c u e n t a s c o m e r c i a l e s p o r c o b r a r y o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r s e c l a s i f i c a n e n a c t i v o s c o r r i e n t e s , e x c e p t o l o sv e n c i m i e n t o s s u p e r i o r e s a 1 2 m e s e s d e s d e l a f e c h a d e l e s t a d o d e s i t u a c i ó n f i n a n c i e r a , q u e s e c l a s i f i c a n c o m oa c t i v o s n o c o r r i e n t e s . E l v a l o r r a z o n a b l e d e l a s c u e n t a s c o m e r c i a l e s p o r c o b r a r y o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r s er e v e l a n e n l a N o t a 5 y 6 .D e s p u é s d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l , a v a l o r r a z o n a b l e , n o s e p r e v é n e f e c t o s s i g n i f i c a t i v o s s o b r e l a s a c t u a l e st r a n s a c c i o n e s d e l a C o m p a ñ í a e n l o r e f e r e n t e a s u s c u e n t a s c o m e r c i a l e s , d e b i d o a q u e s u s p l a z o s d e c o b r o n os e r á n m a y o r e s a 1 8 0 d í a s , p o r l o t a n t o n o d e b e r á n e x i s t i r d i f e r e n c i a s e n t r e e l v a l o r n o m i n a l y e l c o s t oa m o r t i z a d o .L a s c u e n t a s p o r c o b r a r c o m e r c i a l e s d e m á s d e 1 2 0 d í a s d e a n t i g ü e d a d s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o u t i l i z a n d oe l m é t o d o d e l a t a s a d e i n t e r é s e f e c t i v a , m e n o s c u a l q u i e r d e t e r i o r o .E l i n g r e s o p o r i n t e r e s e s ( i n c l u y e n d o l o s i n t e r e s e s i m p l í c i t o s ) s e r e c o n o c e n c o m o i n g r e s o s f i n a n c i e r o s y s ec a l c u l a n u t i l i z a n d o l a t a s a d e i n t e r é s e f e c t i v a , e x c e p t o p a r a l a s c u e n t a s p o r c o b r a r a c o r t o p l a z o c u a n d o e lr e c o n o c i m i e n t o d e l i n t e r é s r e s u l t a r e i n m a t e r i a l .P a r a e s t a s c u e n t a s p o r c o b r a r c o m e r c i a l e s , s e d e b e i n c l u i r u n a p r o v i s i ó n p a r a r e d u c i r s u v a l o r a l d e p r o b a b l er e a l i z a c i ó n ; e s d e c i r , a q u e l l a s c u e n t a s q u e s e e n c u e n t r e n c o n p r o v i s i ó n p o r d e t e r i o r o n o d e b e r á n c a l c u l a ri n t e r é s i m p l í c i t o . D i c h a p r o v i s i ó n s e c o n s t i t u y e e n f u n c i ó n d e u n a n á l i s i s d e l a p r o b a b i l i d a d d e r e c u p e r a c i ó n d el a s c u e n t a s .
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I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A. L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S☎ ✆ La c o n c i l i a c i ó n e n tr e e l e s ta do d e s i tu a c i ón f i n a n c i e ra b a j o l o s p r i n c i p i o s d e c o n t a b i l i d a d g e n e r a l m e n t e a c e p t a d o s e n e l E c u a d o r y l a s N I I F p a r a P y m e s a l 0 1 d ee n e r o y 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 1 ( f e c h a d e tr a n s i c i ó n N I I F ) s e d e t a l l a a c o n t i n u a c i ó n :E S T A D O D E S I T U A C I O N F I N A N C I E R A A L 0 1- 0 1- 2 0 1 1 E S T A D O D E S I T U A C I O N F I N A N C I E R A A L 3 1-1 2- 2 0 1 1B A S E N E C E F E C T O D ET R A N S I C I O N YC O R R E C C I O N D EE R R R O R E S B A S E N I I F S B A S E N E C E F E C T O D E T R A N S I C I O N Y C O R R E C C I O N D EE R R O R ES B A S E N I I F S0 1 / 0 1 / 2 0 1 1 0 1 / 0 1 / 2 0 1 1 3 1 / 1 2 / 2 0 1 1 A C U M U L A D O SA C T I V O SA C T I V O S C O R R I E N T E SE f e c t iv o y Eq u iv a l e n t e s d e E f e c t iv o 1, 0 3 1. 9 1 - 1 , 0 3 1. 9 1 1 , 0 0 7. 9 0 - - - 1 , 0 0 7. 9 0C u e n t a s p o r C o b r a r C o m e r c i a l e s 4 1, 9 0 0. 0 0 - 4 1 , 9 0 0. 0 0 5 5 , 1 0 8. 0 0 - - - 5 5 , 1 0 8. 0 0O t r a s C u e n t a s p o r C o b r a r - - - 1 6, 3 9 3. 5 7 - - - 1 6, 3 9 3. 5 7I m p u e s t o s A n t i c i p a d o s 2, 6 6 1. 3 9 - 2 , 6 6 1. 3 9 3 , 2 8 7. 7 3 - - - 3 , 2 8 7. 7 3G a s t o s A n t i c i p a d o s 3, 1 2 5. 7 1 - 3 , 1 2 5. 7 1 8 8 7. 4 8 - - - 8 8 7. 4 8O t r o s a c t iv o s c o r r i e n t e s 2 0 0. 0 0 - 2 0 0. 0 0 - - - - 0. 0 0To t a l A c t iv o s Co r r i en t e s 4 8, 9 1 9. 0 1 - 4 8 , 9 1 9. 0 1 7 6 , 6 8 4. 6 8 - - - 7 6, 6 8 4. 6 8A C T I V O S N O C O R R I E N T E SP R O P I E D A D E S P L A N T A Y E Q U I P O:T e r r e n o s - 7 2 , 4 7 8. 6 8 7 2 , 4 7 8. 6 8 - 7 2, 4 7 8. 6 8 - 7 2, 4 7 8. 6 8 7 2 , 4 7 8. 6 8E d i f. A l q u e r i a d e l s o l d p t. 3 a 1 ) 1 5 0, 2 4 0. 0 0 - 3 5 , 5 4 4. 6 8 1 1 4, 6 9 5. 3 2 1 5 0, 2 4 0. 0 0 - 3 5, 5 4 4. 6 8 - - 3 5, 5 4 4. 6 8 1 1 4, 6 9 5. 3 2M a q u i n a r i a y Eq u i p o 3 7, 2 4 0. 0 0 0. 0 0 3 7, 2 4 0. 0 0 - - - - 0. 0 0V e h í c u l o s 1 5, 5 2 9. 1 2 8, 7 4 0. 4 1 2 4, 2 6 9. 5 3 6 6 7. 6 9 8, 7 4 0. 4 1 - 8, 7 4 0. 4 1 9 , 4 0 8. 1 0To t a l 2 0 3 , 0 0 9. 1 2 4 5 , 6 7 4. 4 1 2 4 8, 6 8 3. 5 3 1 5 0, 9 0 7. 6 9 4 5 , 6 7 4. 4 1 - 4 5 , 6 7 4. 4 1 1 9 6 , 5 8 2. 1 0( - ) D e p r e c i a c i o n A c u m u l a d a - 4 8, 7 3 5. 8 5 - - 4 8, 7 3 5. 8 5 - 4 5 , 0 7 6. 7 0 - 2 , 6 7 6. 0 2 2, 6 7 6. 0 2 - 4 2, 4 0 0. 6 8E d i f. A l q u e r i a d e l s o l d p t. 3 a 1 ) - 3 6, 9 3 4. 0 0 - - 3 6, 9 3 4. 0 0 - 4 4, 4 4 6. 0 0 - 5 , 2 9 5. 5 3 5, 2 9 5. 5 3 - 3 9, 1 5 0. 4 7V e h í c u l o s - 1 1, 8 0 1. 8 5 - - 1 1 , 8 0 1. 8 5 - 6 3 0. 7 0 - - 2, 6 1 9. 5 1 - 2 , 6 1 9. 5 1 - 3 , 2 5 0. 2 1O b ra s en P ro c e so - - - - - - - -P ro p i e d a d P l a n t a y Eq u i po N e to . 1 5 4, 2 7 3. 2 7 4 5 , 6 7 4. 4 1 1 9 9 , 9 4 7. 6 8 1 0 5 , 8 3 0. 9 9 4 5 , 6 7 4. 4 1 2 , 6 7 6. 0 2 4 8 , 3 5 0. 4 3 1 5 4, 1 8 1. 4 2A c t iv o s p o r I m p u e s t o s D i f e r i d o s - - - 0. 0 0O t r o s a c t iv o s n o c o r r i e n t e s 2 3, 7 6 7. 0 0 1 , 2 3 3. 0 0 2 5 , 0 0 0. 0 0 2 3 , 7 6 7. 0 0 1, 2 3 3. 0 0 - 1, 2 3 3. 0 0 2 5 , 0 0 0. 0 0To t a l A c t iv o s n o Co r r i en t e s 2 3, 7 6 7. 0 0 1 , 2 3 3. 0 0 2 5 , 0 0 0. 0 0 2 3 , 7 6 7. 0 0 4 5, 6 7 4. 4 1 2 , 6 7 6. 0 2 4 8, 3 5 0. 4 3 2 5 , 0 0 0. 0 0T O T A L A C T I V O S 2 2 6 , 9 5 9. 2 8 4 6 , 9 0 7. 4 1 2 7 3 , 8 6 6. 6 9 2 0 6, 2 8 2. 6 7 4 5 , 6 7 4. 4 1 2 , 6 7 6. 0 2 4 8, 3 5 0. 4 3 2 5 5 , 8 6 6. 1 018
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I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O SC O N C I L I A C I O N D E L R E S U L T A D O I N T E G R A L T O T A L C O N E LE F E C T I V O N E T O U T I L I Z A D O E N A C T I V I D A D E S D E O P E R A C I Ó N E S T A D O D E F L U J O S D E E F E C T I V O A L 3 1 - 1 2 -2 0 1 1B A S E N E C E F E C T O D ET R A N S I C I O N YC O R R E C C I O N D EE R R R O R E S B A S E N I I F S3 1 / 1 2 / 2 0 1 1R E S U L T A D O I N T E G R A L T O T A L - 1 , 0 7 8 . 8 5 - 1 , 5 9 7 . 1 7A j u s t e s p o r p a r t i d a s d i s t i n t a s a l e f e c t i v oD e p r e c i a c i o n e s d e l p e r i o d o 1 0 , 4 5 9 . 1 9 - 2 , 6 7 6 . 0 2 7 , 7 8 3 . 1 7C A M B I O S E N A C T I V O S Y P A S I V O S :( A u m e n t o ) D i s m i n u c i ó n e n C u e n t a s p o r C o b r a r C o m e r c i a l e s - 1 3 , 2 0 8 . 0 0 - 1 3 , 2 0 8 . 0 0( A u m e n t o ) D i s m i n u c i ó n e n O t r a s c u e n t a s p o r C o b r a r - 1 3 , 9 5 5 . 3 4 - - 1 3 , 9 5 5 . 3 4( A u m e n t o ) D i s m i n u c i ó n e n O t r o s A c t i v o s - 6 2 6 . 3 4 - 6 2 6 . 3 4A u m e n t o ( D i s m i n u c i ó n ) e n C u e n t a s p o r P a g a r C o m e r c i a l e s 1 0 . 0 0 1 0 . 0 0A u m e n t o ( D i s m i n u c i ó n ) e n O t r a s C u e n t a s p o r P a g a r - 1 9 6 . 7 6 - 1 9 6 . 7 6A u m e n t o ( D i s m i n u c i ó n ) e n O b l i g a c i o n e s F i s c a l e s y I E S S - 8 3 0 . 9 8 - 8 3 0 . 9 8A u m e n t o ( D i s m i n u c i ó n ) e n B e n e f i c i o s E m p l e a d o s - -A u m e n t o ( D i s m i n u c i o n ) e n A n t i c i p o d e C l i e n t e s - -A u m e n t o ( D i s m i n u c i o n ) e n O t r o s P a s i v o s - -E F E C T O N E T O D E A C T I V I D A D E S D E O P E R A C I O N ( 1 9 , 4 2 7 . 0 8 ) - 2 , 6 7 6 . 0 2 ( 1 9 , 4 2 7 . 0 8 )N O T A 4 E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E S D E E F E C T I V OU n r e s u m e n d e l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o s e d e m u e s t r a n c o m o s i g u e :3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1B a n c o P r o d u b a n c o 6 , 2 1 6 . 7 0 1 , 0 0 7 . 9 0 1 , 0 3 1 . 9 1T o t a l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d ee f e c t i v o 6 , 2 1 6 . 7 0 1 , 0 0 7 . 9 0 1 , 0 3 1 . 9 1N O T A 5 C U E N T A S P O R C O B R A R C O M E R C I A L E SE l d e t a l l e d e l a s c u e n t a s p o r c o b r a r c o m e r c i a l e s s e m u e s t r a c o m o s i g u e :3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1C o r r i e n t e sC l i e n t e s n a c i o n a l e s 3 8 , 5 0 0 . 0 0 5 5 , 1 0 8 . 0 0 4 1 9 0 0T o t a l c u e n t a s p o r c o b r a rc o m e r c i a l e s ( a ) 3 8 , 5 0 0 . 0 0 5 5 , 1 0 8 . 0 0 4 1 , 9 0 0 . 0 0( a ) L a g e r e n c i a c o n s i d e r a q u e l a r e c u p e r a c i ó n d e c a r t e r a n o e s t á e x p u e s t a a m o r o s i d a d p o r l ah i s t o r i a c r e d i t i c i a , p o r l o t a n t o n o c o n s i d e r a n i n g u n a p r o v i s i ó n p a r a i n c o b r a b l e s . 2 1



I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O SN O T A 6 O T R A S C U E N T A S P O R C O B R A RU n d e t a l l e d e l a s o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r r e l a c i o n a d a s s e d e m u e s t r a a c o n t i n u a c i ó n :3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1D e u d o r e s v a r i o s 1 7 , 8 1 7 . 5 2 1 6 , 3 9 3 . 5 7 -T o t a l d e o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r 1 7 , 8 1 7 . 5 2 1 6 , 3 9 3 . 5 7 -N O T A 7 I M P U E S T O S Y G A S T O S A N T I C I P A D O SU n d e t a l l e d e l o s i m p u e s t o s y g a s t o s a n t i c i p a d o s s e d e m u e s t r a a c o n t i n u a c i ó n :3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1I m p u e s t o s a n t i c i p a d o sR e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e l a ñ o 2 0 0 8 7 7 7 . 9 5 7 7 7 . 9 5 7 7 7 . 9 5R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e l a ñ o 2 0 0 9 6 2 1 . 1 0 6 2 1 . 1 0 6 2 1 . 1 0R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e l a ñ o 2 0 1 0 1 , 2 0 6 . 0 0 1 , 2 6 2 . 3 4 1 , 2 6 2 . 3 4R e t e n c i o n e s e n l a F u e n t e d e l a ñ o 2 0 1 1 2 8 . 4 0 6 2 5 . 8 8 -R e t e n c i o n e s e n l a F u e n t e d e l a ñ o 2 0 1 2 5 0 7 . 3 5 - -T o t a l I m p u e s t o s a n t i c i p a d o s 3 , 1 4 0 . 8 0 3 , 2 8 7 . 2 7 2 , 6 6 1 . 3 9G a s t o s a n t i c i p a d o sS e g u r o s a n t i c i p a d o s - 8 8 7 . 4 8 1 , 3 5 6 . 6 6O t r o s G a s t o s a n t i c i p a d o s - - 1 , 7 6 9 . 0 5T o t a l g a s t o s a n t i c i p a o s - 8 8 7 . 4 8 3 , 1 2 5 . 7 1T o t a l i m p u e s t o s y g a s t o s a n t i c i p a d o s 3 , 1 4 0 . 8 0 4 , 1 7 4 . 7 5 5 , 7 8 7 . 1 0N O T A 8 O T R O S A C T I V O S C O R R I E N T E SU n r e s u m e n d e l o s o t r o s a c t i v o s c o r r i e n t e s s e d e m u e s t r a c o m o s i g u e :3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1T e r á n M o s c o s o A b o g a d o s C i a l t d a 2 5 , 5 5 0 . 0 0 - -M a h e s a S . A . - - 2 0 0 . 0 0T o t a l o t r o s a c t i v o s c o r r i e n t e s 2 5 , 5 5 0 . 0 0 - 2 0 0 . 0 0
2 2I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S



I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O SN O T A 9 P R O P I E D A D , P L A N T A Y E Q U I P O 3 1 d e d i c i e m b r e d e2 0 1 2 2 0 1 1A c t i v o s n o d e p r e c i a b l e s :S a l d o a l c o m i e n z o d e l a ñ o 7 2 , 4 7 8 . 6 8 7 2 , 4 7 8 . 6 8A d q u i s i c i o n e s 2 0 2 , 3 9 6 . 4 5 -D i s m i n u c i ó n p o r v e n t a s , b a j a s yr e c l a s i f i c a c i o n e s - -S a l d o d e l o s a c t i v o s n o d e p r e c i a b l e s 2 7 4 , 8 7 5 . 1 3 7 2 , 4 7 8 . 6 8A c t i v o s d e p r e c i a b l e s :S a l d o a l c o m i e n z o d e l a ñ o 1 2 4 , 1 0 3 . 4 2 1 2 4 , 1 0 3 . 4 2A d q u i s i c i o n e s y c a p i t a l i z a c i o n e s 2 9 0 , 1 1 9 . 2 3 -D i s m i n u c i ó n p o r v e n t a s , b a j a s yr e c l a s i f i c a c i o n e s 0 . 0 0 -S a l d o d e l o s a c t i v o s d e p r e c i a b l e s 4 1 4 , 2 2 2 . 6 5 1 2 4 , 1 0 3 . 4 2D e p r e c i a c i ó n a c u m u l a d a :S a l d o a l c o m i e n z o d e l a ñ o - 4 2 , 4 0 0 . 6 8 - 4 2 , 4 0 0 . 6 8P r o v i s i o n e s - 5 , 4 5 7 . 5 9 -D i s m i n u c i ó n p o r v e n t a s , b a j a s yr e c l a s i f i c a c i o n e s 0 . 0 0 -S a l d o d e d e p r e c i a c i ó n a c u m u l a d a - 4 7 , 8 5 8 . 2 7 - 4 2 , 4 0 0 . 6 8T o t a l p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o ,n e t o . 6 4 1 , 2 3 9 . 5 1 1 5 4 , 1 8 1 . 4 2
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I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A. L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O Sa ) A l 3 1 d e d ic i e m b re d e l 2 0 1 2 y 2 0 1 1 y a l 1 d e e n e r o d e 2 0 1 1, l a p r o p i e d a d , e q u i p o m o b i l i a r i o s e f o r m a d e l a s ig u i e n t e m a n e r a:3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 2 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 1 1 d e en e ro d e 2 0 1 1Co s to D e p r e c i a c i ón A c t iv o Co s to D e p r e c i a c i ón A c t iv o Co s to D e p r e c i a c i ón A c t iv oh i s t ó r i co A cu m u l a d a N e to h i s t ó r i co A cu m u l a d a N e to h i s t ó r i co A cu m u l a d a N e toE d i f i c i o s - O f i c i n a s 4 0 1 , 2 4 2. 4 6 - 4 1, 4 3 8. 3 7 3 5 9 , 8 0 4. 0 9 1 1 4, 6 9 5. 3 2 - 3 9 , 1 5 0. 4 7 7 5 , 5 4 4. 8 5 1 1 4, 6 9 5. 3 2 - 3 6, 9 3 4. 0 0 7 7, 7 6 1. 3 2M a q u i n a r i a y eq u i p o - - - - - - 3 7, 2 4 0. 0 0 - 3 7, 2 4 0. 0 0V e h í c u l o s 9, 4 0 8. 1 0 - 6, 0 9 2. 3 2 3, 3 1 5. 7 8 9, 4 0 8. 1 0 - 3, 2 5 0. 2 1 6, 1 5 7. 8 9 2 4, 2 6 9. 5 3 - 1 1 , 8 0 1. 8 5 1 2 , 4 6 7. 6 8M u e b l e s y E n s e r e s 3, 5 7 2. 0 9 - 3 2 7. 5 8 3, 2 4 4. 5 1 - - - - - -T e r r e n o 2 7 4, 8 7 5. 1 3 - 2 7 4, 8 7 5. 1 3 7 2, 4 7 8. 6 8 - 7 2 , 4 7 8. 6 8 7 2 , 4 7 8. 6 8 - 7 2 , 4 7 8. 6 86 8 9 , 0 9 7. 7 8 - 4 7, 8 5 8. 2 7 6 4 1 , 2 3 9. 5 1 1 9 6, 5 8 2. 1 0 - 4 2 , 4 0 0. 6 8 1 5 4, 1 8 1. 4 2 2 4 8, 6 8 3. 5 3 - 4 8, 7 3 5. 8 5 1 9 9 , 9 4 7. 6 8b ) D u r a n t e e l a ñ o 2 0 1 2 e l m ov i m i e n t o d e l a p r o p i e d a d p l a n t a y e q u i p o s, e s c o m o s ig u e :E d i f i c io s- O f i c i n a s M u e b l e s y E n s e r e s V e h ì cu l o s T e r r e n o To ta lS a l d o a l i n i c i o 1 1 4, 6 9 5. 3 2 - 9 , 4 0 8. 1 0 7 2 , 4 7 8. 6 8 1 9 6, 5 8 2. 1 0A d i c i o n e s 2 8 6, 5 4 7. 1 4 3, 5 7 2. 0 9 - 2 0 2 , 3 9 6. 4 5 4 9 2 , 5 1 5. 6 8D e p r e c i a c i ó n - 4 1, 4 3 8. 3 7 - 3 2 7. 5 8 - 6, 0 9 2. 3 2 - - 4 7, 8 5 8. 2 7Sa l do F i n a l 3 5 9 , 8 0 4. 0 9 3 , 2 4 4. 5 1 3 , 3 1 5. 7 8 2 7 4, 8 7 5. 1 3 6 4 1 , 2 3 9. 5 1c ) D u r a n t e e l a ñ o 2 0 1 1 e l m ov i m i e n t o d e l a p r o p i e d a d p l a n t a y e q u i p o s, e s c o m o s ig u e :E d i f i c io s- O f i c i n a s V e h ì cu lo s M a q u i n a r i a yEq u i po T e r r en o To t a lS a l d o a l i n i c i o 1 1 4, 6 9 5. 3 2 2 4, 2 6 9. 5 3 3 7, 2 4 0. 0 0 7 2, 4 7 8. 6 8 2 4 8, 6 8 3. 5 3A d i c i o n e s - - - - -R e t i r o s y Tr a n s f. - - 1 4, 8 6 1. 4 3 - 3 7, 2 4 0. 0 0 - - 5 2, 1 0 1. 4 3D e p r e c i a c i ó n - 3 9, 1 5 0. 4 7 - 3 , 2 5 0. 2 1 - - - 4 2, 4 0 0. 6 8Sa l do F i n a l 7 5 , 5 4 4. 8 5 6 , 1 5 7. 8 9 - 7 2 , 4 7 8. 6 8 1 5 4, 1 8 1. 4 2



I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O SN O T A 1 0 O T R O S A C T I V O S N O C O R R I E N T E S
���3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1B u i l d e q u a S . A . 2 5 , 0 0 0 . 0 0 2 5 , 0 0 0 . 0 0 2 5 , 0 0 0 . 0 0B u i l d e q u a S . A . I n t e r e s e s 1 , 8 1 2 . 5 0T o t a l o t r o s A c t i v o s n o C o r r i e n t e s 2 6 , 8 1 2 . 5 0 2 5 , 0 0 0 . 0 0 2 5 , 0 0 0 . 0 0P r é s t a m o q u e g e n e r a i n t e r é s , a l a t a s a p r i m e s e g ú n e l B a n c o C e n t r a l a p a r t i r d e l m e s d e e n e r od e l 2 0 1 2 , c o n v e n c i m i e n t o e n d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 .N O T A 1 1 C U E N T A S P O R P A G A R C O M E R C I A L E S 3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1P r o v e e d o r e s d e l p a i s ( 1 ) 6 , 1 4 7 . 7 9 1 0 . 0 0 -T o t a l A c r e e d o r e s C o m e r c i a l e s y O t r a sC u e n t a s p o r P a g a r 6 , 1 4 7 . 7 9 1 0 . 0 0 -( 1 ) S e o r i g i n a n p r i n c i p a l m e n t e p o r c o m p r a s d e b i e n e s y s e r v i c i o s a p r o v e e d o r e s q u e t i e n e nv e n c i m i e n t o s c o r r i e n t e s y n o g e n e r a n i n t e r e s e s .N O T A 1 2 P R O V I S I O N E S V A R I A S T R A B A J A D O R E S 3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1D é c i m o t e r c e r s u e l d o 4 8 . 7 0 4 4 . 0 0 6 0 . 0 0D é c i m o c u a r t o s u e l d o 1 9 4 . 6 8 2 2 0 . 0 0 2 4 0 . 0 0T o t a l d e p r o v i s i o n e s t r a b a j a d o r e s 2 4 3 . 3 8 2 6 4 . 0 0 3 0 0 . 0 0N O T A 1 3 1 5 % P A R T I C I P A C I O N T R A B A J A D O R E S 3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1U t i l i d a d ( - ) P é r d i d a d e l e j e r c i c i o - 2 , 6 3 8 . 0 5 1 , 5 9 7 . 1 7 3 , 6 1 6 . 9 01 5 % p a r t i c i p a c i ó n a t r a b a j a d o r e s - - 5 4 2 . 5 4L o s m o v i m i e n t o s f u e r o n c o m o s i g u e :S a l d o a l c o m i e n z o d e l a ñ o - 5 4 2 . 5 4 -P r o v i s i ó n d e l a ñ o - - 5 4 2 . 5 4P a g o s e f e c t u a d o s - - 5 4 2 . 5 4 -- - 5 4 2 . 5 4A n t i c i p o d e u t i l i d a d e s - - -S a l d o a l f i n a l d e a ñ o - - 5 4 2 . 5 42 5



L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O SI N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O SN O T A 1 4 O B L I G A C I O N E S F I S C A L E S 3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1I m p u e s t o a l a r e n t a d e l a c o m p a ñ í ac o r r i e n t e ( 1 ) - - -R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e i m p u e s t o a l ar e n t a 1 6 2 . 3 5 6 3 . 9 7 2 0 7 . 2 4R e t e n c i o n e s d e I V A 1 8 9 . 5 9 7 2 . 0 0 2 4 0 . 0 0I m p u e s t o d e l I v a e n V e n t a s 1 , 8 2 3 . 0 3 1 , 8 9 1 . 6 5 1 , 7 9 6 . 6 0T o t a l d e o b l i g a c i o n e s f i s c a l e s 2 , 1 7 4 . 9 7 2 , 0 2 7 . 6 2 2 , 2 4 3 . 8 4( ' 1 ) I m p u e s t o a l a r e n t a d e l a c o m p a ñ í ac o r r i e n t eL a c o n c i l i a c i ó n t r i b u t a r i a p r e p a r a d a p o r l a c o m p a n í ac o r r e s p o n d i e n t e a l a u t i l i d a d s e g ú n l o s e s t a d o sf i n a n c i e r o s y l a u t i l i d a d g r a v a b l e s e d e m u e s t r a c o m os i g u e :U t i l i d a d d e l e j e r c i c i o - 2 , 6 3 8 . 0 5 1 , 5 9 7 . 1 7 3 , 6 1 6 . 9 0( + ) G a s t o s n o d e d u c i b l e s 6 , 0 2 0 . 9 3 3 , 4 5 1 . 6 9 3 , 5 0 9 . 4 8( - ) 1 5 % p a r t i c i p a c i ó n t r a b a j a d o r e s - - - 5 4 2 . 5 4( - ) U t i l i d a d g r a v a b l e 3 , 3 8 2 . 8 8 3 , 1 2 2 . 1 6 6 , 5 8 3 . 8 4I m p u e s t o a l a r e n t a 2 5 % , 2 4 % y 2 3 % 7 7 8 . 0 6 7 4 9 . 3 2 1 , 6 4 5 . 9 6( - ) A n t i c i p o d e i m p u e s t o r e n t a a ñ o - - 1 , 3 4 0 . 2 0( - ) R e t e n c i o n e s f u e n t e i m p . r e n t a d e la ñ o - 1 , 6 6 0 . 0 0 - 1 , 4 3 2 . 0 0 - 1 , 3 9 9 . 0 5( - ) R e t e n c i o n e s f u e n t e i m p . r e n t a a ñ o sa n t e r i o r e s - 2 , 6 3 3 . 4 5 - 2 , 6 0 5 . 0 5 - 1 , 5 6 8 . 0 0( - ) A j u s t e a n t i c i p o m í n i m o d e t e r m i n a d o - 3 7 4 . 5 9 - 6 5 4 . 2 8 - 5 6 . 3 4S a l d o a f a v o r d e l c o n t r i b u y e n t e - 3 , 1 4 0 . 8 0 - 2 , 6 3 3 . 4 5 - 2 , 6 0 5 . 0 5N O T A 1 5 O B L I G A C I O N E S C O N E L I E S S 3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1A p o r t e s 1 8 8 . 3 4 1 7 0 . 2 8 2 0 6 . 4 0T o t a l d e o b l i g a c i o n e s i n s t i t u c i o n a l e s 1 8 8 . 3 4 1 7 0 . 2 8 2 0 6 . 4 0
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I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O SN O T A 1 6 C U E N T A S Y G A S T O S P O R P A G A R 3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1S G S d e l E c u a d o r S . A . ( g a r a n t í a ) 2 , 0 0 0 . 0 0 2 , 0 0 0 . 0 0 -O t r a s C u e n t a s p o r P a g a r - 7 5 2 . 1 7 2 , 9 4 8 . 9 3T o t a l G a s t o s A c u m u l a d o s 2 , 0 0 0 . 0 0 2 , 7 5 2 . 1 7 2 , 9 4 8 . 9 3N O T A 1 7 P R E S T A M O S A S O C I O S 3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1T e r à n M o s c o s o A b o g a d o s C i a . L t d a . 1 , 3 4 9 . 5 3 7 , 3 4 7 . 9 2 1 5 , 3 4 2 . 8 6T e r à n M o s c o s o C e l i a M a r ì a 6 1 , 8 7 2 . 9 9 - 4 , 6 4 4 . 2 2T e r à n M o s c o s o M a r c o A n t o n i o 6 4 , 9 5 9 . 5 8 - 5 , 7 9 1 . 0 4T e r à n M o s c o s o M a n u e l M a r í a 6 1 , 4 9 1 . 3 2 - 1 4 9 . 8 2T o t a l P r é s t a m o s S o c i o s 1 8 9 , 6 7 3 . 4 2 7 , 3 4 7 . 9 2 2 5 , 9 2 7 . 9 4N O T A 1 8 O T R O S P R E S T A M O S 3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1I n m o b i l i a r i a B a v a r i a S . A . 2 0 0 , 0 0 0 . 0 0 - -C a r l o s V i l l a v i c e n c i o S a n t o s 4 0 , 0 0 0 . 0 0 - -R o b i n W i l l a m D r a p e r 4 0 , 0 0 0 . 0 0 - -G r u p o C o n d u t o 4 0 , 0 0 0 . 0 0 - -T o t a l O t r o s P r é s t a m o s ( ' 1 ) 3 2 0 , 0 0 0 . 0 0 - -✄ ☎ ✁ P r é s t a m o s q u e a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 n o d e v e n g a n i n t e r e s e s .N O T A 1 9 P A T R I M O N I O D E L O S A C C I O N I S T A S 3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1a ) C a p i t a l s o c i a l - 5 0 0 . 0 0 5 0 0 . 0 0 5 0 0 . 0 0A l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l 2 0 1 0 , 2 0 1 1 y 2 0 1 2 e l c a p i t a l s o c i a l d e l a C o m p a ñ í a e s t á c o n f o r m a d o p o r 5 0a c c i o n e s o r d i n a r i a s y n o m i n a t i v a s d e U S $ 1 0 c a d a u n a .
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I N M O B I L I A R I A M I L E T U S C I A . L T D A . N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1b ) A p o r t e s f u t u r a s c a p i t a l i z a c i o n e s . - 6 3 0 0 0 . 0 6 3 0 0 0 . 0 6 3 0 0 0 . 0c ) R e s e r v a l e g a l - 2 5 3 . 7 1 2 5 3 . 7 1 2 5 3 . 7 1L a l e y d e c o m p a ñ i a s e s t a b l e c e u n a a p r o p i a c i ó n o b l i g a t o r i a d e l 5 % d e l a u t i l i d a d n e t a a n u a l p a r ar e s e r v a l e g a l , h a s t a q u e r e p r e s e n t e e l 2 0 % d e l c a p i t a l p a g a d o . E s t a r e s e r v a p u e d e s e r c a p i t a l i z a d ao d e s t i n a d a a a b s o r v e r p é r d i d a s i n c u r r i d a s .d ) R e s e r v a d e v a l u a c i ó n 1 3 9 2 4 0 . 0 0 1 3 9 2 4 0 . 0 0 1 3 9 2 4 0 . 0 0e ) R e s u l t a d o s A c u m u l a d o s 3 1 d e d i c i e m b r e d e 1 e n e r o d e2 0 1 2 2 0 1 1 2 0 1 1U t i l i d a d e s n o d i s t r i b u i d a s 6 , 2 4 8 . 8 3 6 , 2 4 8 . 8 3 4 , 8 2 0 . 4 3P é r d i d a s a c u m u l a d a s - 1 6 , 1 8 6 . 1 4 - 1 4 , 4 5 3 . 0 1 - 1 4 , 4 5 3 . 0 1S a l d o a l f i n a l d e l a ñ o - 9 , 9 3 7 . 3 1 - 8 , 2 0 4 . 1 8 - 9 , 6 3 2 . 5 8
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