CLASABIENES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

En ddlares

1.- Informacién Corporativa

CLASABIENES es una compafia legalmente constituida en el Ecuador segin
Escritura publica inscrita en el registro mercantil de Quito con el numero
3523, el 28 de diciembre de 2004, su objeto social principal es La prestacion de
servicios administrativos y asesorfas a empresas, la construccién de toda clase de
viviendas, edificios, centros comerciales, condominios, industrias, entre otras.

El domicilio de la compaiia es en Quito, Calle Boussingault N 131, y Avenida
Gonzalez Suarez.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas
Entidades (PYMES) NIIF para PYMES, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB).

2.- Politicas Contables

a.- Clasificacion de los Activos y Pasivos entre Corrientes y No Corrientes
En el Balance de situacidn, los activos y pasivos se clasifican en funcién de sus
vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce
meses, y no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce meses.

b.- Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los Estados financieros no se compensan ni los activos y
pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion
sea requerida o esté permitida por alguna norma y esta presentacion sea un reflejo
del fondo de la transaccién.

C.- Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros de CLASABIENES son presentados en dolares de los
Estados Unidos de Norte América, que es la moneda oficial del Ecuador.

d.- Conversion de moneda extranjera

Los estados financieros son presentados en délares de los Estados Unidos de Norte
América, que es la moneda oficial de presentacion de CLASABIENES. Las






transacciones en moneda extranjeras son inicialmente registradas al tipo de
cambio de la moneda funcional a la fecha de transaccién. Los activos y pasivos
monetarios denominados en moneda extrajera son traducidos al tipo de cambio de
la moneda oficial a la fecha del balance general, registrandose las ganancias y
pérdidas que resultan de tales transacciones, en el estado de resultados.

e.- Instrumentos financieros

Los Activos financieros abarcan principalmente a inversiones en fondos mutuos,
depdsitos a plazo y cuentas por cobrar, los que se reconoceran a su costo, valor que
incluye costos de transaccion e impuestos. Estos son clasificados como inversiones
mantenidos hasta el vencimiento.

Los pasivos financieros corresponden principalmente a préstamos bancarios,
préstamos de empresas relacionadas y obligaciones con terceros, son medidos a
los costos amortizados y reconocidos cuando la compaififa sea parte de los
acuerdos contractuales de los mismos.

f.- Propiedad Planta y Equipo

Los items de propiedad, planta y equipo son medidos inicialmente a su costo de
adquisicién o costo de Produccién. El costo incluye gastos que han sido atribuidos
directamente a la adquisicién del activo. El costo de activos autoconstruidos
incluye el costo de los materiales y la mano de obra directa, cualquier otro costo
directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar
para su uso intencionado. El software comprado que es integrado a la
funcionalidad del equipo relacionado, es registrado separadamente de los equipos
donde se instala. Los costos de los préstamos relacionados a la adquisicién o
construccién de activos calificados son capitalizados de acuerdo a la NIIF. Las
ganancias y pérdidas de la venta de un item de propiedad, planta y equipo son
determinados comparando los procedimientos de las ventas con los valores en
libros de propiedad, planta y equipo y son reconocidas netas dentro de “Utilidad o
Pérdida por venta de Activos” en el resultado. Cuando activos reevaluados son
vendidos, los montos incluidos en la reserva de excedentes de reevaluaciéon son
transferidos al resultado acumulado.

Depreciacion

La depreciacién es reconocida en el resultado en base a depreciacion lineal sobre
las vidas ttiles de cada parte de un item de propiedad, planta y equipo de acuerdo
a los siguientes porcentajes:

Equipos de Computacién 25% depreciacion anual, Valor Residual 0% del costo
Vehiculos Nuevos 20% depreciacién anual, Valor Residual 20% del costo
Muebles y Enseres 10% depreciacion anual, Valor Residual 1% del costo
Maquinaria y Equipo 10% depreciacién anual, Valor Residual 1% del costo
Edificios 2.5% depreciacién anual, Valor Residual 10% del costo






Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones
que puedan estar asentadas sobre los mismos y se entiende que tienen una vida
atil infinita y, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Deterioro de activos

El valor de los activos fijos es revisado periédicamente para determinar si hay
indicios de deterioro, cuando existen acontecimientos o circunstancias que
indiquen que el valor del activo pudiera no ser recuperable. Cuando el valor del
activo en libros excede el valor recuperable, se reconoce una pérdida en el estado
de resultados. El valor recuperable, es el mayor entre el precio de venta neto y su
valor de uso. El precio de venta neto es el monto que se puede obtener de la venta
del bien en un mercado libre e informado, mientras que el valor en uso es el valor
presente de los flujos futuros estimados del uso continuo de un activo, o si no es
posible, para la unidad generadora de efectivo.

g.- Propiedades de Inversion

CLASABIENES reconoce como propiedades de inversion los valores netos de los
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos
en régimen de alquiler, o bien para obtener una plusvalia en su venta como
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado. Estos activos no estdn afectos a las actividades del
CLASABIENES y no estan destinados para uso propio.

Los terrenos incluidos en este epigrafe se consideran activos de vida (til indefinida
y, como tales, no son amortizados si bien se someten anualmente a un test de
pérdida de valor. El resto de los elementos registrados como propiedades de
inversidn se amortizan linealmente en un plazo medio de entre 25 y 50 anos

h.-  Activos intangibles

Se consideran activos intangibles aquellos activos no monetarios sin sustancia
fisica susceptibles de ser identificados individualmente, ya porque sean separables
o bien porque provengan de un derecho legal. Tan sélo se registran en el balance
aquellos activos cuyo costo puede medirse de forma fiable y de los que
CLASABIENES espera obtener beneficios econdémicos futuros.

i.- Activos disponibles para la venta

Los activos no corrientes se clasifican como disponibles para la venta si su importe
en libros se recupera a través de una operacién de venta y no a través de un uso
continuado de los mismos. Esta condiciéon se considera cumplida dnicamente
cuando la venta es altamente probable y el activo estd disponible para la venta
inmediata en su estado actual. La venta previsiblemente se completard en el plazo
de un ano desde la fecha de clasificacion.

Estos activos se presentan valorados por el menor importe entre el valor en libros
y el valor razonable menos el coste de venta.






j-- Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

Para revisar si sus activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor,
CLASABIENES compara el valor en libros de los mismos con su valor recuperable
en la fecha de cierre del balance, o mas frecuentemente, si existieran indicios de
que algin activo pudiera haberla sufrido. En caso de que el activo no genere flujos
de efectivo que sean independientes de otros activos, CLASABIENES calcula el
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

k.- Arrendamiento de activos

La clasificacion del arrendamiento de activos depende si CLASABIENES asume
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un
activo arrendado. Posterior al reconocimiento inicial, el activo es medido a un
monto igual al menor entre su valor razonable y valor presente de los pagos
minimos de arrendamiento. Subsecuentemente al reconocimiento inicial, el activo
es contabilizado de acuerdo a las politicas contables para esos activos.

Otros arrendamientos de activos son arrendamientos operativos.
L.- Existencias

Las existencias, comprenden sustancialmente el Inventario de Materiales. El costo
de las existencias excluye los gastos de financiamiento y las diferencias de cambio.
El costo de existencias se afecta a resultados conforme se consumen.

m.- Beneficios a los empleados

m.i.- Indemnizaciones por cese de servicios.- Las indemnizaciones por cese son
reconocidas como gasto cuando la compaiifa se ha comprometido, sin posibilidad
realista de dar marcha atras, a un plan formal detallado ya sea para, dar término al
contrato del empleado antes de la edad normal de jubilacién, o para proveer
beneficios por cese como resultado de una oferta realizada para incentivar la
renuncia voluntaria.

m.i.- De acuerdo al cédigo de Trabajo se realiza una provision por Desahucio
para todos los empleados que trabajan mas de un afio correspondiente al 25% del
ultimo sueldo ganado.

mu.ii.- Beneficios a los empleados a corto plazo

La obligacién con los empleados a corto plazo corresponde a Bonificaciones de Ley
que corresponden a Décimo Tercer Sueldo calculado en funcion a todo lo ganado
por el empleado en el periodo del 1 de Diciembre al 30 de Noviembre de cada afio.
Décimo Cuarto Sueldo, que corresponde a un sueldo bdsico unificado vigente,
periodo de calculo del 1 de agosto al 31 de julio de cada afio, Fondos de Reserva
para los empleados que trabajan para la compaifiia mas de un afio.
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m.iv.- Jubilacién Patronal.- la compaiifa realiza provisién para jubilacién patronal
para empleados que trabajan de 10 afios en adelante.

n.-  Préstamosy Cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros distintos de los
instrumentos derivados, con pagos fijos o determinados que no estdn cotizados en
un mercado activo. Surgen cuando CLASABIENES provee dinero, bienes o servicios
directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta a cobrar. Estan
incluidos dentro de activos corrientes, a excepcién de aquéllos cuyo vencimiento
es superior a los doce meses posteriores a la fecha de balance, en cuyo caso figuran
clasificados como activos no corrientes.

it.- Provisiones
CLASABIENES distingue entre:

ni.- Provisiones: obligaciones presentes, legales o asumidas por la empresa,
surgidas como consecuencia de un suceso pasado para cuya cancelaciéon se espera
una salida de recursos (beneficios econémicos) cuyo importe y momento pueden
ser inciertos; y

R.ii.- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados
cuya confirmacién esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera del control de
la empresa, u obligaciones presentes surgidas de un suceso pasado cuyo importe
no puede ser estimado de forma fiable o para cuya liquidacién no es probable que
tenga lugar una salida de recursos.

Las Cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones significativas con
respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la
obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen
en los estados financieros, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los
requerimientos de la NIC 37

0.- Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas a pagar son pasivos financieros que no
devengan explicitamente intereses y se registran por su valor nominal.

p-- Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o a
cobrar y representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los
servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA'y
otros impuestos relacionados con las ventas.

Los ingresos procedentes de las ventas de bienes se registran en el momento en
que los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad han sido transferidos.






Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal,
en funcion del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones se reconocen todos los
afnos con el valor patrimonial proporcional entregado por las compaiias donde se
tienen las inversiones.

Los gastos se reconocen en la Cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucion en los beneficios econémicos futuros relacionados con una reduccién
de un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.
Esto implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultanea al registro
del incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econémicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para
su registro como activo. Asimismo se reconoce un gasto cuando se incurre en un
pasivo y no se registra activo alguno, como puede ser un pasivo por una garantia.

Los ingresos y gastos procedentes de una misma transaccion se registran de forma
simultdnea en la Cuenta de resultados.

Las transacciones entre empresas relacionadas se realizan de acuerdo con las
condiciones de mercado. Estas transacciones generan ingresos, gastos y resultados
que son eliminados en el proceso de consolidacion.

q.-  Cuentas incobrables

Anualmente se realiza una provisién del 10% del total de la cartera vencida por
mas de 90 dias.

I.- Impuesto a la renta

Los activos y pasivos tributarios seran reconocidos y presentados por los montos
que se espera recuperar o pagar al fisco. Las tasas de los impuestos y las leyes
tributarias usadas para computar el monto seran las vigentes a la fecha de cierre
de los estados financieros.

Se reconoceran activos y pasivos por impuestos diferidos determinados en las
diferencias temporales entre valor libro de activos y pasivos de los estados
financieros y su base tributaria y sobre los montos de arrastre no utilizados de
pérdidas tributarias y créditos tributarios. Los activos y pasivos por impuestos
diferidos se medirdn a las tasas impositivas que se espera aplicar al periodo
cuando el activo se realiza o se liquida el pasivo, con base a la legislacién vigente al
cierre de cada ejercicio.






s.-  Utilidad por accion

La utilidad basica por accién sera calculada dividiendo la utilidad del ejercicio, por
el numero de acciones.

t.- Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y equivalente de efectivo comprendera los saldos mantenidos en caja,
cuentas corrientes bancarias sin restricciones, depdsitos a plazo y valores
negociables, cuyo vencimiento no supere a los 90 dfas, ficilmente convertibles en
cantidades conocidas de efectivo y sujetas a un riesgo poco significativo de
cambios a su valor.

U.- Utilidades

La junta de accionistas es la que decide el destino de las utilidades de la compafiia
CLASABIENES SA.

3.- Cambios contables
Durante el ejercicio comprendido entre el 1 de eneroy el 31 de diciembre de 2014,
no existen cambios contables que puedan afectar significativamente la

interpretacion de estos estados financieros.

4. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Detalle 31/12/201331/12/2014
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 1.002.345,54| 133.210,80
CUENTAS POR COBRAR RELACIONDOS 100.000,00 0,00
5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Detalle 31/12/2013 |31/12/2014
TERRENOS 0,00 0.00
EDIFICIOS 2.474.118,52 | 2.095.303,35

En el afio 2013 se concluyo con la construccién del Edificio el Obraje, construido en el
Terreno de Propiedad de Clasabienes, inicialmente la construccién del Edificio estuvo
a cargo de la sociedad de cuentas en participacién denominada Proyecto el Obraje,
Luego de la liquidacién del Proyecto quedé pendiente 3 departamentos del Edifico que
se encuentran como activos de inversién de la compafifa.







6. Efectivo y equivalentes al efectivo

Detalle 31/12/2013]31/12/2014
BANCO PRODUBANCO 38.363,20] 296.940,61
INVERSIONES UNIBANCO 150.000,00 0,00
7. Cuentas por Pagar

Detalle 31/12/2013|31/12/2014
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 17.431,77 69,99
8.- Patrimonio

Detalle 31/12/2013|31/12/2014
CAPITAL SOCIAL 800.00 800.00
RESERVA LEGAL 95.98 8.443,24
RESERVA DE CAPITAL 14.575.11 14.575.11
RESULTADOS POR APLICACION DE NIIF 900.684.111 900.684.11
PERDIDAS ACUMULADAS -25.822.78 0,00
UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS 525.105,55| 134.902,16
RESULTADOS DEL EJERCICIO -356.033,35 -56.356,70
9.- Resultados

Detalle 31/12/2013|31/12/2014
OTROS INGRESOS 42.247,99 18.749,98

10.- Hechos Posteriores

La compafifa no ha tenido movimientos relevantes desde la fecha de cierre hasta la

fecha de elaboracion de los presentes estados financieros.

et

Karla Paétrano V.
CONTADORA







