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1. IDENTIFICACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

La compañía “DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH S.A.”, fue 

constituida en la República del Ecuador, en la ciudad de Quito el 25 de octubre de 1.993 e 

inscrita en el Registro Mercantil bajo el número 588, tomo 138 el 28 de Febrero de 2.008, ante 
el Dr. Pelipe Iturralde Notario Vigésimo Quito del Cantón Quito; siendo su objeto principal las 
actividades: a) Desarrollo y control de todo tipo de proyectos de la construcción; hb) gerencia, 
supervisión, fiscalización de proyectos y obras, asesoría técnica y administrativa , logística, 
manejo y administración de contratos, asesoría contable y admimstrativa, auditoría externa 
de compañías afines al objeto social; c) asesoría y servicios de Ingeniería Civil estructural, 
vial, sanitana, ambiental, hidráulica, construcciones en general; d) participación en 
proyectos, contratos, licitaciones, concurso de ofertas; e) importación, exportación, compra 
venta, distribución, comercialización y elaboración de todo tipo de materiales de 

construcción y otros similares. Inversión en Títulos Valores e Inmuebles: como medio para 
conseguir el cumplimiento de su objetivo social la compañía podrá a) realizar inversión en 
valores de renta fija o vanable por cuenta propia; b) Compra venta, corretaje, administración, 
permute, explotación, agenciamiento, arrendamiento, anticresis de bienes mmuebles 
urbanos y rurales. 

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano el 28 de sephembre del 2008 ante el Dr. Ramiro 
Dávila Silya, Notario Trigésimo Segundo del Cantón Quito mediante escritura Pública N” 4144 
se procede al Aumento de Capital de USD 27.000,00, con el cual el Capital Social de la 

empresa asciende al valor de USD 27.800,00. La mencionada Escritura se registró en el 
Registro Mercantil del Cantón Quito bajo el número 053921 con fecha 30 de diciembre del 
2.008. 

En el Ejercicio 2010 se procedió al Aumento de Capital de $972,200,00 quedando establecido 
un, Capital Societario de $ 1"000.000,00; según resolución Q.10.001240 de la Supermtendencia 

de Compañías. 

Tributariamente se identifica con el RUC 14 1791978196001 

» 

2. PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES 

A continuación se resumen Los principales principios y/o prácticas contables seguidas 
por la compañía en la preparación de sus estados financieros en base a la acumulación de 
acuerdo a principios contables de aceptación general y disposiciones legales emitidas en 
la República del Ecuador.



a) BASES DE PRESENTACION 

Declaración de cumplimiento y bases de presentación y revelación 

Los estados financieros adjuntos de “DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS 

ARQUITECH S.A.” comprenden los estados de situación fmanciera, los estados de 

resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años 
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 con sus respectivas notas, 

La información de los estados fmancieros es responsabilidad de la Administración de la 

Compañía, 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF'S) y refleja los estados contables de la Compañía que son 
presentados en la moneda funcional en el Ecuador (dólar estadounidense). 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico; el cual 
generalmente se basa en el valor razonable. 

hb) ACTIVOS FINANCIEROS 

La Compañía reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable más los 

costos directamente atnbuibles a la transacción, excepto los activos financieros valuados 

al valor razonable con cambios en restado en los que no se consideran tales costos. Las 
compras a ventas de activos financieros son reconocidas por la Compañía en las fechas en 
que realiza cada transacción, siendo la fecha de contratación, la fecha en la que la 
Compañía se compromete a comprar o vender un activo financiero. Los principales 
activos financieros con los que cuenta la Compañía son las cuentas por cobrar 
comerciales, y otras cuentas por cobrar e instrumentos financieros. 

Otros activos financieros. - Representados en el estado de situación financiera por las 
inversiones mantenidas hasta su vencimiento. Son activos financieros no derivados, con 

pagos fijos o determinables y vencimiento hijo, que la Compañía fiene la intención y 
capacidad de mantener a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación 

financiera; caso contrario, se muestran como activos no corrientes. 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, - Son activos financieros 
no derivados por pagos fijos o determinados que no son cotizados en un mercado activo, 
Después de su reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado, 

«menos una estimación por deterioro, Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados 
cuando las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son dadas de baja o por 

deterioro, El período de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 120 días. 

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una estimación para reducir su valor al de 
probable realización. Dicha estimación se constituye en función de un análisis de la 

probabilidad de recuperación de las cuentas. 

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde 
la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes. 

Instrumentos financieros mantenidos hasta su vencimiento. - Los instrumentos 

financieros no derivados con amorbzaciones fijas o determuables y vencimiento definido, 
son clasificados como inversiones mantenidas hasta el vencimiento cuando la Compañía 
tiene la positiva intención y habilidad para mantener hasta la fecha de vencimiento. 
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2) 

Después de su reconocimiento inicial, instrumentos financieros mantenidos hasta el 
vencimiento son medidos al costo amortizado utilizado el método de la tasa de interés 
efectiva. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando el instrumento 
financiero sea desapropiado o se haya deteriorado, así como a través del proceso de 
amortización. 

Deterioro de activos financieros al costo amortizado. - El valor en libros del activo 

financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas 
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de 
estimación. Los cambios en el importe de la cuenta de estimación se reconocen en el 

estado de resultados. 

Baja de un activo financiero.- Los activos fnancieros son dados de baja por la Compañía 
cuando espiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo 
financiero; o cuando transfiere el activo financiero desapropiándose de los riesgos y 
beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de 
recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando reteniendo los derechos 
contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compañía ha asumudo la obligación 
contractual de pagarlos a uno o más perceptores. 

PASIVOS FINANCIEROS 

Pasivos financieros e instumentos de patrimonio emitidos por la Compañía.- Los 
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como 
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compañía 
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situación financiera, 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado. - Los pasivos financieros se 

reconocen micialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la 

transacción. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre 
los fondos obtemdos (neto de los costos necesarios para su obtención) y el valor del 
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el 

método de la tasa de interés efectiva. 

Cuentas por pagar comerciales, documentos y otras cuentas por pagar. - Las cuentas 
por pagar comerciales, documentos y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 
derivados con pagos fijos o determmables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo hnanciero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos crediticios 
pre- acordados. 
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a) 

e) 

Baja de un pasivo financiero. - Los pasivos financieros son dados de baja por la 
Compañía cuando la obligación ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya 
expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la 
Compañía cancela el origen y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se 
pudieran producir de tales remplazos de pasivos financieros son reconocidas en los 
resultados del año en que ocurran. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, 

depósitos o inversiones financieras líquidas, sin restricciones que se pueden transformar 
rápidamente en efectivo. 

PARTES RELACIONADAS 

Reglamento de la Ley de régimen Tributario Interno 

Xt. 4.- Partes relacionadas. - Con el objeto de establecer partes relacionadas, a más de 
las referidas en la Ley, la Administración Tributaria con el fin de establecer algún tipo de 
vinculación por porcentaje de capital o proporción de transacciones, tomará en cuenta, 
entre otros, los siguientes casos: 

1, Cuando una persona natural o sociedad sea titular directa o indirectamente del 28% o 

más del capital social o de fondos prop1os en otra sociedad. 
2. Las sociedades en las cuales los mismos socios, accionistas o sus cónyuges, o sus 

parientes hasta el cuarto grado de consangumidad o segundo de afinidad, participen 
directa o indirectamente en al menos el 285% del capital social o de los fondos propios 
o mantengan transacciones comerciales, presten servicios o estén en relación de 
dependencia. 

3. Cuando una persona natural o sociedad sea titular directa o indirectamente del 28% o 
más del capital social o de los fondos propios en dos o más sociedades. 

4. Cuando una persona natural o sociedad, domiciliada o no en el Ecuador, realice el 
80% o más de sus ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, 
con una persona natural o sociedad, domiciliada o no en el país. Para la consideración 

de partes relacionadas bajo este numeral, la Administración Tributaria deberá 
notificar al sujeto pasivo, el cual, de ser el caso, podrá demostrar que no existe 
relacionamiento por dirección, admunistración, control o capital. 

Los contribuyentes que cumplan con los preceptos establecidos en esta norma estarán 
sujetos al régimen de precios de transferencia y deberán presentar los anexos, informes y 
demás documentación relativa a los precios de transferencia, en la forma establecida en 

este reglamento, sin necesidad de ser notificados por la Administración Tributaria. 

Para establecer partes relacionadas cuando las transacciones realizadas entre éstas, no se 

ajusten al principio de plena competencia la Administración aplicará los métodos 
descritos en este reglamento. 
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1) INVERSIONES CORTO PLAZO 

Después de su reconocimiento inicial, la compañía mide las inversiones mantenidas 

hasta su vencimiento al costo amortizado usando el método de la tasa de interés 
efectiva, menos cualquier deterioro del valor. 

a) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Se reconoce como instalaciones, maquinaria y equipo a aquellos activos que se encuentran. 
para su uso en la admuistración, producción, prestación del servicio o para arrendar a 
terceros y su vida útil sea superior a un año, En cuanto a la política monetaria, la compañía 
evaluará un monto razonable para los activos adquiridos en grupo o en conjunto observando 

su importancia relativa y expectativa de uso. 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se medirán inicialmente por su costo. 

El costo de las propiedades, planta y equipo comprenderán los desembolsos realizados por 
concepto de la adquisición, deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluirá todos los 
costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesarias para ser utilzados. 

En caso de que se construya una propiedad e instalación, se deberá considerar los costos de 
mano “de obra, materiales, honorarios a técmicos y todos los costos directamente 
relacionados a la construcción del bien, 

Adicionalmente, se considerará, como parte del costo de los activos, los costos por 
préstamos directamente atribuibles a la adquisición o construcción de activos calificados, así 
como los costos que representen las obligaciones por desmantelamiento y reparación 
cuando aplique. 

Posterior al reconociruento inicial, los componentes de la propiedad, maquinaria y equipos 
son registrados al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 
pérdidas de deterioro de valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período que se 
producen. Cuando un elemento significativo de la propiedad, maquinana y equipos 
requiere ser reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se 
reconoce como activo el nuevo componente de propiedad, maqumaria y equipo. 

Las propiedades, planta y equipo puede darse de baja por diferentes circunstancias; 
venta, obsolescencia o desuso, daño irreparable, sustitución por mejora, siniestro, hurto o 
caso fortuito. La utilidad o pérdida ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida 
de instalaciones, maquinaria y equipo equivale a la diferencia entre el precio de venta y el 
valor en libros del activo a la fecha de la transacción y se incluye en el resultado del 

período. 

Las ganancias no se clasificarán como ingresos operacionales sino como utilidad en venta 
de activos fijos. 
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5) METODO DE DEPRECIACIÓN Y VIDA UTIL 

la Depreciación de Activos Fijos es calculada sobre valores originales en base al método 
de línea recta, en función de la vida útil estimada de los respectivos activos, según el 
Reglamento para la aplicación de la Ley de Régimen Tributario Art. 20 numeral 6. 

Activos Depreciables Años Porcentaje de 

Depreciación 

Iunuebles (excepto terrenos) 20 5% anual 

Instalaciones, maquinarias y herramientas 10 10%anual 

Vehiculos 3 20% arial 

Equipo de cómputo y software 3 33%anual 

Muebles y Enseres y Equipos de oficina 10 10%anual 

INVERSIONES LARGO PLAZO 

Después de su reconocimiento inmcial, la compañía mide las inversiones manterudas 
hasta su vencimiento al costo amortizado usando el método de la tasa de interés 
efectiva, menos cualquier deterioro del valor. 

IMPUESTOS 

Impuestos corrientes 

- Los activos y pasivos por impuesto corriente son medidos al monto que se estima 
recuperar o pagar a las autoridades tributarias, se presenta como una cuenta por 
cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situación financiera, según 
corresponda. 

- — Elimpuesto a la renta por pagar se basa en la utilidad gravable registrada durante el 
año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las «partidas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o 
deducibles, El pasivo de la Compañía por concepto de impuesto cornente se calcula 
utilizando la tasa de impuesto a la renta aprobadas al final de cada período por 
Autoridad Tributana. 

- La provisión para impuesto a la renta se debe calcular en aplicación a lo determinado 
en el Art. 37 del reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno: 
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Ley Orgánica para la reactivación de la economía, fortalecimiento de la 
dolarización y modernización de la gestión financiera. 

Según Registro Oficial ++ 150 Segundo Suplemento del viernes 29 de diciembre de 

2017 Art,l numeral 7 sustitúyase en el Art 37 de Ley de Régimen Tributario 

Interno: 

* Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 28%. 

* Cuando la sociedad tenga acciomstas, socios, participes, constituyentes, 

beneficianos o similares residentes o establecidos en paraísos fiscales o 
regímenes de menor imposición la tarifa impositiva es del 28%, 

+ Cuando la sociedad no informe al SRI sobre la participación de sus accionistas, 

socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares aplicará la tarifa del 
28% sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha 

participación, Antes era del 28%, es decir, 3 puntos porcentuales más. 
+ Cuando la participación de paraísos fiscales o regímenes de menor imposición 

sea inferior al 50%, aplicará la tarifa del 28% sobre la proporción de la base 

imponible que corresponda a dicha participación. Antes era del 28%, es decir, 
3 puntos más. 

Adicionalmente, informamos que se mantiene el beneficio para las sociedades que 
remviertan sus utilidades en el país. La reducción es de diez (10) puntos 

porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido para 
las somedades exportadoras habituales, del sector manufacturero, así como las 
que se dediquen a la producción de bienes que posean 50% o más de 
componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo. 

A partir del año 2020 se elmna el Anticipo del Impuesto a la Renta, 

Cambios relacionados a la distribución de Dividendos.- Están exentas dei 

Impuesto a la Renta, cuando los dividendos sean calculados después de pagar el 
Impuesto a la Renta y se distribuyan a partir de la vigencia de la presente Ley por 

Sociedades Nacionales o Extranjeras residentes en Ecuador y en favor de 
sociedades nacionales. 

Contribución Única Temporal.- Corresponde a Sociedades que hayan generado 
ingresos gravados iguales o superiores a un millón de dólares en el ejercicio 
fiscal 2018. En ningún caso esta contribución podrá ser superior al 25% del 

Impuesto a la Renta Causado en el ejercicio 2018 y no podrá ser utilizada como 
Crédito Tributario m como Gasto Deducible, 

Impuestos diferidos 

Se calculan sobre las diferencias temporarias (imponibles o deducibles) existentes a 
la fecha del balance que nacen de la comparación entre la base tributaria de activos 
y pasivos y sus valores en libros para propósitos del reporte financiero. Los activos 
por impuestos diferidos son reconocidos por todas las diferencias temporarias 
deducibles, pérdidas tributarias a compensar, entre otras, en la medida en que sea 
probable recuperar dichos importes con la utilidad gravable contra las cuales las 
diferencias temporarias deducibles pueden ser utilizadas. Los pasivos por impuestos 
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diferidos son reconocidos generalmente por todas las diferencias temporarias 
imponibles, 

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las 
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se 
realice o el pasivo se cancele y se presentan netos en los estados financieros. La 
Compañía realiza la compensación de activos con pasivos por impuestos, solo si se 
tisne reconocido legalmente el derecho de compensación frente a la autoridad 
tributaria, 

k) CUENTAS POR PAGAR Y PROVISIONES 

Las Cuentas por Pagar corresponden a obligaciones exstentes a la fecha del Estado 

de Situación Financiera, surgidas como consecuencia de sucesos pasados para cuya 

cancelación se espera una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se 
pueden estimar fiablemente. 

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación presente, ya 
sea legal o implícita, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una estimación 
fable del importe de la obligación y es altamente probable que tenga que desprenderse 
de recursos que incorporen beneficios económicos para cancelar la obligación, 

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto del paso del 
tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados. 

ID) BENEFICIOS A EMPLEADOS 

Beneficios definidos 

El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por desahucio) es 
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones 
actuariales realizadas al final de cada período por un profesional independiente 

(actuario). 
Las ganancias o pérdidas actuariales que puedan surgir de los cambios en las hipótesis 
actuariales aplicadas por el actuario se reconocen inmediatamente en los resultados del 

ajio. 

El importe de las obligaciones de beneficios definidos es reconocido en los resultados del 

ejercicio hasta que el trabajador adquiera su derecho a aplicar a dichos beneficios, en 
cuyas circunstancias se realizará el pago contra la provisión constituida para el'efecto. 

Participación a trabajadores 

De conformidad con las disposiciones legales, la compañía debe pagar a sus trabajadores 
una participación del 15% sobre las utilidades del ejercicio, antes de aplicar la 
conciliación tributaria. 
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m) 

m) 

o) 

Largo Plazo 

La compañía mantiene a favor de sus empleados provisiones como beneficios por 
terminación de contrato correspondientes al pago de indemnizaciones laborales y 
desahucio, que se registran con cargo a resultados integrales del año y su pasivo 
representa el valor presente de la obligación a la fecha del estado de situación financiera. 

El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por desahucio) es 
determinado utilizando el METODO DEL COSTEO DE CREDITO UNITARIO PROYECTADO, 

con valoraciones actuariales realizadas al final de cada período. 

RECONOCIMIENTO DEL INGRESO 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
comercial que la Compañía pueda otorgar. 

Los ingresos ordinarios deben ser reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de 

las siguientes condiciones: 

+ la Compañía ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, 
derivados de la propiedad de los bienes; 

+ la Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestión corriente de los 
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el 
control efectivo sobre los mismos; 

+ — elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad; 

- sea probable que la Compañía reciba los beneficios econémicos asociados con la 
transacción; 

+ y, los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden ser 
medidos con fiabilidad. 

COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo, Los costos y gastos se reconocen 
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado su 
pago y se registran en el período más cercano en el que se conocen. 

COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, excepto en aquellos casos en los que la compensación sea 
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NOTA 3 .- EFECTIVO Y EQUIVALENTES EFECTIVO 
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a) Bancos 

Incluye: 

Produbanco Cta, Cta $4 0200813087-1 403,889,58 

Mutualsta Pichincha Cta, Cte H+ 088016473 18.431,11 

Internacional Cta, Cte $¿ 0700620447 92.709,97 

Mutualista Pichincha Cta. $ 28078681 1,786,685 

Produbanco Cta. Cte $+ 0200521868-3 2.718,00 

Pichincha Cta + 2100143146 10.696,19 

830.231,80 

b) Inversiones 

Incluye: 

Fideval Fondo Real * 1,237,08 

Fideval Fondo Fix * 1.687,33 

Fondo Prestige * 1,739,61 

4.684,04 

* Corresponden a Inversiones a Corto Plazo (menos de tres meses) 

NOTA 4.- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

Incluye: 2,019 2.018 

Fiducia Reembolsos - - 
Clientes (Casos Negociados) 26,909,158 19.139,12 
Cuentas por Cobrar Casas Compradas 23.080,00 23.080,00 
Otros Deudores Varios 597,86 1,089,14 
Bco. Internacional Resciliación Cuentas 35.323,91 29.835,68 
Open Mind S.A. 8.000,00 - 
Whitehall S.A. 1.454,937,64 1.265.491,28 
Panecons 27.000,00 - 
LAA. S.A. 3.027,00 3.027,00 
Andrade Apunte Ivan 363.954,89 - 
LA.A.D S.A 22,00 11,00 

1,939.851,45 1.341.678,17 

aL Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar van máximo hasta 3 meses,



NOTA 5 .- OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Incluye: 2.019 

Cuentas por Cobrar Clientes - 
Obligaciones por Cobrar (Garantías en Arriendos) 1.400,00 
Anticipos de Personal (Anticipos Sueldos) 121,68 
Préstamos Empleados 230,00 
Anticipos Compras y Gastos 109.534,62 
Otros Gastos Antivipados (Seguros) 8.005,54 

119.291,87 

NOTA 6 .- PROVISIONES NILF“S 

Incluye: 2.019 

Provisión Implementación NIF"S -36.030,02 

-38.030,02 

NOTA 7 .- INVERSIONES EN OTRAS COMPAÑIAS C/PLAZO 

Incluye: 2.019 

Fideicoruso Mercantil Arquitech 1 8.109.486,86 
Recuperación Fidercomiso -5.999.518,59 
Fideicomuso Flujos Arquitech Intern. “ 
Fidejcomaso Flujos Arquitech Intern, 2 - 
Mup1 Cartera Hipotecaria 29.254,29 
Terrabienes Cartera 1.950.000,00 

Aceros de los Andes 711.111,16 
EPC Equites LLP 
GCFN INC - CANADA 100.000,00 

2.900.333,72 

+ Constituyen Inversiones a Corto Plazo mantenidas hasta su vencinuento. 

NOTA 8 .- INVERSIONES EN OTRAS COMPAÑIAS L/PLAZO 

Incluye: 2.019 

Fideicomiso Cartera Banco Internacional 1.497.617,47 

Recuperación Fidexcomiso Banco Internacional -1.046.087,42 
Intereses Vencidos Cartera 33.687,34 

Fideicomiso Flujos BL. 2 630.886,58 
Recuperación Fideicomiso B.L, 2 -225.124,27 
Intereses Vencidos Cartera BL. /15 - 

890.379,67 

2.018 

203.596,80 
1.400,00 

580,00 
22.902,21 
3.501,18 

233.980,19 

2.018 

-38.030,02 
36.030,02 

2,018 

6.109,486,85 

-5.916.603,19 

1.000,00 
33.815,04 

1.950.000,00 
$61.111,12 

100,000,00 
2.938,809,83 

2.013 

1,497.617,47 

-950.914,95 

46.719,86 

630.886,55 

-194.776,70 

1.029,532,23 
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NOTAS .- D ORES VARIOS FARO ZA ROA CRRTO IA 

  

Incluye: 2.019 2.018 
ares eps :squoal 

Panecons 845,478,61 845.478,61 
<BAcE POR - 845/478,611d00 104 '845/478,61 
CN 000% 0 rea sa me do oyeron rado 

  

  

> 09 1S: E RS 

MU INÓTA 10 .- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO motas se 
00303 SS La sil FUBRO ar TI IOLIA 

0, 2D 2.019 574 e- 29 2012:018 

2.121,45 2.316,14 

rs e ES 

   
   

  

  

  

sroNOTA 11 .- ACTIVOS DIFERIDOS oqetos! 

2.019 2 
AN - > na malged mora) 

so ción 492,62 246,97 
Desahucio 474,82 268,85 

967,44 515,32 

ORBITA LEIVA IPD RTO Y ENMOTESA VAL 1 TON 

¿NOTA 12. PRESTAMOS PORPAGAR C/PLAZO 
2; 5 

      

  

   

  

    

2 ¿gunal 
2.019 2.018 

a PUB a Eostsia17 iso ro veto. 3 
*! Bancos Locales 028 21% 2.461.548,34.4p13 mat-l.974.865,95 

- 1:2.461,548,34 aora al. 974.865,98 
“" Ta)) Bancos Locales. 1er ma mi sado meo aorá 
56 1.82 £8.p38 03 PrtsostocoH ans O sa A 

¡0 ¿Inchuye: %o 50 022 1 wa115) sensidanioT 
2,411,199 ap Ú ssbuñ ao ab romnú 

- Mutualista Pichincha 1.694.631,67 SAS amina Ds 
20 (Mutalista Pichincha'Intereses 70.301,70 BARRO - DH IO 
“E Banco Internacional e3£.008.S 704.147,00 

Banco Internacional Intereses 32,487,97 

esperma an 2.48 11548,84a 0811 01500 6 po cogreval queno * 

NOTA 13 .- ACREEDORES VARIOS E 
- ORRITA 2UÉRINCO DATO M2 EXMOIAMITHT 5 ATOM 

Incluye: 2.019 2.018 

MO fucia Cobranzas Cartera 28,257,22 teo 

CES ra rigor. o Wittuslista Pichincha, * 4T6/387,93 T:508:337,98 
+9,8 Uca MIEDO 890 [ A E A 

a A e ee Roe ab aeV temavetot” Andrade Apunte [yán, 20:000:00 108,97 
32,85, UNa Al oca 3, 7A ou orunoo ab 

am, paguen M. BUE” Eee. 2 1 CoRESiRDÍ begin, G.C.F-N., S.A 166.089: 14 10434,22 
7 dor     

2.121,45 2.318,14 

827.969,16 =" 16017448,587 
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NOTA 14 .- JESS POR PAGAR 

Incluye: 

Aportes Patronal IESS 
Aportes Personal 1ESS 
Fondos de Reserva 
Préstamos al IESS 

NOTA 15 .- BENEFICIOS SOCIALES 

Incluye: 

Décimo Tercer Sueldo 

Décimo Cuarto Sueldo 

Nómina por Pagar 
Gastos por Pagar 

15% Participación Trabajadores 

NOTA 16 .- IVIPUESTOS 

Activos y Pasivos del año corriente: 

Activos: 

Crédito Tributario Próximo Mes 
Anticipo Impuesto Renta 2015 
Impuestos Anticipados 2016 
Anticipo Impuesto a la Renta 2018 
Impuestos Anticipados 2018 
Impuestos Anticipados 2019 
Anticipo Impuesto a la Renta 2017 

Pasivos 

Retenciones en la Fuente 
Retenciones IVA 
Impuesto a la Renta Personal 
Impuesto a la Renta 

NOTA 17 .- CUENTAS POR PAGAR 

Incluye: 

Honorarios Locales por Pagar 

2.019 

1.818,95 
1.414,74 
609,20 
570,47 

4,413,26 

2,019 

944,76 
1.805,84 
8.898,50 
7.979,22 

22,245,97 

41.874,29 

2.019 

29.981,81 

12.098,04 

42.049,85 

823,89 
1.395,48 

107,47 
29.355,59 
31.682,43 

2.019 

118,439,61 

113.439,61 

Y 

2,018 

1.868,73 
1.449,57 
571,72 
$88,45 

4.473,41 

2.018 

974,81 
2.059,12 

-0,11 

10.837,59 
47.628,65 
81.496,06 

2.018 

29.655,78 

25.337,67 

54,993,458 

20.192,09 
24.740,65 

84,19 
70.882,99 
15.900,52 

2,018 

158,749,78 

158,749,78 
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NOTA 18 .- ANTICIPOS DE CLIENTES 

ExtIncluye: 2.08 

£ Y. Clientes Anticipos Futuros 

oe Sa 
Lo M7 

ES o 
15 ol — ULLEE 

NOTA 19 ,- PRESTAMOS PORPAGAR L/PLAZO 

Incluye: 

Bi Bancos Locales PLA a) 

  

h 13015, 

' "NOTA 20 .- PRESTAMOS PORPAGAR L/PLAZO 
$3 Fez 01 

. es PA 

  

Préstamos de Terceros 

NOTA 21 ,- PROVISIONES PORPAGAR L/P 

mAs 20% 

$ Incluye: 15 POE 

_Provision Jubilacion Patronal 
Provisión de Desahucio 

ra 

pos 

  

HEORA ROTAR SIENTO 

2.019 rep 2018 

39.808,00 lenorte4 eo 104. 

39.808300 ta 0" 

srspost el con jo 

    

aero he 

  PS de el   

ZASZIDOZ 202019 21 RTOOLE 

- w4251977,13 

425.977,13 
opa cisma Tara 

  

  PE cl? dd 

26pe ron sumo 
spa toq eojsel 

aosobaladarY nómrqioldia RX ent 

E 

     

450,975,00 - 
450.975,00 - 

ZOTETOUAA 5! ATP 

«ares > att lab zovitad 7 sovitids 

bad 

    10;031,64 7.136,86 
BIUX RODEA otros quie 

210% sobagiardA soleotiquii 

Ot. S LS atredl als 0080: 
“11 Estas provisiones anualmente se llevan a los resultados del ejercicio y celda auna ulaias en arcada eaarlal 

esiEados por un profesiónal independiente debidamente calificado por la antoridad competente. 
Los movimientos de estas obligaciones son detalladas a continuación: 

  

Costo por servicios pasados 
Pérdidas o (ganancias) actuariales 
Costo por servicios corrientes 
Interés neto (Costo financiero) 

¿14 Beneficios pagados, enel ejercicio 

Jubilas. Patronal 

agvis 

2019 ro? a: 09 ROMO TS SA 

ANhrencisnaror 
igDesahucionef 6l a orzenTotal 

soñe olemegrel 

  

«y Qhligación 131 de diciembre, de 2018 

3.585,01 4.171,85 7.736,58 

37,81 287,87 250,06 

889,22 703,69 1.582,91 .. e 
24000 RDA ROTA EASIDO -. 11 NOSE, 06 

- -99,78 - 99,78 

4.663,82 5308/3200 o + 10.031,64 
50.     
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Los cálculos actuariales por concepto de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 por 
un actuario independiente, Leonardo Vélez Aguirre, Msc; bajo las normas NIC - 19. 

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos, los costos del servicio actual y el costo del 
servicio anterior fueron calculados utilizando el método de COSTEO DE CREDITO UNITARIO PROYECTADO. 
La tasa de mterés utilizada es del 7,24% equivalente a la tasa promedio de los bonos del gobierno publicado por el 
Banco Central del Ecuador. 

NOTA 22 .- PATRIMONIO 

Incluye: 2.019 2.018 

Capital Suscrito y Pagado 8) 1.000.000,00 1,000.000,00 
Aportes Futuras Capitalizaciones b) 1.197,248,34 1.197.248,84 

Reservas o 44.961,58 44.987,58 
Resultados Ejercicios Anteriores a 85.525,88 -268,182,14 
ORI Otros Resultados Integrales s 849,88 620,42 
Resultado del Ejercicio 9 97.157,04 17:     2.428,748,17 2.156.070,15 

a) Capital Suscrito y Pagado 
Incluye: 

El capital suscrito y pagado asciende a $ 1000.000,00 representado por igual número de acciones de un valor de $ 1,00 
según el sigmente detalle: 

Accionistas Porcentaje Yalor 

Domínguez Bucheli Ebzabeth 25,00% 250.000,00 

Domínguez Maldonado Andres Oswaldo 80,03% 500,278,00 

Toledo Romolerouz Jarme Antonio 24,97% 249.722,00 

100,00% 1.000.000,00 

b) Aportes Futuras Capitalizaciones 

Incluye: 2.019 2.018 

Aportes de Socios 1.197.248,34  ” 1,197,248,84 
1.197.248,34 1,197.248,34 

<) Reserva Legal 

De conformidad con la Ley de Compañías, Art, 297, de la Utilidad Neta anual debe transferirse una cantidad no menor 
del 10% para formar la Reserva Legal hasta que esta alcance por lo menos el 50% del Capital Suscnto, 

Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser caprtalzada o utilizada 
para absorber pérdidas. 
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. ) Resultados Ejercicios Anteripres ARCA > 

Incluye: 

  202! Gataricia Hcimtlidás-> 0 rta tel net 6h ta ro 

  

NA A 
O E ..o 2. 

e) Otros Resultados Integrales 

“Tácluye: 92 

o Cánaiicias- Pérdidá3 Achiátiales % 

  

    

o G 
a 

Incluye: 

Utilidad Neta del Ejercicio 

1d mona la DAA LALO, Pd 0 

sala Y sengnod 
NOTA 23 .- INGRESOS 

  

AS 

Incluye: dr mo 
: 00 157 er 

Los Ingresos de actividades se componen de lo siguiente: 

  

  

Ingresos Operacionales 

228,2 LN Venta de Inmuebles a 

  

Ingresos no Operacionales 

  

   

Financieros 230.083,05 540.061,81 

Otros Varios 2.213, god avr: es 450,82 

Reembolsos como Intermediario 11.608,51 *7818,58 
¿Otros Varios, No Ordinarios 25 -. 254,449,53 

> : 47 A e SNA A E TO PR a —————— AAAÁ SÁ A/A na ipons rio M bebe eb . 743 874,597 *———504.580,25 
¿at ig O det OR epa el 10 sonia ee mn rs Co? a lora e NO 

TOTAL INGRESOS 347.499,59 2,299,515,10 
SS cts q 10 15 EIGIOGRIO 80 ON BUDA A 

  

ES LA 

    

5 homo oben q eine ego 

aio rs rosal 

  

NA o 

11 CORO plan OB 

:315:226,81b etaszo"q135.599,82 
     

AOL E er Eur 

A HONMIETAL 12 ATOH 

2,019 A vak22.018 

4849:86 y o'enZ 1414620,42 

esnobbass4860 carry? para 620, 42 

  Bio sr 

ScRanA poe ie 

rolasostal sodasivesñ aos. TO 

anar la oasis 

  

2,019 2.018 

oband e otimert icionD la 
97.157,04 179.626,79 

97.157,04 *179.628,79 

  

seba rar Tapa 

sh 

Miedo 

ritrerO abr ot 

vas ena dro 
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Ar    

018 

«*T6s807,14 
603,625,00 E 1.269.127,71 

803,625,00 Me =2]1434:934,85 

  

25bidG isrorte 

40017511964 vonmn-400:751,96 

"omiso a 18) 8715,978/876 eb10000 2205:152,14 
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NOTA 24 .- COSTO DE VENTAS 

  

Incluye: 2.019 2.018 

Costo de Ventas Inmuebles - -123.361,17 
AAA 361,17 

NOTA 25 .- GASTOS 

Incluye: 2.019 2.018 

Gastos Operacionales 

Gastos de Administrativos «47.310,70 30,802,417 

Gastos de Personal -74.568,10 -72.916,34 

Casto de Negocios -2327.780,64 -575.928,28 

Otros Operacionales -5.516,70 -22.984,76 

Gastos Depreciación Actrvos Fijos -958,44 "748,45 

-456.134,58 -703.877,30 

Gastos No Operacionales 

Gastos Financieros +224.076,02 -226.997,42 

Otros Gastos - -900.000,00 

Intereses Multas -332,03 -8,14 

Otros no Deducibles -4,914,21 -11.568,81 

Estudios Actuariales -2.127,76 -2.081,27 

Impuestos - - 
Reembolso Intermediario -11,608,51 "14.618,59 

-243.038,53 -1.188.252,23 

TOTAL GASTOS -699,193,11 

NOTA 26 .- EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31de Diciembre y la fecha de elaboración de este informe (29 de mayo de 2020) no han ocurndo 
eventos que enla opinión de la admunistración de la compañía pudieran tener 1 efecto impoltante sobre 
los Estados Financieros, 

A causa de la Emergencia Sanitana a nivel mundial originada por el aparecimiento del Virus COVID-19 se 
produjo una severa crisis económica general. En nuestro pais los efectos de esta inusual pandema 
inicxaron a partir del 16 de marzo del 2020, manteniéndose aún en vigencia y desconociendo el tiempo 
que ésta durará, porlo que la mayoría de las empresas han sufrido efectos negativos inmediatos en sus 
ingresos. 
Están pedientes los cambios que se van a realizar en la Legaslación Fiscal, Laboral y Societaria mismas que 
estarían enfocadas hacia la protección tanto económuca como financiera de las empresas y los habitantes 
del Ecuador, poruendo en primera línea la salud y bienestar de todos. 
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