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as &Daza Co.

:/ ASESORES EMPRESARIALES
REG. FIRMA AUDITORA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.008

A LOS SENORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE “ARQUITECHS.A”

1. Hemos auditado lbs Balances Generaks adjuntos de “DESARROLLO DE
PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH S.A." al 31 de Diciembre de 2.008 y los
comespondientes Estados de Resultados, Evolucion del Patrimonio y Estado de Flujo
de Efectivo que le son relativos por el afio terminado en esa fecha. Estos Estados
Financieros son de responsabiidad de la Gerencia de la Compafia. Nuestra
responsabiidad consiste en expresar una opinion sobre dichos Estados Financieros
basada en nuestra Auditoria.

2. Nuestra Auditona se efectué de acuerdo a las normas de Auditoria generaimente
aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que planifiquemos y ejecutemos la
Auditoria de tal manera que podamos obtener una seguridad que lbs Estados
Financieros estan lbres de errores importantes de revelacion. La Auditoria incluye, en
base a pruebas sekctivas, el examen de la evidencia que soporta las cifras y
revelaciones de s Estados Financieros, incuye también la evaluacion de principios de
contabilidad utiizados, disposiciones kegales emitidas en la Repibica del Ecuador y de
las estimaciones significativas efectuadas por la Gerencia, asi como la evaluacion de la
presentacion de los Estados Financieros en conjunto. Consideramos que nuestra
Auditoria provee una base razonable para expresar una opinion.

3. Como se expicaen ka Nota 2, la Compafiia prepam sus Estadgs Financieros y Ileva
registros de Contabiidad de oonformuféd con Normas~ Fcuatorianas de C’ont

NEC, emitidas por la Federacion Nacionalge. Cohtadores del Ecuador y agoﬁ'adas por
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5. En nuestra opinion, excepto por bs ajustes contables que hubieren en relacion a b
expresado en el numeral 4 bs referidos Estados Financieros antes mencionados
presentan RAZONABLEMENTE, en todos lbos aspectos importantes, la situacion
financiera de “DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH S.A”
al 31 de Diciembre de 2.008, el resultado de sus operaciones por el afio terminado es
esa fecha, de acuerdo con normas y principios de contabiided generalmente aceptados
y disposiciones kgalkes autorizadas o estabkcidas por la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador.

6. De acuerdo con Resolcion SRI No.9170104 de enero 21 de 2.004, el informe sobre el
cumplimiento de oblgaciones tributarias ser4 presentado previa la elaboracién por
DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH S A. de Ibs 12 anexos
requeridos por el SRI, mismos que seran objeto de revision por Auditoria Extema.

SC - RNAE N° 053
Marzo, 20 de 2.009 g
Quito ~ Ecuador Registro N° 3511




ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

CAJA

BANCOS

CARTERA MUTUALISTA PICHINCHA
IMPUESTOS ANTICIPADOS

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES

ACTIVOS FJOS
ACTIVOS DIFERIDOS

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

* DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH S.A. *

(NOTA3)
(NOTA &
(NOTA5)
(NOTAB)

(NOTAT)
(NOTA8)

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.008
PASVOS
PASIVOS CORRIENTES
177,74 CUENTAS POR PAGAR
618.761,06 IESS POR PAGAR
1.018.721,57 HONORARIOS POR PAGAR
13.390,33 IMPUESTOS POR PAGAR
1.651.050,70 PRESTAMOS FINANCIEROS
TOTAL PASIVO CORRIENTE
TOTAL PASIVOS
2.400,48
8.741,43 PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL
11.141,89 RESULTADO DE EJER. ANTER.
RESULTADO DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO
1.662.182,59 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN FORMAN PARTE INTEGRANTE DE L0S ESTADOS FINANCIEROS

(NOTAS)

{NOTA 10)
(NOTA 11)
(NOTA12)
(NOTA 13)

(NOTA 14)
(NOTA15)
{NOTA 16)

362,60
86,00
920,00
371,28
1.918.423,38
1.820.163,26
1.920.163,26
27.800,00
-115.935,08
-169.835,59
25191087
1.862.192,59



“DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH S.A.*
ESTADO DE RESULTADOS
DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.008

INGRESOS
INGRESOS OPERACIONALES
Ventas con tarifa 0% 36.895,03
Rendimiento Financiero 15.2687 64
Intereses Ganados Venta Cartera 187694,21 232.876,88
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 239.876 88
(-) GASTOS OPERACIONALES
Gastos Administrativos
Sueldos 1.200,00
Décimo Tercer sueldo 66,67
Aportes al IESS 106,97
Honorarios Administrativos 28.757 B4
Honorarios Gestion del exterior 75.000,00
Arriendo oficina 1.080,00
Cuota de Condominio 240,00
Energia Eléctrica 7331
Teléfono 854,00
Correo-Courjer 211,38
Mantenimiento de Oficina 167,07
Movilizaciones 408,48
Gastos de Viaje 6.719,53
Utiles de oficine-papeleria 173,88
Contribuciones Sup. Compafiias 2747 47
impuestos Municipales 18,03
{mpuesto {SD 1.600,00
Otros Impuestos 2.908,67
Aliliaciones 1.908,00
Gastos legales 1.030,20
Depreciacion de activos fijos 804,84
Intereses préstamo del exterior 28161282
Comisiones Bancarias 510,00
Gastos Bancarios 510,32 409.712,47

PERDIDA DEL EJERCICIO 2.008 -163.835,59




“DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECHS A.“
BALANCE COMPARATIVO

CUENTAS

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Caja

Bancos

inversiones Temporales

La Hondonads

Villa Moravia

Casa de Campo

Cartera Mutualista Pichincha
Otras Cuentas por Cobrar
impuestos Anticipados
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Actrvos Fijos

{-} Dep. Acumulada Activos Fijos
Activos Diferidos

TOTAL ACTIVOS RO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por Pagar

IESS por Pagar

Honorarios por Pagar
Prestamo Pagar Socios
Cuentas por Pagar al Externior
Préstamos Financieros
Impuestos por Pagar

TOTAL PASIVO CORRIENTE
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capttal Soctal

Resultados Ejercicios afios anteriores
Resultado del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

DICIEMBRE 2.007 - DICIEMBRE 2.008

SALDO AL SALDO AL AUMENTOS  DISMINUCIONES
3111212.001 31112/2.008
100,00 177,74 77.74
11.251,54 618.761,06 607.509,52
60.000,00 60.000,00
800.000,00 800.000,00
787.693,20 787.693,20
270.000,00 270.000,00
1.422.322,57 1.018.721,57 403.601,00
288.546,80 288.546,80
11.426,44 13.390,33 1.963,89
3.451.340,3 1.454.050,70 $09.551,18 2.609.341,00
404327 404327
837,97 -1.642,81 804,84
8.741,43 8.741,43
11.58,73 1114189 804,84
3.403.28728 1.462.192,50 $08.746 31 2.009.341,00
70009459
287141 362,60 2.608,81
86,00 86,00
920,00 920,00
26.929,32 2692932
180.000,00 180.000,00
3.567.810,56 1.918.423,38 1.649.387,18
711,07 371,28 339,79
3.778.422,3 1.920.163,2¢ 1.008,00 1.859.2¢5,10
3.776.422 3¢ 15201634 1.008,00 1.869.266,10
800,00 27.800,00 27.000,00
912,82 -115.935,08 116.847,90
-116.847,90 -169.835,58 52.987,69
-115.135,08 -257 970,67 27.000,00 169.835,59
344328728 1462.192,59 28.008,00 2.029.100,88

7010400




"DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH S.A."

MOVIMIENTO PATRIMONIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.008
CAPITAL RESULTADO RESULTADO TOTAL
FECHA DETALLE SOCIAL EJERCICIOS DEL PATRIMONIO
ANTERIORES EJERCICIO
Saido al 31 de diciembre dei 2.007 800,00 912,82 -116.847,90 -115.135,08
31-dic-08Registro del Aumento de Capital segin Escrittura N° 4144,

Reg. Mercanti 4818 Tome 139, 27.000,00 21.000,00
Transf. Resultado del Ejercicio 2.007 a Resuktado

Ejercicioa Anteriores -116.847,90 118.847,90

Pérdida del Ejercicio 2.008 -169.835,59 -169.835,59
Saldo &l 31 de Diciembre del 2.008 21.806,00 -115.935,08 -169.835,59 287.970,67
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"DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH S A"
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.008

ACTIVIDADES DE OPERACION

Efective Pagado por Gasios Operacionales
Efectivo  Pagado por Gastos Operacionales

Efectivo Generado por Operacion

Efectivo Pagado a Empleados

Efectivo Pagado por impuestos

Efectivo Pagado por Otras Cuentas por Cobrar
Efectivo Pagado por Cuentas por Cobrar
Efective Recibido Cuentas de Socios

Efectivo Pagado por Cuentas por Pagar
Efectivo Pagado par Honorarios por Pagar
Efectivo Pagado por Cuentas por Pagar Exterior

Flujo de Efectivo Generado en actividades de Operacion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Préstamos Financieros

Flujo de Efectivo Generado en actividades de Financiamiento
AUMENTO EN EFECTIVO

EFECTIVO AL 31 DICIEMBRE DEL 2.007

VALORES QUE NO REPRESENTAN EFECTIVO

VALORES QUE NO REPRESENTAN EFECTIVO

EFECTIVO AL 31 DICIEMBRE DEL 2.008

239.876,88

-113.258,49

-295.562,14
230368
288.546,80
403.601,00
-26.92832
-2.608,81
920,00
-180.000,00

-1.649.387,18

27.000,00

126.617,39

185.663,85

312.281,24

-1.649.387,18

-1.337.105,94

1.929.044,74

27.000,00

618.938,80




“DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH S.A."
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.008

ACTIVIDADES DE OPERACION

Perdida del Ejercicio

PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO
Depreciacion

Efectivo Generado por Operacion

CAMBIOS EN PARTIDAS OPERACIONALES

{+) Disminucion Cuentas por Cabrar

(+) Disminucion Otras Cuentas por Cobrar
(-} Aumento Impuestos Anticipades

() Aumento Cuentas por Pagar

(# Disminucién IESS por Pagar

() Disminucion Honorarios por Pagar

() Aumento Cuentas por Pagar al Exterior
(-} Aumento Préstamos por Pagar Socios
(-} Aumento | mpuestos por Pagar

Flujo de Efectivo Generado en las Actividades de Operacion

804,84

403.601,00
288.546,80
-1.963,89
-2.608,81
86,00
920,00
-180.000,00
-26.929,32
-339,79

-169.835,59

804,84

-169.030,75

481.311,99

312.281,24




1.

“DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS
ARQUITECH S.A.”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.008

IDENTIFICACION DE LA COMPARIA

La compaiiia“ DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH SA.”, fue
constituida en la Repiblica del Ecuador, en la ciudad de Quito el 25 de oclubre de 1.993 e
inscrita en el Registro Mercantil bajo el nimero 555, tomo 136 & 28 de Febrero de 2.005, ante el
Dr. Felipe lturrade Notario Vigésimo Quito de! Canton Quito; siendo su objeto principal las
actividades: a) Desarrollo y contrdl de todo tipo de proyectos de la construccion; b} gerencia,
supervision, fiscalizacion de proyectos y obras, asesoria técnica y administrativa , logistica,
manejo y administracion de conlratos, asesoria contable y administrativa, auditoria externa de
compafias afines af objeto social; ¢) asesoria y senvicios de Ingenieria Civil estructurd, vial,
sanitaria, ambiental, hidraulica, construcciones en generd; d) participacion en proyectos,
confratos, licitaciones, concurso de ofertas; e) importacion, exportacion, compra venta,
distribucion, comercializacion y elaboracion de todo tipo de materides de construccion y otros
similares. Inversion en Titulos Vaores e Inmuebles: como medio para conseguir el cumplimiento
de su objetivo social la compaiiia podra a) redizar inversion en valores de renta fija o variable
por cuenta propia; b) Compra venta, corretaje, administracion, permuta, explotacion,
agenciamiento, arrendamiento, anticresis de bienes inmuebles urbanos y ruraes.

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano & 25 de sepliembre del 2008 ante el Dr. Ramiro
Davila Silva, Notario Trigésimo Segundo del Canton Quito mediante escritura Publica N°® 4144
se procede a Aumenio de Capital de USD 27.000,00, con e cua el Capital Socia de la
empresa asciende a valor de USD 27.800,00. La mencionada Escritura se regstré en el
Registro Mercantii del Cantén Quito bajo el niimero 053921 con fecha 30 de diciembre del
2.008,

Tributariamente se identifica con el RUC # 1791978196001




2.

a)

b)

c)

PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

A continuacion se resumen Los principales principios y/o practicas contables seguidas por [a
compaiiia en la preparacion de sus estados financieros en base a la acumulacion de acuerdo a
principios contables de aceptacion generd y disposiciones legales emitidas en la Replblica del
Ecuador.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La empresa mantiene sus registros contables en ddlares, de acuerdo con las normas de
contabilidad -NEC, emitidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y adoptadas
por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, las que son utiizadas obligatoriamente en
la preparacion y presentacion de los Estados Financieros.

ACTIVOS FIJOS
Estan presentados a costo histérico, incluyendo la aplicacion de la NEC-17 d 31 de marzo del
2.000.

Las ganancias o pérdidas por ventas y refros de los mismos y las reparaciones y/o
mantenimiento se incluyen en fos resultados del ejercicio en que ocurren.

Las mejoras y renovaciones importantes son capitalizadas y los activos reemplazados, si los
hay, son retirados (dados de baja en libros).

DEPRECIACION DE ACTIVOS FIJOS

La Depreciacion de Activos Fijos es calculada sobre valores originales en base al método de
linea recta, en funcion de la vida Gtil estimada de los respectivos activos, segin el Reglamento
parala aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Art.20 numeral 6.

1) Inmuebles (excepto terenos) 5% anud
2) Instalaciones, maquinarias, equipos y muebles 10% anua
3) Vehiculos 20% anua
4} Equipo de computo y software 3%% anua

10




d)

°)

RECONOCIMIENTO DEL INGRESO

B ingreso es reconocido, cuando los activos son vendidos, siendo esta la base del
recohocimiento del principio de redizacion.

RESULTADO DEL EJERCICIO

Por ¢ resultado economico de la empresa no se aplican lo pertinente a las provisiones del
Impuesto ala Renta, Participacion de Utlidades a Empleados y la Reserva Legdl.

Por la pérdida del ejercicio se presenta un Palrimonio negativo, o que debe ser considerado por
la empresa para no incurrir en lo determinado en la Ley de Compaiiias en su Art. 361 numerd 6.

11




NOTA 3 .-CAJA
Incluye:

Caja Chica

NOTA 4 - BANCOS
incluye:
Bancos Cla. Cte. a)
Bancos Cta. Ahorros b}
a) Bancos Cta. Cte.

Incluye:

Banco Cta. Cte.

Produbanco 2005130871

b) Bancos Cta. Ahotros

incluye:
Banco Cta. Ahorros
Mutualista Pichincha 88016473
Mutualista Pichincha 20677167

NOTA 5 .- CUENTAS POR COBRAR
Incluye:

Cartera Mutudista Pichincha (Mupi)

NOTA 6 .- IMPUESTOS ANTICIPADOS
Incluye:

Impuesto IVA
Retencion en la fuente

177,74

3.269,07

615.491,99

Valor

19.826,47
585.665,52

T 61549199

1.018.721,57

9.193,66

4.196,67

177,74

618.761,06

1.018.721,57

13.390,33

12




NOTA 7.- ACTIVOS F1JOS

CUENTAS SALDO AL AUMENTOS | DISMINUCIONES | AJUSTESY | DEPRECIACION SALDO AL

31112/2.007 RECLASIFIC. 2.008 31/12/2.008
Equipo de Oficina 2.326,77 2.326,77
Equipos de Computacién 1.716,30 1.716,50
(-) Depreciacién Acumulada -837,97 -804,84 -1.642,81
TOTAL 3.205,30 - - -804,84 2.400,46




NOTA 8 .- ACTIVOS DIFERIDOS
Incluye:

Gastos de Constitucion
Gastos Preoperaciondes 2.005

* Saldo sin movimiento afio anterior

NOTA 9 .- CUENTAS POR PAGAR
Incluye:

Cuentas por Pagar

NOTA 10.- IESS POR PAGAR
Incluye:
Aportes d IESS

8)

NOTA 11 .- HONORARIOS POR PAGAR

Incluye:

Honorarios por Pagar Sra. Rosario Pérez

NOTA 12 .- IMPUESTOS POR PAGAR
Incluye:

Refenciones en fa Fuente
Retenciones IVA

a) Retencion en la Fuente
Incluye:

Retencion 1%
Retencion 8%

a)

834,78 *
790665 *

362,60

86,00

920,00

148,66
222,62

0,24
148 42
148 66

874143

86,00

920,00

371,28
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NOTA 13 .- PRESTAMOS FINANCIEROS

incluye:
Voyse Trading Inc. 1) 1.769.000,00
Intereses por pagar 149.423,38 1.918.423,38

1) Por decision de la empresa este rubro lo clasifican en Pasivo Corriente. En aplicacion a la tacnica con-
table la porcion mayor de un afio deberia ser clasificada como Pasivo a Largo Plazo.

NOTA 14 .- CAPITAL SOCIAL

Incluye:
Capital Social a) 27.800,00 27.800,00
a) Capital Social
Incluye:
Socios Porcentaje Valor
Jaime Antonio Toledo Romoleroux 99,00% 2752200
Ivonne Maria Isabel Hidalgo Capelo 1,00% 278,00

100,00% 27.800,00

NOTA 15 .- RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES
incluye:

Pérdidas Retenidas -115.935,08 -115.935,08

NOTA 16 .- RESULTADO DEL EJERCICIO
incluye:

Perdida del Ejercicio 2.008 -169.835,59 -169.835,59

De conformidad con la Loy de Equidad Tributaria, la pardida del sjercicio puede ser amortizada
hasta en cinco afios futuros.

NOTA 17.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre y la fecha de elaboracion de este informe {19 de marzo de 2009) no han
ocumdo eventos que en la opinion de la administracién de la compaiiia pudieran tener un efec-
to importante sobre los Estados Financieros.
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