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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012

A LOS SENORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE
“ARQUITECH SA."

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de “ARQUITECH S. A", los cuales
comprenden el balance general, al 31 de diciembre de 2012 y el correspondiente Estado de
Resultados, Estado de Evolucion del Patrimonio, y Flujo del Efectivo, por el afo terminado a
esa fecha, el resumen de |as politicas de contabilidad significativas y otras notas explicativas.

La administracion de la compafia es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con las normas ecuatorianas de contabilidad y
normas internacionales de contabilidad, Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y
mantener el control intemo relevante para la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros que estén libres de representaciones ermoneas de importancia relativa, ya
sea debido a fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y
realizando estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Nuestra responsabliidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros para lo
cual, efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria respecto al afio 2012 Dichas normas requieren que cumplamos con requernmientos
éticos asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad
razonable sobre Si los estados financieros estan libres de representaciones emdneas de
importancia relativa.

Una auditoria inciuye aplicar procedimientos para oblener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, ncluyendo la evaluacion de los resgos de representacion
erronea de importancia relativa en los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error.
Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control intemo relevante para
la preparacion y presentacidon razonable de los estados financieros por la entidad, para
disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con &l fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de la entidad. Una
auditoria tambien incluye evaluar ko apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar
la presentacion general de los estados financieros.



Consideramos que ia evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

. En nuestra opinion, los referidos Estados Financieros antes mencionados presentan
RAZONABLEMENTE, en todos los aspectos importantes, la situacion financera de
“ARQUITECH S. A." al 31 de Diciembre de 2012, el resultado de sus operaciones por el ano
terminado es esa fecha, de acuardo con normas y principios de contabilidad generalmente
aceptados y disposiciones legales autorizadas o establecidas por la Superintendencia de
Compafias del Ecuador

. Mediante resolucién de la Superintendencia de Companhias N° 06.Q.ICI. - 003 del 21 de
agosto del 2008, publicada en el registro oficial N° 348 del 4 de septiembre del mismo afio,
se decide adoptar las Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento “NIAA" para ser
aplicadas obligatoriamente en las auditorias realizadas a empresas ecuatorianas a partir del
1 de enero del 2009.

. La empresa “ARQUITECH S.A" para dar cumplimiento al requerimiento de la
Superintendencia de Compailias, ha preparado la implementacion de las NIIF'S por lo que
los Estados Financieros del Ejercicio 2012 se halian expresados en NIIF'S

. De acuerdo con la Resolucion SRI No, NAC - D GERCGC 10 - 00139 de abril 26 de 2.010,

el informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributanas sera presentado hasta el 31 de
julio del 2.013, previa la elaboracion por "ARQUITECH S. A." de los 12 anexos y plantilz
requeridos, mismos que seran objeto de revision por Auditoria Externa.

Kool 20 de 2013
Quits» +Esuatior




"ARQUITECH S.A"
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE 2012- 2011

CUENTAS SALDO AL SALDO AL
2012 2011
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
CAM (NOTA 3) 100,00 100.00
BANCOS (NOTA &) 31932381 118153
CLIENTES oo . 4155000
CUENTAS POR COBRAR (NOTAS) 3BA57 02 4541405
IMPUESTOS ANTICIPADOS (NOTAS) 4308078 6148738
PROVISION IMPLEMENTACION NIF'S (NOTAT) .36.020,02 .
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NOTA8) 4.207.00 .
PRESTAMOS EMPLEADOS oo - 250000
ANTICIPOS A LIQUIDAR (NOTA9) 20.558.17 1595379
PAGOS ANTICIPADOS (NOTA 10) 3800.00 511827
INVERSIONES EN OTRAS COMPANIAS CP NOTA 11) 27813011 ‘
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 317377807 17331503
ACTIVOS NO CORRIENTES
INVERSIONES EN OTRAS COMPARIAS LP oo . 2828357 8%
ACTIVOS FIIOS (NOTA 12) 1377094 19.180.82
ACTIVOS DIFERIDCS X . 35043
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1377054 2547.888,80
TOTAL ACTIVOS 3,187.549.01 2821.203,83
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
PRESTAMOS POR PAGAR (P (NOTA 13) 480085 100081887
ACREEDORES VARIOS (NOTA 14) 285 38457 567087 48
PRESTAMOS SOCIOS C# (NOTA 15) 14247 =
1ESS POR PAGAR (NOTA 16) 228083 103061
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR (NOTA 17) 19.931,98 448695
IMPUESTOS POR PAGAR (NOTA 18) 35,785 80 379254
CUENTAS POR PAGAR (NOTA19) 201.325.07 162.169.87
TOTAL PASIVO CORRIENTE 619.620.97 1.738.386.42
PASIVOS NO CORRIENTES
PRESTAMOS POR PAGAR LP (NOTA 20) 1.944,401,20 132501 54
PRESTAMOS O£ S0CI0S LP (NOTA21) 50,000,00 .
PROVISIONES POR PAGAR L\P (NOTA 22) 71901 .
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 1.995,120.21 132.501,94
TOTAL PASIVOS 2614.741,18 1.871.888,38
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL (NOTA 23) 1.000,000,00 1.000,000,00
APORTE FUTURAS CAPITALIZACIONES (NOTA 24) 275.000,00 275,000,00
RESERVA LEGAL (NOTA 25) 1003390 445280
RESULTADO EJERCICIOS ANTERIORES (NOTA 26) 762456 90 23344358
RESULTADO DEL EJERCICIO (NOTA 27) 5023074 5169345
TOTAL PATRIMONIO 57280783 94931547
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3.187.548.01 282120383




"ARQUITECH S.A”
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2012 - 2011

INGRESOS 2012 201
INGRESOS OPERACIONALES
Ventade Inmuebles 168.500 35 435 864 58
Otros Ingresos 32000000 122 39700
(-) COSTO DE VENTAS
Costo de Ventas Inmuables (155 .500,00) 421 050,00
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 333.100.35 13721168
() GASTOS OPERACIONALES
Gastos Admimnstratvos (42.106.19) (50.238,78)
Gastos da Personal (31.821.24) (26.416,85)
Gastos de Negocios (338 196.61) (298 451.80)
Otros Operacionales (36 545,59) (25.063,08)
Gastos Depreciacién (6.056,78) (6.040 44)
Gastos Amortizacion 0,00 (11364)
PERDIDA / UTILIDAD OPERACIONAL 121.726,03 269.113.01

(-) GASTOS NO OPERACIONALES

Gastos Frnandienns (103.746 45) (153642.13)
intereses - Multas (5,.25) (550.86)
Otros no Deducbles (244274) (25.046.30)

(+) INGRESOS NO OPERACIONALES

intergses Ganados 169 956,08 21508077
Reposcion Gastos Clientes 693328 233843
Descuonios en Compra de Cartera . 136.711.08
Ganancia Liguida Caerafnmob. 13587248
Otros Vanos 1427 57 2548 56
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTOS $6.268.95 9169345
15% Participacion Trabajadores 1294034
23% Impuesto 313 Renta 17516 68
10% Reserva Legal 558118

RESULTADOS DEL EJERCICIO 50.230,74
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ARQUITECH SA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.012 - 2.011
ACTIVIDADES DE OPERACION
Racitsdo por Recaudo de Cientes 530.150,35
Electivo Pagado a Proveedores -155.500,00
Efectivo Pagado por Gastos Operacionaies 416,848 39
Efectivo Generado por Operacion 42198 04
Efectivo Pagado por Empleados 1274596
Efectivo Pagado par impuesios 45519 87
Efectvo Pagado por Gastas no Operaconales 106194 44
Efectivo Recitido por ingresos no Operacionaies 31418942
Efectivo Pagado por Cuentas por Cobrar 8857 03
Efectivo Pagado por Anficipes a Liquidar 4504 38
Efectivo por pagos Antcipados 121827
Efectvo Pagado por Acroedores Varios 2117251
Pagado por Honoranos Locaies por Pagar 4158520
Pagado por Honoranos del Extenor por Pagar 35.000,00
Efectiva Pagado por Otras Cuentas por Cobrar 4.207 00
Efectivo por Activos Diferidos 350,33
Efectivo Pagado por Provisiones Largo Plars 715,00 74544 B4
Flujo de Efectivo Generado en actividades de Operacion 32.445,80
ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo Pagado por Compra de Actives Fijos 546,87
Efectivo Recibido por inversiones en Otras Cias. CP -2.781.301 31
Efectivo Recibido por nversiones en Ovas Cias. LP 2628357 65
Flujo de Efectivo Generado en actividades de Inversion +153,590,53
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Racibido por Préstamos por Pagar C/P 0996 009,12
Recbido por Préstamos por Pagar LP 18118926
Racibido por Préstamos Socios CP 142 47
Recitwdo por Préstamos Seclos LP 50.000,00
ﬂqouamm.amaw $66.032,61
AUMENTO EN EFECTIVO 744 888 88
EFECTIVO AL 31 DICIEMBRE DEL 2011 1.28153
VALORES QUE NO REPRESENTAN EFECTIVO
NIIF'S 36472196
Ajuste Activos Fios 0,03
Impuesto Minimo 31567 61
Impuesto & la Renta 1751668
15% Particpacitn Trabajadores 1294034
EFECTIVO AL 31 DICIEMBRE DEL 2.012 319.423 81




ARQUITECH S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.012 - 2.011

ACTIVIDADES DE OPERACION

Utikdad oel Ejercicio 86.268.95 86.268 45

PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO

Depreciacon Actives Fijos 6.086.78
15% Parsicipacion Trabajadores 12.040. 34
Impuestc a la Renta 17 516,68 3651380
EFECTIVO GENERADO POR OPERACION 12278275

CAMBIOS EN PARTIDAS OPERACIONALES

{+} Disminucidn Clientes 4155000

{+) Disminucion Cuentas por Cobear 865703

(+) Disminucidn Impuestos Anticpados 17 526 81

{-) Aumento Otras Cuentas por Cotrar 4.207.00

{+) Desminucion Préstamos Empleados 250000

(-) Aumento Anticipos a Liquidar 450438

(+) Desminucion Pagos Anticipados 121827

{+) Drsminucidn Activos Diferdos 350,33

(+) Disminucidn Acraedores Vanos 21 72251

(+) Aumento IESS por Pagar 1.230,22

{+) Aumento Beneficios Sociales 250469

{+) Aumento Impuesios por Pagar 1447658

{+) Aumento Honoranos Locales por Pagar 415520

{+) Aumento Honorarios gal Exterior por Pagar 35.000,00

{+) Aumento Provisiones por Pagar Largo Plazo 7190 £0.335 85
FLUJO DE EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES 32.446.80

DE OPERACION



