INMOBILIARTA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQO TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 E
INFORMACION COMPARATIVA DEL ANQ 2016.

NOTA 01.

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA.

1.01 Naturaleza de las Operacioncs

La Compafiia INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A., fue
constituida en la ciudad de Quito-Ecuador por escritura pitblica otorgada
ante el notario Décimo Cuarto del Distrito Metropolitano de Quito el 23
de junio del 2004, fue aprobada por la Superintendencia de Compaiifas,
mediante resolucion N.04.Q.1J.2892 del 27 de julio del 2004, inscrita el |
de febrero de 20035 bajo el N.341 del Registro Mercantil, tomo 136 del
Distrito Metropolitanc d¢ Quito.

Su objetivo principal es la prestacién de servicios en toda la rama
inmobiliaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el personal total de la Compaiiia
alcanzo 0 trabajadores cada afio.

1.02 Informacion General

La Compafiia se encuentra domiciliada en la calle Moreno Bellido No.
200 ¥y Av. Amazonas en la ciudad de Quito, cstd sometida al
control y vigilancia de la Superintendencia de Compafiias.

Seglin las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio econdmico
comicnza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre. La moneda
funcional y de presentacidn de informes es la moneda de curso en
Ecuador, el ddlar de los Estados Unidos de América (USD). Las cifras
indicadas se presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique lo
contrario.



NOTA 02,

2.01

2.02

PRINCIPALES POLITICAS SIGNIFICATIVAS.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de |a Compaiiia INMOBILIARIA EXPREESS
INMOEXPRESS S.A., han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la
Junta de Normas Internacionales de Contabilidad Internacional
(International Accounting Standars Board — IASB) y sus interpretaciones,
en sus ultimas versiones disponibles en espaiiol al 31 de diciembre de
2017, fecha de cierre de los estados financieros, conforme la instruccion
general impartida por la Superintendencia de Compaiiias a través de su
pagina web.

Bases de preparacién

En las siguientes notas se resumen |os principios y politicas contables y
criterios de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales de la Compafiia en el ejercicio 2017. Estas politicas
contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado, y en el
estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo historico de adquisicién o produccion, asi
como al menor costo o valor de realizacién (inventario) y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revision de los estandares, reformas e interpretaciones a las NIIF
emitidas pero atn no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compaiiia se presentan en la Notas 2.17 y 2.18.

2.03 Hipdétesis de Negocio en Marcha

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la
hipotesis de negocio en marcha. 1.o anterior significa que los estados
financieros se preparan normalmente sobre |a base de que la empresa esta
funcionando y continuard sus actividades de operacién dentro del futuro
previsible. Por lo tanto, se asume que la empresa no tiene ni la intencion
ni la necesidad de liquidar o disminuir en forma importante el nivel de
sus operaciones.

2.04 Reclasificaciones Significativas

No existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacién de
los estados financieros.
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Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente ¢n efective en un plazo inferior a tres
Meses.

Teneduria de Acciones

La Teneduria de Acciones es una herramienta que utiliza la Contabilidad
para cumplir sus funciones de registrar, clasificar, resumir ¢ interpretar
los hechos econdmicos que se suceden en la empresa con el mayor orden
y claridad posible. Incluyen inversiones en acciones en empresas
fiduciarias.

Activos clasificados por servicios

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicién se
clasifican para las actividades de¢ entretenimiento en parques de
diversiones. Esta condicion se considera cumplida unicamente cuando la
venta por servicios es altamente probable y el activo (o grupo de activos
para su disposicion) estd disponible para su inmediata realizacion, La
Gerencia debe comprometerse con la venta de los servicios, la cual
deberia reconocerse como un servicio finalizado dentro del periodo de un
afio desde la fecha de clasificacion.

Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compafiia evalia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro, En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar ¢l alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos ¢l
costo de venta y el valor en uso, Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales decl mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el active para los cuales no se han ajustado los estimados
de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado ¢s menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
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unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro sc reconocen inmediatamente en resultados,

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo (o unidad generadora de efcctivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede ¢l valor en libros que se¢ habria calculado si no
se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una.
pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

Cuentas por Pagar — Compaiiias Relacionadas

Las cuentas por pagar — Compaiiias Relacionadas, son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el métedo de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intcreses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés cfectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.

Las cuentas por pagar - Compaiiias Relacionadas se ¢lasifican en pasivos
corrientes, cxcepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacidn financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido,

2.10.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corricnte se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio, La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles,
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El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados [inancieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en ¢l
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacién de la
recupcrabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Comparfiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,

los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diteridos se

o

derivan del impuesto a la renta.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como
ingreso 0 gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso que se
reconoce fuera del resultado, va sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
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se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacién dec negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
cn un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacidn.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia ticne una obligacion
presentc (ya sca legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocide como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los rigsgos ¥ las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de cfectivo.

Rcconocimicnto de ingresos

Los ingresos se caleulan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

2.12.1 Prcestacion dc scrvicios

Los ingresos provenientes de la prestacion de servicios se miden
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, derivada de éstos. Los ingresos por prestacidn de servicios
son reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones
siguientes:

¢ En el periodo en ¢l cual ocurren cl ingreso, cuando se le han
transferide al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
scrvicio; con base en tarifas acordadas bilateralmente segun.

¢ El importe de los ingresos pucde ser medido con fiabilidad.

¢ [Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion.

e Los gastos incurridos, o por incurrir, en relaciéon con la
transaccidn pueden ser medidos con fiabilidad.
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Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al valor histdrico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

Compensacién de saldes y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compaiiia tiene la intencidon de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resultados,

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de |a transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
se reconocen en resultados,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compadiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar a clientes y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros, La administracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en ¢l momento del reconocimiento inicial,
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Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compafiia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compafiia vendicse un importe significativo dec los activos
financieros mantenidos hasta su  vencimiento, la categoria
completa se¢ reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el métode de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 3.15.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacién efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que
se clasifican como activos corrientes.

Activos Financieros (Cuentas por cobrar a Clientes)

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar.

Activos financieros disponibles para la prestacion de servicios

Los actives financicros disponibles para la prestacidn de cervicios
son activos no derivados que se designan en ¢sta categoria o no se
clasifican en ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente a! valor razonable mas los
costos de la transaccidén. Posteriormente se miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral. Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a
resultados del periodo.
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Se incluyen en activos no corrientes a menos que la
administracién pretenda enajenar la inversion en los 12 meses
siguientcs a la fecha del estado de situacion financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estard deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mds eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
gvento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizade es la diferencia
entre el Importe en libros y los flujos de efective estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provisidn. Cuando se censidera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacidn posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provisidn. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en
¢l estado de resultados.

Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todes los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continla
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconoce
su participacion en el activo y la obligacidon asociada por los
valores quc tendria que pagar. Si la Compafia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia
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continua reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos.

2.16 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonic son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

2.16.1 Pasivos financieros

2.16.2

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compafia mantiene Gnicamente pasivos financieros
medidos al costo.

Baja de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, v solo si,

v

expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia.

2.17 Reformas Tributarias Aplicables Aiio 2018.

El 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA
REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION
FINANCIERA, publicada en el R.O. Segundo Suplemento No. 150, se
realizan reformas a la siguiente normativa:

Art, 1 Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 2 Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria

Art. 3 Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones

Art, 4 Codigo Tributario

Art, 5 Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Pablicas

Art. 6 Ley de Compaiiias

Art, 7 Codigo Organico Monetario y Financiero

Art. 8 Ley Organica de Economia Popular y Solidaria
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. & Ley Orgénica de Prevencion, Deteccion vy Erradicacion del Delito

de Lavado de Activos v del Financiamiento de Delitos

Art. 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas [nternas

Arn. 11 Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacidn Piablica

Art. 12 Ley Orgénica del Scrvicio Pablico de Energia Eléctrica

Art. 13 Ley Organica de Transporte Terrestre, Trdnsito y Seguridad Vial
Art. 14 Cédigo Organico Integral Penal

Art. 15 Ley Orgénica para la Reestructuracion de las Deudas de la Banga

Publica, Banca Cerrada y Gestion del Sistema Financiero Nacional y
Regimenes de Valores

Art

. 16 Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacién

Art

. 17 Ley Organica para Regulacion de Créditos para la Vivienda y

Vehiculos Disposiciones: Generales, Transitorias, Derogatoria y Final

2.17.01 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario
Interno

Resumen de Cambios:

Incremento de la tarifa de IR al 25%. Aquellas sociedades con
accionistas en paises catalogados como paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicidén pagaran 3% mds (28%).

Exoneracidn del page de impuesto a la renta por 3 afios para nuevas
microempresas que generen empleo y aporten valor agregado a sus
procesos productivos.

Las microempresas y exportadoras habituales pagaran el 22% de
impuesto a la renta.

Las microempresas podran deducir una FBDIR al momento de
determinar su impuesto a la renta.

Se excluye del calculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos
y salarios, 13° v 14° remuncracion, aporte patronal.

Devolucién de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta
causado siempre que se verifique el aumento de empleos. Recargo del
200% en caso de que se verifique defraudacion tributaria.

La reduccidén por reinversion del 10% se aplicard solo para
exportadores habituales, cmpresas manufactureras y de turismo.
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+ Se elimina los 10 afios para la deducibilidad de las provisiones por
jubilacion patronal y de desahucio; s6lo el valor pagado sobre nuevas
provisiones.

* Deduccién adicional del 10% en adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y sclidaria.

+ Estaran obligados a llevar contabilidad las personas naturales que
superen los US$300,000 de ingresos brutos en ¢l ejercicio fiscal
anterior.

* lLa deduccién de gastos personales, incluye también aquellos
incurridos por los Padres que no perciban ingresos.

+ Se establece la obligatoriedad del uso del sistema financiero en pagos
de mas de USS$ 1.000,00., (Bancarizacién — antes US$ 5.000,00).

* Seelimina el impuesto a las tierras rurales.

2.18 Principales cambios de las NIIF aiio 2018,

Las empresas tendrdn que aplicar las dos Normas para los periodos de informacién que
comiencen a partir del | de enero del 2018,

Ahora es un buen momento para recapitular los cambios que las Normas traeran y la
gama de materiales utiles disponibles en el sitio web del 1ASB.

» NIIF 9.-
La NIIF 9 Instrumentos financieros, que sustituird a la actual NIC 39, serd de
aplicacion a partir del 1 de encro de 2018. NIIF 9 es el resultade de un largo
proyecto que se fue completando por fases que introduce diversas novedades,
pero los cambios son muy significativos en 3 éreas:

» Clasificacion y valoracion de instrumentos financieros

» Deterioro de valor: Comentado en el articulo del Blog de Coordenadas
“NITF 9: Del modelo de pérdidas crediticias incurridas a las esperadas”

» Contabilidad de coberturas

Se trata de una norma altamente compleja, cuya implementacion presenta un
desafio importante para cualquier entidad. Méas que cualquier otra norma,
la NITF 9 es altamente exigente con respecto a modelos cuantitativos y la
capacidad de procesar datos,
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La aplicacidn de NIIF 9 tendrd un impacto mds generalizado y significativo en
bancos, aseguradoras y otras entidades financieras, pero s un reto especialmente
importante para las entidades no financieras.

Con caricter general, la NIIF 9 se aplicard de forma retroactiva, aunque no se
exige re-expresar los periodos comparativos.

En este arliculo nos referimos a la novedad sobre la clasificacién y valoracion de
instrumentos financieros.

s En qué se basa dicha clasificacion v valoracion?

Activos financieros

La NIIF 9 introduce un nuevo enfoque de clasificacion, basado en dos
conceptos: Las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los
activos y el modelo de negocio de la entidad.

La determinacion de en qué medida los flujos de efectivo contractuales son
solamente pagos de principal ¢ intereses, serd mas complicado en la medida en
que sea mas “sofisticado” el instrumento.

El término modelo de negocio se refiere al modo en que se gestionan grupos de
activos financieros para lograr un objetivo de negocio concreto. Es una cuestion
que sebe scr observable a través de las actividades que lleva a cabo la entidad.

Parece que ¢n las empresas no financieras esta evaluacidn puede ser
relativamente sencilla, ya que cominmente sus activos financieros se limitardn a
cuentas por cobrar comerciales y depésitos bancarios que seguiran valorandose a
coste amortizado. Por contra, las aseguradoras, bancos, fondos de inversion, etc,
si tendran una labor compleja antes de la fecha de primera aplicacion para
entender el modelo de negocio.

La NIIF 9 requicre que los activos financieros se clasifiquen en el momento de
su registro inicial en 3 categorias de valoracion:

s coste amortizado,
= valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonic)

« valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

La clasificacion dependerd del modo en que una entidad gestiona sus
instrumentos financieros (su modelo de negocio) y la existencia o no de flujos de
efectivo contractuales de los activos financieros especificamente definidos:

1. Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero
con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales y, segin las
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condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas
especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas
intereses sobre dicho principal, el activo financiero se valorara al coste
amortizado.

2. Siel modelo de negocio tiene como objetivo tanto la obtencion de flujos
de efectivo contractuales como su venta v, segin las condiciones del
contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas especificas que
constituyen exclusivamente pagos de! principal mas intereses sobre dicho
principal, los activos financieros se valoraran a su valor razonable con
cambios en otro resultado integral (patrimonio). Los intereses, deterioro
y diferencias de cambio se registran en resultados como cn el modelo de
coste amortizado. El resto de variaciones de valor razonable se registran
en partidas de patrimonio v podrdn reciclarse a pérdidas y ganancias en
su venta.

3. Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

En NIIF 9 los activos financieros se reclasifican si, y solo si, el objetivo del
modelo de negocio de una entidad sufre cambios significativos.

Pasivos financieros

La clasificacidn de pasivos se mantiene similar a la de la NIC 39: Se valorardn a
coste amortizado, excepto aquellos pasivos financieros que se mantengan para
ncgociar, que se valoraran a valor razonable con cambios en resultados.

No se permite la reclasificacion de pasivos financieros.

Comeo conclusion, aunque el objetivo inicial con relacién al proyecto de reforma
de la contabilidad de instrumentos financieros era reducir la complejidad, la
nueva norma continua siendo compleja, en parte porque mantiene un modelo
mixto de valoracion.

NIIF 15.-

La NIIF 15 reemplazard la NIC 18 Ingresos y la NIC 11 Contratos de
Construccion. Establecerd un marco integral para determinar cuiando reconocer
los ingresos y cudnto ingreso reconocer. Se espera que aumente la
comparabilidad entre las empresas a través de sectores y mercados.

La NIIF 15 afectara a casi todas las empresas, ya que cubre los ingresos de todos
los contratos con clientes, excepto los ingresos por arrendamientos, instrumentos
financieros y contratos de seguros.
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Los inversores deben encontrar informacion Otl en las notas a los estados
financieros de las compafiias sobre el impacto esperado de un nuevo Estandar
incluso antes de que las compaiiias apliquen esa Norma (esto es un requisito en
la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en Estimaciones Contables y Errores).
Para la NIIF 9, esto podria incluir informacién sobre la probabilidad de que las
provisicnes para pérdidas crediticias cambien y, para la NIIF 15, podria incluir
informacion sobre los posibles efectos sobre la cantidad o momento del
reconocimiento de los ingresos.

NIIF 16.-

La nueva norma cambiard en gran medida ¢l modelo contable que actualmente
aplican los arrendatarios, asi pues la NIIF 16 no tendra efectos en la contabilidad
de arrendador, no obstante en el caso de los arrendatarios va a tener un impacto
muy relevante.

El tratamientc contable en los arrendamientos operativos darda un vuelco
significativo ya que la nueva norma NIIF 16no considera la diferenciacion entre
los arrendamientos  financieros, que son registrados en el balance, y
los arrendamientos operativos, que aparecen hasta el momento en la cuenta de
resultados o “fuera balance™ y que se registran por su cuota mensual y no por sus
cuotas futuras. El nuevo modelo, tlnicamente reconocera que todos los
arrendamientos, financieros u operativos, tengan la misma consideracion que
los arrendamientos financieros actuales y mostrando un activo {derecho del uso
del bien) y un pasivo (cuotas futuras a pagar).

El cambio en el tratamiento contable va a ser importante para la mayoria de las
sociedades que alquilan activos, ya que cstos arrendatarios deberan incluir todos
sus arrendamientos en sus balances. Asi, la nueva definicidon de arrendamiento
va no se plantea si es fuera o dentro de balance y, en su defecto, se centra en qué
cambios va a suponer en los ratios financieros, como va afectar y que impacto
va a tener para las partes interesadas o inversores.

;Qué impactos va a tener la nueva norma? DPara los arrendatarios, el nueve
contrato pasard a ser un pasive y un activo al mismo tiempo, por lo que la nueva
resolucion va a significar un incremento en el tamafio del balance con nuevos
activos pero a su vez con un aumento del endeudamiento financiero. El impacto
contable de la nueva norma, no solamente va a tener un reflejo en el balance sino
que se producirdn cambios durante la vigencia del contrato de arrendamiento. En
este caso, las empresas deberdn aplicar un método de reconocimiento de gastos
en la practica totalidad de los contratos, aun cuando abonen rentas anuales
constantes.
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La NIIF 16, basicamente pone fin a la venta con arrendamiento posterior como
estructura de financiacién fuera de balance, Asi pues, si existe una venta se
considerard un arrendamiento dentro del balance a coste, pero en caso contrario
se deberd reconocerse a valor razonable, El pasivo por arrcndamiento sera el
valor actual de las rentas por arrendamiento mas el valor actual de los pagos
esperados al final del arrendamiento y se incluirdn los pagos basados en un
indice o tasa,
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ESTIMACIONES Y .JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compariia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se¢ basan en la expericncia histdrica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de
dichos cstimados,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular,
Las rcvisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de
la revision y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

A continuacion s¢ presentan las estimaciones y juicios contables criticos
que la administracion de la Compafifa ha utilizado en el proceso dc
aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periode, o ¢n aquella fecha que se considere
necesario, sc analiza el valor de los activos para determinar si existe
algin indicio de que dichos activos hubieran suftido una pérdida por
deterioro, En caso de que exista algn indicio se realiza una cstimacion
del importe recupcrable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no gencran flujos de efectivo de forma independiente,
sc¢ estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertencce el activo.

Determinar si los activos han sufrido deteriore implica el calculo del
valor en uso de las unidades generadoras de cfectivo. El cilculo del valor
en uso requiere que la Compaiiia determine los tlujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente,

En el caso dec que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores  son  revertidas cuando s¢ produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
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activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse recanocida la pérdida por deterioro.

Valuacion de los instrumentos financieros
La Compafifa vtiliza las técnicas de valuacién para la medicion del valor

razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan,
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.
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NOTA 04. COMPANIAS RELACIONADAS
Un resumen de compaiiias relacionadas cs como siguc:
EMPRESA: 31/12/17 31/12/16
Ddolares Ddolares
I Cuentas Activas; o
Magnolinco (1) 1.305.333,33 | 1.395.333.33
Constelite (2) 203,158,382 0,00
Fiduciaria Martiniga 195.875,37 195.875,37
Saldo al final del afio 1.884.367,52 | 1.591.208,70
Cuentas Pasivas:
Cucntas por pagar Arvaljo S.A. 4.708,16 24.708,16
Cuentas por Pagar Accionistas 11.064,04 11.064,04
Fiduciaria Martiniqa 73.663,54 75.663,54
Saldo al final del aiio 91.435,74 111.435,74
Saldo ul final del afio 1.792.931,78 | 1.479.772,96
(1) Se refiere a 2 contratos de Mutuc o Préstamo, llevadas a cabo con
la compaiiia Magnolinco 8. A., debidamente represcntada por c!
Sr. Joseph Schwarzkopt que se detallan a continuacién:
= E! ler. Contrato celebrado el 29 de diciembre de 2014 por
un valor de $1.118.000,00; con un plazo de 36 meses, sin
constitucién de garantias de respaldo.
= El 2do. Contrato celebrado el 28 de febrero de 2015 por
un valor de $1.000.000,030; con un plazo de 36 meses, sin
constitucidén de garantias de respaldo.
(2) Préstamo otorgado a la empresa Constelite S. A.
NOTA 05. ANTICIPO CLIENTES

Un resumen de anticipo de clientes es como sigue:

CONCEPTO: 31112117 31/12/16

Délares Dolares
Fid. Amazonas-Colén 10.189,21 10.189,21
Fid. Villa Isidora 1.500,00 1.500,00
Fid. Sorelina 1,200,00 1.200,00
Fid. Metropolitan Parc 11 200,00 200,00
Anticipo Socios 092,24 692,24
Saldo al final del afio 13.781,45 13.781,45
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IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:

CONCEPTO: 31/12/17 31/12/16

Délares Délares
IVA - Compras 1.405,68 1.078,41
s Anticipo impuesto a la renta 14.547,82 | 14.547,82
Saldo al final del aiio 15.953,50 15.626,23

Corresponde a Anticipos impuesto a la renta del afio 2011,

PROPIEDAD DE INVERSION

Un resumen de propiedad de inversion es como sigue:

CONCEPTO: 31/12/17 31/12/16

Ddélares Ddélares
Terrenos 0} 1.380.000,00 0,00
Bienes Inmuebles ) 385.165,40 0,00
Saldo al final del afio 1.765.165,40 0,00

{1) Segun escritura de Compraventa con fecha 25 de octubre de 2017

registrada en la Notaria Septuagésima Séptima del cantén Quito,
la empresa Constelite S. A., transfiere en dominic y entrega en
venta y perpetua enajenacion a titulo de compraventa a favor de
la empresa Inmobiliaria Express INMOEXPRESS S. A.; el bien
inmuebte consiste en: lote de terreno numero once, de fa Urb. La
Comarca. situado en la parroquia de Cumbaya, asi como todas
sus construcciones y edificaciones que lo conforman. Las partes
han acordado como justo precio por el inmueble, el valor de
$1.380.000,00.

Este Contrato, se ingresa en el Registro de la Propiedad con fecha
16 de Noviembre de 2017 tomo 148, repertorio 96325,

(2) Segun escritura realizada en la Notaria Vigésima Primera, con

fecha 15 de septiembre de 2017 se lleva a cabo la Restitucidn
Fiduciaria y Revocatoria de Comodato a favor de la Empresa
Inmobiliaria Express INMOEXPRESS S. A., sin reserva ni
limitacion alguna.

Este Contrato, se ingresa en el Registro de |a Propiedad con fecha
27 de septiembre de 2017 tomo 148, repertorio 79461.

Sepan escritura pablica Aclaratoria a la Restitucion Fiduciaria y
Revocatoria de Comodato Precario celebrada el 03 de enero de
2018 ante la Notaria Vigésimo Octavo del canton Quito,
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proceden de forma voluntaria a aclarar y modificar el contrato
llevado a cabo el 15 de septiembre de 2017, Restitucion
Fiduciaria y Revocatoria de Comodato a favor de la Empresa
Inmobiliaria Express INMOEXPRESS S. A., por el valor de
$385.165,40; se aclara que ¢l titulo de la transferencia de dominio
es la compraventa; asi mismo, se aclara que el precio acordado
por las partes para el otorgamiento de dicha compraventa es de
USD§650.000,00, valor que serd cancelado de la siguiente forma;
$385.165,40 que ha sido cancelado a entera satisfaccion de las
partes, y el valor de $264.834,60 serd cancelado en un plazo de
24 meses a partir dela inscripcion del instrumento en el Registro
de la Propiedad.

Este Contrato de Aclaratoria a la Restitucién Fiduciaria y
Revocatoria de Comodato Precario celehrada el 03 de enero de
2018, se ingresa en el Registro de la Propiedad con fecha 30 de
enero de 2018,

NOTA 08. ACTIVOS A LARGOPLAZO

Los saldos al 31/12/2017 y 31/12/2016 estdn compuestos por lo

siguiente:
CONCEPTO: 31/12/17 31/12/16
Délares Ddlares

Inversiones:
Acciones Brick () 205.000,00 0,00
Acciones Uribe & Scharzkopf ) 15.400,00 15.400,00
Acciones Miracielo S.A (3) 400,00 400,00
Acciones Magnolinco S.A 400,00 400,00
Acciones Constelite S.A 4G0,00 400,00
Teneduria de Acciones:
Derechos Fiduciarios (4) | 3.083.99538 | 3.469.160,78
Saldo al final del afio 3.305.595,38 | 3.485.760,78

(1) Inversiones en acciones Bricks en Derechos Fiduciarios.

(2) El accionista Sr. Joseph Samuel Scharzkopf transfiere el 100% de sus
acciones a la compafila INMOBILIARIA EXPRESS
INMOEXPRESS S.A.; transferencia de acciones registradas en los
libros sociales {de la Empresa Uribe & Scharzkopf) el 17 de
diciembre del 2013 e ingresada a la Superintendencia de compafiias
el 17 enero de 2014.
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(3) El accionista Sr, Joseph Samuel Scharzkopf transfiere ef 100% de sus

acciones a la compafila INMOBILIARIA EXPRESS
INMOEXPRESS 8.; transferencia de acciones registradas en los
libros sociales (de la empresa Miracielo S.A.) el 17 de diciembre del
2013 e ingresada a la Superintendencia de compaiiias ¢l 2 enero de

2014,

(4) Los saldos al 31/12/2017 y 31/12/2016 estd compuesto por los

siguientes derechos fiduciarios:

Nombre del Negocio: Valor USD | Valor USD
2017 2016
Fideicomiso Portal de Capri 11 Etapa 1.500,00 1.500,00
Fideicomiso Mercantil Portal de Capri 1.503,00 1.500,00
Fideicomiso Plaza Colon 1.000,00 1.000,00
Fideicomisoc Mercantil Edificie Plaza Milano 137.352,04 137.352,04
Fideicomiso Mercantil Torres de San José 2.000,00 2.000,00
Fideicomiso Mercantil Urban Plaza 294 800,00 | 294.800,00
Fideicomiso Parque Real 697.567,36 697.567,36
Fideicomiso Mercantil Salvador Plaza 562.612,50 562.612,30
Fideicomiso Mercantil Ciudad Real 414.834,60 | 800.000,00
Fideicomiso Plaza Arts 2.000,00 2.000,00
Fideicomiso Mercantil Porton Equinoccial 219.297,96 219.297,96
Fideicomiso Mercantil Jardines San Luis 2.000,00 2.000.00
Fideicomiso Royal Plaza 22.335,02 22.335,02
Fideicomiso Villa Park 2.000,00 2.000,00
Fideicomiso Mercantil Majesticplaza 21047000 [ 210.470,00
Fideicomiso Mercantil Plaza Colén 11 1.350,00 1.050,00
Fideicomiso Mirage 1.600,00 1.600,00
Fideicomiso Oficinas Amazonas Plaza 247.042,27 247.042,27
Fideicomiso Amazonas Plaza Mutualista Benalcazar 29.400,00 29.400,00
Otros 233.633,63 233.633,63
Saldo 3.083.995,38 | 3.469.160,78

CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS:

Mediante acta de junta general extraordinaria y universal de
accionistas del 25 de octubre de 2010 se autoriza al Presidente de la
compaiiia la aceptacién y suscripcién de escrituras pilblicas de
cesion de derechos fiduciarios; por lo cual, mediante Escritura
Plblica de la Notaria Tercera del Canton Quito det 8 de noviembre
de 2010 el Arq. Tommy Carlos Camilo Schwarzkopf procede a la
cesion de derechos fiduciarios a favor de la Compariia Inmobiliaria
Express Inmoexpress S.A.
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* Se recibio el oficio AFTTFV-MBM-038-16092014 emitide el 16
de septiembre del 2014 y recibido el 17 de septiembre del mismo
afio por parte de FIDEVAL S.A. — Administraciéon Fiduciaria
donde consta el listado de los Informes Auditados de los
Derechos TFiduciarios de los cuales INMOBILIARIA
EXPRESS INMOEXPRESS S.A. tiene participaciones.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de otras cuentas por pagar €S como sigue:

CONCEPTO: 3217 31/12/16

- Ddlares Ddélares
Garantia Mapfre 9.200,00 0,00
Proveedores 8.570,99 0,00
Otras Cuentas por Pagar 906,21 906,21
Saldo al final del afio 18.677,20 906,21

PASIVOS A LARGO PLAZO

El saldo al 31/12/17 y 31/12/2016 se detalla a continuacion:

CONCEPTO: 31/12/17 31/12/16
Diblares Diédlares
Arg. Tommy Schwarzkopf (1) | 2.817.144,00 | 2.340.799,58

compaiigs relacionadas:

Uribe & Schwarzkopf (2) | 1.755.612,65 | 1.755.612,65
Miracielo S.A. )] 93723782 937.237.82
Constelite (3) | 1.380.000,00 0,00
Saldo al final del afio 6.889.994,47 | 5.033.650,05

(1) La cuenta del Arq. Tommy Schwarzkopf desde el 31/12/2012 cuenta
con el soporte de Cesion de Derechos que se adjunta a continuacion:

DETALLE VALOR
Diédlares
Arq. Tommy Carlos Camilo Schwarzkopf | 3.635.527,15
Saldo [ 365875

CESION DE DERFCHOS FIDUCIARIOS:

Mediante acta de junta gencral cxtraordinaria y universal de
accionistas del 25 de octubre de 2010 sc autoriza al Presidente de la
compafifa la aceptacidn y suscripeion de escrituras pablicas de cesion
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de derechos fiduciarios; por lo cual, mediante Escritura Publica de la
Notaria Tercera del Canton Quito del 8 de noviembre de 2010 el Arq.
Tommy Carlos Camilo Schwarzkopf procede a la ccsidn de derechos
fiduciarios a favor de la Compatiia Inmobiliaria Express Inmoexpress
S.A.

(2) Pasivos a las empresas: Uribe & Schwarzkopf S.A. y Miracielo S.A.
segln registros Contables, valores cruzados con los presentados
segun los informes auditados al 31 diciembre de 2017 de las
mencionadas compaiiias.

(3) Segun escritura de Compraventa con fecha 25 de octubre de 2017
registrada en la Notaria Septuagésima Séptima del cantén Quito, la
empresa Constelite S. A, transfiere en dominio y entrega en venta y
perpetua enajenacion a titulo de compraventa a favor de la empresa
Inmobiliaria Express INMOEXPRESS S. A.; el bien inmueble
consiste en: lote de terreno numero ence, de la Urb. La Comarca,
situado en la parroquia de Cumbaya, asi como todas sus
construcciongs y edificaciones que lo conforman. Las partes han
acordado como justo precio por el inmueble, el valor de
$1.380.000,00.

Este Contrato, se ingresa en el Registro de la Propiedad con fecha 16
de Noviembre de 2017 tomo 148, repertorio 96325,

CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la estructura del capital de la
Compaifiia, es el siguiente:

Délares:
Accionista Numero de % Capital
acciones Suscrito
Schwarzkopf Peisach Tommy 20,790 99% { 20.790,00
Carlos Camilo
Schwarzkopf Joseph Samuel 210 1% 210,00
Total 21.000 | 100% | 21.000,00

Valor de cada accion $1,00.
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IMPUESTO A LA RENTA (Art. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general dc las sociedades es del 22%. Pero se
aplicara la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, de
acuerdo a los siguientes casos:

a) Si los accionistas en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paquete accionario, la sociedad ecuatoriana pagara la tarifa del 25%
por la utilidad atribuible a esa participacidn accionaria, mientras que
pagard la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no
ubicado ¢n parafses fiscales.

b) Si la participacidon accionaria de los residentes en paraisos fiscales
supera el 30% del paquete accionario, cntonces la sociedad
ecuatoriana pagara la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.

Asimismo, aplicard la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

Concepto 31/12/2017 31/12/2016

Utilidad ¢jercicio 1.427.94 0,00
Utilidad gravable 1.427,94 0,00
Impuesto renta causado () 314,15 0,00
Anticipo a la renta determinado en | (1) 0,00 0,00
declaracion afio anterior

-} Retenciones en la fuente (14.547 82) 0,00
Saldo a Favor (14.233,67) 0,00

CALCULO DEL ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA

Segin las leyes tributarias vigentes a partir del afio 2010, se debe
considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0,4% del activo,
0,2% del patrimonio, 0,4% del total de los ingresos y 0,2% de costos y
gastos deducibles.

Aspectos Tributarios del Codigo Organico de la Produecion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del
Registro Oficial No. 351 el Cadigo Orgénico de la Produccion, Comercio
¢ Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes:
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¢ La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio
2011, 23% para cl afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de
diciembre del 2017, para la medicién del pasivo por impuestos
diteridos, la Compaiiia utilizd una tasa de impuesto a la renta del 22%.

e La reduccién progresiva del porcentaje de retencidn en la fucnte de
impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto
a la renta para socicdades.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compaiias, salvo
disposicidn cstatutaria ¢n contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomard un porcentaje no menor del diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos ¢l cincuenta por ciento del capital social,

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Objetivos y Politicas de administracion de riesgos

La Compafiia ecstd expuesta a varios riesgos en relacion a  los
instrumentos financieros. Si bien no acta activamente en los mercados
de inversiones especulativas, el principal riesgo de mercado es el riesgo
de liquidez. La administracion de riesgos de la Compaiiia esta basada en
las decisiones del Directorio y Junta de Accionistas y se enfoca en
asegurar activamente quc se minimicen los riesgos de los mercados
financieros en los flujos de caja a corto y mediano plazo. Durante el
presente afic no han existido cambios con relacion al afio anterior en
relacién a los objetivos y politicas de administracion de los riesgos
mencionados,
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Ricsgo de Crédito

El riesgo de crédito de efectivo v equivalentes de efectivo se considera
insignificante debido a que se trata de inversiones en entidades
rcconocidas del mercado nacional.

El valor libros de los activos financieros es el maximo nivel de
exposicidn al riesgo de crédito al 31 de diciembre de cada afio. Al 31 de
diciembre de 2017 el mayor expuesto al que se somete la Compaia y
en la que pudiera existir concentraciones de riesgo de crédito esta
principalmente representado por las cuentas por cobrar a compaiiias
relacionadas.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia no tiene otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las
anteriormente sefialadas.

Riesgo de Liquidez

Es el riesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con sus obligaciones
financieras en la medida en que vencen. El enfoque de la Compaiiia para
administrar este riesgo es ascgurarse de contar con la liquidez suficiente
para solventar los gastos operacionales y cumplir con el pago de sus
obligaciones financieras cuando vencen, sin incurrit en pérdidas o
arriesgar su reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja de corto y
largo plazo.

AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En octubre 30 del 2013 mediante Registro Oficial No.l 12 de esa fecha, la
Superintendencia de Compariias de Valores y Seguros emite la resolucion
SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delito para las
Compaiiias™. En su articulo 28 menciona: “Para el sector que se dedique
a las actividades de construccidon e intermediacién de inversidn
mobiliaria, deben registrar todas las operaciones y transacciones que
realizan sus clientes...”, que se reporte ciertas transacciones al organismo
de control, que se elabore un Manual de Cumplimiento para la
Prevencion de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de
Cumplimiento y que se audite la aplicacién de esta norma dentro de otros
requerimientos.
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La empresa INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.., enel
afioc 2017 nombro el oficial de cumplimicnto, elaboro el Manual de
Cumplimiento y comenz6 su aplicacion.

La implementacién de los procedimientos de lavado de activos asi como
el cumplimiento de los procedimientos, segin lo establece la normativa,
deben ser examinados por los auditores externos independientes quienes
emitiran un informe especial cada afio a la Supcrintendencia de
Compariias de Valores y Seguros a cerca de su cumplimiento o no. Para
cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores
externos emitirdn ¢l mismo de forma separada para el afic 2017.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision del informe
(marzo 15, de 2018), se produjo el siguiente evento que en opinidn de la
Administracion de la Compafiia pueden tener un efecto importante sobre
los estados financieros.

1. Ver Nota 07. Propiedid de Inversion. Con fecha el 03 de enero de
2018 se lleva a cabo la escritura pablica Aclaratoria a la Restitucion
Fiduciaria v Revocatoria de Comodato Precario ante |a Notaria
Vigésimo Octavo del canton Quito, y se procede de forma voluntaria
a aclarar ¥y modificar el contrato llevado a cabo el 15 de septiembre
de 2017, Restitucién Fiduciaria y Revocatoria de Comodato a favor
de la Empresa Inmobiliaria Express INMOEXPRESS S. A., por el
valor de $385.165,40; se aclara que el titulo de la transferencia de

dominio es la compraventa; asi mismo, sc aclara que el precio
acordado por las partes para el otorgamiento de dicha compraventa es
de USD$650.000,00, valor que sera cancelado de la siguicnte forma:
$385.165,40 que ha sido cancelado a entera satisfaccion de las partes,
y el valor de $264.834,60 serd cancelado en un plazo de 24 meses a
partir dela inscripcién del instrumento en el Registro de la Propicdad.
Este Contrato de Aclaratoria a la Restitucion Fiduciaria y Revocatoria
de Comodato Precario celebrada el 03 de enero de 2018, se ingresa en
el Registro de la Propiedad con fecha 30 de enero de 2018.
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NOTA 17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los ¢stados financieres por el afio terminadeo al 31 de diciembre de 2017
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaifiia con fecha febrero 28
de 2018 y serdn presentados a los accionistas para su aprobacion. En
opinion de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros serdn
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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