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INFORME DE COMISARIO

A los Senores Accionistas de:
INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.

En mi calidad de Comisaric de INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS
S.A.., y en cumplimiento a la funcidon que me asigna el Art. 279 de la Ley de
Compaiiias, cimpleme informarles que he examinado el balance general de la
Compariia al 31 de Diciembre del 2013 y el correspondiente estado de
resultados, por el afio terminado en esa fecha.

Mi revision incluyd, en base a pruebas selectivas, la revisidn de la evidencia
que soporta las cifras y revelaciones en los estados financieros; incluyd
también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados, disposiciones
legales emitidas en la Republica del Ecuador y las estimaciones significativas
efectuadas por la Gerencia, asi como la evaluacion de la presentacion de los
estados financieros en general.

1. Cumplimiento de resoluciones

Como resultado de mi examen, en base al alcance de mi revision, las
transacciones registradas y los actos de los administradores, en su caso, se
ajustan a las normas legales, estatutarias y reglamentarias; asi como las
resoluciones de las Juntas de Accionistas y del Directorio.

Los libros de actas de Juntas de Accionistas y del Directorio, libro de acciones
y accionistas, han sido llevados y se conservan de conformidad con
disposiciones legales.

2. Procedimiento de control interno

Como parte del examen efectuado, realicé, un estudio del Sistema de Control
Interno Contable de la Compafiia en el alcance que consideré necesario para
evaluar dicho sistema, tal como lo requieren las normas de auditoria
generalmente aceptadas; bajo las cuales, el propdsito de evaluacion permite
determinar la naturaleza, alcance y oportunidad de los procedimientos
sustantivos que son necesarios aplicar para expresar una opinidn sobre los
estados financieros examinados. Mi estudio y evaluacion del sistema de control
interno contable, efectuado con el propdsito antes mencionado, no presentd
ninguna condicidén que constituya una debilidad sustancial de dicho sistema-
En términos generales, los procedimientos y controles implementados y
mantenidos por la Gerencia, en mi opinidn salvaguardan la integridad
economica de los activos, obligacicnes y resultados de la Companiia.



3.

Registros legales y contables

INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A. es una Sociedad Anonima
constituida en la ciudad de Quito-Ecuador, por escritura publica otorgada
ante el notario Décimo Cuarto del Distrito Metropolitano de Quito, el 23 de
junio de 2004, fue aprobada por la Superintendencia de Companias,
mediante Resolucion N.04.Q.1J.2892 de 27 de julio del 2004, inscrita el 1 de
febrero de 2005 bajo el Nro. 341 del Registro Mercantil, tomo 136, cuyo

objetivo principal es la prestacion de servicios de toda la rama inmobiliaria.

Considero que la documentacion contable, financiera y legal, de la
Compaiiia cumple con los requisitos que determina la Superintendencia de
Compafiias, el Servicio de Rentas Internas y el Cédigo de Comercio; entre
otros, en cuanto a su conservacion y proceso técnico.

He recibido toda 'a ayuda por parte de la Administracién de la Compafiia
para el desempeiio de mis funciones.

Los componentes principales de los estados financieros de la Compafiia,
soN:

INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICITEMBRE DEL 2013

ACTIVOS (Délares)
3L12/13
ACTIVO CORRIENTE:
Caja v Equivalente de Efectivo 5.301,48
Anticipos 5.592.24
Tmpuestos anticipados 14.547.82
Total Active Corriente: 25.441.54
ACTIVOS A LARGO PLAZO 3.651.327.15
TOTAL 3.676.768,69

PASIVO Y PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CORRIENI'E:
Compafifas relacionadas 36.863.64

Total Pasive Corriente: 36.865.64



PASIVOS ALARGO PLAZO 3.651.327,15

Total pasivos 3.688.192.79

PATRIMONIO DE LO ACCIONISTAS:

Capital Suscrito 1.000,00
Pérdidas acumuladas -12.406,76
Pérdida del ejercicio ~-17.34
TOTAL PATRIMONIO -11.424:10
TOTAL 3.676,768.69

Han sido debidamenté conciliados en Ios res'pectlvos fegistros contables, ne he
encontrado diferencia“aigara que amefife su revélacmn

Un resumen de 'l'cé"S“i"e“é’EfI‘t’édoé‘*operatlvos dl 20153°8% & siguiénte:

INMOBILIARABXPRESSIN O BXPRESS S A.
ESTADO DERESULTADOINTEGRAL
DEL 1 DE ENERG AT, 31 DESI6IENMBREDEL 3018572012

I

@Didliires)
31/12/13
INGRESOS:
Veritas 1ietas 90.00
TOTAL 0,00
GASTOS:
Gastos de administracion 1734
TOTAL 17.34

PERDIDA DEL EJERCICIO . - =17,34



4. Causales de disoluciéon

La empresa presenta pérdidas acumuladas que superan el 50% del capital
mas reservas; situacion por la cual la empresa se encuentra en causal de
disolucidon de conformidad con lo previsto en el numeral & del Art. 361 de la
Ley de Compariias vigente.

5. Adopcion de las Normas Internacional de Informacién Financiera

Los Estados Financieros de la empresa se han preparadc de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas
entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Companias.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el
uso de ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia gue
ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Considero que el examen efectuado, fundamenta razonablemente la opinién
gue expreso a continuacion;

En mi opinidn, los estados financieros, excepto por lo indicado en el numeral 4
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.., al 31 de
Diciembre de 2013 y el resultado de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio y sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, de
conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefas y Medianas Entidades — NIIF para Pymes.

Enero 12 del 2015

Ecg. Rafael Vilavicencio Orderiez
CZ.1102369053

Comisario Principal

Quito - Ecuador



