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AR5 SCIONSS acciviistas de¢

INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.

I, He anditado los cstados financicros adiuntos de INMORILIARIA EXPRESS

INMOEXPRESS 8.A., quc comprenden ¢l estado de situvacién financicra al 31 de

dicicrabre del 2012, v los correspondicides estados de resuliado infegrad, de cambios on
¢l patriononio v de Ninjos de cleciivo por ¢l afio icrminado ¢u ¢sa fecha de acucrdo con
la Norma Internacionat de Informacién Financicra para Peauctfias ¥y Mcdianas Entidades
— NIIF nara Pymes: v un resnmen de politicas contahles cignificativas v atme natag

explicativas.

Responsabilidad de la verencia nor os estados financieros

2. La gerencia de ia Compaiiia ¢s responsabic de ia preparacion y prescntacion razonabic
de cstos estados financicros de acucrdo con ta Normas Internacional de Infermacion
Financiera para chucﬁas y Mecdianas Entidades — Niil para Pymes, y del control

;|1lf\r|1r\ Andpvrvanada u\rnnc in ceapo o A L R e r\f\v‘\n;l;r T T T eI e A
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estados financieros libres de crrores materiales, debido a fraude o error.

Reshonsatvilidbad del :outitor
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inl auditoria. Mi auditoria fuc cfectuada do acucrdo con Normias mtcumcmualcs de
Auditoria 'y de Asepuramiento. BDichas normas requieren que cumpla con
requerimientos élicos v planifigue v realice la auditoria para obtener certera razonable
de ¢i log estados financieros estan libres de errores materiales.

_.f..

Una audiioria compreade ia gjecucion de procedimicnios para obicuer cvidencia de
auditoria sobre los saldos y revelacionces presentadas cn los cstados financicros. Los
procediucntos scleccionados dependen del jnicio del auditor, incluyendo la evaluacion

de log riesgos de error malerial en los estados financieros debide a fraude o crror. Al

cfectuar csta evaluacion de riesgo, ¢l audilor toma cn consideracion los controles
liiteinos relevanies para la pocparacidin § piesciiacion iaronabie de los estados
financieros de ia Compadiia a2 fin de diseitar proccdimicntos de auditoria de acuerdo
apropiados a las circunstancias. pero no con ¢l propésito de expresar una opinion sobre

la efectividad del control internn de la Compaiiia, 1na anditoria también comprende Ia
evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
cstimacioncs contables hechas por la gerencia son razonables. asi como una ¢valoacion

de la presentacion general de los estados financicros.

o

Considero que ia evidencia de auditoria que he obtenido cs suiicicnte y apropiada para
proporcionar una base para mi opinién de auditoria.
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Bases e opinign caiificata

- o

6. l.a cipresa presenia pérdidas acumuladas que superan ¢i 50%0 dei capiai mis reservas;
siiuacion por la cual la empresa s¢ encuentra cn causal de disolucion de acuerdo la Ley
de Compadias,

7. Alu fechu del infonne fu cmpresu no i prescriado a fa Superiicndencia de comparilas
la siguiente informacidn:
a. Olicto de presentacion  de  documentos por ¢l
adminigtrador/Reprogentante lepal. 2012,
b. Formulario dc¢ informacion de la sociedad extranjera-
2612
c. Certificado de existencia lcgai-20i2.
d. Dcclaraciéon  juramentada/mémina  de  socios  ©
accionigias-2012,
¢. DPoder otorgado por la socicdad cxtranjera-2812.
Opiniin

& En mi opinidn, excepto por ci efecto de tos numeraics 6 ¥ 7; y por ¢i posibic cfecto
adicional derivado del asunto mencionado ¢n la Base de Opinién Calificada. los
referidos  estados  financieros  presentan razonablemente, en todos los aspectos

bl .. da TRIMANDPITI TADTIA TVYNNEOCC INRMENTVRDRDLOO
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S.A. al 31 de¢ diciembre del 2012, ¢l resultado de sus operaciones, los cambios en ¢l
pairimonio y sus {iujos de citelivo por ¢i ano erntinado cn csa fecha, de conformidad
enn ia Norma internacionat de Intormacinn Financera para Peanefias y Medianas

Entidades — NLIF para Pyvincs.
Asunivs de Enfasis

Sin califtcar mi opintdn, informo lo siguicnte:

% En cwnpiinicnio de io dispuesio en iu Resolucion No. NAC-DGER2010-0013% de abril
26 de 2010, ¢l informe sobre cumplimicnto de obligaciones tributarias serd presemado
por scparado conjuntainente con 1os ancxos exigidos por ¢l SKi a sus contribuyentes.

. )

10. Los estados financicros dcl cjurci(,io 2012 fucron auditados por mi. Mi informe de fecha
15 de mitg do 2113 continne nna nntmnn con eatvedadoe,

<,

=

C.P.A. Xavier Cruz Fuenic
SC-RNAE No. 474

15 de agosto dc 2013
nu“‘n nrﬂl'zr‘nv
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INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S A

ESTADOS DE POSICION FINANCIERA
AL 31 OE DICIEMBRE GEL 2012 Y 2011

ACIIVOY

ACTIVO CORRIENTE:

Caja y Eguivaiente de Efectivo
Anticipos

Impuestos anticipados

Total Active Corrienta:

ACTIVOS ALARGO PLAZO

TOTAL

PASIVO Y PATRIMONIC DL LOS ACTIONISTAS

PASIVO CORKRIENTE:
Compafias relacionadas
Total Pasivo Corriente:

PASIVOS A LARGO PLAZOD

Total pasivos

PATRIMONID DE L IONISTAS:

Capital Suscrito
Pérdidas asumtladas

Pérdida dei ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

NOHAS

N

L8>

No auditado

{Lolares) {Lolares) {Lolares}
1M212 32! 010141
2.718,02 124,45 124,45
369224 692,24 692,24
14.547 .82 14.547,82 14.547.82
20.958.88 15.364,51 15.364,51
3.635.527.i5 3.635.527.i5 3.635.527.15
3.656.486.403 3.650.891,66 3.650.891,66
32,365 64 25,865 4 15.794,54
32.365,64 25.865,64 15.794 54

3.635.527.,15

3.635.527.15 3.635.527,15

3867 89279 366139279 365132169
1.000,00  1.000,00  1.000,00
1150112 1.430,03 2,00
-90563  -10.071,10  -1.430.03
-11.406,76  -10.50%,13 430,03
5.656.486,63 3.050.881,66 3.650.891,66

{} Las notas explicativas adjunias son parte integrante de ios Estados Financieros.



INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S A,
ESTADO DE RESULIADO tNTEGRAL

MNE! 1 NE ERMEDY AL 241 DC NDNCIEMQDE NE
Lrdd P oLl Lo ol W% F Tk W Bl bl b i ot

INGRESOS:

(Ddtares)  (Ddiares)
322 3129

C.ao C.0g
0.00 0.00

{) Las noias expiivativas adjunias son pailie niegisnie de ivs Estadus Flrancieros.



INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.

TSTADO DL DVCLUCICH OLL PATRIMCHIC CL LGS ACCIONISTAS

PGR LSS ARGS TERMINADOS AL 31 DE DiCIEMBRE O

L 2012 2013

m

Pérdidas Perdida

acumutad Gl aieleic Tolal
Saldos al 31 de diciembre del 2010 1.030.00 0.0¢ -1.430.03 -430.03
Tranafarancia aaitidadas aciinoitastas -1 43N 0% 1 431 0% 0,m
Pérdida de! ajarcicie -10.071.10 -10.071.10
Praldem ol A Jo Jlwsmabvn Adal Afad R T T LT A aAf Y LN T .Y A Efha AN
WUV 31 b WU WIS HEN S T LT ) 1WA W 'l."'-»‘U,W R R R R LV S, T
Transferonmiz o whilidades coumuladas 10.071,10 10.071,10 0,00
MNiedidy dul atesaiale o] ARE AT
IR T SOy eV LV IV RV N Safutur,
Salkdos al 31 de diciombre da! 2018 L0000 $1.601,13 SoE 82 11,408,782

o P T T,
{} Las iiviad eaphcaivas a
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INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.

ESTADO Bk FLOJO DE EFECHIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 OE DICIEMBRE OE

[Fate ot Wal Fr= 2 1Y L 1
NGTAS \oiares) (N oy

3iziie 31204

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Cfectivo recibido 259407 G.00
Efectivo pagado 0,00 0.00
Eferctiva neta provista nor las antividadas da

operacion £.984,37 2,00
CAJAY EQUIVALENTE DE EFECTI

Aumento del efectivo 2.994 37 0,00
Saido del efectivo &l nicio ael ano 12445 144.45
Saldo del efectivo Al fina! del

afio 2. 718 82 124 45

i.
r

- o mrapm |y ki v - . - - ~ s - lomm Fmbm ] m e T e oo e e
{} Las noias explicativas agjuntas son parte integrante de (o5 Cstados [inancieres.,



INMOBILIARIA EXPRESS INMCEXFRESS S A
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVC
CGNCELiACiGN DE LA FERUIDA DEL EJERCICIT

r
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y

A A
LUl

=4

RIATA S FOVAboenny  IAlavant
AR L) Lorares) 1uulafe::;
3NM2M2 31211
PERDIDA DEL EJERCICIQ -908,63 -10.071,10
AJUBTES PARA CONCILIAR LA FERDIDA DEL
EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETC PROVISTD FOR
§ AS ACTIVIDANFS DF OPFRACION
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVCS DE OPERACION
Cuentas por eobrar
r‘nor\fﬂo nor e 1 E00 00 10 071 10
uuuuuuuuuu - A
3.500,00 1G.671.10
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACIGN £.594,37 0,00



INMOBILIARIA EXPRESS INMGEXPRESS S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR L.OS ANOS TERMINADOS AL 21 DE DICIEMBRE DE

NOTA O1.

Winran

IDENTIFICACION DE LA COMPARI{A,

La Compaiia INMORBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S A, [ue
1 t

coustiuida en la ciudad de Quiio-Ecuador. iscriia ¢l 1 de Tebrero de
2003 cn el Registro Mercanti] del Distrito Metropolitano de Quito.

Su objeuvo principal es ia presiacion de servicios en toda ia rama
imobiliaria.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el personal towai de la Compaitia
alcanzd O trabajadores cada affo.

[ B . e o + s emn
1

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

L 3 R 2 T R 4 I LI
Lol LFELVIARALION UE LHILIPINIUWICLILY
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Los estados [inancieros han sido preparadeos de conformida

[
o
=]
-
o
@

Tr " ARTT

Nonas hiemnaciongdes de infornueion Fimuiciery (NIF ).

Los estados financiercs de acuerdo a NHI al 31 de diciembra del 201!
¢l estado de stivacion financicra consolidado de aperiura al | de cnerv del
2012, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la

administracion de ia Compaiia como parie del proceso de conversion a

NIIF para ¢l ado terminado ¢l 31 de dicicmbre del 2012

Lus usiados Inancieros e

P
—_—

al 31 de diciembee del 2011 v 2010, los cuales fueren omitidos por la

Compaiiia con fechas 25 de marzo de 20iZ y 15 de marzo de 2011,

-

cspectivamente, [ucron preparados de acucrdo con principios  de
contabiiidad generaimente acepiados en el Ecuador, 10s cuaies fueron
considerados como 103 principios de contabili

T
i

anferiores), ial como se deine en lu NIF 1 Adopeion por prinera ves de

las Normas Infernacionales de Informacién Finmanciera, para la

preparacion de ios esiados de siiuacion financiera de acuerdo a NIiF ai |



N2

deencio v al 31 de dictembie dei 2011, Los PCGA aaieiiores difielen en

ciertos aspecios de lus NIIF.

Lu piepatacion de los presenics estados inancleros oo confonnwiad con
NUF rgquiere que la Administracidn realice cierlas estimaciones y

catidad, con ¢l propdsito de delerminar la valuacidn y prosentacion de
algunus pariidas que forman parie de jos esiados linancieros. En opinidn
de la Administracion, takes estimactones y supucsios esiuvicron basados
en ia mejor utliizacién de ia informacién disponibie ai momenio, 10s
cuates podrian llegar a giferir de sus efectos finales. El detalie de las

esilmaciones y juicios coniubics criticos se deiatlun en i Noia 4.

A conilnuacion se descnben las principaies poiiticas comabies adopladas
on la prepanacion do estos estados linancicros. Tal coimo o icquicre la

NIiF 1, es1as polulicas han sido definidas en funcidn de ias NiiF vigemes

31 de diciembre dod 2012, aplicadas de manera untforme a todos los

=2

L4

Peliolos que se preselia

Z.z Bases de preparacién

Los esiados financiervs de INMOBILIAKIA EXPRENS INMUEXFKESS S.A.
comprenden los ostados de situacidn (inanciera al | de encio del 2011
{fecha de transicién), 31 dc diciembre dei 20il v 31 de diciembre dei
2012, los esiados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
fiyjos de eicciivo por los gitos tenninados ef 31 de diciembie dei 2012 y
2011, Estos estados fnancieres han side preparados de acuerde con

Normas Imemacionates de informacion Financiera (NiiF).
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2.3 Efective y equivalentes de efectivo

i efectuvo y cquivaientes de efectivo inciuyen aqueiios activos
fnancicros Hqguidos, doposites o inversiones financicras liguidas, que s¢
pueden transformar rapidamente en cfectivo cn un piazo inferior a tres

ICSCS,

2.4 Cuentas por cobrar a Ciienies

Las cuentas por cobrar a Ciientes son acuivos financieros no derivados

con pagos fjos o determinables, Gue no cotizai on un mcicado activo.

Después del seconvcimienio unciul, a valur rasonable, se nnden af cusiv
amoriizado ulilizando el méiede de la tasa de interds cfectiva, menes
cuaijuier deierioro. La cariera de crédiios se compone prncipalmenie de

5 deudores conmercialas,

La estimacion para pérdidas en ia caricra de créditos representa ia mejor
estimacion de la gerencia sobre fas péididas ue podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar, Las adiciones u ia provision son hechas
coin cargo al esfado de resuliados integraies.

Para proposiios dei calculo de ia estimacion para cuenias de cobro
dudoso, fa gerencia realiza revisiones paviddicas y sistemédticas de fa
cartera de crédios para identificar riesgos inherentes y evaiuar ia
reeuperacisn colectiva de su pontafolio. Bl modelo de pérdidas utilizado
para ia cartera por cobrar a personas naturaies considera una varicdad de
factores incluyendo, pero no limitados a condiciones econdmicas
actuates,  experiencia  siotca de péididas,  recuptiaciones o
liguidaciones esperadas en la lendencia de la carlera, atrasos y

cabificaciones de crédito.



Las cuenias pur coblal estéu supelas a tevislones lidividudies que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
econOmicas aciuales, garaniias, iendencias de desempefio, v cualquier
otra inforimacién pertinente. lo cual resulta en una estimacion especifica

para pérdidas. La evaluacion de esos [aclores wanlo para personas

juridicas como naturales lieva implicitos jutcios complejos v subjetivos.

La cartera de créditos se clasiiica en aciivos corrientes, exceplo ios
vencimicntos supcriores a 12 meses desde la fecha dol estado de

situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Activos ciasiiicados como derechos fiduciarios

Los aciivos no corrientes y los grupos de activos para su disposicidn se
clasifican como derechos Niduciarios si su valor en ibros ¢s rocuperable a
través de una operacidon de venta ¥ no mediante su uso conlinuo. Esta
condicidon se considera cumplida (nicamente cuando la venta es
aliwnenic probuble y ef aciive (U glupu de acitvus pata su dispusiciOin)
estd disponible para la venta inmediata en su esiado actual. La Gerencia
debe comprometerse con ia venia, la cual deberia reconocerse como una
venta finalizada dentro del periode de un afto desde fa fecha de

ciasificacion.

2.0 Deicrivra det vaior de tus sciivos imgtibics

a1 ™~

Al [inat de cada perivdgo, la Compufiia evaita los vaiores on libros de sus
actives fangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
aciivos han sufrido aiguna pérdida por deterioro. En tai caso, se caicuia el
importe recuperable del activo a fin de deterniinar el alcance de la

pérdida por deterioro (de haber aiguna).



—-
[ S8

El mpotle recuperable es el mayor eulie ¢l vaio jasonable wienos el
costo de venla v el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efeciivo fuiuros estimados son descontados del valor presenie utilizando
una tasa de descuenio anles de impuesto que refleja las valoraciones
actuales dei mercado respecto al vaior wemporal del dinero v 1os riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estitnados

de finio de efective fintivos

Si el imporle recunerable de on activo (o unidad peneradora de electivo)

calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del aclivo (o

wmdad generadorn de efectivo) se reduce 2 s imnorte recunerable, Las

pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deierioro es reverlida, ei vaior en iibros dei
activo (o unidad gencradora de efective) avmenta al valor estimiado
revisado de su imporie recuperable, de lal manera Gue ei vaior en iibros
incrementado no excede of valor en Iibivs que se habria caleulado st no

se¢ hubiera teconocidu iy péndids por deienolo pasa dicho aclive (v

unidad generadora de efectivo) en aftos antericres. E reverso de un

pérdida por deterioro es reconocido auiomaiicamenie en resuiiados.
Fasivos a Largo Fiazo
Las cuenlas por pagar a iargo piazo, son pasivos f[inancieros, no

derivados con pagos [ijos o determinables, que no colizan en un mercado

ucilvo.
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Despuds dei 1econocunienio micial, a valor razoiable. se niden ai costo
amortizado utilizando el método de la tusa de interés efectiva. menos
cualquier deierioro. Ei gasto por iniereses (inciuyendo los inlereses
implicitos) se reconocen como costos linancieros y se calculan utilizando
ia 1asa de inerés eleciiva, exceplo para las cuemas por pagar a corio
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. Fi
perindo de orédito promedio para la compra de clertos hienes es de 90

dias.

Las cuentas por pagar se ciasiiican en pasivos corrientes, exceplo ios

vencimientos superiores a 12 meses desae la lecha del eslado de

slivacion financiery, gue se clasiiicuan como pusivos no corrienies.

Ei gasio poi inpuesto a ia reida represenia la swina del nunpuesto a la

renta por pagar corriente v el impuesto diferide.

2.8.1. impuesto corrienie

Ei impucsio por paguar corrienic se basa en la uiiildad gravabie
{tributaria) registrada durante cl ajo. La utilidad gravabic dificre
de ia utifidad contabie, debido a las partidas de ingresos o gastos
iniponibles o deducibles y partidas que iunca son gravavles o

1 1 1
deducibles.

Ei pasivo de ia Compafiia por conceplo del impuesio corrienie se

calcula witizando las 1asas fiscales aprobadas al final de cada



Fa

2.3.2, impuesios diferidos

Ei impuesio diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los aclivos y pasivos incluidos en los
estados linanciervs v las bases liscaies correspandienies uulizadas
para determinar la utilidad gravable, El pasivo por impuesto
diferido se reconoce peneraimente nara itndas ias diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidas, por causa de tadas  lac dilerencias  temparariag
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia

rag conira las gue se podria

cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuesios diferidos deben medirse
cinpleando lus tasas Nscales que sc espera scan de aphicacion o ¢l

periodo en el que e activo se reaiice o el pasivo se cancele,

Ei tpuesio difertdo, wonespondicnic a canios en ta lass de
impuestos ¢ en la normativa tributaria, la reestimacién de la
recuperabiiidad de ios aciivos por impucsios diferidos © en ia
forma esperada de recuperar cl valor cn libros de un activo, sc
reconoce en et resuilado dei periodo, exceplo cn ia medida en que
s¢ relacionc con partidas proviamene reconocidas fucia de los

resultados del periodo.

La Compuilic debe compenst aclivos por Hinpuesios difetidos
con pasivos pur impuestos diferidos si, y sélo st tiene reconceide
iegaimenie ci derecno de compensar, frente a ia autoridad {iscad,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuesios diferidos y ios pasivos por impuesios diferidos se

dovwsw ey ddoa] Teangnrsivatn on Lo rovrales
QCTIVAD LG HTPUCEW W T,
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Los impuesios corrienies v diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, v ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que havan surgido de una iransaccion o suceso que se
reconoace fuera del resultado, va sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimomoen cuyo caso el impuesto tambien
se reconoce fuera del resultado; o cuando surven del registro
inicuzl de ima combinacion de nepacios, e confoarmicdad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula

ae dee curet rohn v odel 5%

en un 23Y% sobre lae ytihdades suretas o distnin

sobre las utilidades sujetas a capitalizacidn.

2.9 Frovisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obngacion
presenie (va sea legal o imipliciiaj como resultado de un suceso pasado,
es probable gue la Compariia ienga que desprenderse de reeursos que
incorporen beneficios econénuicos, para cancelar Ia obligacidn, y puede

hacerse una estimacion fiabie dei imporie de ia obiigacion.

El imporie reconocido como provision debe ser ia mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al {inal de
cudu pelodu, femeidu en cucnia s lesgos y das nce idumbies
correspendientes. Cuando se muide una provision usando el flujo de
efectivo esthimado para cancelar fa obligacion presenie, su vaior en libros

representa e} valor presente de diche flujo de efective,
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2.10  Beneficios # empleados

A4

0.1 Taritcipacivn a irabajadores

L.a Compuaiiia 1cconuee un pusivo y ua gasio pos la paiicipacion
de los (rabagjadores en las utilidades de la Compaiiia Esle
benelicio se caicuia a ia tasa dei 15% de ias utifidades liquidas de

acucrdo con disposiciones icgaics.

Z.1i Keconocimienio de ingresos

Los ingresos se caicuian ai vaior razonabic de ia comraprestacion

cobrada o por cobiar, tenicndo eon cucifa ¢l importe cstimado de

cuaiquier descuento, bonilicacidén ¢ rebaja comercial que ia Compaiiia

puedda otorgar.

Z2.11.1 Servicios para ia venta
Los ingresos provenienics de ios servicios se miden uulizando ci
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de
€slos. Los ingresos por i0os servicios son reconocidos cuando se

cumplen todas las condiciones siguienies:

» En ei perfode en ef cual ocurre el servicio, cuando se ie han
wransforide al cliente las ventajas derivadas del disfiute dol
servicio; con base cn tarifas acordadas biiateraimenie segun.

« Elimporie de los igresos puade ser miedido con flabnidad.

» Es probabie que ia Compania reciba ios beneficios econdmicos
asociados con la transaccion.

» Los cosios incurridos, © por incurrir, en reiacion con ia

transaccida pucden ser modidos con fiabilidad,
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Costos y Gastos

Los cusivs v rasivs se 1egisiian al cosio lusiGneo. Los custos v gasios se
reconocen a medida que son incurridos. independientemente de la fecha
en que se hava realizado el pago, v se regisiran en e periodo mas cercano

en el que se conocen.

Compensacidn de saidos y (ransacciones

Como nonma gencral on los cstados financicros no sc compensan los
aclivos y pasivos, Lampoco 108 Ingresos y gaslos, saivo aquelios ¢asos en
los que {a compensacion sea requerida o pennilida por alguna norma y

esla presentacion sea ¢l reflejo de ia esencia de ia transaccion.

Los Ingresos y gasios con origen en fransacclones que, coniraciuaiimenis
o por una norma fegal, contemplan la posibilidad de compensacién y la
Compaiiia ticne ia imencién de iiquidar por su imporie neto o de reailvar
<l activo v proceder al pago del pasivo de forma simullancs, se prosentan

nelos en resuitados.

2.14 Aciivus flnancicros

Todos fos aciivos financieros s¢ reconocen y duan de dyja a fa fecha de
negociacion cuando sc observe fa presencia de una compra o venia de un
aciivo financiero bajo un comrato cuyas condiciones requiercn ia entrega
del active durantc un periodo que gencralmente ostd regulade por <l
mercado correspondiente, y son medidos iniciaimente ai valor razonabie,
mas 105 coslos de la ransaccion, exceplo por aquélios activos {inancieros
clusificados al valol azonuble con camvios en resutiados, los cuades son
inicialmentte medidos o valor razonable y cuyvos cosles de la lransaccion

S€ reconocen en resuiiados.
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Tudus lus aciivoes flnuncic oy 1ecunocidos sun posiclvienic wedidos o)

su totalidad al costo amortizado o al valor razonable,

Lu Compatia clastfica sus  aciivos  fimncicios en dus  siguicuics
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimienio y
cuettias por cobrar a clienies, La ciasificacién depende del proposito con
oI que se adquiricron los inatrumentos [inancicios. La admisistracion
deternuna ia ciasificacion de sus instrumentos financieros en ef momento

ded rcconocimicnlo iniclal.

Z.i4.1 Actives financicros manicnidos iasia su veneimicnio

Los activos financiergs manienidos hasta su veucimienio son
aclivos financicros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencinientlo iijo, gue ia adminisiracién de ia Compania tiene ia
intencidn y la capacidad de mawitcner hasta su vencimicnto. 8ila
Compadtiy  vediese un uuporie significaitvo  de lus aciives
financieros mamenidos hasta su  vencimienio, la calegoria

compleia se reciasiiicaria como disponibie para fa venta.

iZstos aclivos financieros son medidos iniciaimente al vaior
raconable mds los costos do transaccion. Postoriorments, son
medidos ai cosio amortizado uliiizando ef mélodo de ia lasa de
inlerés efectiva menos cualguier delerioro {(Ver Nota 2.14.4),
teconpcicndo  {os dngiesus pol lgicieses sole una buse de

acumulacién efectiva en los ingresos por inversiones.

Iistos aclivos financieros se ciasifican en aciivos 1o corricnies,
excepto agucllos con vonchinicnlos originales inforiores a 12
mieses a partir de ia fecha del eslado de siluacion financiera, qgue

se clasifican como aclivos corrientes.
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2.14.3
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Cuentas por cobrar a Chentes

Las cuemtas por cobrar a clienies son activos financieros no
derivados con pagos iijos ¢ determinables, qué no colizan en un
mercudo ueiivo, Se dasiflican en activos cornenies, excepiv los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
siluacion fnanciera, que se clasifican como aciivus no coirienies.
Las cucntas por cobrar g clicnies incluyen la caiera de cidditos y

otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4.

Aciives financieros dispontoles pars ia venia
i

Lus aciives finaucieros disponibies para la venia sun aciivos 1to
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en

ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden iniciaimente ai valor razonable mas ios
costos de la iransacciéon. Postericrmente se muden al valor
taronuble y luy gaswcius y perdidas de fus cambws en el vaio
ravonable son reconocidos en oire resullado integral (Al momento
de disponer dei aciive, 1@ ganancia o pérdida es reclasificada a

resuhiados dol periodo.

Se incluyen en aclivos no cofrienles a menos que ia
administracion pretenda enajenai la inversion en los 12 meses

sigutenies o 1a fecha del esiado ue stivaciOn fmuciva,
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Deierivre de aciives Nnancieros ¢ cosiv amwriizado

Los aciivos iinancieros que se miden al cosio amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si. v 5010 si, existe evidencia objentva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que havan
oenrmidn después del reconocimiento imeial del activo v ese
evento o evenlos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
tog flnjos de efeciivo Tulneas esiimadas det activo financero,

enara del valor para una cuenta

entra al importe en libros v los tlutos de efective estimados
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i aC Provisioii. La

recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se

en ¢l importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en

el esiade de 1esuliudus,
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2.i4.5 Baja de un aciive intncicro
La Compafiia da de baja un aclivo {inanciero dnicamenie cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
acuvo [inanciero, v iransfiere de manera sustanciai ios resgos v
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compania no fransfiere nv retiene sustanciaimenie todos ios
riesgos v beneficios nherentes a la propliedad v continda
reterendo el cantrot del activo transfenido 1a Commanea reconoce
su participacién en el activo v la obligacién asociada por los
valores que tendrin que pagar. 81 la Compafiia  refiens

sustancialmente todos tos rieseos v beneficios inherentes a la
propiedad de wun activo linanciern transferido. dz Compafiia

continua recenociendo el activo financiero por los ingresos

“Of‘;]"\'f‘(\(‘
LR "I RN RN LAY )
Z.13 Fasives flnaucicrus ¢ insinmnenios ¢ paicimonio cakiidos por ia

Los instrumenios de deuda ¥y patrimonio son ciasiiicados como pasivos
financicros o como patnimcnio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contraciuai.

2.i5.1 Fasivus innmcicros
Los insirumenios {inupcieros se  clasifican  como  pasivos
-

fnanciercs al valor rasonable con cambios en resuliados o come

pasivos financieros medidos al costo amortizado.
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Los pusivos flnanciesos se clasificans como pasivos vonlenies
menos que la Compailia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion duranie al menos 12 meses despues de ia fecha del
estado de siuacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compaiiia mantiene linicamenie pasivos financieros

medidos al coslo.
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2,16 NoImias nuevas y revisadas eminidas pero ain no efeciivas

L.a Compania no ha aplicado 1as siguienies Normas internacionaies de
Informacion Financicra (NTTF), Noras Infornacionales de Contabilidad
(NIC} e Interpretaciones dei Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han

sido emitidas pero aliii no son efectivas:

1] FECHIE L iECHCE
Pomicndas & la Nill' 7 Hevolacionces - Transforcicias Julic 1,200
de activas (lualicius
NI 9 (enmendada en 201H)) Instricnios financicros HEncra 1, 2013

Las enmiendas de ia NIiF 7 Revelaciones - Transferencias de activos
financieros incrementan los requerimientos de revelacidn para las
transacciones gue incluyen transferencias de activos financieros. Estas
enmiendas tienen por objeio propoicionar MAyor (ransparencia en {omo a
la exposicion al riesgo, cuando un activo financicro s transferido, pero el
cedenie conserva un cierto nivel de exposicion permanente sobre el bien
Luy einnendas kenbién 1equieien tevelaciones cuasto lus tausioescias
de aclivos financieros no se distribuyven uniformemente durante lodo el
periodo,
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La administracién no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendran
un eiceio sigiiiicativo sobie las reveluciones de la Conpafiiu. Sin
embargo, si la Compafiia entra en otros tipos de transferencias de activos
financieros en el futuro. las revelaciones relacionadas con esas
iransierencias pueden ser ajeciadas.

La NIIF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 v
modificada en octubre de 2010 introduce nuevos requisitos para 1a
clasificaciéon v medicién de activos financieros v pasivos financieros v
para la haia en cuenlas.

Lu NiiF 9 exige que iodos los acilvos financicros reconocidos que
estan dentro del alcance de la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento v medicion sean medidos posteriormente a su costo o
a su vaior razonable. Especificamente, las inversiones de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocios cuvo objetivo es
recoger los fiujos de efectivo contractuales. v que tienen como {lujos
de efectivo Unicamenie 1os pagos de principal e unereses sobre ei
principal pendiente son generalmente medidos a su costo amortizado
al final de los periodos contables posieriores. Todas las otras
myveistones de deudu y las wvetstones de cuptiad son aedidas o sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores.

Ei ciccto mas signiiicaiivo de ia Niii¥ 9 en relacién con ia
clasificacién v la medicién de los pasivos financieros se refiere a la
contabiiizacién de los cambios en el valor razonable de un pasivo
iinanciero {designado como a valor razonabie con cambios e¢n
resultados) atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese

pasivo. Especiiicamenie, segun i NIIF Y, para ios pasivos
financieros designados como a valor razonable con cambios en
resultados, el importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero que sea atnibuibie a ios cambios en el riesgo de crédio de
ese pasivo se reconocerd en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efeclos de los cambios en el riesgo de crédilo
del pasivo en otro resuitado integral cree o ampiie un error contabie
en los resultados del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuihle al nespo de crédilo de un pasivo financiern, posteriormente
1o seid rechusificado a resuiiados. Aciualimenie, segin la NIC 39, ¢l
importe totul del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado como a valor razonable con cambios en resultados es
reconocido en el resuliado del periodo.

La NIiF 9 es eiectiva para periodos anuaies que comiencen a partir dei i
de enero de 2001 3, permitiéndose la aplicacién anticipada.
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Adicionalmente. la NIIF 1 establece que s para la Compafiia ¢s impracticable
apiivar seitoaciivamenie el méiodo del inieres electivo ¢ (us weyueinmicnios de
deterioro de valor de los activos financieros. el valor razouable del aclivo
financiero a la fecha de la transicion a las NIIF serd el nuevo costo amortizado
de ese uciivo flanciero.

INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A. realizé lo siguiente:

e Apiico a pariir de ia fecha de transicidn 10s requerimientos de deterioro de
valor de sus activos financieros.

¢ Aphco de forma retroactiva el métado de interés efectiva para la medicién
de sus cuentas por cobrar v cuentas por pagar.

T
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en ¢l Ecuador

Lus conciliactones gue se pieseniat & conimuacion muesitan la cuaniliicacion
del iinpacto de la transicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado
integral v flujos de efectivo previamente informados de INVMIOBILIARIA
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iNVIOBILIARIA EXPRESS INMIOGEXPRESS 8.A. fuepe de realizar e giagindsiico
conceplual (FASE I). la evaluaciéon del impacto v planificacion de la conversion
de politicas contables actuales de NEC a NIIF (FASE II) no realizé ajustes por
uupleineniacion de lus NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION

FINANCIERA -NIIF;

Oiciembee 31, Enero |,
2011 2011
(En U.S. dolares)
Pairimonio de ucucrdo a FCGA aniertores
Informado previamente (10.501,13) (430,03)

Ajustes por ia conversion a Niii:

Patrimonin de acnerdn a2 NITF (10.501,13) { 430.03)
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04. FSTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En ia apiicacidon de ias poiiiicas coniabies de 1a Compafiia, ias cuaies se
describen en la Nota 2. la administracion debe hacer juicios, estimados v
presunciones sobre los impories en libras de los aclivos v pasivos que
apareniemenie no provienen de otras fuentes. Las cstimaciones y juiclos
asociados se basan en la experiencia historica v otros factores que se consideran
como relevanies 1.0s resnitados reales podrian diferir de dichos estimados

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobie una base reguiar. Las
revisiones a las estimaciones coniabies se reconocen en el periodo de la revision
v perindos filnros si la revisidn afecta 1anto al perindo acinal como a nerindos
subsecuenies,

A continuacion se presentan las estimaciones v juicios conlables criticos que la
administracion de ia Compafiia ha utilizado en ei proceso de apiicacion de ios
criterins contables:

4.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo. o en aquella fecha que se considere
necesario, sc anaiiza ei vaior de ios activos para deierminar si existe
algtn indicio de que dichos activos hubicran sufrido una pérdida por
deterioro  En caso de que exisia algin indicio se realiza una estimacidn
dei unpotie 1ecuperable de didhiw aciive. S ose itula de aclivos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la umdad generadora de efectivo a la que
perienece ci aciivo.

Determinar si los actlivos han suirido deterioro implica el calculo del
vaior en uso de ias unidades generadoras de efectivo. Ei cdicuio dei vaior
en uso requiere que la Compariia determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo v una iasa de
descuento apropiada para caicuiar el vaior presente.

Fn el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
oy det acilvo, se 1egisita la conespondienic proviston por péudidit pot
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un aciive en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en lag
eslimaciones sobre su importe recuperable incrementando el vaior del
activo con abono a resultados con ci iimite dei vaior en libros que ci
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.



4.3

Valuaciin de las instrumentas financieras

i.a Compaiiia wiiiza ias 1échicas de vaiuacion para ia medicion dei vaior
razonable de sus activos financieros v pasivos financieros que se bhasan.
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.



NUTA 03, IMPUESTOS ANTICIFADOS

Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:

CONCEPTO: ithznz 31712711 Or/O1/11

Nolares Nblares Nélares
Anticipo impucsto a la renta 1454782, 1454782, 1454782
Saldo al final del aiio 14.547,82 | 1454782 1454782

Coresponde aniicipos inpuesto a la renta afios anieriores,
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NOTA G4, ACTIVOS A LARGO PLAZO

BT ! . 'y f AEA e sy -
Los saldos al 21/12/2012, 31/12/201 1 v OL/QL/2011 o588 compucsto por

los siguientes derechos fiduciarios:

i NOMBRE DEL NEGOCIG: Vaior USD

;: Fideirnmisn Portal e Capri 1T Frana 1 ST (i

| Fidelcomiso Mercantil Portal de Capri 1.500,00

; Fidgicemisg Maza Celin 1.000,50
Fidaicomiso Mercanti Eaificio Piaza Milana 137.352,04
Fideicomiso Mercantif Torres de San José 2.000,00
Fideicarisa Mercantit Lirhan Plazy 294 200 00
Tiaeicomiso Pargue Raeal 097.567,30
Fideicomiso Mercantil Salvador Ptaza 562.612,50
Fideicomisa Marcantil Ciudad Reat 409,009,090
Fidairamisg Plaza brts 2 N0 RO
Fideiwinisy Mescanitl Pution Eyuituttigh 215,257,560
Fideicomisa Mercantil Jardines San Luis 2.000,00
Fideicomiso Royal! Plazs 22.335,02
Fidsicomieo Villa Park 2.000,00
ridelcomigo Mercantii Majesticpiaza Z1U.40,00
Fideicomise Mercantil Plaza Colén II 1.050,00
rideicomisc Mirage 1.600, U0
Fidrirnmian Nfirinas Amarnnas Mara 247 043 )
Fideicomiso Amazonas Plaza Mutualista Benalcazar 29.400,00

| FiGgicomise Frovecto Santa Ié 400.000,00

: Saldo 3.635.527.15 }

CLSION DE DERECHOS FIDUCIARIOS:

Miedianie acia de junia general exiraordinaria v universal de accionisius
del 25 de octubre de 2010 sc autoriza al Presidente de la compaftia la
accptacidn y suscripeién do oscrituras phblicas de cesidn de derechos
fiduciarios; por lo cuai, mediante Escritura Publica de la Notaria Tercera
del Cantén Quito del 8 de noviembre de 2010 el Arq. Tommy Carlos
Camilo Schwaizkopl procede a la cesidn de derechos fiduciarios a favor
de la Conmpania inmobiliaria Fxpress inmoexnress




NOTA 05.

NOTA 66.

NOTA 07,
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COMPANIAS RELACIONADAS

Un resumen de vothpadiias 1eiativnadas por pagal s cotho stgue.

CONCEPTO: 31/12/12 31/12/11 1 01/01/11

Doiares Déiares | Dolares
Cuentas por pagar Arvaljo S.A. 2470816 | 24.708.16 1 15794 54
Cuenlas por pagar aceionistas 7.A57 48 1,157 4R f 0,00
Saldo al final del afo 32,365,604 | 25.865,64 l 13.794,54
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FA3IVOS A LARGU FLAZO

Eisaldo ai 3i/12/12, 3i/12/2011 y 0{/01/2011 se delaiia a conlinuacion:

VALGOR
DETALLE Doélares
Arg. Tormmy Canos Camilo Schwarzkopi $.635.547.15
Saldo 263662715
CESION BE DERECTHIOS FIDUCIARION
M..ds... e acta de mnta general extracrdmaria v universal de acciomstag
det 25 de octubre de 2010 se autoriza al Presidente de la compaiiia la

acepiacion y suscripeion de escrituras publicas de ¢esion de derechos

ﬂdnf‘tmr‘tn:‘ nor ln r\nu] mndlnr\h: E(‘.{‘!’l'll!":l Dnhhc-’\ dn 'Iq 'N:ntclrv:l Tﬂrr‘ﬂr‘:
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del C(mlon Quilo del 8 de noviembre de 2010 ¢ Arg. Tommy Carlos
Camrio Scnwarzkopi procede a ia cesidon de derechos fiduciarios a iavor

in D S Trima~as Jrant C A
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CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre det 2012 ',_(“1‘3 P OL0L2011, la estruciura dal

capiiai de la Compailia, es el sigulenie:

Délares:
i Ageionisia N(mu—:ru %% (‘,‘apiiz‘ﬂ
de Nh&erio
acciones
|_Norver Group LG {i) it 99 G0% 990,00
I Scnwarzkopf Feisacn fommy 1 ¢} 1 .00%, 100
Carlos
L Total 1000 | 100.00% 1.000,00

Cada accién vuene un vaior nomunai de USD 1,00,
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{1} Baio las leves societarias vipenies se considera como una inversion exierna
diecia.

A la fecha del infoame fa empresa no ha presentado a Ia
Superiniendencia de compaiias ia siguiente informacion;
a. Oficio de presentaciéon de documentos por cl

administrador/Representante legal-2012,

v. Formuaiario de iaformacida de ia sociedad
extranjera-2012,

¢. Certificado de existencia legal-2012,

d. Decharacion jurammeniada/oomina de sucios o
accionistas-2012,

e. Poder otorgado por la sociedad extianjeia-

Z01Z,
A4 D TRIMIITOT M A 7 A TITARITA
Fx SRVIEDY BIYRER LAY AW M Buss NIV LM%

De coniormidad con disposictones iegales, la provision para el impuesio
22 Ronta go cateula a la tanifa del 2394 2249 hasta el afio 204 - (15% <

se reinvierie) & las utilidades gravables del g¢jercicio econdmico
ternunado ei 31 de diciembre dei 201 Z,

A parur de juito z0iu, ios pagos de dividendos distribuidos por
sociedades nactonales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de
personas naturales restdenies en Ecuador o de saciedades domiciliadas en
paraiso fiscaies o jurnsdicciones de menor imposicién cstaidn sujetos a
retencton en la fuente: de acuerdo a porcentajes establecidos en el nuevo
Reglamenio para Ia aplicacion de la Ley de Régimen Tributano Interno
publicado en el Regisio Gitead No. 209 del 8 de juimo 2810,

De acuerdo a disposictones det Servicto de Rentas Inlernas las empresas
que se acojan ai beneiicio dei 153% de impuesio a ia Renia deben
reinverlir dicho valor hasta el 31 de diciembre del afio inmediatamente
posterior al ejercicio economico que se declara. caso contrario deberd
pagar la diferencia de impuesto (iG%) ne caiculado v cancelado ai Sii
mas multas e intereses de mora,

Son susceptibles de revision poi parte de ias autoridades tiibutarias ias
declaraciones de impuestos de los affos 2009 al 2012,
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08.1 Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Producciéon

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promuigd en ei Supiemento dei Regisiro
Oficial No. 351 el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones.
el mismo que incluye enire otros aspectos Iribilarins los siguientes:

e [areduccidn progresiva en tres punlos porcentuaies en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, ast tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el
aino 2012 v 22% a parir del aio 2013, Al 31 de diciembre del 2012, para la
medicion dei pasivo por impuestos difenidos, ia Compaiia utiiizo una tasa de
impuesto a la renta del 23%.

s Lareduccion progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de impuesto
a la renia en pagos al extenor conlurme la (ania de impuesto a la renla para
sociedades.

NOTA DY, RESEKVA LEGAL

De conformidad con el Arl. 297 de la Ley de Compaiias, sulvo
disposicién estalutaria en contrario de ias utiiidades iiquidas que resuiten
de cada ejercicio se tomard un porcentaje no menor del diex por ciento,
destinado a formar el londo de reserva legal, basta que ésle alcance por lo
menos ef cincueniy pot cienio del capiiud social.

En la misma lorma debe ser reinlegrado el fondo de reserva si éste.
despuds de vonsiiiuido, resuiiare disminuido por cuaiquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas. pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas iuturas o para auimento de capital.

Entre el 31 de diciembre de 2012 v la fecha de emisidn del informe
(agostn 15, de 2013) no se produjeron eventos que en opinidn de la
Administracidn de In Compaflia pudieran tener un efecto impariante
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NOTA i8. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fmancieros por ¢f afie erminado af 31 de dictembre de 2012
haiv sido aprobados por la Gerencia de la Compaliia con fecha marzo 29
de 2013 vy serdn presentados a los accionistas para su aprobacion. En
opmnidn de la Gerencia de la Compafiia, los estades fnancicros seran
aprobados por la Junia de Accionistas sin modificaciones.



