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INhUKMfc UfclL AUDITOR fcXlfcKNU ¡NUfcl'fcNUifcNifc

A ¡OS SCñüícá áCCíOi'iiSíáS uC

INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.
1. He auditado ios estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA EXPRESS 

INMOEXPRESS S.A., que comprenden el estado de situación financiera al 31 de 
uicicr.ibrc de! 2012, y ios correspondientes estados de resultado integral, de cambios en 
ei patrimonio v de finios do efcciivo por el ;iíío terminado en esa recluí de acuerdo con 
la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
— NIIF para Pymcs: V !»n resumen de políticas contable? significativas V Otras notasAvnlW'Api iu ií» >uo.

1

Responsabilidad de la gerencia ño r los estados financieros
2. La gerencia de ia Compañía es responsable de ia preparación y presentación razonabic 

de estos estados financieros de acuerdo con la Normas Internacional de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades -  NiiF para Pymes, y del control 
interno determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparación de los 
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Kesiuinsahilidad del aud ito r

3. Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre éstos estados financieros, basados en 
mi auditoría. Mi auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de 
Auditoría y de Aseguramiento. Dichas normas requieren que cumpla con 
requerimientos éticos y planifique y realice la auditoría para obtener certeza razonable 
de si los estados financieros están libres de errores materiales.

4. una auditoría comprende ia ejecución de procedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación 
de los riesgos de error materia! en los estados financieros debido 3 fraude o error. A! 
efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los controles 
iiiícüiús relevantes para la piepruacíon y presentación ¡«/.onabic uc los estados 
financieros de ia Compañía a fin de diseñar procedimientos de auditoría de acuerdo 
apropiados a las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre 
la efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría también comprende !a 
evaluación de que las políticas contables utilizadas son apropiadas y de que las 
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, así como una evaluación 
de la presentación general de los estados financieros.

5. Considero que ia evidencia de auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para mi opinión de auditoría.
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Bases tic opinión caiiíicaiia
ó. La empresa presenta pérdidas acumuladas que superan ei 50% dei eapiiai más reservas; 

situación por la cual la empresa se encuentra en causal de disolución de acuerdo la Ley 
de Compañías.

7. A la fecha del informe ¡a empresa no lia presentado a la Superintendencia de compañías 
la siguiente información:

a. Üíicio de presentación de documentos por el 
ad!r.inic.íradcr/Rcnrcscntantc !cfT2!-2 0 ! 2

b. Formulario de información de la sociedad extranjera-l ^
c. Certificado de existencia iegai-20i2.
d. Declaración juramentada/nómina de socios o 

accionislas-2012.
c. Poder otorgado por la sociedad cxtranjera-2012.

Opinión
8. En mi opinión, excepto por ci efecto de ¡os numerales 6 y 7; y por ei posibic efecto

adicional derivado del asunto mencionado en la Base de Opinión Calificada, los
referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos

a *  t m r i a d t t  t  a o r  a r v n n r c c  i \ T n i n i ? v n n r c c
íttciivi KliVsa, i«  pisoivtmt iiituiivivio uv i i i i t i  v i/ iu ir t i% in  iilv u u

S.A. al 31 de diciembre del 2012, el resultado de sus operaciones, los cambios en el 
patrimonio y sus flujos de efectivo por ci año terminado en esa fecha, de conformidad 
r.nn la Norma Internacional rie. Inl'ormar.inn Finanr.ie.ra para Pequeñas y M edianas 
Entidades -  N1IF para Pymcs.

Asunto» de Enfasis
Sin calificar mi opinión, informo lo siguiente:
y. En cumplimiento de lo dispuesto en ¡a Resolución No. NAC-DGER2üiü-üüi39 de abril 

26 de 2010, el informe sobre cumplimiento de obligaciones tributarias será presentado 
por separado conjuntamente con los anexos exigidos por el SKI a sus contribuyentes.

Giro asumo
i0. Los estados financieros dei ejercicio 20Í2 fueron auditados por mi. Mi informe de fecha

\ S Ao in tin  Hr» rrm tionr» nnn n n in in n  rr\n cnlvwta<4r»c

....................................... r ................................

c .r ./v  Aavier ^ruz rúente 
SC-RNAE No. 474 
15 de agosto de 2013

O l l i t A  P / ' M O / Ì A f  uvviuuv»
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INMOBILIARIA EXPR ESS INM OEXPRESS S.A 
ESTA D O S DE POSICION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y  2011

AC IIVUS

AC TIV O  CO R R IEN TE:
Caja y Equivalente de Efectivo 
Anticipos
Impuestos anticipados 
Tota! Activo CorrisntG!

NO 1 AS

3

(Dolares)
31/12/12

^  7^0 OO¿. í IO.O¿
3.692,24

14.547.82
20.958.38

(Dolares)
31/12/11

124,45
692,24

14.547.82
15.364,51

No auditado 
(Dolares) 

01/01/11

124,45
692,24

14.547.82
15.364,51

A C TiV G S  A  LA R G O  PLAZO 4 3.635.527. ¡5 3.635.527. i 5 3.635.527. i5

TO TA L 3.656.486.03 3.650.891.66 3.650.891.66

n A n u A  \/ n a rn u iA k iio  rsr* i nr» a a ormoi v\j  i tm  i rumvJmL/ u u  l u o  M^v«>iOmo i Mo

PASi VO  C O k k itívi 11:
P.Qmngñjgs r6Í3C!0n3CÍ3S
Total Pasivo Corriente:

5 32.365.64
32.365.64

25.865.64
25.865.64

15.794.54
15.794.54

PASiVOS A LA R G O  PLAZO 6 3.635.527, i 5 3.635.527,15 3.635.527,15

Total pasivos 3 667 «92.79 3 fifi 1 397,79 3 651.371.69

PÁTRüvlGíviiü DE LO ACCiOí\i¡3TAS:

Capital Suscrito
imi

t oiutuuv;

Pérdida del ejercicio 
T O T A L  PATRIM ONIO

7 1.000,00
cn<i« f . \j \y i , *

-905.63
-11.406.76

1.000,00 
-t no
1 , “?V/U, wv/

-10.071.10
4 O 4 4 />-IU.OU 1. IO

1.000,00 
n nn

-1.430.03
-430.03

TrtT A 11 \J 1 ML
/> O 4A/S r» <%O.UÜU.HOÜ.UO J.ÜÜÜ.O» 1 ,UÜ 3.650.831.G6

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de ios testados Financieros.



INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.
ESTADO DE RESULTADO INIEGRAL
n c i 1  n c  c M c o n  a i  Q*t n c  n/r»íc:MQDC n c i orwo w on*t*t

L-..L-MV/ / .U V . M- «.V 1«. JP «.V • t

m a t a  r» / r-v ¿ i - - - - \mU i fto (uuidrt:&;
31/12/12

INGRESOS:

Vsntas netas 0.00

T O T A L  0.00

o  a s  i u s :
Gastos de administración 905.63

I U I A L

D C D n i n A  n c i  c  i c D P i n n

(Dólares)
31/12/11

0.00
0.00

10.071.10

10.071.10

_in {y™ in

() Las nulas expüuaiivas adjunias son (jaiU¿ initjyianit; uk ius Esiauus rinanuitiius.



INM OBILIARIA EX P R ES S  IN M O EX P R ES S  S.A.

C G T A D O  D C  C V O L U C IO N  D C L  P A T R IM O N IO  D C  L O O  A C C IO N  1G TA G  

P O R  L O S  A N O S  T c R w im A u G S  A L  31 D E  D íC iE tv IB R c  D E L  2012  Y  2011

S aldos al 31 de  diciembre del 2010  

Trarvtf^rr'nriA a iitrfWnrffl* a/Mimufarfac 

Pérdida del eiercicio

SUSGfllO

Pérdidas

acumuladas
1.000.00

Póídiuo
yc i q iy l.v.i.viy. 

0 .0 0  - 1 .430 .03

m i ám n?

T ú U I 

-4 3 0 .0 3  

n  nn

- 10 .0 7 1 .1 0  - 10 .0 71 .10

Transferencia a utilidades acum uladas 10 .0 7 1 ,1 0  10 .071 ,10 0,00

c-tlHo*' ^  .-J-sl oni 1W W I W V U  M l  S S  I  U I V I V I  I  l k / 1  V  U W I  i > V  I  •
i i Ana 7G

0  Las i'iOióS cXpuCdiivá» ¿ujüi'itáS SOi'i pórte iméyfám«& de iOS C »tó u 05  Vii'iónCÍtsfOS.
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INMOBILIARIA EX PR ESS INM OEXPRESS S.A. 
t S  IA U U  U t  t-LUJO Dh LhfcC 11VU
POR LOS AÑOS TERM INADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y  2011

IM O  (L-/UICÍI tí&; ^UUIcH<55>)

31/12/12 31/12/11
ACTIVID A D ES DE OPERACIÓN :

Efectivo recibido 
Efectivo pagado

Efectivo neto provisto por las actividades de
uperación 2.594.37 0.0G

?.594,C
0.00

C A JA  Y EQ U IVALEN TE DE EFECTIV O :
Aumento del efectivo 2.594,37 0,00

Saldo del efectivo al inicio del ano 1 ¿4 .4b 124.4b

ñalfln riftl fiffintivo al final riel
2.718.82 124.45

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados !~¡nancieros.



INMOBILIARIA EXPRESS INM OEXPRESS S.A.
ESTA D O  DE FLU JO  DE E FEC TIV O

u  A i / S k i  i - i  r ~  t  a  n r n r i i P v »  r—»  i—  i  r—  i r - r > / M / M / s
u n o iv- mn u c  i_/a  r c r ^ L / iu M  u c l  c j c r t ^ i v ^ i w

POR LOS AÑOS TERM INADO S AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y

^u/u íc íi c o j  \ l /u ic » i c o ;

31/12/12 31/12/11
PERDiDA DEL EJER CiCÍO  -905,63 -10.071,10

EJER CICIO
CON EL E FEC TIV O  N ETO  PR O'viSTO FO R
I A S  A C .T lV IO A O F ñ  n F  O P F R A C .IÓ N

CAM BIOS EN AC TIV O S Y PASIVOS D E OPERACIÓN

Cuentas por cobrar
Cuentas por psQsr 3 500 00 *10 071 10

3.500.00 10.071.10

E FEC TIV O  N ETO  PROVISTO POR LAS A C TIV ID A D ES
DE OPERÁCióñi 2.554.37 0.00

{ )  Ld 5 MÜÍ35 cXpíiCáu'vdS 5ujünt35  50ñ p d ftc  ¡n íc y rá n íé  u c  IOS E sía u O o  FifiáfiCicfOS.
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INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.
N O TA S  A  LO S E S TA D O S  FINANCIEROS
o n o  i n c  n i C m c  T e D i n i M n n n c  a i  h  n c  m n c M i n D C  n c i  w »  v  o n u

NOTA Oí. IDENTIFICACION DE LA COMPAÑIA.
1 - 1  r v . v > i i o ñ í a  i M u r t R i i  i a d i a  j t y d d p c c  i M M r n ? Y D i > i r c c  c  a  f ¡ i t i
UU V/l/lltpiUiiU 1111l4Vi/*Vil411\lXI JU/k* »UkfM *1 11UVUÍI.« «\AJUU fti, iUV

constituida en la ciudad de Quito-Ecuador. inscrita el 1 de febreio de 
2005 en el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito.

Su objetivo principal es ia prestación de servicios en loda ia rama 
inmobiliaria.

Ai 3 i de diciembre del 20¡2 y 2 0 i i. ei personal toral de ia Compañía 
alcanzó 0 trabajadores cada año.

M U IA  UZ. 1’U L i I I t A ü i  L U 1M A U L L S  MC.1M 1' I t ,A  11VA».

2. i  BéCiáráCÍóii u é  C tiin |)íiiu icníu
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las 
Nuniüis Internacionales ue Im uiniauóii Fmuncieiu (N IIF ).

L oe aclo/lsA? finanr»ia»v\c rio qz-Miorvln q MITT7 ql I rio /Itnam Kra /l¿»l OH! I vVü ViJ lUU \y  ü i iiiVÜ IVlVi V̂iJ uv WV MVA UV U X li l i  UI k/ 1  UV U IWi VI Itv/l W UV* w \/ i X J

ei esiado de situación financiera consolidado de apertura ai i de enero uei 
2012, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la 
administración de ia Compañía como parie dei proceso de conversión a 

para el año terminado el j í  dcdicicm bie del 2012.

Los estados financieros ue UnMü ií íLíá k íá  EXPk jíSS IfNívíOtXrKtSS S.A.
ni "2 1 ."l <-> .-jioi A»-v»Krrt rlrtl 001 1 Tr O H 1 A lof /'nol Ar A iai'/mi An->i< i>ai* |nui j i  uv/ uiwiwtnui w uwi i \  l u iu , iüo k>uaiu) iiiwi wt i wiiiinuuo la
Compañía con fechas 25 de m ar/o de 2 0 i 2 y i 5 de marzo de 2 ü i i ,  
rcspcctivanicníc, fueron preparados de acuerdo con principios de 
contabilidad generalmente aceptados en ei Ecuador, ios cuaies fueron
___ ; j ,,,__ i 4 ~ __ u: í__ j^^  ~̂  /n/'V ' a\A/iiMUcr<iuuS tum u iuo pimv/ipuja uc iasiiuiuiikuiu piovivS v̂ vj/a
anieiioies), íai como se ucfnie en iu NIIF i Adopción poi pnm ciu ve/, de
loe* M o r m o c  In íp rn a ^io M o lia e  d a  InfV\ri»ia/"*iÁn í7marwM£»ro »%oro loIUO 1 W lllU IO  t l i lC i  iU iV lV lK U W J UV l l l i v / i l l t u v i v i l  A UlU U V tV l U. p  Ul W H»

preparación de ios estados de situación financiera de acuerdo a NiíF ai i



r\
y

(Je eneio y al 31 de u iden ib ie  d d  2011. Los PCGA aníei iuies difiel en en 
ciertos aspectos de las NIIF.

La piepaiación de ios piesenies estados financie! os un coufoiiniuad con
M lir  V & f t t  i lüt'd m tú !o A H»>iinic<ror*iAM r*sol»r»¿» /'«¿»Hoc* pciim o/'i^noc \ f
4 1111 i VUUtWiW vjuv 1U i VUllililiJli UViVli t VU11VV VIVI lito VOlllllUVltJllVO t

esiabiezca aigunos supuestos inherentes a ia actividad económica de ia
.-**>< i *>«•»%»%.*».■> i < i*l.% .‘Î ( 1 /> »> «*!»■»u uiu o u )  wvli v/i piupwouv; uviuiiiiuuj id Vaiuuwiuu y  |;iu3uuaciui¡

aigunas partidas que forman pane de ios estados financieros. En opinión 
de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados 
en ia mejor utilización de ia información disponibie ai momento, ios 
cuales podrían llegar a uiíenr de sus electos {¡nales. El detalle de las 
estimaciones y juicios contables críticos se deiaiian en iu Nota 4.

A continuación se describen ias principales políticas contabies adoptadas 
en ia preparación de estos estados financieros. Tai como ío rccjuicre ía 
NiiF i, estas poiilicas han sido definidas en función de ias N iiF  vigentes 
ai 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los 
peííouos que se pieseníun.

2.2 Bases (ie preparación

Los estados financieros de unm uiíiliakia  uxí' kiüss iinmukxi' kuss s .a . 
conipí’Ciidoii ios estados de situación rinancieia ai ! de encio del 2011 
(fecha de transición), 31 de diciembre dei 20 i i y 3 i de diciembre dei 
2012, ios estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de 
flujos de efectivo poi los años ieiininados ei 31 de diciembie d d  2012 y

OI 1 Pcíac dcíoHof rmonpmmc ci/̂ rv r\tv*»>n»*o/,lrve orpdrHnMU 1 X. L>JkViJ 1111U11V1V1 V/J n u i l  u i u v  p i  VUUlUUV>k) UV C4VC4K/1 « O  W l l

Normas internacionales de información Financiera (NiiF).



2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Ei efectivo y equivaientes de efectivo inciuyen aqueiios activos 
financieros líquidos, deposites o inversiones financieras liquidas, que se 
pueden transformar rápidamente en electivo en un piazo inferior a  tres 
meses.

2.4 Cuentas por cobrar a Ciienies

Las cuentas por cobrar a Ciientes son activos financieros no derivados 
con pagos fijos o dctcrnunablcs, que no coíi/*i¡¡ en un morcado activo.

Después del leujiiucim ieiuo inicial, a  valui ía/.unable, se miden u¡ cusíu 
amortizado utilizando e! método de la tasa de interés efectiva, menos 
cualquier deterioro. La caí lera de créditos se compone principalmente de 
!os deudores comerciales.

La estimación para pérdidas en ia cartera de créditos representa ia mejor 
estimación de la gerencia sobre las perdidas que podnan ¡ncurnrse en 1a 
cai'tera de créditos por cobrar. Las adiciones a ia provisión son hechas 
con cargo a! estado de resultados integrales.

Para propósiios dei cálculo de ia estimación para cuenias de cobro
d

w/l.-vr̂  lo ran 1 j vn t .* m o i  .'»»>■»<■»+ i/'/if .~l a louuOoU, tu cwwittiu iwaii/iU iwtioiuiiwo p u t u U i w a o  Y oioiwiiiam/uo u w  ia

cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaiuar ia
rccupci ación colcctiva de su portafolio. £1 modelo de pcidídas utíli/adc 
para ia cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de 
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econom¡cas 
actuales, expeiiencia nisiúiica de péi diuas, íecupei aciones o
!¡ri 11 ¡H a cn a rq ^lo c o n  lo la n / ja n rio  lo r'q rtíirq  o1rocr\c v
IvjUlUUViV/IlVü vi uUltU Vil IVllUVllViU UV 1U vuiiviu^ J

calificaciones de crédito.



Litó cuernas pui co'uiai están sujeias a levisiones individuales que se 
hacen con base en la experiencia histórica de pérdidas, condiciones 
económicas actuales, garantías, tendencias de desempeño, y cualquier 
otra información pertinente, lo cual resulta en una estimación específica 
para pérdidas. La evaluación de esos factores tanto para personas 
jurídicas como naturales lleva implícitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto ios 
vencimientos superiores a í 2 meses desde la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Áciivos clasificados como derechos fiduciarios

Los activos no corrientes y los grupos de aciivos para su disposición se 
clasifican como dcrcchos fidüC ¡anos s¡ ou valor en !i br os os recuperable a 
través de una operación de venta y no mediante su uso continuo. Esta 
condición se considera cumplida únicamente cuando la venta es 
allóm enle piubuuie y el acu v u  (u yiupu de aciivos paia su dispusición) 
está disponible para la venta inmediata en su estado actual. La Gerencia 
debe comprometerse con ia venia, ¡a cual debería reconocerse como una
\inntn rínolivn^o /-J ,'il <*í rv Mfl níi a  A n o d s *  1 o rl.-iwulu- iiiiuil/wuua u u u i u  uwi pwiiuuu uli uttO U v o u v  tu iwuna u v

clasificación.

u e ic riu ru  uci vaior ue ius¡ ucuvus um giuies

ai r * t i/vi unat ue caua penouo, ia com pañía  evaiua ios vaiorcs en huios ae sus 
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos 
activos han sufrido aiguna pérdida por deterioro. En iai caso, se caicuia ei 
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la 
pérdida por deterioro (de haber aiguna).



E¡ ¡nipoile lecupeiable es e¡ niayoi cufie d  vaiui razonable menus ei 
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de 
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando 
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones 
actuales del mercado respecio ai vaior temporal del dinero y ios riesgos 
específicos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados 
de finio de efectivo tulliros

s i <?¡ imporift recuperable de un activo (o unidad «jpneríiHora de efectivo) 
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o 
unidad generadora de efectivo) se reduce ?. su importe recuperable. Las 
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, ei vaior en iibros aei
a C t i V O  ( O  U ¡ ü d  u d  g e n e r a d o r a  d o  e f e c t i v o )  a u m e n t a  a l  V a l o r  C o tí M ia d o

revisado de su importe recuperable, de tai manera que ei vaior en iibros 
incrementado no excede el valor en libros que se habría calculado sí no 
se hubieia íeconociuu la péiuiua pui deleiioio paia dicho activo (o 
unidad generadora de efectivo) en años anteriores. E! reverso de una 
pérdida por deterioro es reconocido automáticamente en resultados.

2.7 Pasivos a Largo Piazo

Las cuentas por pagar a iargo piazo, son pasivos financieros, no 
derivados con pagos fijos o deíerminables, que no cotizan en un mercado 
activo.



Después uel lecuiiocimieiiio inicia!, a valoi ia/.oiiable, se miden ai cusió 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos 
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses 
implícitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando 
ia lasa de interés efectiva, excepto para las cuernas por pagar a corto 
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. F.l 
periodo fie crédito promedio nava ia compra de ciertos bienes es de s>l) 
días.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto ios 
vencimientos superiores a 12 meses desde ¡a lecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

íiii|»üc5ÍO ñ lit i ciiíñ

El ¿asió por impuesto a la reñía fcpicscniü la suiiia ucl impuesto a la 
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

¿.9.1. impuesto corriente

Ei impuesto por pagar corriente se basa en ia utilidad gravabie 
(tributaria) icgistrada dudante el afio. La utilidad giavablc dificic 
de ia utilidad contable, debido a ias partidas de ingresos o gastos 
imponibles o deducíales y partidas que nunca son gravables o 
ucuucibles.

Ei pasivo de ia Compañía por concepto del impuesto corriente se
onl/'iilo nti|i7 nn/l/\ Ion tnrnr fíf aoI ap o»-* i'aKo."1 r\f* 1 r» .-J ovtuwiiiii uiiiiiCcumu icio i u o c u l í j v u i w  a p i Uuauuo u.i miai u w  w a u a

periodo.



¡ i n p n e ü í u s  d i f e r i d o s

Ei impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias 
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los 
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas 
para determinar la utilidad gravable. F,1 pasivo por impuesto 
diferido se reconoce genera'!mente para todas las diferencias 

temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos 
diferidos, pO>' C?H!Sa de !od?*s las (ii temporarias

deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría 
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse 
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el 
periodo en ei que ei activo se reaiiee o ei pasivo se canceie.

El impuesto difeiiuo, coiiespuiidieiiie a cambios en la lusa de 
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimación de la 
recuperabiiidad de ios activos por impuestos diferidos o en la 
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se 
reconoce en ei resuitado dei período, excepto en ia m edida en que 
se relacione con partidas previamente reconocidas fuc¡a de los 
resultados dei periodo.

La Compañía ueue compensai activos poi impuestos difeiiuos 
con pasivos por impuestos diferidos si, y sólo si tiene reconocido 
iegaimenie ei derecho de compensar, frenie a ia autoridad fiscai, 
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por 
impuestos diferidos y ios pasivos por impuestos diferidos se



2.S.3. impuesios corrientes y uíícihíon

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como 
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la 
medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se 
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o 
directamente en ei patrimonio en cuyo caso ei impuesto también 
se reconoce fuera del resultado: o cuando surgen del registro 
inicial de *.*na combinación d<? negocios. • conformidad COn 
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula 
en un 23U/b sobre las utilidades sujetas a distribución v del 
sobre las utilidades sujetas a capitalización.

l .v  provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la com pañía uene una oongacion 
presente (ya sea legal o ¡mpi¡c¡la) como resultado de un suceso pasado, 
es probable que lu Compañía Lenga que desprenderse de recursos que
«n/’nrnnron Kcí»-|¿» PtOl nf íi/’AnÁmir*AP nnro /■'onnalor In /\K1 1 no Ar> v  ihwipUiwti Cc>\;ííviiiívUo, pulu vu<twmi tu uuuguwvn, j  puwuv

nacerse una estimación ñabie aei importe de iaobiigación.

Ei im pone reconocido como provisión debe ser ia mejor estimación dei 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al Anal de 
cuuu peiíodu, ienieiiuu en cuerna los nesgos y Iu:> mceiLiuuniuies 
correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de 
efectivo estimado para cancelar ia obligación presente, su valor en libros



2 . 10 .1  r;iríiti|jatiún a irabajaüui cs

La Com pañía leconoce un pasivu y un gasto pui la pai ticipación

A a  ¡AC í roKoi oH Arao tar> loe i 11 tA o/'loc A a  lo o Tlcia
UV ÍVO UUVUJUUUiW'J Wil AVIO W*iii 1UUUVJ uv am vviitpu iiiu . i—>o

beneficio se caicuia a ía lasa dei i 5%  de ias utiiidades líquidas de 
aCuCído con disposiciones ic^uics.

2.10 Beneficios a empleados

¿ a i  Reconocimiento ue ingresos

Los ingresos se caicuian ai vaior razonabie de ia coníraprestación 
cobrada o por col)ra¡, teniendo en cuenta e! importe estimado do 
cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que ia Compañía 
pueda otorgar.

¿ . i i . i  servicios para ia venta

Los ingresos provenientes de ios servicios se miden utilizando ei 
vaior razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de 
éstos. Los ingresos por ios servicios son reconocidos cuando se 
cumplen todas las condiciones siguientes!

•  En ei período en ei cual ocurre ei servicio, cuando se ie han 
transferido al clicntc las \cntajas delicadas del dísfíutc del 
servicio; con base en tarifas acordadas biiateraimente según.

•  El im pone de los ingresos puede ser medido con fiabihuau.
• Es probable que ia Compañía reciba ios beneficios económicos 

asociados con la transacción.
•  Los costos incurridos, o por incurrir, en reiación con ia 

transacción pueden se¡ medidos con fiabilidad.



2.12 Costos y Gastos
Los cusios y «asios se regisiian al cosio liisió/ico. Los costos v gasios se 
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha 
en que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano 
en el que se conocen.

2.i5  Compensación de saidos y transacciones
Como norma general en los estados fínancícios no se compensan los 
activos y pasivos, tampoco ios ingresos y gastos, saivo aqueiios casos en 
los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y 
esta presentación sea el reflejo de ia esencia de ia transacción.

Los ingresos y gasios con origen en transacciones que, comí actualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la 
Compañía tiene ia iniención de iiquidar por su importe neio o de realizar 
el activo y proccdcr al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan 
netos en resultados.

2 .i 4 Activos fíiiancieros

iouos ios aciivos nnancieros se reconocen y uan ue oaja a la íecna ue 
negociación cuando se observe la presencia de una compra o venía de un 
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren ia entrega 
del activo durante un peííodo que gcneialnicntc esta icgulado poi el 
mercado correspondiente, y son medidos iniciaimente ai vaior razonable, 
más los costos de ¡a transacción, excepto por aquellos activos financieros 
clasificados al valoi ia¿onaule con cambios en lesuliadus, los cuales son

r\c o1 rq v A n o K Iü  v  o /̂■acI/ac A&  lo Ironc’O f/'iÁ ni ü i v t u i i i i v i i i w  t i i w u i u v o  cu V u tu i  j  wctjVJtj v O u tw o  vtw m  i iu iu u W v iv / t i

se reconocen en resuiiados.



Todos los activos financíelos leconociuos son posleiio im enie m edidos en 
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

Lu Compañía clasifica sus activos fínancieios en las siguientes 
categorías: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y 
cuentas por cobrar a ciienies. La clasificación depende dei propósito con 
el que se adquirieron los ¡nsít unientes financieios. La administración 
determina ia clasificación de sus instrumentos financieros en ei momento 
de! reconocimiento ¡n¡cia!.

/vcuvos nnancieros mai u c i i iu o s  nasia su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son 
activos financieros no don vados con pagos fijos o dclcmi¡n«blcs y 
vencimiento fijo, que ia administración de ia Com pañía tiene ia 
intención y ia capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la 
Compañía vendiese un im pone significaüvo de lus aciivus 
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoría 
completa se reciasificaría como disponible para ia venta.

Esios activos financieros son medidos iniciaimente ai vaior 
razonable nías los costos de tiansacción. Posíc¡io¡ mente, son 
medidos ai costo amortizado utilizando ei método de ia tasa de 
ínteres efectiva menos cualcju¡er deterioro (Ver Nota 2.14.4), 
íeconociendo ios mgiesos poi inieicses souie una base ue 
acumulación efectiva en ios ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se ciasincan en activos no corrientes, 
excepto aquellos con vencimientos o¡ ¿guíales ínfciíotcs a 12 
meses a partir de ia fecha dei estado de situación financiera, que 
se clasifican como activos corrientes.



2.14.2 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a d ien tes son activos nnancieros 110 

denvados con pagos í¡jos o deíerm¡nables, (¡uc no cotizan en un 
meicudo uciivo. Se clasifican en activos coiiicnies, excepto ios 
vencimientos superiores a 12 meses desde ia fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes. 
Las cuentas por cobrai a  dientes incluyen la caí tora de cicditos y 
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4.

2.14.3 Activos financieros disponibles pura ¡a venía

Los aciivos financieros disponibles para ia venia son uciivos 110 

derivados que se designan en esta categoría o no se clasifican en 
ninguna de otras categorías.

Estos activos se miden iniciaimente ai vaior razonable más ios 
costos de la transacción. Posteriormente se miden a! valor 
lo/.uiiuble y las yuuuiiuus y p d  diuas de lus cam bios en el valoi 
razonable son reconocidos en otro resultado integral .Al momento 
de disponer dei aciivo, ia ganancia o pérdida es reciasificada a

w U iiu u u o  u u i p w iiw u U .

Se incluyen en activos no corrientes a menos que ia 
administración pretenda enajenar la inversión en los 12 meses 
siguientes á la fecha d d  estado ue situación financíela.



Los activos financieros que se miden ai costo amortizado, son 
probados por deterioro al final de cada período. Un activo 
financiero estará deteriorado si. y soio si. existe evidencia objetiva 
del deterioro como consecuencia de uno o más eventos que hayan 
ocurrido después del reconocimiento inicial dei activo v ese 
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre 
los flujos d<? electivo fuUl’OS estimados dei activo financiero.

tí! importe de !?. pérdida por deterioro de! valor para un?, cuenta 
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia 
entre e! importe en libros v los flujos de efectivo estimados 
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la lasa de
i n f a r t e  a f a M i i / a  A r i n i n o l  r í c v l  o o t í v A  f t n o n / ' i a m  
• • livi VO V/ I 1*1» vyl I^IIIUI VIVI MVU I W IllIltlIVIVI V.

1 7 1  a n  l i K r A r  r l o l  o a í i i t a  f í n e » M / ' ¡ a i * A  c ú  f a r l n o a  n A » *  l o
L/l * UIV< VII IIL/1U<J UVI UVll t V/ llimilVIVI V OV IW U W  |/VI «U I^ViUlUU

por deterioro directamente, excepto para las cítenlas por cobrar,
rl rs in rt I « w\ y-v ri rt rt 1 i l\ n «■»»■* >•>> J  i «nrt »x í i r> í4r>vivnuv \ s i mipuiiu vil iiuiuí ov t v u u w  a u u v w o  u t  u n a  vuviua u v

provisión. Cuando se considera cjuc una cuenta por cobrar es de
j . . j ___ „„i__  .... ~i:__:—  -----<— 1« .......-i~ -i.. :„ :a_  t ..
uuuuau c iiu u n a  tu rn ia  la  tu c iita  uc  p iuviaiuu. i-.a

recuperación posterior de los valores previamente eliminados se 
convierte en créditos contra la cuenta de provisión. Los cambios 
en e! importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en

2.14.4 Deíerioru «e activos financieros a¡ lusiu aiiioríizauo

el esLadu de íesuliuuus.



La Com pañía da de baja un activo financiero únicamente cuando 
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del 
acíivo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la 
Compañía no transfiere, ni retiene siistanciaimenie todos ios 
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continúa 
rftleniftnHo el C O H frn l del ??C(*VO !rar»$l'endo, líí Conipnñií? reconoce 

su participación en el activo y la obligación asociada por los 
valores cjue tendría c¡ue pagar. Si la Compañía retiene 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad de un activo financiero transiendo, !a Compañía 
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos
i*apiKír¡Ag

2.14.5 Baja tic un acíivo financiero

¿ .i?  rasivus iiuaucicros e íiiMiuiuciiius ue pairiinuiuu euuuuus por 1a

Los instrumentos ae  aeuaa  y patrimonio son ciasm caaos como pasivos 
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del 
acuerdo contractual

2.15.1 rasivus financieros

Los insiiumenios financieros se clasifican como pasivos
rínon^itsmí’ o 1 i.oÍAr rn-/AnoKlí3 />/mi /'omKmf ün a  oAmA¿AilullV/lwi V/O C*i t VV/1 1 VUtltC/tOo Wll t w u u u u v o  W i »

pasivos financieros medidos ai costo amortizado.



Los pasivos financieros se clasifican como pasivos com entes a 
menos que la Compañía tenga un derecho incondicional a diferir 
su liquidación durante al menos i 2 meses después de ia fecha del 
estado de situación financiera. A la fecha de los estados 
financieros la compañía mantiene únicamente pasivos financieros 
medidos al costo.

2.15.2 Bajá u é  u i i  p á s iv O  u i iá i iC iü iO

La Compañía da uc baja un pasivo nuanCicio s í , )• solo Si,
-»»itvm jan loe H/a lo C*

iUw) vUil^UViUilVkl UV i U V.' CU iUi.

z .ió  m im a s  nuevas y revisadas cnniiuas pero aun no eiecnvas

La Compañía no ha aplicado ias siguientes Normas internacionales de
i . ,r .__ __ :/.« m . t . , i . . . i .... . i ,,i i i iu i  m a ^ iO u  • ^1 1 1 1 1  ) ,  i 'u jii i ia d  u itk i iiaviu iK iiioS  u l  v ..u m a i)> n u «u

(NIC) e interpretaciones dei Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han 
sido emitidas pero aún no son efectivas:

i?.,-i.- ---i tuifi uC

Rcvcíacíoncs - Iransícrcncias Jui ¡o 1,20 i 1 
UC aclivub ULUJtLciulUb

NIIK 9 (enmendada en 2010) I nstn tinentos tinanci cros Knero 1, 2013

Las enmiendas de ia N iiF 7 Revelaciones - Transferencias de activos 
financieros incrementan los requerimientos de revelación para las 
transacciones que incluyen transferencias de activos financieros. Estas 
enmiendas tienen por objeto proporcionar mayor transparencia en tomo a 
la exposición al riesgo, cuando un activo financiero es transferido, pero el 
cedenle conserva un cierto nivel de exposición permanente sobre el bien 
Las eiuinendus íaitiuién íequieieu tevelaciünes cuíuiuu las iiausfeieiicias 
de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante lodo el 
periodo.



La administración no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendrán 
un efecio significativo sobie las levelaciones ue la Compañía. Sin 
embargo, si la Com pañía entra en otros tipos de transferencias de activos 
financieros en el futuro, las revelaciones relacionadas con esas 
iransferencias pueden ser afectadas.

La NIIF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 y 
modificada en octubre de 20 i 0 introduce nuevos requisitos para ia 
clasificación y medición de activos financieros y pasivos financieros y 
para la haia en cuenlas

• La N liF 9 exige que iodos los uciivos financieros reconocidos que
están dentro del alcance de la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y  medición sean medidos posteriormente a su costo o 
a su vaior razonable. Específicamente, las inversiones de deuda que 
se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es 
recoger los flujos de efectivo contractuales, y que tienen como flujos 
de efectivo únicamente ios pagos de principal e imereses sobre el 
principal pendiente son generalmente medidos a su costo amortizado 
al final de los períodos contables posteriores. Todas las otras 
niveisioues uc deuda y las mveisiones de Capital son medidas a sus 
valores razonables al final de los períodos contables posteriores.

• Ei efecto más significativo de ia N iiF  9 en relación con ia
clasificación y la medición de los pasivos financieros se refiere a la 
contabili/ación de los cambios en el valor razonable de un pasivo 
financiero (designado como a vaior razonable con cambios en
resultados) atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese

• pasivo, cspeciiicam enie, según ia íNiir v, para ios pasivos 
financieros designados como a valor razonable con cambios en 
resultados, el importe del cambio en el valor razonable del pasivo 
financiero que sea atribuibie a ios cambios en ei riesgo de crédito de 
ese pasivo se reconocerá en otro resultado integral, a menos que el 
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito 
del pasivo en otro resuitado integral cree o ampiie un error contabie 
en los resultados del período. Los cambios en el valor razonable 
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero, posteriormente 
no seiá leciusifícauo a lesuiiauos. Actualmente, según lu NIC 39, el 
importe total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero 
designado como a valor razonable con cambios en resultados es 
reconocido en ei resuiiado dei período.

La íNiir 9 es efectiva para períodos anuaies que comiencen a partir dei i 
de enero de 2013, permitiéndose la aplicación anticipada.



Adicionalmente, la NIIF 1 establece que si para la Compañía es impracticable 
aplicoi leiioacüvam enie el método del mieiés efectivo o ios lequeiimieiitos de 
deterioro de valor de los activos financieros, el valor razonable del activo 
financiero a la fecha de la transición a las NIIF será el nuevo costo amortizado 
de ese activo financiero.

in m o b il ia r ia  EXPRESS in m o e x p r e s s  s.A. realizó lo siguiente:

• Ápiicó a partir de ia fecha de transición ios requerimientos de deterioro de 
valor de sus activos financieros.

•  Aplicó de forma retroactiva el método de interés efectivo para la medición 
de sus cuentas por cobrar y cuentas por pagar.

j . j  i -u iic iim c iu u  c u n e  m i r  y  r n u c i p i u s  u c  c u m a u m u u u  g e n e r a lm e n te  a c c p u m u s
en el Ecuador

Las conciliaciones que se pieseníaii u continuación m uesiian la cuaniificación 
del impacto de la transición a las NIIF sobre la situación financiera, resultado 
integral y flujos de efectivo previamente informados de INMOBILIARIA

' J  ' t  \  / I ___________________• .1 „ 1  ___________~ 1  1 J  --------------------------------- - . 1  T 1 .1 4 ! , í ----------L ..,
i . u i i i i i i ¿ i i i u i i  u c i  i  ¿tu i i i i u i i iu  n c iu  n i  i u c  c u c i u  y  n i  u c  u i v i c i u u i c

del 2011
INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A. iücgO u c  rea liza r el diáguOSÍíCO 
conceptual (FASE I); la evaluación del impacto y planificación de la conversión 
de políticas contables actuales de NEC a NIIF (FASE II) no realizó ajustes por

t . • t i t \ r rv » r  a <■> rv Tonr’nx t a ríT/\v t i i r\ n  i\ r t m  f i % rm ip iem en iac io n  u e  ias iN w ruvm o iiN iE M N A C iu iN rtL c a  u c .  iiN rcm .iv i/vciu iN
FINANCIERA -NIIF:

i mu iciem uie j  i , ciieio  i, 
2011 2011 
(En U.S. dólares)

Pairimonio de acuerdo a PCGA anteriores
Informado previamente (10.501,13) (430,03)

Ajustes por ia conversión a Niiv:
Patrimonio de acuerdo a NIIF (10.501.13) (430,03)
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04. ESTIMACIONES Y.HJICIOiS CONTABLES CRÍTICOS

En ia apiicación de ias poiiiicas coniabies de ia Compañía, ias cuaies se 
describen en la Nota 2, la administración debe hacer juicios, estimados y 
presunciones sobre los impones en libros de los activos y pasivos que 
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios 
asociados se basan en la experiencia histórica y otros factores que se consideran 
como relevantes I .os resultados reales podrían diferir de dichos eslimados

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base reguiar. Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión 
y períodos fninros si la revisión afecta tanto al período actual como a períodos 
subsecuentes.

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la 
administración de ia Compañía ha utilizado en ei proceso de apiicación de ios 
criterios contables:

4.1 uererioro de activos
A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere 
necesario, se anaiiza ei vaior de ios activos para determinar si existe 
algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por 
deterioro F,n caso de que. exisla algún indicio se realiza una estimación 
dei impoile iccupeiable ue dicho activo. Si se tiaia de aciivus 
identifícables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, 
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que 
pertenece ei aciivo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del 
vaior en uso de ias unidades generadoras de efectivo. Ei cáicuio dei vaior 
en uso requiere que la Compañía determine los flujos de efectivo futuros 
que deberían surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de 
descuento apropiada para caicuiar ei vaior presente.

Hn el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en 
libios uei activo, se legistia la coiiesponuieme piovisión poi péiu idapoi 
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos 
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las 
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del 
activo con abono a resultados con ei iimite dei vaior en iibros que ei 
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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4.3 Valuación de los instrumentos financieros

La Compañía uiiiiza ias lécnicas de valuación para ia medición dei vaior 
razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, 
en la medida de lo posible, en dalos observables del mercado.
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N G i A  03.

NOTA 04.

I ¡Vi Fu ESTOS ANTICiFADOS
Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:

CONCEPTO: 31/12/12
Dólares

31/12/1 1 
Dólares

01 /01/1 1 
Dólares

Anticipo impuesto a la renía 
Saldo al fínal del año

1 ' i  O ' - y

14.547,82
1/1 C/17 1 1/1 í /1701
1 - T W |  1 / , U Z .

14.547,82 14.547,82
Coi responde auiiciuos iininiesío a la renia años anteriores.

ACTIVOS A LARGO PLAZO
Los saldos al 31/12/2012, 31/12/2011 y 01/ 
ios siguientes derechos fiduciarios:

i  i  w i a  C U iü p c iv / O tU  p o i

¡ 'iO M B R t  u c L  N E G O C IO : v a io r  u b u

F i d e i c o m i s o  P o r t a l  r i o  C a n r i  í l  F f a n a
F id e ic o m is o  M e rc a n til P orta l de C a p ri 

F id e ic o m is o  P ís z s  C o lo n  

f id e ic o m is o  M e rc a n til fcdm cio P iaza  M iia n o  

F id e ic o m is o  M e rc a n til T o rr e s  d e  S a n  Jo s é  

F id e ic o m is o  M e rc a n til U rb a n  Plana 

f id e ic o m is o  P a rq u e  Real 

F id e ic o m is o  M e rc a n til S a lv a d o r  Plaza 

F id e ic o m is o  M e rc a n til C iu d a d  Real 

F id e ic o m is o  P la7a A rts  

F iu K it v m iio  r o l l ó n  c q u in in -u d !

F id e ic o m is o  M e rc a n til J a rd in e s  S a n  Luis  

F id e ic o m is o  R o y a ! P 's z s  

F id e ic o m is o  V iü s  P srk  

i-id e ic o m is o  M e rc a n til M a je s tic p ia z a  

F id e ic o m is o  M e rc a n til P la za  C o ló n  II  

H d e ic o m is o  M ira g e  

FiH picnm teo O firin a * : & m a7 nna<; Pla?a 

F id e ic o m is o  A m a z o n a s  P la za  M u tu a lis ta  B e n a lc a z a r  

R<

1 sno.no
1 . 5 0 0 . 0 0
•t nnn ,~.n x. uuu,wu

l 3 7 , 3 b ¿ , U 4  
2.000,00 

2 9 4  ROO, 0 0  
0 9 7 . 5 0 7 , 3 0  
5 6 2 . 6 1 2 , 5 0  
8 0 0 .0 0 0 , 0 0  

? 000.00 
2 1 9 . 2 9 7 , 3 6  

2 .000,00 
2 2 . 3 3 5 , 0 2  

2 .000,00 
¿ 1 U . 4 / U , U U

1 . 0 5 0 . 0 0  
l . f a U U , U U

?4? 04?r?? 
2 9 .4 0 0 , 0 0

1 Saldo I 3.63S.527.15

Mediante acia de junta general extraordinaria y universal de accionisias 
del 25 de octubre de 2010 se autoriza al Presidente de la com pañía la 
aceptación y suscripción de escrituras públicas de cesión de derechos 
fiduciarios; por lo cuai. mediante Escritura Pública de la Noiaria Tercera 
del Cantón Quito del 8 de noviembre de 2010 el Arq. Tommy Carlos 
Caiuilo Schvvarzkopf procede a la cesión de derechos fiduciarios a favor 
de la Comnañia Inmobiliaria F.xnress Tnmoexmess



NOTA 05. COMPAÑIAS RELACIONADAS

NOTA 0ó.

NOTA 07.

u n  icsuinen de compañías leiacionadas poi pagai es como sigue.

CONCEPTO: 31/12/12
__uoiares

31/12/11
Dóiares

01/01/11
Dóiares

Cuentas por pagar Arvaljo S. A. 
Cuentas por pagar accionistas

24.708,16 
7 /'5 7  48

24.708,16 
1. ! 57,48

15.794,54 
0 00

Saldo ai final del año 32.365,64 | 25.865,64 | 15.794,54

r a a i v u s  a  l / v k o u

Ei saido ai 3 Í/12 /Í2 , 3 Í/Í2 /2 0 Í í y 0 i/0 i/2 u i 1 se delaiia a coniinuación:
VALOR

DETALLE Dólares
Arq. Tommy Garios Camiio Scnwarzkopf 3.635.527.15
Saido 3.635.527.15

nr"o» ̂  V • r~ i-y m r / u  t «'A ,'i r~ t r\ » : 1 i rv i /\ .-iu u  ü im c L iiO a  r iu u i jA M u a ,
(V/fpHinnfp n rtn  rip  m n tn  o p n ^ rn l p v trn n rrfm n rm  v  im iv p rc n ! H p  n m n n t c t f t c-------- ----- ~ ~ J----- O -------  —  — ------------  , ------------ -----
del 25 de octubre de 2010 se autoriza al Presidente de la com pañía la 
aceptación y suscripción de escrituras publicas de cesión de derechos

ofirve* nrvr Irv /-mío! m<aHiotnlo n e / 'r itn ro  A a  lo M n to r io  T o p o r o
t  I M V < V I  K < >  I  V l ^ »  V I  I  S - >  V M U I j  I K V V I t  V. « 4  I I V  U U  V  *  M V U U  •  1 «  V '  *  *  V ' * *  V I V  1 U  I  1  V / » V 4 I  l \ »  I  V I  V  V I  « . V

del Cantón Quito del 8 de noviembre de 2010 el Arq. Tommy Carlos 
Camiio Sciiwarzkopf procede a ia cesión de derechos fiduciarios a iavor
/-Jo Ia pAmnortíft fnmAKilion»'» Tn»MA<avnraí,í> C A
V.« V/ 11« W i l  *| SK U IIU «IIIIIVI./II «*«* i u L//vjy I VJJ 11111 lUVAj/ ■ Wü «J.í v.

CAPITAL SUSCRITO
a i  n  o  n i  o  c  o n i  i • v  « ¡  n i  / n i n n i  1 -i/ \1 O 1 U b  U tW lW Ílll/1 W U U  M,\J l M* y  irV  i  1 J ^ ut V l / V / 1/ A .v l 1,  ICI IO  Li U w iu i iX U

capiiai de 1a Compañía, es el siguiente:
Dólares:

.-i.-ju u

Accionista Num ero
ríe.

acciones

0//o V . A J J U 1 U

Si.iscrilo

Noivet ütoup LLC (1) 990 99.00% 990,00
ScnwarzKODf Peisacn íommv m i nn»/„ I o.OO
Carlos
Tota! 1000 100.00% 1.000,00

Cada acción tiene un vaior nominai de USD i ,00.



( l )  Bajo las leyes societarias vigentes se considera como una inversión externa 
diieciu.

A la fecha del informe la empresa no ha presentado a la 
Superintendencia de compañías ia siguiente información:

a. Oficio de presentación de documentos por el 
administrador/Repi'esentante legal-2012.

b. F o r m u la r io  ué in fo rm a c ió n  ilé ¡á SOCÍéuüu 
extranjera-2012.

c. Certificado de existencia legal-2012.
u. Declaración juraiiieiiiaiia/iiúm iiia úe sucios u 

accionistas-2012.
e. Poder otorgado por la sociedad extranjera- 

2012.

De conformidad con disposiciones legales, 1a provisión para el impuesto 
n ¡o Renta se calcula a !a tarifa de! 2 3 %  -2 4 % hasta c! año 2 0 ! !  - ( !  5 %  si 
se reinvierte) a las utilidades gravables del ejercicio económico 
terminado ei 31 de diciembre del 20 i 2.

A parur ae juno 2 0 i 0, ios pagos de dividendos distribuidos por 
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Fxuador, a favor de 
personas naturales residentes en F.cuador o de sociedades domiciliadas en 
paraíso fiscales o jurisdicciones de menor imposición estarán sujetos a 
retención en la fuente; de acuerdo a porcentajes establecidos en el nuevo 
Reclámenlo nara la anlicación de la I,ev de Rétnmen Tribnlario Interno

Ipuuncauo en ei i^egisuo u nc iu i inu. zuv uei a ue ju m o  z u iu .

De acuerdo a disposiciones del Servicio de Rentas Internas las empresas 
que se acojan ai beneficio de¡ i 5% de impuesto a ia Renta deben 
reinvertir dicho valor hasta el 31 de diciembre del año inmediatamente 
posterior al ejercicio económico que se declara, caso contrario deberá 
pagar ia diferencia de impuesto (iü% ) no caicuiado y cancelado ai SRi 
más multas e intereses de mora.

Son susceptibles de revisión por parte de ias autoridades tributarias ¡as 
declaraciones de impuestos de los años 2009 al 2012.
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08.1 Aspectos Tributarios del Código Orgánico de la Producción
Con fecha diciembre 29 de 2010 se promuigó en ei Suplemento dei Registro
Oficial No. 351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones.
el mismo que incluye enlre oíros aspectos tributarios los siguientes1
• La reducción progresiva en tres pumos porcentuales en la tarifa de impuesto 

a la renta para sociedades, así tenemos: 24%  para el año 2011, 23% para el 
año 2012 v 22% a partir del año 2013. Al 31 de diciembre del 2012. para la 
medición dei pasivo por impuestos diferidos, ia Compañía utilizó una tasa de 
impuesto a la renta del 23%.

•  La reducción progresiva de! porcentaje de retención en la fuente de impuesto 
a la renta en pagos al exterior conforme la lan ía de impuesto a la renla para 
sociedades.

fS U IA  UV. K 1L&Ü.KVA L.1LUAL.

De conformidad con el Arl 297 de la Ley de Compañías, salvo 
disposición estatutaria en contrario de ias utilidades iiquidas que resuiten 
de cada ejercicio se tomará un porcentaje no menor del diez por ciento, 
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que ésle alcance por lo 
menos ei cincuenta pui cíenlo del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste, 
después de constituido, resuiiare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser 
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Tmr'w'n i  4 m  nDiiT<T/\f< f*T m  r« t n  y*«w t r ’Mnnr'On V I A  !/♦ L V L H  i  U O  O U O O JLU U rii'l l£iO

Entre e! 3! de diciembre de 20! 2 y !s fecho, de emisión de! informe 
(agosto 15, de 2013) no se produjeron eventos que en opinión de la 
Administración de la ComnarHa rindieran tener un efecto imnnrtante

N O iA  ÍS. APROBACION DE LOS ESiA D O S i<¡NANO ilROS
Los oslados financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2012 
han sido aprobados por la Gerencia de la Compañía con fecha marzo 29 
de 2013 y serán presentados a los accionistas para su aprobación. En 
opinión de la Gerencia de la Compañía, los estados financieros serán 
aprobados poi la Jimia ue Accionistas sin modificaciones.


