
INMOBILIARIA BAVARIA S.A.

N O T A S  A  L O S  E S T A D O S  F IN A N C IE R O S  P O R  E L  A Ñ O  T E R M IN A D O  A L  31 D E  D IC IE M B R E  D E  

2 0 1 8

( V A L O R E S  E X P R E S A D O S  E N  D O L A R E S )

1. O P E R A C IO N E S  Y  E N T O R N O  E C O N O M IC O  

N O T A  N o .1 . -  C O N S T IT U C IO N  Y  O B J E T O  S O C IA L

IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A . fu e  c o n s t i tu id a  le g a lm e n te  e n  la  c iu d a d  d e  S a n  F ra n c is c o  d e  Q u ito  

C a p ita l d e  la  R e p ú b lic a  d e l E c u a d o r  e l 2 3  d ic ie m b re  d e l 2 0 0 4 , m e d ia n te  e s c r itu ra  p ú b lic a  re a liz a d a  e n  la  

N o ta r ía  V ig é s im a  O c ta v a , c o n  u n  c a p ita l s u s c r i to  y  p a g a d o  d e  U S . $  1 0 0 0 ,0 0  d ó la re s  a m e r ic a n o s .

E l 11 d e  m a y o  d e l 2 0 1 6  s e  re g is tra  u n  a u m e n to  d e  c a p ita l en  U S D  $ 9 9 .0 0 0 ,0 0  u t i liz a n d o  la  c u e n ta  d e  

"U t i l id a d e s  n o  d is t r ib u id a s "  a  p ro r ra ta  d e l c a p ita l a c tu a l q u e  m a n t ie n e n  lo s  a c c io n is ta s .

S u  o b je to  s o c ia l  p r in c ip a l e s  lo s  n e g o c io s  in m o b i l ia r io s ,  e s p e c ia lm e n te  la  c o m p ra ,  v e n ta , p e rm u ta , 

a r r e n d a m ie n to  y  a d m in is t ra c ió n  d e  In m u e b le s .

N O T A  N o . 2 . -  P O L ÍT IC A S  C O N T A B L E S  A P L IC A D A S

a . B a s e s  d e  P r e s e n ta c ió n

L o s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  d e  IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A . a  p a r t i r  d e l a ñ o  d e  im p le m e n ta c ió n  s e  

p re s e n ta rá n  s e g ú n  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  In fo rm a c ió n  F in a n c ie ra  (N I IF S )  a d o p ta d a s  p a ra  s u  

u t i l iz a c ió n  e n  E c u a d o r  y  re p re s e n ta rá  la  a d o p c ió n  in te g ra l,  e x p l íc i ta  y  s in  re s e rv a s  d e  la s  re fe r id a s  

n o rm a s  in te rn a c io n a le s ,  la s  q u e  s e rá n  a p l ic a d a s  d e  m a n e ra  u n ifo rm e .

L o s  e s ta d o s  f in a n c ie r o s  a d ju n to s  h a n  s id o  p re p a ra d o s  d e  a c u e rd o  a  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  

In fo rm a c ió n  F in a n c ie ra  (N I IF S )  p a ra  P e q u e ñ a s  y M e d ia n a s  e n t id a d e s  ( P Y M E S ) ,  e m it id a s  p o r  e l 

C o n s e jo  d e  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  C o n ta b i l id a d  ( IA S B ).

b . R e g is t r o s  c o n ta b le s  y  u n id a d  m o n e ta r ia

L o s  re g is t ro s  c o n ta b le s  d e  la  C o m p a ñ ía  s e  re a liz a n  e n  D ó la re s  d e  E .U .A . ,  q u e  e s  la  m o n e d a  d e  c u rs o  

le g a l a d o p ta d a  e n  e l E c u a d o r , a  p a r t i r  e l a ñ o  2 0 0 0 .

c . O b l ig a c io n e s  F is c a le s

C o r re s p o n d e  a  lo s  v a lo re s  r e g is t ra d o s  p o r  la s  r e te n c io n e s  d e l im p u e s to  a la  re n ta  e n  la  fu e n te  y  d e l 

im p u e s to  a l v a lo r  a g re g a d o , e fe c tu a d a s  e n  lo s  p a g o s  r e a liz a d o s  p o r  la  C o m p a ñ ía  e n  e l m e s  d e  

D ic ie m b re , s e g ú n  lo s  p o rc e n ta je s  d e  re te n c ió n  p re v is to s  e n  e l R e g la m e n to  d e  R e te n c io n e s  e n  la  

F u e n te  y  q u e  s e rá n  p a g a d o s  a l m e s  s ig u ie n te .

d. Act ivos Fijos

La d e p re c ia c ió n  d e  los  a c tiv o s  se re g is tra  c o n  c a rg o  a las  o p e ra c io n e s  d e l a ñ o , u ti liz a n d o  ta s a s  q u e  se 

c o n s id e ra n  a d e c u a d a s  p a ra  d e p re c ia r  e l v a lo r  d e  los  a c tiv o s  d u ra n te  s u  v id a  ú til  e s tim a d a  o  s ig u ie n d o  e l 

m é to d o  d e  lín e a  re c ta  e n  fu n c ió n  d e  los  a ñ o s  d e  v id a  ú ti l,  b a s a d o s  e n  los  s ig u ie n te s  p o rc e n ta je s  a n u a le s :



A c t i v o s T a s a s

E d i f ic io s  

V e h íc u lo s  

M u e b le s  y  E q u ip o  

M a q u in a r ia  y  E q u ip o s  

E q u ip o s  d e  C o m p u ta c ió n

e . I n g r e s o s

5 %

20%
10%
10%
3 3 %

L o s  in g re s o s  o rd in a r io s  a s o c ia d o s  a l a r r e n d a m ie n to  o p e ra t iv o  s e  r e c o n o c e rá n  c o n s id e r a n d o  e l g ra d o  

d e  re a liz a c ió n  d e  la  p re s ta c ió n  d e l s e rv ic io  re s p e c t iv o  a  la  fe c h a  d e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s ,  s ie m p re  y 

c u a n d o  e l im p o r te  d e  lo s  in g re s o s  o rd in a r io s  y  c o s to s  in c u r r id o s  p u e d a n  v a lo ra r s e  c o n  c o n f ia b i l id a d .

f .  Im p u e s t o  a  la  R e n ta

L a  L e y  d e  R é g im e n  T r ib u ta r io  In te rn o , e s ta b le c e  la  ta r i fa  d e  im p u e s to  a  la  re n ta  d e l 2 2 %  p a ra  

s o c ie d a d e s .

g . P a t r im o n io

E l p a tr im o n io  d e  IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A . e s tá  c o n fo rm a d o  p o r: c a p ita l,  re s e rv a s , re s u lta d o s  

a c u m u la d o s  y re s u lta d o  d e l e je rc ic io .

N O T A  3 .-  D IS P O N IB L E

U n  d e ta l le  d e l e fe c t iv o  y  s u s  e q u iv a le n te s  a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2 0 1 7  e s  e l s ig u ie n te :

C U E N T A S

S A L D O  S A L D O

al 31 / 12/ 2017 al 31/ 12/ 2018  
* * *  en dólares * * ’ * * *  en dólares * * *

C a ja  C h ic a  

B a n c o  P ic h in c h a  

B a n c o  In te rn a c io n a l

0

1 3 .1 0 3

0

0

2 2 .7 4 1

2 2 .1 9 1

Total al 31 de diciem bre de 2018 13.103 44 .932

N O T A  4 .-  C U E N T A S  P O R  C O B R A R

U n  d e ta l le  d e  la s  c u e n ta s  p o r  c o b ra r  c l ie n te s  e s  c o m o  s ig u e :

Clientes

B IN A R IA  S IS T E M A S  S .A 0 6 6 0  

5 2 0  2 6 0  

0  8 .9 2 2

B U R B A N O  D O N O S O  J O S E  L U IS

C O N D U T O  E C U A D O R  S .A .

C o n s o rc io  d e l A u s tro  CP 

In te r o c  S .A .

C e c o m  S .A .

6 8 6  6 3 1  

2 9 6  0  

5 7 2  0

C O N S T R U C T O R A  N E O C O N S  S .A 0  1 .1 4 4  

0  1 .1 3 5IN D U V A L L A S  C IA  L T D A

Total al 31 de diciem bre de 2018 2.075 12.753



C l ie n t e s  -  E l v a lo r  d e  e s ta  c u e n ta  r e p re s e n ta  lo s  c r é d ito s  c o n c e d id o s  a c l ie n te s , e s  r e c o n o c id a  y  

re g is t ra d a  a l m o n to  o r ig in a l d e  la  fa c tu ra .

N O T A  5 . -  A C T I V O  F IJ O

L a  c o m p o s ic ió n  d e l s a ld o  d e  lo s  a c t iv o s  f i jo s  y  s u  m o v im ie n to  e n  e l e je rc ic io  a u d ita d o  e s  c o m o  s ig u e :

Saldo Adiciones R etiros Saldo

Terreno
Edificios

al 3 1 /1 2 /2 0 1 7

2.437.329
2.976.286

Netas Netos al 3 1 /1 2 /2 0 1 8

2.437.329
2.976.286

Total 5.413.615 0 0 5.413.615

- Depreciación Acumulada -584.392 -141.374 -725.766

Total Activo Fijo Neto 4.829.223 -141.374 0  4.687.849

N O T A  6 . -  P A S I V O S  C O R R I E N T E S

R e g is tra  e l v a lo r  d e  la s  o b l ig a c io n e s  c o n t r a íd a s  p o r  IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A . y  q u e  d e b e r á n  s e r  

c a n c e la d o s  e n  e l e je rc ic io  e c o n ó m ic o  2 0 1 8 , e l s a ld o  d e  e s ta  c u e n ta  es:

1 .-  P r o v e e d o r e s :  R e g is tra  e l s a ld o  p o r  p a g a r  a  p e rs o n a s  n a tu ra le s  y  ju r íd ic a s  p o r  la  c o m p ra  d e  

b ie n e s  y  s e rv ic io s .

2 . -  O b l ig a c io n e s  c o n  e l IE S S : R e g is t ra  e l s a ld o  p o r  p a g a r  a l In s t i tu to  E c u a to r ia n o  d e  S e g u r id a d  

S o c ia l  c o n  re s p e c to  a a p o r te s  y  p ré s ta m o s  q u iro g ra fa r io s

3 .-  O b l ig a c io n e s  c o n  la  A d m in i s t r a c i ó n  T r i b u t a r ia :  E s ta  c u e n ta  re g is t ra  lo s  s ig u ie n te s  v a lo re s  p o r  

c a n c e la r  a  la  A d m in is t ra c ió n  T r ib u ta r ia ,  e n  c o n c e p to  d e  im p u e s to s  c o b ra d o s  e n  v e n ta s  y  re te n id o s  a 

lo s  p ro v e e d o re s  e  Im p u e s to  a  la  R e n ta

4 . -  O t r o s  p a s iv o s  a  c o r t o  p la z o :  R e g is t ra  e l s a ld o  p o r  p a g a r  c o r r e s p o n d ie n te  a  ta r je ta  d e  c r é d ito  

b a n c a r ia  y  g a r a n t ía s  d e  c l ie n te s  p o r  a r re n d a m ie n to  d e  in m u e b le s .

N O T A  7 . -  C A P I T A L  S O C I A L

U n  d e ta l le  d e l s a ld o  d e  la  c u e n ta  c a p ita l  e s  c o m o  s ig u e :

SALD O  SALDO

CUENTAS a l 3 1 / 1 2 /2 0 1 7  a l 3 1 /1 2 /2 0 1 8

* *d ó la re s * *  * *d ó la re s **

FenkurS.A. 9ÓMÓ 90!50Ó 90%
ABC Holding AB&C S.A. 10.000 10.000 10%

T o ta l a l 31 de  d ic ie m b re  d e  2 0 1 8 Í M. 'POT----- - i öö. ööö



N O T A  8 .-  C O N C IL IA C IO N  T R IB U T A R IA

A l 31 d e  d ic ie m b re  la s  p ro v is io n e s  p a ra  p a g o  d e  im p u e s to  a  la  re n ta  s e  c a lc u la r o n  d e  la  s ig u ie n te  

m a n e ra :

S A L D O  

a l  3 1 / 1 2 / 2 0 1 8  

* * *  e n  d ó la r e s  * * *

U tilidad  del E jercicio  148,600

( - )  Ing res os  excen tos  0

( + )  Gastos no D educibles 7 ,738

( - )  deducción  pago T raba jadores  d is ca p a c ita d o s______________ 0_

U tilidad  an tes  de p artic ipac ión  a trab a ja d o re s  156,338

1 5%  Participación  de  T rab a jad ores  ______________ 0_

U tilidad  G ravable 156,338

2 2 %  Im p u es to  a la Renta _________ 34,394

U tilidad  T rib u ta ria  121,944

N O T A  9 .-  S IT U A C IO N  T R IB U T A R IA

IN M Q H L IA R IA ^ A V Á R L Á  S .A . h a  c u m p lid o  c o n  to d a s  la s  o b l ig a c io n e s  t r ib u ta r ia s ,  c o m o  s o n  e l p a g o  

d e H m p u e s to f i í V a lo r  M jr e g a d o ,  R e te n c io n e s  e n  la  F u e n te  y  a n e x o s  tra n s a c c io n a le s .

¿edo .-SánctreíTPa t ri ci o 

O N T A D O R


