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1 . O P E R A C I O N E S  Y  E N T O R N O  E C O N O M I C O  

N O T A  N o .1 .-  C O N S T I T U C I O N  Y  O B J E T O  S O C I A L

INMOBILIARIA BAVARI A S.A. fue constituida legalmente en la ciudad de San Francisco de Quito 
Capital de la República del Ecuador el 23 diciembre del 2004, mediante escritura pública realizada en la 
Notada Vigésim a Octava, con un capital suscrito y pagado de US. $ 1000,00 dólares americanos.

El 11 de mayo del 2016 se registra un aumento de capital en USD $99 000r00 utilizando la cuenta de 
‘ Utilidades no distribuidas*  a prorrata del capital actual que mantienen los accionistas.

Su  objeto social principal es los negocios inmobiliarios, especialm ente la compra, venta, permuta, 
arrendamiento y adm inistración de inmuebles.

N O T A  N o . 2 .-  P O LÍ T I C A S  C O N T A B L E S  A P L I C A D A S

a . B a s e s  d e  P r e se n t a c ió n

Los estados financieros de INMOBILIARIA BAVARI A S.A  a  partir del año de im plem errtadón se 
presentarán según Normas Internacionales de Información Financiera (NI IFS) adoptadas para su 
utilización en Ecuador y representará la adopción integral, explícita y  sin  reservas de las referidas 
normas internacionales, las que serán aplicadas de manera uniforme

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo a Norm as Intem adonates de 
Información Financiera (NI IFS) para Pequeñas y Medianas entidades (PYMES), em it idas por el 
Consejo de Norm as Internacionales de Contabilidad (IASB).

b .  R e g is t r o s  c o n t a b le s  y  u n id a d  m o n e t a r ia

Los registras contables de la Com pañía se r e a liz a n  en Dólares de E.U .A, que es la m oneda de curso 
legal adoptada en el Ecuador, a  partir el año 2000,

c .  O b lig a c io n e s  F is c a le s

Corresponde a los valores registrados por las retendones del impuesto a la renta en la fuente y del 
impuesto al valor agregado, efectuadas en los pagos realizados por la Com pañía en el m es de 
Diciembre, según los porcentajes de retendón previstos en el Reglam ento de Retendones en la 
Fuente y que serán pagados al mes siguiente.

d .  A c t iv o s  F i j o s

La depreciación de los activos se registra oon cargo a las operaciones del año, utilizando tasas que se 
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida útil estimada o siguiendo el 
método de línea recta en fundón de los años de vida útil, basados en los siguientes porcentajes anuales:



A c t i v o s T a s a s

Edif icios 5%
Vehícu los 20%

Muebles y Equipo 10%
Maquinaria y Equipos 10%
Equipos de Com putación 33%

e . I n g r e so s

Los ingresos ordinarios asociados al arrendam iento operativo se reconocerán considerando el grado 
de realización  de la prestación del servicio respectivo a la fecha de los estados financieros, siem pre y 
cuando el im porte de los ingresos ordinarios y costos incurridos puedan valorarse con confiabilidad.

f .  I m p u e st o  a  la  R e n t a

La Ley de Régim en Tributario Interno, establece la tarifa de im puesto a la renta def 22%  para 
sociedades.

g .  P a t r im o n io

El patrim onio de I NMOBILIARIA BAVARI A S.A. está conform ado por: capital, reservas, resultados 
acum ulados y  resultado del ejercido.

N O T A  3 .-  D I S P O N I B L E

Un detalle del efectivo y sus equivalentes al 31 de diciem bre del 2017 es el siguiente:

SALD O  SALD O

CU EN TAS a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 6  a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7

* * *  e n  d ó la re s * * *  * * *  e n  d ó la r e s * * *

Caja Chica 50 0

Banco Pichincha 18.067 13.103
Inversión Bco Pichincha 75.000 0

T o t a l  a l  3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 7 9 3 .1 1 7 1 3 .1 0 3

N O T A  4 .-  C U E N T A S  P O R  C O B R A R

Un detalle de las cuentas por cobrar clientes es com o sigue:

S A LD O  S A LD O

C U EN T A S a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 6  a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7  
* * *  e n  d ó la r e s * * ’ * * *  e n  d ó la r e s * * ’

C l ie n t e s

Consorcio del Austro CP 700 686

I nteroc S.A. 3.302 296
Cecom S.A. 0 572
Burbano José 0 520

T o t a l  a l  3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 7 4 .0 0 1 2 .0 7 5



Clien tes - El valor de esta cuenta representa los créd itos concedidos a d ien tes, es recorxrcida y 
registrada al m onto orig inal de la factura

N O T A  5 . -  A C T I V O  F U O

La com posición del saldo de los act ivos fijos y su m ovim iento en el ejerctcio auditado es com o sigue

Saldo Adiciones Retiros Saldo

al 31/ 12/ 2016 Netas Netos «131/ 12/ 2015

Temmo 637.329 1.800.000 2.437.329
Edificios 2.206.969 1.063.617 294.300 2.976.286

Total 2.157.274 1863.617 294.300 5.40615

- Depreciación Acumulada -494.685 -113.335 -23.627 -584.392

Total Activo Fijo Neto 1.632.351 2.750.282 317.926 4829.223

N O T A  6 . -  P A S I V O S  C O R R I E N T E S

Registra el valor de las obligaciones contraídas por INMOBILIARIA BAVARI A S.A. y que deberán ser 
cancelados en el ejercicio económ ico 2018, el saldo de esta cuenta es.

S A L D O S A L D O

C U E N T A S a l  3 1 / 1 2 / 2 0 1 6  a l  3 1 / 1 2 / 2 0 1 7

* * *  e n  d ó la r e s  * * * * * *  e n  d ó la r e s  * * *

1 . -  P r o v e e d o r e s 1 .3 7 6 3 .1 8 8

2 . -  O b l ig a c io n e s  c o n  e l  I E S S 2 2 6 2 6 9

3 . -  O b l ig a c io n e s  c o n  la  A d m in is t r a c ió n

T r ib u t a r ia

IVA por Pagar 499 828
Retenciones IVA por Pagar 535 313
Retenciones en la Re. Por Pagar 329 191
Im puesto a la Renta por pagar 36.639 1.163

T o t a l ¿1 8 .0 0 1 i . 4 9 7

4 . -  O t r o s  P a s iv o s  a  C o r t o  P la z o

Obligación Bancaria C/Plazo 247.332 2.252

Garantía Clientes 17.506 38.034

T o t a l 2 6 4 .8 3 8 4 0 .1 8 6

1 .-  P r o v e e d o r e s :  Registra el saldo por pagar a personas naturales y  ju ríd icas por la com pra de 
bienes y servicios.

2 .-  O b l ig a c io n e s  c o n  e l I E S S :  Registra el saldo por pagar al Instituto Ecuatoriano d© Seguridad 
Social con respecto a aportes y  préstam os quirografarios



3.- O b lig acio n es con  la Ad m in ist ració n  Tribu taría:  Esta cuenta registra fos sigu ien tes valores por 
cancelar a la Adm inistración Tributaria, en concepto de im puestos cobrados en ventas y  retenidos a 
los proveedores e Impuesto a la Renta

4.- O t ro s p a siv o s a co r to  p lazo:  Registra el saldo por pagar correspondiente a tarjeta de crédito
bancaria y garantías de clientes por arrendam iento de inm uebles

N O T A  7 . -  C A P I T A L  S O C I A L

Un detalle del saldo de la cuenta capital es como sigue:

a #  NTAS

SALDO 

al 31/12/2016 

♦♦dólares* *

SALDO 

al 31/12/2017 

* * dólares* *

Fenkur S.A. 90.000 90.000 90%

ABC Holding AB&C SA 10.000 10.000 10%

Tot a l at 3 l  de  d icie m b re  d e  2017 i M . M f t liM k .M A

NOTA 8.- CONCI LI ACI ON TRI BUTARI A

Al 31 de diciem bre las provisiones para pago de im puesto a la renta se calcu laron de la siguiente 
manera:

S A L D O  

a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7  

* * *  e n  d ó la r e s  * * *

Utilidad del Ejercido 191.164
(-) Ingresos excentos -71.456
(+ ) Gastos no Dedutibles 10.399
(-) deducción pago Trabajadores discapacitados____________ 0

Utilidad antes de participación a trabajadores 130.108
15% Participación de Trabajadores _____________0

Utilidad Gravable 130.108

22% Impuesto a la Renta _________28.624

Utilidad Tributaría 101.484

NOTA 9.- SI TUACI ÓN TRI BUTARI A

a cum plido con todas las obligaciones tributarias, com o son el pago 
Retenciones en la Fuente y  anexos transaccionales.


