
IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

N O T A S  A  L O S  E S T A D O S  F IN A N C IE R O S  P O R  E L  A Ñ O  T E R M IN A D O  A L  31 D E  D IC IE M B R E  D E  2 0 1 6  

(V A L O R E S  E X P R E S A D O S  E N  D O L A R E S )

1 . O P E R A C IO N E S  Y  E N T O R N O  E C O N O M IC O  

N O T A  N o .1 .-  C O N S T IT U C IO N  Y  O B J E T O  S O C IA L

IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S.A. fue  co ns titu id a  le ga lm en te  en la ciudad  de San Francisco de Q uito C apita l de 

la R epúb lica del E cuador el 23  d ic iem bre  del 2004, m ed iante  escritu ra púb lica realizada en la N otaría V igésim a 

O ctava, con un cap ita l suscrito  y pagado de US. $ 1000,00 dólares am ericanos.

Su ob je to  socia l p rinc ipa l es  los negoc ios  in m obilia rios, e spec ia lm en te  la com pra , venta , perm uta, 

a rre n da m ie n to  y a dm in is trac ión  de  inm uebles.

N O T A  N o . 2 .-  P O L ÍT IC A S  C O N T A B L E S  A P L IC A D A S

a . B a s e s  d e  P re s e n ta c ió n

Los es ta dos  fin an c ie ro s  de  IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S.A. a pa rtir de l año  de im p le m en ta c ió n  se 

p resen ta rán  según N orm as In te rn ac io na le s  de In fo rm ac ión  F in anc ie ra  (N IIF S ) adop ta das  para  su u tilización  

en E cua d o r y re p resen ta rá  la adopc ión  in tegra l, exp líc ita  y sin  re se rvas de  las re fe ridas norm as 

in te rnac iona les , las que se rá n  ap licadas de m anera  uniform e.

Los es ta dos  fin a n c ie ro s  ad jun tos  han  s id o  p re pa ra dos de  a cue rdo  a N orm as In te rn ac iona les  de  Info rm ación  

F in anc ie ra  (N IIFS ) para  P equeñas y M ed ianas en tid a de s  (P YM ES), e m itid as  por el C onsejo de N o rm as 

In te rn ac iona le s  de  C on ta b ilidad  (IASB).

b . R e g is tro s  c o n ta b le s  y  u n id a d  m o n e ta r ia .-

Los reg is tros  co n ta b les  de la C om pañ ía  se rea lizan  en D ó la res de E .U .A., que  es la m oneda de  cu rso  legal 

a do p ta da  en el Ecuador, a pa rtir el año  2000.

c . O b lig a c io n e s  F is c a le s

C orre sp on d e  a los va lo res  re g is tra dos por las  re tenc io nes del im puesto  a la ren ta  en la fue n te  y  del 

im puesto  al va lo r agregado , e fe c tu ad a s  en los pagos rea lizados por la C om pañ ía  en el m es de D iciem bre, 

según  los porcen ta jes  de  re tenc ió n  p re v is tos  en el R eg lam ento  de  R e tenc io nes en la Fuen te  y que  se rán  

p agados  al m es s igu ien te .

d . A c t iv o s  F ijo s

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, utilizando tasas que se consideran 

adecuadas para deprec iar el va lo r de los activos duran te  su vida útil estim ada o siguiendo el m étodo  de línea 

recta en función de los años de  vida ú til, basados en los siguientes porcenta jes anuales:

A c t iv o s  T a s a s

E d ific io s  5%

V eh ícu lo s  20%

M ueb le s  y E qu ipo  10%

M a q u in a ria  y  E qu ip os 10%

E qu ip os  de  C om putac ió n  33%



e . In g re s o s

Los ing resos o rd in a rios  asoc iados  al a rrendam ie n to  ope ra tivo  se reconoce rá n  co ns ide ra ndo  ei g rado  de 

rea lizac ió n  de  la p res ta c ió n  del se rv ic io  re spectivo  a la fe ch a  de los es tados fin anc ie ro s , s iem pre  y cuando  

el im porte  de  los in g re sos o rd in a rios  y costos in cu rrid os puedan  va lo ra rse  con confiab ilidad.

f . Im p u e s to  a  la  R e n ta

La Ley  de R ég im en T rib u ta r io  In terno, es tab lece  la ta rifa  de  im puesto  a la ren ta  del 22%  para soc iedades.

g . P a tr im o n io

El p a trim on io  de  IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S.A. está  con fo rm ado  por: capita l, reservas, resu ltados 

a cum u la dos  y resu ltado  del e je rcic io .

N O T A  3 .-  D IS P O N IB L E

Un de ta lle  del e fe c tivo  y  sus equ iva le n tes  al 31 de  d ic iem bre  del 201 6  es el s igu ien te:

SALDO

CUENTAS a l 3 1 /1 2 /2 0 1 6

* * *  en dó lares * * *

Caja Chica 50

Banco Pichincha 18.067

Inversión Bco Pichincha 75.000

T o ta l a l 3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 6 9 3 .1 1 7

N O T A  4 .-  C U E N T A S  P O R  C O B R A R

Un de ta lle  de  las cuen tas  del ac tivo  ex ig ib le  es com o sigue:

SALDO

C UENTA S a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 6

* * *  en  d ó la res  * * *

C l ie n te s

Consorcio del A ustro  CP 700

In te ro c  S.A. 3 .302

T o t a l  a l  3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 6 4 .0 0 1

C lie n te s  - El va lo r de esta  cuen ta  rep re sen ta  los c ré d itos  conce d id os  a clientes, es reconoc ida  y reg is tra da  

a l m onto o rig ina l de la fac tu ra .



N O T A  5 . -  A C T I V O  F IJ O

La com pos ic ión  del sa ldo  de  los ac tivos  fijos y su m ov im ien to  en e l e je rc ic io  aud itado  es com o sigue:

Saldo Adiciones 

al 31/12/2015 Netas

Retiros Saldo 

Netos al 31/12/2015

Terreno 173,030 

Edificios 1.984,244

500.000

537,725

35,701

315.000

637.329

2,206.969

Total 2,157.274 1.037.725 350.701 2.844.298

- Depreciación Acumulada -524.923 -100,161 -130.399 -494.685

Total Activo Fijo Neto 1.632.351 937.564 481.100 2.349.613

N O T A  6 . -  P A S IV O S  C O R R IE N T E S

R eg is tra  el va lo r de  las o b lig ac io nes  con tra ídas  por IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  : 

cance la d os  en el e je rc ic io  económ ico  2016, el sa ld o  de  es ta  cuen ta  es:

SALDO

CUENTAS a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 6

* * *  en  d ó lares  * * *

1 .-  P ro v e e d o re s 1 .3 7 6

2 . -  O b lig a c io n e s  c o n  e l  IE S S 2 2 6

3 . -  O b lig a c io n e s  c o n  la  A d m in is t r a c ió n  

T r ib u ta r ia

IVA  por Pagar 

Retenciones IVA por Pagar 

Retenciones en la Fte. Por Pagar 

Im pues to  a la Renta p o r pagar

499

535

329

36.639

T o ta l 3 8 .0 0 1

4 . -  O tro s  P a s iv o s  a  C o r to  P la z o

O bligación Bancaria C/Plazo 

Garantía Clientes

247.332

17.506

T o ta l 2 6 4 .8 3 8

T o ta l  a l 3 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 6 3 0 4 .4 4 1

1 .-  P ro v e e d o re s : R eg is tra  el sa ldo  p o r paga r a personas na tu ra le s  y ju ríd ica s  p o r la com pra  de  b ie ne s  y 

servic ios.

2 .-  O b lig a c io n e s  c o n  e l IE S S : R eg is tra  el sa ldo  por paga r al Institu to  E cua to riano  de  S eguridad  Socia l con 

respec to  a apo rtes  y p réstam os qu iro g ra fa rios

3 .-  O b lig a c io n e s  c o n  la  A d m in is tra c ió n  T r ib u ta r ia : Esta cu en ta  reg is tra  los  sigu ien tes  va lo res por 

ca n ce la r a la A dm in is trac ión  T ribu ta ria , en concep to  de im puestos  cob rad o s  en ve n tas  y re ten id os  a los 

p ro vee d o res  e Im puesto  a la R enta

4 .-  O tr o s  p a s iv o s  a  c o r to  p la z o : R eg is tra  el sa ldo  por paga r a la C FN  y garan tías  de  c lie n tes  por 

a rre n da m ie n to  de  inm ueb les.



N O T A  8 .- C A P IT A L  S O C IA L

Un de ta lle  del sa ldo  de  la cu en ta  capita l es com o sigue:

SALDO

CUENTAS al 31/ 12/ 2016

* »dólares**

Fenkur S.A. 900 90%

N orgespalm  S.A. 100 10%

to ta l al ä l  de diciem bre de 2 0 1 6 1.ÖÖ0

N O T A  9 .-  C O N C IL IA C IO N  T R IB U T A R IA

A l 31 de d ic iem bre  las p ro v is io nes  para  pago de  im puesto  a la ren ta  se ca lcu la ron  de  la sigu ien te  m anera:

S A LD O  

a l 3 1 /1 2 /2 0 1 6  

* * *  en dólares * * *

Utilidad del Ejercicio 267.643

(+ )  Gastos no Deducibles 7.025

(- )  deducción pago Trabajadores d iscapacitados______________0

Utilidad antes de participación a trabajadores 274.668

15% Participación de Trabajadores ______________ 0

Utilidad Gravable 274.668

22%  Im puesto a la Renta _________ 60.427

Utilidad Tributaria  214.241

10% Reserva Legal 0

N O T A  1 0 .-  S IT U A C IO N  T R IB U T A R IA

con todos  las o b lig ac io nes  tribu ta rias , com o son  el pago  del 

la F uen te  y anexo s transacc iona les .

IN M O B IL IA R IA S.A. ha cum p lid o  

A gregado , R e tenc iones en


