
IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S.A .

NO TAS A  LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERM INADO  AL 31 DE D IC IEM BRE DE 2015  

{VALORES EXPRESADOS EN DOLARES)

1. O PERACIO NES Y ENTO RNO  ECONOM ICO  

NO TA No,1,- CONSTITUCIO N Y O BJETO  SOCIAL

INM OBILIARIA BAVARIA S.A. fue constitu ida legalm ente en la ciudad de San Francisco de Quito Capital de 

ia República del Ecuador el 23 diciem bre del 2004, mediante escritura pública realizada en la Notaría Vigésima 

Octava, con un capital suscrito y pagado de US. $ 1000,00 dólares americanos.

Su objeto social principal es los negocios inm obiliarios, especialm ente la compra, venta, permuta, 

arrendam iento y adm inistración de inm uebles.

NO TA No. 2.- POLÍTICAS CO NTABLES APLICADAS

a. Bases de Presentación

Los estados financieros de INM OBILIARIA BAVARIA S.A. a partir del año de im plem entación se 

presentarán según Normas Internacionales de Inform ación Financiera (N IIFS) adoptadas para su utilización 

en Ecuador y representará la adopción integral, explícita y sin reservas de las referidas normas 

internacionales, las que serán aplicadas de m anera uniforme.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo a Normas Internacionales de Inform ación 

Financiera (N IIFS) para Pequeñas y M edianas entidades (PYMES), em itidas por ef Consejo de Normas 

Internacionales de Contabilidad (IASB).

b. Registros contables y unidad m onetaria.-

Los registros contables de la Compañía se realizan en Dólares de E.U.A., que es la moneda de curso legal 

adoptada en el Ecuador, a partir el año 2000.

c. O bligaciones Fiscales

Corresponde a los valores registrados por las retenciones del im puesto a la renta en la fuente y del 

im puesto al va lor agregado, efectuadas en los pagos realizados por la Compañía en el mes de Diciembre, 

según ios porcentajes de retención previstos en el Reglam ento de Retenciones en la Fuente y que serán 

pagados al mes siguiente.

d. Activos Fijos

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, utilizando tasas que se consideran 

adecúalas para depreciar el valor de los activos durante su vida ú til estimada o siguiendo el método de línea 

recta en función de los años de vida ú til, basados en tos siguientes porcentajes anuales:

Activos Tasas

Edificios 5%

Vehículos 20%

M uebles y Equipo 10%

M aquinaria y Equipos 10%

Equipos de Com putación 33%



e. Ingresos

Los ingresos ordinarios asociados a la prestación de servicios se reconocerán considerando el grado de 

realización de la prestación del servicio respectivo a la fecha de los estados financieros, siempre y cuando 

el im porte de los ingresos ordinarios y costos incurridos puedan valorarse con confiabilidad.

f. Im puesto a la Renta

La Ley de Régim en Tributario  Interno, establece la tarifa  de im puesto a la renta del 22% para sociedades.

g. Patrimonio

El patrim onio de INM OBILIARIA BAVARIA S .A  está conform ado por: capital, reservas, resultados 

acum ulados y resultado del ejercicio.

NO TA 3.- DISPONIBLE

Un detalle del efectivo y sus equivalentes al 31 de diciem bre del 2015 es el siguiente:

SALDO

CUENTAS al 31 /1 2 /2 0 1 5

* * *  en dólares * * *

Caja Chica 50

Banco Pichincha 18.572

Inversión Bco Pichincha 5.000

Total al 31  de diciem bre de 2015 2 3 .6 2 2

NO TA 4.- CUENTAS PO R COBRAR

Un detalle de las cuentas del activo exig ib le es como sigue:

SALDO

CUENTAS al 31 /12 /20 15

* * *  en dólares * * *

Clientes
Cecom S.A. 23.764

Conduto Ecuador SA 11.472

Otros dientes 10.210

Total al 31  de diciem bre de 2015 45 .4 4 6

Clientes - El va lor de esta cuenta representa los créditos concedidos a clientes, es reconocida y registrada 

al m onto original de la factura.



NOTA 5.- ACTIVO FIJO

La com posición del saldo de los activos fijos y su m ovim iento en el ejercicio auditado es como sigue:

Terreno

Edificios

Saldo Adiciones 

al 31/ 12/ 2014 Netas

173.030
1.859.244 125.000

Retiros Saldo 

Netos al 31/ 12/ 2015

173.030
1.984.244

Total

- Depreciación Acunulada 

Total Activo Fijo Neto

2.032.274

-430.671

1.601.602

125.000

-94.252

30.748

2.157.274

-524.923

1.632.351

NOTA 6.- PASIVOS CORRIENTES
Registra el va lor de las obligaciones contraídas por INM OBILIARIA BAVARIA S.A. y que deberán ser 

cancelados en el e jercicio económ ico 2015, el saldo de esta cuenta es como

SALDO

CUENTAS al 31 /12 /2015

* * *  en dólares * * *

1.- Proveedores 148

2 .- Obligaciones con el IESS

Aportes por pagar 108

Total 108

3 .-  Obligaciones con la Administración

Tributaría

Retenciones IVA por Pagar 18

Retenciones en la Fte. Por Pagar 11

Impuesto a la Renta por pagar 9.521

Total 9 .550

4 .-  Otros Pasivos a Corto Plazo 134,593

Total 134 .593

Total al 31 de diciembre de 2015 144 .399

1.- Proveedores: Registra el saldo por pagar a personas naturales y ju ríd icas por la com pra de bienes y 

servidos.

2.- O bligaciones con el IESS: Registra el saldo por pagar al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social con 

respecto a aportes,

3.- O bligaciones con la Adm inistración Tributaría: Esta cuenta registra los siguientes valores por 

cancelar a la Adm inistración Tributaria, en concepto de im puestos cobrados en ventas y retenidos a los 

proveedores e Impuesto a la Renta



NOTA 8.- CAPITAL SOCIAL

Un detalle del saldo de la cuenta capital es como sigue:

SALDO

CUENTAS al 31/ 12/ 2015
«dólares**

Ferílafr S.A. Mó 90%

Norgespalm S.A. 100 10%

Total at ¿i  de diciembre de ÜÜÍ5 1100U

NO TA 9.- CO NCILIACION TRIBUTARIA

A l 31 de D iciem bre las provisiones para pago de im puesto a la renta se calcularon de la siguiente manera:

SALDO 

ai 31 /1 2 /2 0 1 5  

* * *  en dólares * * *

Utilidad del Ejercido 159.924

(+ ) Gastos no Dedudbles 4,084

(-) deducción pago Trabajadores discapaatados_____________ 0

Utilidad antes de participación a trabajadores 164,008

15% Participación de Trabajadores _____________ 0

Utilidad Gravable 164.008

22% Impuesto a la Renta _________ 36.082

Utilidad Tributaria 127.926

10% Reserva Legal 0

NO TA 10.- S ITUACIÓN TRIBUTARIA

INM OBILIARIA BAVARIA S,A. ha cum plido con todos las obligaciones tributarias, como son el pago del 

Im puesto al Valor Agregado, Retenciones en la Fuente y anexos transaccionales.

•Sánchez Patricio 

CONTADOR


