
INM OBILIAR IA BAVAR IA S.A.

N OTAS  A  LOS  ES TAD OS  F IN ANCIEROS  P OR  EL AÑ O  TER M IN ADO  AL  31 DE D ICIEM BRE DE 2013  

(V ALOR ES  EX P R ESADOS  EN  D OLAR ES )

1. OP ER ACION ES  Y  EN TOR N O  ECONOM ICO  

N O TA  No .1 .- CON STI TUC ION  Y  O B JE TO  SOCIAL

I NM OBILIAR IA BAVAR IA  S A  fue  const ituida  lega lmente  en la ciudad de  Sa n  Fra ncisco de  Quito Capita l de  

la República  del Ecua dor el 2 3  diciembre  del 2004 , mediante  escritura  pública  rea lizada  e n la Nota ría  V igésima  

Octa va , con un capita l suscrito y pagado de  US . $  1 00 0 ,00  dó la res ame ricanos.

Su  obje to socia l principa l es los negocios inmobilia rios, e spe cia lmente  la compra , venta , pe rmuta , 

a rre ndam iento  y administra ción de  inmueble s.

N O TA  No. 2 .- P OLÍTICAS  CO N TABLES  AP LICADAS

a. Ba se s de  P re senta ción

Los e sta dos f inancie ros de  INM OBILIAR IA  BAVAR IA  S .A  a  partir de l a ño de  implementación se  

presenta rá n se gún  Norma s Inte rna ciona le s de  Información Financie ra  (N I I FS ) a dopta da s pa ra  su utilización 

e n Ecua dor y representa rá  la a dopción integral, e xplícita  y sin re se rva s de  las re fe ridas normas 

inte rnaciona les, las que  se rá n a plicada s de  mane ra  uniforme.

Los e sta dos f inancie ros a djuntos ha n sido pre pa rados de  a cue rdo  a  Norm a s Inte rnaciona les de  Información 

Fina ncie ra  (N I I FS ) pa ra  Pe que ña s y M e dia na s e nt idades (P YM ES ),  em it ida s po r ei Conse jo  de  Norm a s 

Inte rna ciona le s de  Contabilidad (IASB).

b. Re gist ros conta b le s y un ida d  m one ta ria .-

Los registros contables de  la Com pa ñ ía  se  rea lizan e n Dóla re s de  E .U .A .,  que  e s la moneda  de  curso legal 

a dopta da  e n el Ecua dor, a  partir el a ño  2 0 0 0 .

c. Ob liga cione s  Fisca le s

Corre sponde  a  los va lores registra dos po r las re te ndone s del impue sto a  la  renta  e n la fuente  y  de l 

impuesto  al va lor a gre gado, e fe ctuada s e n los pa gos re a liza dos por la Com pa ñ ía  e n  el mes de  Diciembre , 

se gún  (os porcenta jes de  re tención pre vistos e n  e l Re glamento  de  Re tencione s e n  la  Fuente  y  que  se rá n 

pa ga dos al me s siguiente .

d. Activos Fijos

La depredación de  tos activos se registra  con ca rgo a las operaciones del año, utilizando tasas que  se  consideran 

adecuadas para  depre da r el va lor de  tos activos durante  su vida  útil e st imada  o  siguiendo el método de  línea 

recta  en f undón de  tos años de  vida  útil, basados en los siguientes porcenta jes anua les:

Act ivo s  Ta sa s

Edif icios 5 %

Veh ícu los 2 0 %

M ueble s y Equ ipo  1 0 %

M aquina ria  y  Equ ipos 1 0%

Equipos de  Computa ción  3 3 %



e. Ingresos

Los ingre sos ordina rios a sociados a  la prestación de  se rvicios se  re conoce rá n conside rando el gra do  de  

rea liza ción de  la pre stación de l se rvicio re spe ct ivo  a  la f e cha  de  los e sta dos f inancie ros, siempre  y  cuando 

el importe  de  los ingre sos ordina rios y costos incurridos puedan va lora rse  con conf iabiiidad.

f . im pue sto  a ia  Renta

La  Le y de  Ré gim en Tributa rio  Interno, e stablece  la tarifa de  impuesto  a  la renta  del 2 3 % pa ra  socie dades.

g. Pa t rim onio

El pa trimonio de  INM OBILIAR IA BAV AR IA  S .A. está  conformado por: capita l, rese rva s, resultados 

a cumula dos y resultado del e je rcicio.

N O TA  3 .- D ISPON IBLE

Un  deta lle  de l e fect ivo e n ca ja  y ba ncos al 31 de  diciembre  de l 2 0 1 3  e s el siguiente :

SALDO

CUENTAS al 31 / 12 / 2012

***  en dólares ***

1.- Bancos

Banco Pichincha 7 .6 %

Total al 31 de diciembre de 2013 7,696

1 ,- Ba ncos : Corre sponde  ai sa ldo de  las cuenta s banca ria s que  mant iene  ia Em pre sa  e n las dive rsa s 

instituciones f inancie ras, al cie rre  de l e je rcicio 2 0 1 3  los sa ldos de  estas cuenta s se  e ncuent ra n cont il ia dos.

N O TA  4 .- CU EN TAS  POR  COBR AR

Un  deta lle  de  las cuenta s de! act ivo exigible  es como sigue :

SALDO

CUENTAS al 31 / 12 / 2013

* * *  en dólares * * *

Clientes

Cecom S.A. 8 .528

Cousels &  Consulting 3 .359

Total al 31 de diciembre de 2013 11.887

Clie nte s -  El va lor de  esta  cuenta  re pre se nta  los créditos conce didos a  clientes, e s re conocida  y registrada  

al monto origina l de  la f actura .



NOTA 5.- ACTIVO FIJO

La  composición de l sa ldo de  los act ivos f ijos y su movim iento  e n el e je rcicio auditado es como sigue :

Saldo Adiciones Retiros Saldo

al 31/12/2012 Netas Netos al 31/12/2013

Tero*) 173.030 173.030

Edifidos 1.073.793 1.073.793

Total 1.246.823___________ 0 0 1.246.823

- Depredación Acumulada -328,661 -51.005 -379.666

Total Activo Fijo Neto 918.162 -5L005 0 867.157

NOTA 6 .- PASIVOS CORRIENTES
Regist ra  el va lor de  las obligaciones cont ra ída s por INM OBILIAR IA  BAVAR IA  S.A. y  que  de be rá n se r 

ca nce la dos e n el e je rcicio e conóm ico  2 0 1 4 , el sa ldo de  esta  cuenta  e s como

SALDO

CUENTAS al 31/ 12/ 2013
* * *  en dólares * * *

1.- Proveedores 44.400

2.- Obligaciones con el IESS

Aportes por paga r 100

Total O

3.- Obligaciones con la Administración

Tributaria

Retenciones IVA por Pagar 631

Re tendones en la Fte . Por Pagar 61

Impue sto  a  la Renta  por paga r 579

Total 1.271

4 .- Otros Pasivos a Corto Plazo

Total 0

Total al 31 de diciembre de 2013 45.671

1 .- P rove e do re s: Regist ra  el sa ldo por pa ga r a  pe rsona s na tura les y juríd ica s por la compra  de  bie nes y 
se rvicios.

2 .- Ob liga cione s  con  el I ESS: Regist ra  el sa ldo por pa ga r al Instituto Ecua toria no de  Se gurida d  Socia l con 

respecto  a  aportes.



3 .- Ob liga cione s con  la  Adm in is t ra ción  Tribu ta ria : Esta  cuenta  registra  los siguientes va lore s por 

ca nce la r a la Adm inistra ción Tributa ria , e n conce pto  de  impuestos cobra dos e n  ve nta s y re te nidos a  los 

prove edore s e  Impuesto a  la Renta

NOTA 8 .- CAP ITAL SOCIAL

Un  deta lle  de l sa ldo de  la cuenta  capita l e s como sigue :

SALDO

CUENTAS al 31/ 12/ 2013
«dólares* *

Fenkur SA 900 90%

Norgespalm S.A. 100 10%

tota l al 3 l  de diciembre de 2 0 1 Í 1.ÔÔ6

N O TA  9 .- CONCIL IACION  TR IBU TAR IA

Al 31 de  Diciembre  las provisiones pa ra  pa go  de  impuesto  a  la renta  se  ca lcula ron de  la siguiente  mane ra :

SALDO 

al 3 1 / 1 2 / 2 0 1 2  

* * *  en dólares * * *

Utilidad del Ejercicio 55.905

(+ )  Gastos no Deducibles 11.574

( -)  deducción pago Traba jadores discapacitados________________ 0

Utilidad antes de participación a t rabajadores 67 .478

1 5% Participación de  Traba jadores ________________ 0

Utilidad Gravable 67 .478

2 2 % Impuesto a la Renta ___________ 14.845

Utilidad Tributaria  52 .633

1 0% Reserva Legal 0

N O TA  1 0 .- S I TUACIÓN  TR IBUTAR IA

I NM OBILIAR IA BAVAR IA  S.A. ha  cumplido  con todos las obligaciones t ributarias, como son el pa go  del 

Impuesto al Va lo r Agre ga do , Re te ncione s e n la Fue nte  y  a ne xos transa cciona les.


