
IN M OBILIAR IA B AV AR I A S.A.

N O TA S  A  LO S  E S TA D O S  F I N A N CI ER O S  P O R  E L A Ñ O  TER M I N A D O  A L  31 D E D I CI EM B R E D E 2013  

(V A LO R ES  EX P R ES A D O S  EN  D O LA R ES )

1. O P ER A C I O N ES  Y  E N TO R N O  ECO N O M I CO  

N O TA  N o .1 .- C O N S TI TU C I O N  Y  O B JE TO  S O CI A L

I N M OBI LI AR I A B A V A R I A  S A  f ue  const ituida  le ga lm e nte  e n la ciudad de  Sa n  Fra ncisco de  Quito Ca pita l de  

la Re pública  del Ecua dor el 2 3  dicie m bre  del 2 0 0 4 , m e dia nte  escritura  pública  re a lizada  e n la Nota ría  V igé sim a  

Oct a va , con un capita l suscrito y pa ga do de  US . $  1 0 0 0 ,0 0  dó la re s a m e rica nos.

S u  obje to socia l principa l e s los ne gocios inmobilia rios, e spe cia lm e nte  la com pra , ve nta , pe rm uta , 

a rre nda m ie nto  y a dm inistra ción de  inm ue ble s.

N O TA  No. 2 .- P O LÍ TI CA S  C O N TA B L E S  A P LI CA D A S

a. Ba se s de  P re se nta ción

Los e sta dos f ina ncie ros de  I N M O B I LI AR I A  B A V A R I A  S . A  a  partir de l a ño de  im ple m e nta ción se  

pre se nta rá n se gún  Norm a s Inte rna ciona le s de  Inf orma ción Fina ncie ra  (N I I FS ) a dopta da s pa ra  su utilización 

e n Ecua do r y re pre se nta rá  la a dopció n integral, e xplícita  y sin re se rva s de  las re f e ridas norm a s 

inte rna ciona le s, las que  se rá n a plica da s de  m a ne ra  uniforme.

Lo s e sta dos f ina ncie ros a djuntos ha n sido pre pa ra dos de  a cue rdo  a  N orm a s Inte rna ciona le s de  Inf orma ción 

Fina ncie ra  (N I I F S ) pa ra  P e que ña s y M e dia na s e nt ida de s (P Y M E S ),  e m it ida s p o r ei Co nse jo  de  N orm a s 

Inte rna ciona le s de  Conta bilida d (I AS B).

b. R e gist ros conta b le s y un ida d  m one ta ria .-

Lo s registros conta ble s de  la Co m p a ñ ía  se  re a liza n e n Dóla re s de  E .U .A .,  que  e s la m one da  de  curso legal 

a dopta da  e n el Ecua dor, a  partir el a ño  2 0 0 0 .

c. Ob liga cio n e s  Fisca le s

Co rre spo nde  a  los va lore s re gistra dos po r las re te ndo ne s del im pue sto a  la  renta  e n la f ue nte  y  de l 

im pue sto  al va lor a gre ga do, e f e ctua da s e n los pa gos re a liza dos por la Co m p a ñ ía  e n  el m e s de  Dicie m bre , 

se gún  (os porce nta je s de  re te nción pre vistos e n  e l R e gla m e nto  de  R e te ncione s e n  la  Fue nte  y  que  se rá n 

pa ga do s al m e s siguiente .

d. Activos Fijos

La de pre da ción de  tos activos se registra  con ca rgo a las operaciones del a ño, utilizando tasas que  se  consideran 

a decua das para  de pre da r el va lor de  tos activos dura nte  su vida  útil e st imada  o  siguiendo el m étodo de  línea 

recta  en f undón de  tos a ños de  vida  útil, basados e n los siguientes porce nta jes anua les:

Act ivo s  Ta sa s

Edif icios 5 %

V e h ícu lo s 2 0 %

M ue ble s y Eq u ipo  1 0 %

M a quina ria  y  Equ ipo s 1 0 %

Equipo s de  Com puta ció n  3 3 %



e. Ingresos

Los ingre sos ordina rios a socia dos a  la pre sta ción de  se rvicios se  re conoce rá n conside ra ndo el gra do  de  

re a liza ción de  la pre sta ción de l se rvicio re spe ct ivo  a  la f e cha  de  los e sta dos f ina ncie ros, sie m pre  y  cua ndo 

el im porte  de  los ingre sos ordina rios y costos incurridos pue da n va lora rse  con conf iabiiidad.

f . im pue sto  a ia  Re nta

La  Le y de  R é gim e n Tributa rio  Interno, e sta ble ce  la tarifa de  im pue sto  a  la renta  del 2 3 % pa ra  socie da de s.

g. P a t rim onio

El pa trim onio de  I N M OBI LI AR I A B A V A R I A  S .A. e stá  conf orm a do por: capita l, re se rva s, re sulta dos 

a cum ula dos y re sulta do del e je rcicio.

N O TA  3 .- D I SP ON I BLE

U n  deta lle  de l e fe ct ivo e n ca ja  y ba nco s al 31 de  dicie m bre  de l 2 0 1 3  e s el siguie nte :

SALDO

CUENTAS al 31 / 12 / 2012

***  en dólares ***

1.- Bancos

Banco Pichincha 7 .6 %

Total al 31 de diciembre de 2013 7,696

1 ,- Ba n co s : Co rre spo nde  ai sa ldo de  la s cue nta s ba nca ria s que  m a nt ie ne  ia Em pre sa  e n las dive rsa s 

instituciones f ina ncie ra s, al cie rre  de l e je rcicio 2 0 1 3  los sa ldos de  e stas cue nta s se  e ncue nt ra n cont il ia dos.

N O TA  4 .- C U E N TA S  P OR  C O B R A R

Un  deta lle  de  las cue nta s de! a ct ivo e xigible  e s co m o sigue :

SALDO

CUENTAS al 31 / 12 / 2013

* * *  en dólares * * *

Clientes

Cecom S.A. 8 .528

Cousels &  Consulting 3 .359

Total al 31 de diciembre de 2013 11.887

Clie nte s -  El va lor de  e sta  cue nta  re pre se nta  los créditos conce didos a  clie ntes, e s re conocida  y re gistra da  

al m onto origina l de  la f actura .



N OTA 5.- ACTIV O FIJO

La  com posición de l sa ldo de  los a ct ivos f ijos y su m ovim ie nto  e n el e je rcicio a udita do e s com o sigue :

Saldo Adiciones Retiros Saldo

al 31/12/2012 Netas Netos al 31/12/2013

Tero*) 173.030 173.030

Edifidos 1.073.793 1.073.793

Total 1.246.823___________ 0 0 1.246.823

- Depredación Acumulada -328,661 -51.005 -379.666

Total Activo Fijo Neto 918.162 -5L005 0 867.157

N OTA 6 .- PASIVOS COR R IENTES
Re gist ra  el va lor de  las obliga cione s cont ra ída s por I N M O B I LI AR I A  B A V A R I A  S.A. y  que  de be rá n se r 

ca nce la dos e n el e je rcicio e conóm ico  2 0 1 4 , el sa ldo de  e sta  cue nta  e s com o

SALDO

CUENTAS al 31/ 12/ 2013
* * *  en dólares * * *

1.- Proveedores 44.400

2.- Obligaciones con el IESS

Aporte s por pa ga r 100

Total O

3.- Obligaciones con la Administración

Tributaria

Retenciones IV A por Pagar 6 31

Re te ndone s en la Fte . Por Pagar 61

Im pue sto  a  la Renta  por pa ga r 5 7 9

Total 1.271

4 .- Otros Pasivos a Corto Plazo

Total 0

Total al 31 de diciembre de 2013 45.671

1 .- P ro ve e do re s: Re gist ra  el sa ldo por pa ga r a  pe rsona s na tura le s y juríd ica s por la com pra  de  bie ne s y 

se rvicios.

2 .- Ob liga cio n e s  co n  el I ESS: Re gist ra  el sa ldo por pa ga r al Instituto Ecua toria no de  Se gurida d  Socia l con 

re spe cto  a  a porte s.



3 .- Ob liga cio ne s co n  la  Ad m in is t ra ció n  Trib u t a ria : Esta  cue nta  re gistra  los siguie nte s va lore s por 

ca nce la r a la Adm inistra ción Tributa ria , e n conce pto  de  im pue stos cobra dos e n  ve nta s y re te nidos a  los 

prove e dore s e  Im pue sto a  la Re nta

N OTA 8 .- CAP ITAL SOCIAL

Un  deta lle  de l sa ldo de  la cue nta  capita l e s com o sigue :

SALDO

CUENTAS al 31/ 12/ 2013
«dólares* *

Fenkur S A 900 90%

Norgespalm S.A. 100 10%

tota l al 3 l  de diciembre de 2 0 1 Í 1.ÔÔ6

N O TA  9 .- CO N CI L I A CI O N  TR I B U TA R I A

Al 31 de  Dicie m bre  las provisione s pa ra  pa go  de  im pue sto  a  la re nta  se  ca lcula ron de  la siguie nte  m a ne ra :

SALDO 

al 3 1 / 1 2 / 2 0 1 2  

* * *  e n dólares * * *

Utilidad del Ejercicio 55.905

(+ )  Gastos no Deducibles 11.574

( -)  deducción pago Tra ba jadores disca pa cita dos________________ 0

Utilidad antes de participación a t rabajadores 6 7 .47 8

1 5 % Participación de  Tra ba ja dores ________________ 0

Utilidad Gravable 6 7 .47 8

2 2 % Im puesto a la Renta ___________ 14.845

Utilidad Tributaria  52 .633

1 0 % Reserva Legal 0

N O TA  1 0 .- S I TU A C I Ó N  TR I B U TA R I A

I N M OBI LI AR I A B A V A R I A  S.A. ha  cum plido  con todos las obliga cione s t ributarias, com o son el pa go  del 

Im pue sto al V a lo r Agre ga do , Re te ncione s e n la Fue nte  y  a ne xos tra nsa cciona le s.


