INMOBILIARIA BAVARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2012
(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES)

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO
NOTA No.1.- CONSTITUCION Y OBJETO SOCIAL

INMOBILIARIA BAVARIAS.A. fue constituidalegalmente en la ciudad de San Francisco de
Quito Capital delaRepublica del Ecuador el 23 diciembre del 2004, mediante escritura publica
realizada enla Notaria Vigésima Octava, con un capital suscrito y pagado de US. $ 1000,00
délares americanos.

Su objeto social principal eslos negocios inmobiliarios, especialmente la compra, venta,
permuta, arrendamiento y administracion de inmuebles.

Criterio de empresa en marcha.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 han sido preparados sobre la base de
principiosde contabilidadaplicables a un negocio en marcha. En consecuencia, los estados
financierosno reflejan losefectosde losajustesy reclasificaciones, si loshubiere, que podrian
ser necesariosen caso que la Compafia no estuviera en condiciones de continuar operando
como una empresa en marcha y, por esta razén, se veria obligada a realizar sus activosy
liquidar sus pasivos, obligaciones y compromisos contingentes en otra forma que no sea a
través del curso normal de sus operacionesy pormontosque difieran de los expuestosen los
estados financieros.

NOTA No. 2.- POLITICAS CONTABLES APLICADAS
a. Bases de Presentacion

La Compania adoptd las Normasinternacionales de InformacionFinanciera a partirdel 1 de
enero de 2012, porlo cual, la fecha de latransicion a estasnormasesel 1 de enero de 2011.

Los estados financierosde la Companiaal 31 de diciembre de 2011 y 2010, los cuales fueron,
fueron preparadosde acuerdo conprincipios de contabilidad generalmente aceptadosen el
Ecuador, loscualesfueron considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA
anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, para la preparacién de los estados de situacion
financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011.

Los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y de
apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparadosexclusivamente para ser utilizados por la
administracién de la Compania como parte del proceso de conversién a NIIF para el afo
terminado el 31 de diciembre del 2012.

Las Conciliacionesdel patrimonio neto reportado bajo PCGA anterioresal patrimonio bajo NIIF
al 1 de eneroyal 31 de diciembre del periodo de transicion y la conciliacién del estado de
resultadosporel periodo terminado al 31 de diciembre del 2011 seran preparadas para dar
cumplimiento a la NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
InformaciénFinanciera y de acuerdocon lo requerido por la Superintendencia de Compafias
en la Resoluciéon No. 08.GDSC del 20 de Noviembre de 2008.

b. Registros contables y unidad monetaria.-



Losregistros contablesde la Comparniase realizanen Délaresde E.U.A., que esla monedade
curso legal adoptada en el Ecuador, a partir el ano 2000.

c. Obligaciones Fiscales

Corresponde a losvalores registradosporlas retencionesdel impuesto a la renta en la fuentey
del impuesto al valoragregado, efectuadasen lospagosrealizadosporla Compafia en el mes
de Diciembre, segln losporcentajesde retencion previstosen el Reglamento de Retenciones
en la Fuente y que seran pagados al messiguiente.

d. Activos Fijos

La depreciacién de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que
se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida Gtil estimada o
siguiendo el método de linea recta en funcién de los afos de vida Gtil, basados en los siguientes
porcentajes anuales:

Activos Tasas
Edificios 5%
Vehiculos 20%
Muebles y Equipo 10%
Maquinaria y Equipos 10%
Equipos de Computacion 33%
e. Ingresos

Losingresosordinariosasociadosa la prestacion de serviciosse reconoceran considerando el
grado de realizacion de la prestacién del servicio respectivo a la fecha de los estados
financieros, siempre y cuando elimporte delosingresosordinariosy costos incurridospuedan
valorarse con confiabilidad.

f. Impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa deimpuesto a la renta del 23% para
sociedades.

g. Patrimonio

El patrimonio de INMOBILIARIA BAVARIA S.A. esta conformado por: capital, reservas,
resultados acumuladosy resultado del ejercicio.

NOTA 3.- DISPONIBLE

Un detalle del efectivo en caja y bancosal 31 de diciembre del 2012 es el siguiente:

SALDO
CUENTAS al 31/12/2012
**x* an dolares * **

1.- Bancos
Banco Pichincha 72.659

Total al 31 de diciembre de 2012 72.659




1.-Bancos: Corresponde al saldo de lascuentas bancarias que mantiene la Empresa en las
diversasinstituciones financieras, al cierre del ejercicio 2012 los saldos de estas cuentas se
encuentran conciliados.

NOTA 4.- CUENTAS POR COBRAR

Un detalle de las cuentas del activo exigible escomo sigue:

SALDO
CUENTAS al 31/12/2012
*** an dolares * **

Clientes

Cecom S.A. 21.320
Otros Qientes 1.309
Total al 31 de diciembre de 2012 22.629

Clientes - El
valorde esta cuenta representa loscréditosconcedidos a clientes, esreconocida y registrada
al monto original de la factura.

NOTA 5- IMPUESTOS ANTICIPADOS
El saldo al 2012 estd compuesto de la siguiente manera:
SALDO

CUENTAS al31/12/2012
*** an dolares * **

Crédito Tributario IVA 3.920
Crédito Tributario Renta 0
Total al 31 de diciembre de 2012 3.920

NOTA 6.- ACTIVO FIJO

La composiciéndel saldode losactivosfijosy su movimientoen el ejercicio auditado es como
sigue:

Saldo Adiciones Retiros Saldo
al 31/12/2011 Netas Netos al31/12/2012

Terreno 173.030 173.030
Edifidos 1.073.793 1.073.793
Total 1.46.823 0 0 1.4683
- Deprediadon Acumulada -277.516 -51.145 -328.661
Total Activo Fijo Neto 969.307 -51.145 0 918.162

NOTA 7.- PASIVOS CORRIENTES



Registra el valor de las obligaciones contraidas por INMOBILIARIA BAVARIA S.A. y que
deberan ser cancelados en el ejercicio econdmico 2013, el saldo de esta cuenta escomo

SALDO
CUENTAS al 31/12/2012
*** en ddlares * **

1.- Proveedores 45.899
2.- Obligaciones con el IESS

Aportes por pagar 65
Total 0

3.- Obligaciones con la Administracion

Tributaria

Retenciones IVA por Pagar 87
Retenciones en la Fte. Por Pagar 891
Impuesto a la Renta por pagar 6.896
Total 7.874

4.- Otros Pasivos a Corto Plazo

Total 0
Total al 31 de diciembre de 2012 53.773

1.-Proveedores: Registra el saldo por pagar a personasnaturalesy juridicasporla compra de
bienesy servicios.

2.- Obligaciones con el IESS: Registra el saldo por pagar al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social con respecto a aportes.

3.- Obligaciones con la Administracion Tributaria: Esta cuenta registra los siguientes

valorespor cancelar a la Administracién Tributaria, en concepto de impuestos cobrados en
ventasy retenidos a los proveedores e Impuesto a la Renta

NOTA 8.- CAPITAL SOCIAL

Un detalle del saldo de la cuenta capital es como sigue:

SALDO
CUENTAS al 31/12/2012
**dglares**
Nintanga Limited 900 0%
Norgespaim S.A. 100 10%

Total al 31 de diciembre de 2012 1.000




NOTA 9.- CONCILIACION TRIBUTARIA

Al 31 de Diciembre las provisiones para pago de impuesto a la renta se calcularon de la
siguiente manera:

SALDO
al31/12/2012
*** an dolares ***

Utilidad del Ejercicio 99.773
(+) Gastos no Deducibles 129
(-) deducciéon pago Trabajadores discapadtados 0
Utilidad antes de participacion a trabajadores 99.902
15% Participacidon de Trabajadores 0
Utilidad Gravable 99.902
23% Impuesto a la Renta 22.977
Utilidad despues de Impuestos 76.795
10% Reserva Legal 0
Utilidad para Distribucion Accionistas 76.795

NOTA 10.- SITUACION TRIBUTARIA

INMOBILIARIA BAVARIAS.A. ha cumplido con todoslasobligacionestributarias, como son el
pago del Impuesto al Valor Agregado, Retenciones en la Fuente y anexos transaccionales.




