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INFORME ANUAL DE LOS ADMINISTRADORES A LA JUNTA DE ACCIONISTAS

A los miembros del Directorio y Accionistas de INMOBILIARIA BAVARIA S.A. 

21 de  abril de l 2019

D e mi cons ide rac ión :

C on el fin  de  cu m p lir con  las d ispos ic iones lega les y  es ta tu ta rias  v igen tes, m e es m uy g ra to  

d irig irm e a us tedes  con el p ropós ito  de in fo rm arles y  pone r a su cons iderac ión  el In fo rm e de 

G erencia  p o r el e je rc ic io  económ ico  que te rm inó  el 31 de  d ic iem bre  del 2018.

1. Cumplimiento de objetivos ejercicio económico 2018

Los ob je tivos  y  m e tas pa ra  el desarro llo  de  las operac iones de la C om pañ ía  re lac ionados con los 

ing resos, pos ic ionam ien to  de  la C om pañía  en el m ercado , c rec im ien to  estructu ra l y 

o rgan izac iona l, increm en to  en clien tes, se  han cum p lido  a p es ar d e  un año  d ifíc il y  de recesión.

2. Cumplimiento de las disposiciones de la Junta General de Socios

D urante  el año 2018, la G erencia  y  la P residencia  de  la C om p a ñ ía  han cum p lido  con to d a s  las 

reso luc iones que  tom aron  los a cc ion istas  en sus Jun tas G enera les  y  en las reun iones 

ge renc ia les  y ad m in istra tivas  que se  m antuv ie ron  duran te  el año.

3. Información sobre hechos extraordinarios producidos durante ejercicio en el ámbito 

administrativo, laboral y legal.

En el año  2018 no se p resen ta ron  acontec im ien tos  en el ám b ito  adm in is tra tivo , labora l y  legal 

pa ra  la C om p a ñ ía  que  am eriten  s e r rep ortados  a la Jun ta  G enera l de  A cc ion istas.

4. Situación financiera de la Compañía al cierre del ejercicio y de los resultados anuales, 
comparados con los del ejercicio precedente.

A  continuación, p resen to  la s ituac ión  financie ra  de la C om pañía , en el cua l se  ha e fec tuado  un 

anális is  co m p a ra tivo  de  los e je rc ic ios  eco nó m ico s  2018 y  2017:
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

INMOBILIARIA BAVARIA S.A.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

No auditado

ACTIVOS 31/12/2018 31/12/2017 

(en U.S. dólares)

ACTIVOS CORRIENTES

E fe c tivo  y b a n c o s

C u e n tas  p o r c o b ra r c o m e rc ia le s  y  o tra s  cu e n tas

p o r c o b ra r

In ve n ta rio

A c tiv o s  p o r im p u e s to s  c o rr ie n te s

1 8 6 .930

9 0 .0 4 4

21 .5 5 9

2 5 .4 9 9

13 .103

73.051

2 1 .5 5 9

T o ta l a c tiv o s  c o rr ie n te s 3 24 .032 107 .713

ACTIVOS NO CORRIENTES

P ro p ie d a de s , p la n ta  y  e q u ip o  

In ve rs io n e s

4 .693 .381

4 1 5 .7 5 5

4 .8 2 9 .2 23

4 3 4 .6 2 8

T o ta l a c tiv o s  no  c o rr ie n te s 5 .1 0 9 .1 36 5 .263 .851

TOTAL, ACTIVOS 5.433.168 5.371.564

PASIVOS NO CORRIENTES

P ré s ta m o s

C u e n tas  p o r  p a g a r  y  o tra s  c u e n ta s  p o r 

p a g a r

T o ta l p a s iv o s  no  c o rr ie n te s  

TOTAL PASIVOS

176.931 182 .677

3 .7 4 8 .4 5 0 3 .8 5 7 .8 63

3 .925 .381 4 .040 .541

4.038.867 4.086.779



PATRIMONIO

C ap ita l s oc ia l 

R e s e rv a s

P o r p r im e ra  a d o p c ió n  N IIF  

R e s u lta d o s  A cu m u la d o s

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

100 .000 1 0 0 .000

3 6 .9 7 6 -

6.241 6.241

1 .2 5 1 .0 84 1 .178 .544

1.394.301 1 .284 .785

5.433.168 5.371.564

INMOBILIARIA BAVARIA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INGRESOS
In g re so s  p o r a rr ie n d o s

GASTOS

D ep re c ia c io n e s  

M a n te n im ien to  y  re p a ra c io n e s  

Im p u e s to s , c o n trib u c io n e s  y  o tro s  

B e n e fic io s  a los  e m p le a d o s  

H o n o ra r io s  y  s e rv ic io s  

G a s to s  g e n e ra le s  

S u m in is tro s  y  m a te r ia le s  

G a s to s  fin a n c ie ro s  

S e rv ic io s  b á s ico s  

O tro s  (g a s to s ), ing re so s , ne to

UTILIDAD (PÉRDIDA) ANTES DE 

IMPUESTO A LA RENTA

No auditado 

31/12/2018 31/12/2017 

(en U.S. dólares)

4 4 6 .6 1 7  4 5 3 .5 7 7

(1 4 1 .9 4 6 ) (1 1 3 .33 5 )

(5 4 .6 44 ) (8 3 .9 7 3 )

(5 3 .9 97 ) (4 6 .87 8 )

(1 5 .4 9 4 ) (9 .39 8 )

(9 .44 3 ) (2 5 .72 1 )

(6 .65 5 ) (4 .8 3 3 )

(3 .50 7 ) (78 0 )

(1 .04 0 ) (1 3 3 .1 4 5 )

(7 2 9 ) -

(1 0 .5 6 3 ) 155.651

148.601 191 .165
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M e n o s  g a s to  p o r im p u e s to  a la ren ta :

C o rr ie n te  (3 9 .0 8 5 )

R E S U L T A D O  D E L  A Ñ O  109 .516

En el b a lan ce  g e ne ra l al 31 de  d ic ie m b re  del 2018  c o n s ta n  to d o s  los  a c tiv o s  y  p a s ivo s  que  

ha g e n e ra d o  la o p e ra c ió n  d e  la c o m p añ ía , re su lta n d o  a l c ie rre  de  e s te  e je rc ic io  un 

p a tr im o n io  n e to  d e  U S $ 1 .3 9 8 .9 9 1 . La u tilidad  ne ta  de l a ñ o  2 0 18  fu e  de  $ 1 1 4 .20 6 . T a m b ié n  

e s  im p o rta n te  re s a lta r q u e  los e s ta d o s  fin a n c ie ro s  re fle jan  una p o s ic ió n  só lida , de  ta l m a n e ra  

q u e  los flu jo s  de  e fe c tiv o  p re s en ta n  al c ie rre  de l p re s e n te  p e r io d o  un sa ldo  de  e fe c tiv o  y 

b an co s  d e  $ 186.931

A l 31 de d ic iem bre  de l 2018 quedaron  p rov is ionadas todas  las ob ligac iones ap licab les al 

p resen te  e je rc ic io  económ ico .

6. Recomendaciones a la Junta general de Socios respecto a políticas y estrategias para 

el ejercicio económico 2019.

Con el ev iden te  resu ltado  pos itivo  de las operac iones e fec tuadas  en el año  2018, se  

recom ienda  a la Jun ta  de  A cc ion is ta s  m a n te ne r las po líticas y  es tra teg ias  de  c re c im ien to  de 

m ercado , fide lidad de  clientes, m e jo ram ien to  con tinuo  de la e s truc tu ra  o rgan izac iona l de la 

C om pañía

7. Estado de cumplimiento de las normas sobre propiedad intelectual y derechos de 

autor por parte de la Compañía.

Se ha d a do  estric to  cum p lim ien to  a las d ispos ic iones em itidas, en la Ley de P rop iedad 

Inte lectual y  D erechos de  A utor, p o r lo tanto, s iem p re  la com p añ ía  ha ob se rva d o  las m ism as  en 

todas  sus ac tiv idades.

H ay que d e s ta ca r y  a g rad e c e r a los e jecu tivos que s iem p re  ponen todo  su es fuerzo  y 

experienc ia  en benefic io  de  la C om pañía , tam b ién  al pe rsona l de em p leados  en cuyas filas  se 

encuentran  e xce len tes  co labo rado res , s iem p re  d ispues tos  a p re s ta r su contingente  en a ra s  de 

la C om pañía , ad ic iona lm ente  debo  de  in fo rm arles que la C om pañ ía  co m o  e s  su lem a, se  

encuentra  al d ía  en to d a s  sus ob ligac iones lo que es m uy satis facto rio .

E n ca rem o s ju n to s  un re to  m ás, que es lleva r hacia  de lan te  a nuestra  e m p re sa  en este  nuevo 

año  2017, d e m o s tra n d o  op tim ism o, e s fu e rzo  y  ganas de  m e jo res  días.

(2 8 .6 2 4 )

162.541



E s todo cuanto  puedo  in fo rm arles  sob re  m í la labo r co m o  G eren te  G enera l d e  la com p añ ía  en el 

pe riodo  señalado.

A ten tam ente ,

G E R E N T E  G E N E R A L  

INMOBILIARIA BAVARIA S.A.


