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C o n te n id o  P á g in a

In fo rm e  de  ios  a u d ito re s  in d e p e n d ie n te s : 1 - 3

E s ta d o  d e  s itu a c ió n  fin a n c ie ra : 4 - 5

E s ta d o  d e  re s u lta d o  in te g ra l: 6

E s ta d o  de  ca m b io s  en  e l p a tr im o n io : 7

E s ta d o  d e  f lu jo s  d e  e fe c tiv o : 8

N o ta s  a los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s : 9 - 2 3

A b re v ia tu ra s

N IC N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  C o n ta b ilid a d

N IIF N o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  in fo rm a c ió n  F in a n c ie ra

P Y M E S P e q u e ñ a s  y M e d ia n a s  E m p re s a s

S R I S e rv ic io  d e  R e n ta s  In te rn a s

C F N C o rp o ra c ió n  F in a n c ie ra  N ac io n a l

IA S B C o n se jo  de  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  C o n ta b ilid a d

N IA N o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  A u d ito r ia

L O R T I L e y  O rg á n ic a  d e  R é g im e n  T r ib u ta rio  In te rn o

R LO R T I R e g la m e n to  a la L ey  O rg á n ica  d e  R é g im e n  T r ib u ta r io  In te rn o

IV A Im p u e s to  a i V a lo r  A g re g a d o

R N A E R e g is tro  N a c io n a l de  A u d ito re s  E x te rn o s

IE S S In s titu to  E cu a to ria n o  de  S e g u r id a d  S o c ia l

IS D Im p u e s to  a la S a lid a  de  D iv isa s

F V V a lo r  ra zo n a b le  (F a ir  v a iu e )

U S $ U .S . d ó la re s
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IN F O R M E  D E L O S  A U D IT O R E S  IN D E P E N D IE N T E S

A  la ju n ta  de  a cc io n is ta s  de  

IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .:

Opinión

H e m o s  a u d ita d o  los e s ta d o s  fin a n c ie ro s  q u e  se  a d ju n ta n  de  IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A . 

q u e  c o m p re n d e n  el e s ta d o  de  s itu a c ió n  fin a n c ie ra  al 31 d e  d ic ie m b re  de l 2 0 1 8  y  los 

co rre s p o n d ie n te s  e s ta d o s  de  re su lta d o  in te g ra l, de  c a m b io s  en  e l p a tr im o n io  y de  f lu jo s  de  

e fe c tiv o  p o r el a ño  te rm in a d o  en e sa  fe ch a , a s í co m o  las n o ta s  a los e s ta d o s  f in a n c ie ro s  q u e  

inc lu ye n  un re su m e n  de  las p o lític a s  co n ta b le s  s ig n ifica tiv a s .

En n u es tra  o p in ió n , los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s  a d ju n to s  p re se n ta n  ra z o n a b le m e n te , en  to d o s  los 

a s p e c to s  m a te ria le s , la p o s ic ió n  fin a n c ie ra  de  IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A . al 31 de  

d ic ie m b re  de l 2 01 8 , el re su lta d o  de  sus  o p e ra c io n e s  y su s  flu jo s  de  e fe c tivo  p o r el año  

te rm in a d o  en  e sa  fe ch a , de  c o n fo rm id a d  con  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  In fo rm a c ió n  

F in a n c ie ra  - N IIF  p a ra  P Y M E S  e m it id a s  p o r el C o n se jo  de  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  

C o n ta b ilid a d  (IA S B ).

Fundamentos de la Opinión

N u e s tra  a u d ito ría  fu e  e fe c tu a d a  de  a cu e rd o  con  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  A u d ito r ía  (N IA ). 

N u e s tra s  re s p o n s a b ilid a d e s  de  a cu e rd o  con  d ich a s  n o rm a s  se  d e s c r ib e n  m á s  a d e la n te  en  

e s te  in fo rm e  en  la s e c c ió n  "R e s p o n s a b ilid a d e s  de l a u d ito r  en  re la c ió n  co n  la a u d ito ría  de  los 

e s ta d o s  fin a n c ie ro s ” . S o m o s  in d e p e n d ie n te s  de  IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A . de  a cu e rd o  

con  el C ó d ig o  d e  É tica  p ara  P ro fe s io n a le s  d e  la C o n ta b ilid a d  de l C o n s e jo  de  N o rm a s  

In te rn a c io n a le s  d e  É tica  p a ra  C o n ta d o re s  (IE S B A  p o r su s  s ig la s  en in g lé s ) y las  d is p o s ic io n e s  

de  in d e p e n d e n c ia  de  la S u p e r in te n d e n c ia  de  C o m p a ñ ía s , V a lo re s  y  S e g u ro s  de l E cu a do r, y 

h e m o s  c u m p lid o  las d e m á s  re sp o n sa b ilid a d e s  de  é tica  de  c o n fo rm id a d  co n  d ich o  C ód ig o . 

C o n s id e ra m o s  q u e  la e v id e n c ia  de  a u d ito ría  q u e  h e m o s  o b te n id o  es  su fic ie n te  y a p ro p ia d a  

p a ra  p ro p o rc io n a r una  b ase  p a ra  n u e s tra  o p in ión .

Otros asuntos

Los e s ta d o s  fin a n c ie ro s  al 31 de  d ic ie m b re  de  2 0 1 7  fu e ro n  a u d ita d o s  p o r o tro s  a u d ito re s , 

q u ie n e s  e m it ie ro n  una  o p in ión  lim p ia  el 6 d e  a b ril de  2018 .

Información Presentada en Adición a los Estados Financieros

La A d m in is tra c ió n  es  re s p o n s a b le  p o r la p re p a ra c ió n  de  in fo rm a c ió n  a d ic io n a l, la cua l 

co m p re n d e  el In fo rm e  a n ua l de  los  A d m in is tra d o re s  a la Ju n ta  de  A c c io n is ta s , p ero  no in c lu y e  

el ju e g o  co m p le to  de  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  en  n u e s tro  in fo rm e  de  a u d ito ría .

N ue s tra  o p in ió n  so b re  los e s ta d o s  fin a n c ie ro s  de  la C o m p a ñ ía , no  in c lu ye  d ich a  in fo rm a c ió n  y 

e sp e ra m o s  no  h ayan  c a m b io s  im p o rta n te s .

En co n e x ió n  con  la a u d ito ría  de  los e s ta d o s  fin a n c ie ro s , n u e s tra  re sp o n s a b ilid a d  es le e r  el 

In fo rm e  a n u a l d e  los  A d m in is tra d o re s  a la Ju n ta  de  A c c io n is ta s  y, al h a ce rlo , c o n s id e ra r  si 

e s ta  in fo rm a c ió n  c o n tie n e  in c o n s is te n c ia s  m a te ria le s  en  re la c ió n  co n  los e s ta d o s  f in a n c ie ro s
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o con  n u e s tro  c o n o c im ie n to  o b te n id o  d u ra n te  la a u d ito ría , o s i de  o tra  fo rm a  p a re c e ría  e s ta r 

m a te ria lm e n te  in co rre c ta . S i b a sa d o s  en  el tra b a jo  q u e  h e m o s  e fe c tu a d o , c o n c lu im o s  q u e  

e x is te  un e rro r  m a te ria l en e s ta  in fo rm a c ió n , te n e m o s  la o b lig a c ió n  de  re p o rta r d ich o  a sun to . 

No te n e m o s  n ad a  q u e  re p o rta r  en  re la c ió n  a e s ta  in fo rm a c ió n .

Responsabilidad de la Administración de la Compañía po r los Estados financieros

La A d m in is tra c ió n  es re sp o n sa b le  de  la p re p a ra c ió n  y p re s e n ta c ió n  ra zo n a b le  d e  los  e s ta d o s  

f in a n c ie ro s  de  c o n fo rm id a d  con  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  In fo rm a c ió n  F in a n c ie ra  - N IIF  pa ra  

P Y M E S  e m itid a s  p o r el C o n se jo  de  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  C o n ta b ilid a d  (IA S B ), y  de l 

co n tro l in te rn o  d e te rm in a d o  p o r la A d m in is tra c ió n  co m o  n e ce s a rio  p a ra  p e rm itir  la p re p a ra c ió n  

de  los e s ta d o s  f in a n c ie ro s  lib re s  de  e rro re s  m a te ria le s , d e b id o  a fra u d e  o e rror.

En la p re p a ra c ió n  de  los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s , la A d m in is tra c ió n  es re sp o n sa b le  d e  e v a lu a r la 

ca p a c id a d  de  la C o m p a ñ ía  p a ra  co n tin u a r co m o  n e g o c io  en  m a rcha , re ve la n d o , se g ún  

co rre s p o n d a , los a su n to s  re la c io n a d o s  con  n e g o c io  en  m a rc h a  y e l uso  de  la b ase  co n ta b le  

de  n e g o c io  en m a rcha , a m e n o s  q u e  la A d m in is tra c ió n  te n g a  la in te n c ió n  de  liq u id a r la 

C o m p a ñ ía  o c e s a r sus  o p e ra c io n e s , o b ien , no  te n g a  o tra  a lte rn a tiv a  re a lis ta  q u e  h a ce rlo .

La A d m in is tra c ió n  es  re s p o n s a b le  de  la su p e rv is ió n  de l p ro c e so  de  re p o rte  fin a n c ie ro  d e  la 

C o m p a ñ ía .

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados financieros

Los  o b je tiv o s  d e  n u e s tra  a u d ito ría  son  o b te n e r s e g u r id a d  ra z o n a b le  de  si los e s ta d o s  

fin a n c ie ro s  en su  c o n ju n to  e s tá n  lib re s  de  e rro re s  m a te r ia le s , d e b id o  a fra u d e  o e rro r, y  e m it ir  

un in fo rm e  de  a u d ito ría  q u e  in c lu ya  n u e s tra  o p in ión . S e g u r id a d  ra z o n a b le  es  un a lto  g ra d o  de  

se g u r id a d , p e ro  no g a ra n tiz a  q u e  una  a u d ito ría  re a liz a d a  d e  c o n fo rm id a d  con  N o rm a s  

In te rn a c io n a le s  de  A u d ito r ía  (N IA ), d e te c ta rá  s ie m p re  un e rro r m a te ria l cu a n d o  e s te  e x is ta . 

E rro re s  p u e d e n  s u rg ir  d e b id o  a fra u d e  o e rro r  y son  c o n s id e ra d o s  m a te ria le s  si, 

in d iv id u a lm e n te  o en  su co n ju n to , p u ed e n  ra z o n a b le m e n te  p re v e rs e  q ue  in flu ya n  en  las  

d e c is io n e s  e c o n ó m ic a s  q u e  los  u su a rio s  to m a n  b a sá n d o s e  en  los e s ta d o s  fin a n c ie ro s .

C o m o  p a rte  de  una  a u d ito ría  e fe c tu a d a  de  co n fo rm id a d  co n  las  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  

A u d ito r ía , a p lic a m o s  n u e s tro  ju ic io  p ro fe s io n a l y m a n te n e m o s  una  a c titu d  de  e s c e p tic is m o  

p ro fe s io n a l d u ra n te  to d a  la a u d ito ría . T a m b ié n :

Id e n tifica m o s  y e v a lu a m o s  los r ie sg o s  de  e rro r  m a te r ia l en los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s , d e b id o  

a fra u d e  o e rro r, d is e ñ a m o s  y e je cu ta m o s  p ro c e d im ie n to s  de  a u d ito ría  pa ra  re s p o n d e r a 

d ich o s  r ie sg o s  y o b te n e m o s  e v id e n c ia  de  a u d ito ría  s u fic ie n te  y  a d e c u a d a  p ara  

p ro p o rc io n a r una  b ase  p a ra  n u e s tra  o p in ión . El r ie sg o  d e  no d e te c ta r  un e rro r  m a te ria l 

d e b id o  a fra u d e  es m á s  e le va d o  q ue  en  el ca so  de  una  in c o rre cc ió n  m a te ria l d e b id o  a 

e rro r, ya q u e  el fra u d e  p u e d e  im p lic a r  co lu s ió n , fa ls if ic a c ió n , o m is io n e s  d e lib e ra d a s , 

m a n ife s ta c io n e s  in te n c io n a d a m e n te  e rró n e a s  o v u ln e ra c ió n  de l co n tro l in te rn o .

O b te n e m o s  c o n o c im ie n to  de l co n tro l in te rn o  re le v a n te  p a ra  la a u d ito ría  con  el fin  de  

d is e ñ a r p ro c e d im ie n to s  d e  a u d ito ría  q ue  se an  a p ro p ia d o s  en  las  c ircu n s ta n c ia s , p e ro  no 

con  el p ro p ó s ito  de  e x p re s a r una  o p in ión  so b re  la e fe c t iv id a d  de l co n tro l in te rn o  d e  la 

C om p a ñ ía .

ECOVIS®
Ecuador

http://www.ecovis.com
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E va lu a m o s  si las  p o lític a s  co n ta b le s  a p lic a d a s  son  a p ro p ia d a s  y si las  e s tim a c io n e s  

co n ta b le s  y la c o rre s p o n d ie n te  in fo rm a c ió n  re v e la d a  p o r la A d m in is tra c ió n  es  ra zo n a b le .

C o n c lu im o s  so b re  lo a d e c u a d o  de  la u tiliza c ió n , p o r p a rte  de  la A d m in is tra c ió n , de  la b ase  

co n ta b le  de  n e g o c io  en  m a rc h a  y, b a sa d o s  en  la e v id e n c ia  de  a u d ito ría  o b te n id a , c o n c lu ir  

si e x is te  o no  una  in c e rt id u m b re  m a te ria l re la c io n a d a  con  e v e n to s  o co n d ic io n e s  q u e  

p u e d e n  g e n e ra r d u d a s  s ig n ifica tiv a s  so b re  la ca p a c id a d  de  la C o m p a ñ ía  p a ra  c o n tin u a r 

co m o  n e g o c io  en  m a rch a . S i co n c lu im o s  q u e  e x is te  una  in c e rt id u m b re  m a te ria l, se 

re q u ie re  q u e  lla m e m o s  la a te n c ió n  en n u e s tro  in fo rm e  de  a u d ito ría  a las  re s p e c tiv a s  

re v e la c io n e s  en  los  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  o, si d ic h a s  re v e la c io n e s  no son  a d e c u a d a s , 

e xp re s a r una  o p in ió n  m o d ifica d a . N u e s tra s  co n c lu s io n e s  se  b a sa n  en  la e v id e n c ia  de  

a u d ito ría  o b te n id a  h a s ta  la fe c h a  de  n u e s tro  in fo rm e  de  a u d ito ría , s in  e m b a rg o , e v e n to s  o 

c o n d ic io n e s  fu tu ro s  p u e d e n  o c a s io n a r q u e  la C o m p a ñ ía  d e je  de  se r una  e m p re sa  en 

fu n c io n a m ie n to .

E va lu a m o s  la p re s e n ta c ió n  g e n e ra l, la e s tru c tu ra  y el c o n te n id o  de  los e s ta d o s  

fin a n c ie ro s , in c lu ye n d o  las re v e la c io n e s , y  si los e s ta d o s  fin a n c ie ro s  re p re se n ta n  las 

tra n s a c c io n e s  y e v e n to s  s u b y a c e n te s  de  un m o do  q u e  lo g re n  una  p re se n ta c ió n  

ra zon ab le .

C o m u n ic a m o s  a los  re s p o n s a b le s  de  la A d m in is tra c ió n  de  la C o m p a ñ ía  re sp e c to  a, e n tre  

o tro s  a su n to s , el a lc a n ce  y el m o m e n to  de  re a liz a c ió n  d e  la a u d ito ría  p la n ifica d a  y los 

h a lla z g o s  s ig n if ic a tivo s , as í co m o  c u a lq u ie r  d e fic ie n c ia  s ig n ifica tiv a  de  co n tro l in te rn o  q u e  

id e n tif ic a m o s  en  e l tra n s c u rs o  de  la a u d ito ría .

P ro p o rc io n a m o s  a los re s p o n sa b le s  de  la A d m in is tra c ió n  una  d e c la ra c ió n  de  q u e  h e m o s  

cu m p lid o  con  los  re q u e rim ie n to s  de  é tica  en  re la c ió n  con  la in d e p e n d e n c ia  e in fo rm a m o s  

a ce rca  de  to d a s  las  re la c io n e s  y o tro s  a su n to s  de  los q u e  se  p u e d e n  e sp e ra r 

ra z o n a b le m e n te  q u e  p u ed e n  a fe c ta r  a n u e s tra  in d e p e n d e n c ia , y en  su caso , las 

c o rre s p o n d ie n te s  sa lv a g u a rd a s .

E n tre  los  a su n to s  co m u n ic a d o s  a los re sp o n sa b le s  de  la A d m in is tra c ió n  de  la C o m p a ñ ía , 

d e te rm in a m o s  a q u e llo s  q u e  fu e ro n  m á s  s ig n if ic a tivo s  en  la a u d ito ría  de  los e s ta d o s  

fin a n c ie ro s  de l a ño  a c tu a l y q u e  son , en  co n se c u e n c ia , las  cu e s tio n e s  c la ve  d e  la a u d ito ría . 

D e sc rib im o s  e s to s  a s u n to s  en  n u e s tro  in fo rm e  de  a u d ito ría  sa lvo  q u e  las  d is p o s ic io n e s  

le g a le s  o re g la m e n ta r ia s  p ro h íb a n  re ve la r p ú b lic a m e n te  e s to s  a su n to s  o, en c ircu n s ta n c ia s  

e x tre m a d a m e n te  p oco  fre cu e n te s , d e te rm in e m o s  q u e  un a s u n to  no  se  d e b e ría  c o m u n ic a r  en 

n u e s tro  in fo rm e  p o rq u e  ra z o n a b le m e n te  e sp e ra m o s  q u e  las c o n s e c u e n c ia s  a d ve rsa s  

su p e ra r ía n  los b e n e fic io s  de  in te ré s  p ú b lico  de  la co m u n ic a c ió n .

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados financieros

N u e s tra  o p in ió n  so b re  el c u m p lim ie n to  de  las o b lig a c io n e s  tr ib u ta r ia s  de  la C o m p a ñ ía , p o f el 

a ñ o  te rm in a d o  al 31 de  d ic ie m b re  de  2 01 8 , se  e m ite  p o r se p a ra d o . Q l

[ ' C  - r
lü ito , 11 de  e n e ro  de l 2 0 1 9  ,L e o n a rd o  A g u ir re

R N A E N o . 1023  S o c io
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E S T A D O  D E  S IT U A C IÓ N  F IN A N C IE R A  

A L  31 D E  D IC IE M B R E  D E L  2 0 18

A C T IV O S N o ta s 3 1 /1 2 /2 0 1 8  

(e n  U .S .

3 1 /1 2 /2 0 1 7

d ó la re s )

A C T IV O S  C O R R IE N T E S  

E fe c t ivo  y b a n c o s

C u e n ta s  p o r c o b ra r  c o m e rc ia le s  y o tra s  cu e n ta s

p o r co b ra r

In ve n ta rio

4

5

186.931

9 0 .0 4 4

2 1 .5 5 9

1 3 .1 0 3

7 3 .0 5 2

2 1 .5 5 9

T o ta l a c tiv o s  c o rr ie n te s 2 9 8 .5 3 4 1 0 7 .7 1 4

A C T IV O S  N O  C O R R IE N T E S  

P ro p ie d a d e s , p la n ta  y  e q u ip o  

In ve rs io n e s

6 4 .6 9 3 .3 8 0

4 1 5 .7 5 6

4 .8 2 9 .2 2 2

4 3 4 .6 2 8

T o ta l a c t iv o s  no  c o rr ie n te s 5 .1 0 9 .1 3 6 5 .2 6 3 .8 5 0

T O T A L  A C T IV O S 5 .4 0 7 .6 7 0 5 .3 7 1 .5 6 4

V e r n o ta s  a los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s

% -jiK-’t C < ^ __

P i la n jr q u e r a

G e re n te  G e n e ra l

S a n c h e z

C o n ta d o r  G e n e ra l



IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

E S T A D O  D E  S IT U A C IÓ N  F IN A N C IE R A  

A L  31 D E  D IC IE M B R E  D E L  2 0 18

P A S IV O  Y  P A T R IM O N IO

P A S IV O S  C O R R IE N T E S

C u e n ta s  p o r p a g a r y  o tra s  c u e n ta s  p o r 

p a g a r

Im p u e s to s  p o r p a g a r 

O b lig a c io n e s  A c u m u la d a s

T o ta l p a s ivo s  c o rr ie n te s

P A S IV O S  N O  C O R R IE N T E S

P ré s ta m o s

C u e n ta s  p o r p a g a r y o tra s  cu e n ta s  p o r 

p a g a r

T o ta l p a s ivo s  no  c o rr ie n te s  

T O T A L  P A S IV O S

P A T R IM O N IO  

C a p ita l so c ia l 

R e se rva  leg a l 

R e se rva  p o r va lu a c ió n  

P o r p rim e ra  a d o p c ió n  N IIF  

R e su lta d o s  A c u m u la d o s

T O T A L  P A T R IM O N IO

T O T A L  P A S IV O S  Y  P A T R IM O N IO

N o ta s

10
8

3 1 /1 2 /2 0 1 8 3 1 /1 2 /2 0 1 7

(e n  U .S . d ó la re s )

7 1 .6 9 4 4 3 .4 7 4

1 0 .1 9 8 2 .4 9 6

1 .40 5 2 69

8 3 .2 9 7 4 6 .2 3 9

176 .931 1 8 2 .6 7 7

3 .7 4 8 .4 5 0 3 .8 5 7 .8 6 4

3 .9 2 5 .3 81 4 .0 4 0 .5 4 1

4 .0 0 8 .6 7 8 4 .0 8 6 .7 8 0

1 0 0 .0 0 0 1 0 0 .0 0 0

3 6 .9 7 6 -

3 9 4 .9 9 6 3 9 4 .9 9 6

6.241 6.241

8 6 0 .7 7 9 7 8 3 .5 4 7

1 .3 9 8 .9 9 2 1 .2 8 4 .7 8 4

5 .4 0 7 .6 7 0 5 .3 7 1 .5 6 4

G e re n te  G e n e ra l C o n ta d o r  G e n e ra l
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IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

E S T A D O  D E  R E S U L T A D O  IN T E G R A L

P O R  E L  A Ñ O  T E R M IN A D O  E L  31 D E  D IC IE M B R E  D E L  2 0 1 8

N o ta s  3 1 /1 2 /2 0 1 8  3 1 /1 2 /2 0 1 7  

(e n  U .S . d ó la re s )

IN G R E S O S

In g re s o s  p o r a rr ie n d o s  4 4 6 .6 1 8  4 5 3 .5 7 7

G A S T O S

B e n e fic io s  a los  e m p le a d o s 11 (1 4 1 .9 4 6 ) (1 1 3 .3 3 5 )

H o n o ra r io s  y s e rv ic io s (5 4 .6 4 4 ) (8 3 .9 7 3 )

D e p re c ia c io n e s (5 3 .9 9 7 ) (4 6 .8 7 8 )

S e rv ic io s  b á s ic o s (1 5 .4 9 4 ) (9 .3 9 8 )

Im p u e s to s , c o n tr ib u c io n e s  y o tro s (9 .4 4 3 ) (2 5 .7 2 1 )

M a n te n im ie n to  y  re p a ra c io n e s (6 .6 5 5 ) (4 .8 3 3 )

G a s to s  g e n e ra le s (3 .5 0 7 ) (7 8 0 )

S u m in is tro s  y m a te r ia le s (1 .0 4 0 ) (1 3 3 .1 4 5 )

G a s to s  fin a n c ie ro s (7 2 9 ) -

O tro s  (g a s to s ), in g re so s , n e to (1 0 .5 6 1 ) 1 5 5 .6 50

U T IL ID A D  (P É R D ID A ) A N T E S  D E  

IM P U E S T O  A  L A  R E N T A
1 4 8 .6 0 2 1 9 1 .1 6 4

M e n o s  g a s to  p o r im p u e s to  a  la re n ta :

C o rrie n te (3 4 .3 9 4 ) (2 8 .6 2 4 )

R E S U L T A D O  D E L  A Ñ O 1 1 4 .2 0 8 1 6 2 .5 4 0

V e r  n o ta s  a los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s

P ila r u rq u e ra  

G e re n te  G e n e ra l
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a tr ic io  S a n c h e z

C o n ta d o r  G e n e ra l



IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

E S T A D O  D E C A M B IO S  EN E L P A T R IM O N IO

P O R  E L  A Ñ O  T E R M IN A D O  EL 31 DE D IC IE M B R E  D E L  2018

C ap ita l R eserva

soc ia l lega l

S a ldo s  al 31 de d ic ie m b re  de l 2016 1.000 -

O tros  a ju s te s 9 9 .0 00 -

R esu lta d o  in tegra ! d e l año -

S a ld o s  ai 31 de d ic ie m b re  de l 2 017 100 .000 -

A p ro p ia c ió n  re se rva  lega l - 3 6 .9 76

R e su lta do  in teg ra l de! año - -

S a ld o s  al 31 de  d ic ie m b re  de l 2 018 1 00 .000 3 6 .9 76

V e r no ta s a los e s ta d o s  fin a n c ie ro s

uíAvie 'í0, t *

P ila r  O rq u e ra  

G e re n te  G e ne ra l



R ese rva  

p o r va lu a c ió n

R esu lta d o s  

a c u m u la d o s  p o r 

a d op c ió n  de  N IIF

R e su lta d os

a c u m u la d o s Tota)

3 94 .9 96 6.241 7 2 0 .0 0 7 1 .1 22 .2 44

- - (9 9 .0 0 0 ) -

- - 16 2 .5 40 1 62 .540

3 9 4 .9 96 6.241 7 8 3 .5 47 1 .2 84 .7 84

- - (3 6 .976 ) -

- - 1 14 .208 114 .209

3 94 .9 96 6.241 8 5 6 .0 8 9 1 .3 98 .9 93



IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

E S T A D O  D E  F L U J O S  D E  E F E C T IV O

P O R  E L  A Ñ O  T E R M IN A D O  E L  31 D E  D IC IEM EJR E D E L  2 0 1 8

3 1 /1 2 /2 0 1 8 3 1 /1 2 /2 0 1 7

F L U JO S  D E  E F E C T IV O  E N  A C T IV ID A D E S  D E  

O P E R A C IÓ N :

R e c ib id o  d e  c lie n te s

P a g o s  a p ro v e e d o re s , a e m p le a d o s  y re la c io n a d a s

In te re s e s  re c ib id o s  y p a g a d o s  

D iv id e n d o s  re c ib id o s  

Im p u e s to  a la re n ta  

Im p u e s to s  d ife r id o s  

O tro s  (g a s to s ) , in g re so s , n e to

E fe c t iv o  n e to  p ro v e n ie n te  (u ti liz a d o  e n ) d e  a c tiv id a d e s  

d e  o p e ra c ió n

F L U J O S  D E  E F E C T IV O  D E  A C T IV ID A D E S  D E  

IN V E R S IÓ N :

A d q u is ic io n e s  d e  p ro p ie d a d e s  y e q u ip o , n e to  d e  b a jas  

y flu jo  n e to  d e  e fe c tiv o  u tiliza d o  en  a c tiv id a d e s  de  

in v e rs ió n

F L U J O S  D E  E F E C T IV O  E N  A C T IV ID A D E S  D E

F IN A N C IA M IE N T O

P ré s ta m o s  re c ib id o s  (p a g a d o s )

D is m in u c ió n  in v e rs io n e s  a co rto  p la zo

E fe c tiv o  n e to  p ro v e n ie n te  d e  a c tiv id a d e s  d e  

fin a n c ia m ie n to

E F E C T IV O  Y  B A N C O S

In c re m e n to  (d is m in u c ió n ) n e to  d u ra n te  el a ñ o

S a ld o s  al in ic io  d e l a ñ o

S A L D O S  A L  F IN  D E  A Ñ O

oT~

(e n  U .S . d ó la re s )

4 3 5 .9 3 9 6 0 6 .3 3 4

(2 6 3 .8 7 1 ) (3 4 0 .7 5 3 )

(5 ,7 4 6 )

(1 .1 6 3 )

(1 0 .5 6 3 )

(1 3 1 .2 7 3 )

7 1 .4 5 6

(6 4 .0 9 9 )

(4 9 2 .1 3 6 )

8 2 .3 2 2

1 5 4 .5 9 6 (2 6 8 .1 4 8 )

6 ,1 0 4 (1 .1 1 9 .6 3 0 )

(5 .7 4 6 )

1 8 ,8 7 3

1 .3 8 2 .7 6 5

1 3 .1 2 7 1 .3 8 2 .7 6 5

1 7 3 .8 2 7

1 3 .1 0 3

(5 .0 1 3 )

1 8 .1 1 7

1 8 6 .9 3 0 1 3 .1 0 3

Pilar Orquera 

Gerente General

’ a t r ic io  S a n c h e z

C o n ta d o r  G e n e ra l



IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

NO TAS A  LO S E S T A D O S  FIN AN C IER O S
PO R  EL A Ñ O  T E R M IN A D O  E L 31 DE D IC IE M B R E  D EL 2018

1. IN FO R M AC IÓ N  G E N E R A L

IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A . e s  una  C om p añ ía  co ns titu id a  en la c iu d a d  de Q u ito , ca p ita l 

de la R ep ú b lica  deí E cu a d o r e l 23 de d ic ie m b re  de 2004 . Su a c tiv ida d  p rin c ip a l son  los 

n eg o c io s  inm ob ilia rio s , e s p e c ia lm e n te  la com p ra , ve n ta , p e rm u ta , a rre n d a m ie n to  y  
a d m in is tra c ió n  de  in m u e b le s

La co m p a ñ ía  fu e  susc rita  con un cap ita l de  1 .000  d ó la re s  a m erica n os , y  al 31 de  d ic ie m bre  

de 2 018  cu e n ta  co n  un  cap ita l su sc rito  de  10 0 ,000  d ó la re s  a m erica n os .

El d o m ic ilio  de  la C om p añ ía  es tá  en e l E cua do r, p rov in c ia  de P ich in ch a , A v. R ep ú b lica  de l 

S a lv a d o r N 1081 y  N a c io n e s  U n idas.

A l 31 de  d ic ie m b re  de  2018  y  2017 , ei p e rso n a l to ta l de  la C om p añ ía  a lca nza  1 e m p le a d o  

re sp e c tiva m e n te .

La in fo rm a c ió n  co n te n id a  en los e s ta d o s  fin a n c ie ro s  e s  re sp on sa b ilid a d  de  la 

a dm in is trac ión  de  la C o m p a ñ ía .

2. P O LÍT IC A S  C O N T A B L E S  S IG N IF IC A T IV A S

E s to s e s ta d o s  fin a n c ie ro s  se  han e la b o ra do  de a cu e rd o  co n  la N orm a  In te rna c ion a l de  

In fo rm a ción  F in a nc ie ra  pa ra  P e q ue ñ as  y  M e d ia n a s  E n tid a d e s  (N IIF  pa ra  las P Y M E S ) 

e m itid a  p o r el C o n se jo  de  N orm as In te rn ac ion a le s  de  C on tab ilid ad  (IA S B ). E stán 

p re se n ta d o s  en d ó la re s  de E s ta do s U n id o s  de A m é rica .

A  co n tin u a c ió n , se  d esc ribe n  las p rin c ip a le s  p o líticas  co n ta b le s  a d o p ta d a s  en la 

p re pa ra c ió n  de  e s to s  e stad os  fin a nc ie ro s . T a l co m o  lo re qu ie re  la N IIF  1, e s ta s  p o lítica s  

han  s ido  d e fin id a s  en fu n c ión  de  las N IIF  p a ra  P Y M E S  v ig e n te s  al 31 de  d ic ie m b re  de l 

2018  y  2 0 1 7 , a p lica d a s  de m a ne ra  u n ifo rm e  a to d o s  los p e río d o s  que  se p resen ta n .

2.1 Declaración de cumplimiento - Los  e s ta do s  fin a n c ie ro s  han s ido  p re p a ra d o s  de  

co n fo rm id a d  con  las N orm a s In te rna c io n a les  de  In fo rm a c ió n  F ina nc ie ra  (N IIF ) p a ra  

P Y M E S , emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La m on ed a  fu n c io na l de  la C o m p a ñ ía  es el D ó la r de los  E s ta d o s  

U n id o s  de  A m é rica  (U .S . dó la r), el cu a l e s  la m o n e d a  de  c ircu lac ió n  en el E cu a d o r.

2.3 Bases de preparación - Los e s ta do s  fin a n c ie ro s  de  IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A . 

co m p re n d e n  los e s ta d o s  de  s itua c ión , los e s ta d o s  de  re su lta d o s  in teg ra les , de  

ca m b io s  en e l p a tr im o n io , de flu jo s  de e fe c tivo  y  las  n o tas  a los e s ta do s  fin a n c ie ro s  

p o r los a ñ o s  te rm in ad o s  e l 31 de  d ic ie m b re  de l 2 0 1 8  y  2017 . E s to s e sta d o s  

fin a n c ie ro s  han  s ido  p re pa ra d o s de a cu e rd o  con  N orm a s In te rna c io n a les  de  

In fo rm a c ió n  F ina nc ie ra  pa ra  P Y M E S .

- 1 0 -



2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo - Inc luye  a q u e llo s  a c tivo s  fin a n c ie ro s  líqu idos , 

d ep ó s ito s , q u e  se  pu ed en  tra n s fo rm a r ráp id a m e n te  en e fe c tivo  en un p lazo  in fe rio r a 

tre s  m eses.

2 .5  Inventarios - Los  in v e n ta rio s  d e  la C om p añ ía  se  co m p o n e  de te rre n o s  se  va lo ra n  al 

co sto  de  a dq u is ic ió n  /  p ro du cc ió n  o a l v a lo r ra zo na b le , el m e n o r de  los dos.

El co s to  de  a dqu is ic ió n  co m p re n d e  el va lo r de co m p ra  m ás to d o s  los g as to s  

a d ic io n a le s  que  se  p rodu zcan  has ta  que  los in ve n ta rio s  e s té n  en co n d ic io n e s  de  

u tiliza c ión  o ve n ta . El v a lo r de  los im p u e s to s  ind ire c to s  que  g ra van  la a dq u is ic ió n  de  

los in v e n ta rio s  se  inc lu irá  en el p rec io  de a dqu is ic ión  cu a n d o  no sean  re cu p e ra b le s  

d ire c ta m e n te  de  la A d m in is tra c ió n  T ribu ta ria . S e  inc luye  los g a s to s  de 

a co n d ic io n a m ie n to  co m o  m ov im ie n to  de tie rras , o b ra s  de  sa ne a m ie n to  y d ren a je , así 

com o  los de  d e rribo  de  co n s tru cc io n e s  cu and o  sea  n e ce sa rio  p a ra  p o d e r e fe c tu a r 

o b ra s  de  n ue va  p lan ta ; y  ta m b ién  los g a s to s  de  insp ecc ió n  y  le va n ta m ie n to  de  p la n os  

cu a n d o  se  e fe c tú e n  con c a rá c te r p rev io  a su a d qu is ic ió n .

En eí caso  de in te rca m b io , los  te rre n o s  a d q u ir id o s  se  va lo ra n  con  la m e jo r e s tim a c ión  

de l co s to  fu tu ro  de  las o b ras  de u rb an iza c ión  y co n s tru cc io n e s  a e n tre g a r con el lím ite  

de l v a lo r  ra zo na b le  de l te rre n o . L as  p e rm u tas  se o rig in an  en in te rca m b io  de  te rre n o s  

p o r inm u e b le s  a co n s tru ir en el fu tu ro  y en los P ro g ra m a s  de  A c tu a c ió n  In te g rad a  en 

e n tre g a s  de  te rre n o s  a cam b io  de  las o b ras  de  u rb an iza c ió n  de  o tra s  p ro p ie d a d e s  que  

p e rm a n ece n  en p o d e r de los p ro p ie ta rio s  in ic ia les .

2.6 Propiedades, planta y equipos

2.6.1 Medición en el momento del reconocimiento - V e h ícu lo  y  e q u ip o s  se  m iden  

in ic ía lm e n te  p o r su cos to .

El co s to  de  ve h ícu lo  y  e q u ip o s  co m p re n d e  su p re c io  de  a d qu is ic ión .

2.6.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - D esp ué s  de l 

re c o n o c im ie n to  in ic ia l, ve h ícu lo  y e q u ip o s  son re g is tra d o s  a l co s to  m e n os  la 

d e p re c ia c ió n  a cu m u la d a .

Lo s  g a s to s  de re p a ra c io n e s  y m a n te n im ie n to s  se  im pu tan  a re su ltad o s  en el 

p e río d o  en que  se p roducen .

2 .6 .3  Método de depreciación y vidas útiles - El co s to  de  ve h ícu lo  y  e q u ip o s  se  

d e p re c ia  de  a cue rd o  con el m é to do  de  línea  rec ta .

La v ida  útil e s tim a da , va lo r  res idua l y  m é to d o  de  d e p re c ia c ió n  son re v isa d o s  

a l fin a l de ca da  año, s ie n d o  el e fec to  de cu a lq u ie r ca m b io  en el e s tim a d o  

re g is tra d o  sob re  una base  p rospe ctiva .

A  co n tin u a c ió n , se  p resen ta n  la v ida  útil u sa d a  en  el cá lcu lo  de  la 

d e p re c ia c ió n :
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ítem V ida  útil (en a ñ o s )

E d ifica c io n e s

V e h ícu lo s

E q u ipo  de com p u ta c ió n

20

5

3

2.7 Impuestos - El g a s to  p o r im p u e s to  a la ren ta  re p re se n ta  la su m a  de l im p u e s to  a la 

ren ta  p o r p a g a r co rr ien te  y de im pu e s to  d ife r ido .

2.7.1 Impuesto corriente - S e b a sa  en la u tilid ad  g ra va b le  (tr ib u ta ria ) re g is tra d a

d u ra n te  e l año . La u tilida d  g ra va b le  d ifie re  de  la u tilid a d  co n ta b le , d e b id o  a las 

p a rtida s  de in g re so s  o g a s to s  im po n ib le s  o  d e d u c ib le s  y  p a rtida s  que  no  serán  

g ra va b íe s  o  d ed uc ib les . El p as ivo  d e  la C o m p a ñ ía  p o r co n ce p to  deí im p u e s to  

co rr ien te  se  ca lcu la  u ti liza n d o  las ta sa s  fis ca le s  a p ro b a d a s  al fin a l de  cada

2.1 Provisiones - Se re co no cen  cu a n d o  la C o m p a ñ ía  tiene  una  o b lig ac ió n  p re se n te  (ya 

sea  lega l o im p líc ita ) com o resu ltad o  de un su ce so  p asado , e s  p ro ba b le  q u e  la 

C o m p a ñ ía  te n g a  que  d e sp re n d e rse  de  re cu rso s  q ue  in co rp o ren  b e ne fic io s  

e co n ó m ico s , pa ra  c a n ce la r  la o b lig a c ió n , y p u ed e  h ace rse  una  e s tim a c ión  fia b le  de l 

im p o rte  de  la o b lig ac ió n .

El im po rte  re co no c id o  com o p ro v is ión  d e be  s e r la  m e jo r e s tim a c ió n  de l d e se m b o lso  

n e ce sa rio  p a ra  c a n ce la r  la o b lig ac ió n  p resen te , al fin a l de  ca da  p e ríodo , te n ie n d o  en 

cu e n ta  los r ie sg o s  y  las in ce rtid u m b re s  co rre sp o n d ie n te s .

2.8 Reconocimiento de ingresos - Se ca lcu lan  a l v a lo r ra zo n a b le  de  la co n tra p re s ta c ió n  

co b ra d a  o p o r co b ra r, te n ie n d o  en cu en ta  eí im po rte  e s tim a do  de  cu a lq u ie r 

d e scue n to , b on ifica c ió n  o  reb a ja  co m e rc ia l q u e  la C o m p a ñ ía  pued a  o to rga r.

2.8.1 Prestación de servicios - S e  recon oce n  cu a n d o  los in g re so s  o rd in a rio s ,

inc luyen  el v a lo r ra zo na b le  de  la p re s ta c ió n  de l se rv ic io  en el cu rso  o rd in a rio  

de  las a c tiv id a d e s  de la C o m p a ñ ía . Los in g re so s  o rd in a rio s  se  p re sen ta n  

n e to s  de im pu es to  a las ve n ta s .

La co m p añ ía  re co no ce  eí in g reso  cu and o  su m o n to  pued e  se r m ed ido  

co n fiab le m e n te , cu a n d o  es p roba b le  que  los b e ne fic io s  e co n ó m ico s  fu tu ro s  

flu ya n  a la C o m p a ñ ía  y  se  hayan  cu m p lid o  los c r ite r io s  e s p e c ífico s  q u e  ap lican  

a las  a c tiv id a d e s  de la C o m p a ñ ía .

Se co n s id e ra  que  el m on to  de l ing reso  no  ha s ido  d e te rm in a d o  de m an era  

co n fiab le  h as ta  que  to d as  las co n tin g e n c ia s  re la c io n a d a s  con la ve n ta  hayan  

s ido  su p e ra da s .

2.9 Gastos operacionales - Se reg is tra n  a! co s to  h is tó rico . Los co s to s  y g a s to s  se 

re co n o ce n  a m ed ida  que son in cu rr idos , in d e p e n d ie n te m e n te  de  la fe ch a  en q u e  se 
h aya  re a liza do  e l pa go , y  se  reg is tra n  en eí p e río d o  en el q u e  se  co n oce n .

pe ríodo .
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2.10 Compensación de saldos y transacciones - C om o  n o rm a  g e ne ra ! en los e s ta d o s  

fin a n c ie ro s  no se  co m p en sa n  los a c tivo s  y  p a s ivos , ta m p o co  los in g re so s  y g a s tos , 

sa lvo  a qu e llo s  ca so s  en los que  la co m p e n sa c ió n  sea  reque rida  o p e rm itid a  p o r 

a lg u n a  n o rm a  y  e s ta  p resen ta c ión  sea  e! re fle jo  de  la e se nc ia  d e  la tra n sa cc ió n .

Los in g re so s  y  g a s to s  con o rigen  en tra n sa cc io n e s  que, co n tra c tu a lm e n te  o p o r una 

n o rm a  lega l, co n te m p la n  la p o s ib ilid a d  de  co m p e n sa c ió n  y  la C om p añ ía  tiene  la 

in te nc ión  de  liq u id a r p o r su im po rte  ne to  o de  re a liza r e l a c tivo  y p ro ce d e r al p a go  de l 

p a s ivo  de  fo rm a  s im u ltá n e a , se p re sen ta n  n e tos  en resu lta d o s .

2.11 Activos financieros - T o d os  los a c tivo s  fin a n c ie ro s  se  re cono ce n  y dan  de ba ja  a la 

fe ch a  de  n e go c ia c ión  cu a n d o  se  rea liza  una  co m p ra  o ven ta  de  un a c tivo  fin a n c ie ro  y 

son  m e d id o s  in ic ia lm e n te  a l v a lo r ra zo n a b le , m á s  los co s to s  de la tra n sa cc ió n .

T o d o s  ios  a c tivo s  fin a n c ie ro s  re co n o c id o s  son  p o s te rio rm e n te  m e d id o s  en su 

to ta lid a d  a l co s to  a m o rtiza d o  y se  p resen ta n  en a c tivo s  no  co rr ie n te s , e xce p to  

a q u e llo s  con  ve n c im ie n to s  o rig in a le s  in fe rio re s  a 12 m eses  a p a rtir  de  la fe ch a  del 

e s ta d o  de  s itua c ión  fin a nc ie ra , q u e  se  p re sen ta n  co m o  a c tivo s  co rr ie n tes .

La C o m p a ñ ía  c las ifica  sus  a c tivo s fin a n c ie ro s  en cu e n ta s  p o r co b ra r co m e rc ia le s  y 

o tra s  cu e n ta s  p o r co b ra r. La c las ificac ión  d e p e n d e  de l p ro p ó s ito  con  el que  se  

a d qu ir ie ro n  los In s tru m e n to s  fina nc ie ro s . La a d m in is tra c ió n  d e te rm in a  la c las ifica c ió n  

de su s  ins tru m e n to s  fin a n c ie ro s  en  el m o m e n to  de l re co no c im ie n to  in ic ia l.

2.11.1 Cuentas por cobrar comerciaies y otras cuentas por cobrar - S on a c tivo s  

fin a n c ie ro s  no d e riva d o s  con  p agos fijo s  o d e te rm in a b le s , que  no co tiza n  en 

un m e rca d o  ac tivo .

D e sp u é s  de l re co n o c im ie n to  in ic ia l, a v a lo r  razo na b le , se  m iden  a l co s to  

a m o rtiza d o  u tiliza nd o  el m é to d o  de la ta sa  de  in te ré s  e fe c tiva , m e nos  

c u a lq u ie r de te rio ro .

2.11.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los a c tivo s  

fin a n c ie ro s  que  se  m iden al co s to  a m o rtiza d o  son p ro b a d o s  p o r d e te rio ro  al 

fin a l de ca d a  pe ríodo .

E l v a lo r  en lib ros  de l a c tivo  fin an c ie ro  se  re d uce  p o r la pé rd ida  p o r d e te rio ro  

d ire c ta m e n te , e xcep to  pa ra  las cu e n ta s  p o r co b ra r  co m e rc ia ie s , d o nd e  el 

im po rte  en lib ro s  se  reduce  a tra vé s  de una cue n ta  de  p rov is ión .

L o s  ca m b io s  en e l im po rte  en lib ro s  de  la cu e n ta  de  p ro v is ión  se re cono ce n  en 
e l e s ta d o  de  re su ltad os .

2.11.3 Baja de un activo financiero - La  C om p a ñ ía  da de  ba ja  un ac tivo  fin a n c ie ro  

ú n ica m e n te  cu a n d o  exp iren  los d e re ch o s  co n tra c tu a le s  sob re  los flu jo s  de  

e fe c tivo  de l a c tivo  fin anc ie ro , y  tra n s fie re  de  m an e ra  sus tan c ia ! los r ie sg o s  y 

b e n e fic io s  in h e re n te s  a la p ro p ie da d  d e l a c tivo  fin a nc ie ro . Si la C om p a ñ ía  no 

tra n s fie re  ni re tie n e  sus ta n c ía lm e n te  to d os  los r ie sg o s  y  b e n e fic io s  in h e re n te s  

a la p ro p ie d a d  y  co n tin úa  re te n ie n d o  el con tro l de l a c tivo  tra n s fe rid o , la 

C o m p a ñ ía  reco no ce  su p a rtic ipa c ión  en  el a c tivo  y la o b lig ac ió n  a s o c ia d a  p o r 

los va lo re s  que  te nd ría  que  pagar.
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2 .12  Pasivos financieros - Los ins tru m e n to s  d e  d e ud a  son  c la s ifica d o s  co m o  p a s ivos  

fin a n c ie ro s  de  co n fo rm id a d  con la su s ta n c ia  de l a cu e rd o  co n tra c tua l.

Los p as ivo s  fin a n c ie ro s  se  c las ifican  co m o  p a s ivo  co rr ie n te  a m e n os  q u e  la 

C o m p a ñ ía  te n ga  d e rech o  in co n d ic io na l d e  d ife r ir  el p ago  de  la o b lig a c ió n  p o r lo 

m e n os  12 m e se s  d e sp u é s  de  la fe ch a  de l e s ta d o  de  s itua c ión  fin a n c ie ra .

2.12.1 Cuentas por pagar comerciales y  otras cuentas por pagar - S on  p as ivos  

fin an c ie ro s , no d e riva do s  con  p ag os  fijo s  o  d e te rm in a b les , q u e  no co tiza n  en 

un m e rcad o  activo .

2.12.2 Baja de un pasivo financiero - La  C o m p a ñ ía  da de  ba ja  un p as ivo  fin a n c ie ro  

si, y  so lo  sí, e xp iran , ca nce la n  o cu m p le n  las o b lig ac io n e s  d e  la C om p añ ía . La 

d ife re n c ia  e n tre  el im po rte  en  lib ro s  de l p as ivo  fin a n c ie ro  d a do  d e  ba ja  y  la 

co n tra p re s ta c ió n  paga da  y  po r p a g a r se  re co no ce  en e l re su ltad o  de l pe ríodo .

3. E S T IM A C IO N E S  Y  JU IC IO S  C O N T A B L E S  C R ÍT IC O S

La p re p a ra c ió n  de  los p re sen te s  e s ta d o s  fin a n c ie ro s  en  co n fo rm id a d  con  N IIF  p ara  P Y M E S  

re q u ie re  q u e  la A d m in is tra c ió n  rea lice  c ie rta s  e s tim a c io n e s  y  e s ta b le zca  a lg u n o s  su p u e s to s  

in h e re n tes  a la a c tiv id ad  e con ó m ica  de  la e n tida d , con  e l p ro pó s ito  de  d e te rm in a r  la 

va lu a c ión  y p rese n ta c ió n  de  a lg u na s  p a rtida s  q u e  fo rm a n  pa rte  de  los e s ta d os  fin a nc ie ro s . 

En o p in ión  de  la A d m in is tra c ió n , ta le s  e s tim a c io n e s  y  su p u e s to s  e s tu v ie ro n  b a sa d o s  en  la 

m e jo r u tiliza c ión  de  la in fo rm a c ió n  d isp o n ib le  a i m om en to , los cua les  p o drían  lle g a r a d ife r ir  

de  sus e fe c to s  fina les .

A  co n tin u ac ión , se  p resen ta n  las e s tim a c io n e s  y  ju ic io s  co n ta b le s  c ríticos  q u e  la 

a d m in is tra c ió n  de  la C om p añ ía  ha u tilizad o  en  el p ro ce so  de  a p licac ió n  de  ios c r ite r io s  

co n tab le s :

3.1 Estimación de vida útii de propiedades y  equipos - La  e s tim a c ió n  de  las v ida s

ú tile s  y e l va lo r re s id u a l se  e fec tú an  de  a cu e rd o  a lo  m e n c io n a d o  en la N ota  2 .6 .3

4. E F E C T IV O  Y  E Q U IV A L E N T E S  DE E F E C T IV O

El e fe c tivo  y e q u iv a le n te s  de  e fectivo , co m o  se  m u es tra  en el e s ta d o  de  flu jo  d e  e fec tivo , 

puede  se r co n c ilia d o  con  las p a rtida s  re la c io n a d a s  en  e l e s ta d o  de  s itu a c ió n  fin a n c ie ra  de  

la s ig u ie n te  m anera :

3 1 /1 2 /2 0 1 8 3 1 /1 2 /2 0 1 7

Bancos

B anco  P ich in cha  

B anco  In te rn a c io na l 

In ve rs ion e s  (1)

22 .742

22.191

1 41 .998

13.103

Tota l 186.931 13 .103
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1) A l 31 de  d ic ie m b re  de l 2018 , co rre sp o n d e  a in ve rs io n e s  re a liza d a s  en O rion  C asa  d e  

V a lo re s  a una  ta sa  de i 8 .25% .

5. C U E N T A S  P O R  C O B R A R  C O M E R C IA L E S  Y  O T R A S  C U E N T A S  P O R  C O B R A R

Un resum e n  de  cu en ta s  p o r c o b ra r  co m e rc ia le s  y  o tra s  cu e n ta s  p o r co b ra r es  com o  s igue :

3 1 /1 2 /2 0 1 8 3 1 /1 2 /20 17

Cuentas por cobrar comerciales: 

C lie n te s  loca les 12 ,753 2 .075

Provisión para cuentas dudosas

Otras cuentas por cobrar:

A n tic ip o  p ro vee d o re s  

O tros

Tota !

6. P R O P IE D A D E S  Y  E Q U IP O

Un re su m e n  de  p la n ta  y  e q u ip o  es co m o  s igue :

(21)

7 5 .8 78

1.434

9 0 .0 44

(21)

69.041

1 .957

73 .052

C os to  o va lu a c ión  

D ep rec iac ió n  a cu m u la d a

T o ta l

Clasificación

T e rre no s

E d ific ios

V e h ícu lo s

E q u ipo  de  co m pu tac ió n

3 1 /1 2 /2 0 1 8

5 .4 1 9 .7 1 9

(7 2 6 .3 3 9 )

4 .6 9 3 .3 8 0

2 .4 3 7 .3 29

2 .9 7 6 .2 86

5 .4 03

701

3 1 /1 2 /20 17

5 .4 13 .6 15

(5 8 4 .39 3 )

4 .8 2 9 .2 2 2

2 .4 3 7 .3 29

2 .9 7 6 .2 86

T o ta l 5 .4 1 9 .71 9 5 .4 1 3 .61 5
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Los m o v im ie n to s  d e  p ro p ie d a d e s , p la n ta  y  e q u ip o  son  co m o  s igue :

Costo:

S a ld o s  al 31 d e  d ic ie m b re  de i 2 01 6  

A d q u is ic io n e s

S a ldo s  al 31 d e  d ic ie m b re  de l 2 0 1 7  

A d q u is ic io n e s

S a ld o s  al 31 d e  d ic ie m b re  de l 2 0 1 8

Depreciación acumulada:

S a ld o s  al 31 de  d ic ie m b re  de l 2 0 1 6  

D e p re c ia c ió n

S a ld o s  al 31 d e  d ic ie m b re  de l 2 0 1 7  

D ep re c ia c ió n

S a ldo s  al 31 d e  d ic ie m b re  de l 2 01 8

S a ld o s  n e tos  al 31 d e  d ic ie m b re  de! 2 0 1 7

T e rre n o s

2 .1 3 7 .3 2 9  

3 0 0 .0 0 0

2 .4 3 7 .3 2 9

2 .4 3 7 .3 2 9

2 .4 3 7 .3 2 9

S a ldo s  n e to s  al 31 de  d ic ie m b re  de i 2 0 17  2 .4 3 7 .3 2 9



E d ific io s  V e h íc u lo s  E q u ip o  d e
co m p u ta c ió n

T o ta l

2 .2 0 6 .9 6 9  -  -  4 .3 4 4 .2 9 8

7 6 9 .3 1 7  _________ 1 .0 69 .3 17

2 .9 7 6 .2 8 6  -  -  5 .4 1 3 .6 1 5

- 5 .4 0 3  ___________ 701 6 .1 05

2 .9 7 6 .2 8 6  5 .4 0 3  701 .4 1 9 .7 2 0

(4 9 4 .6 8 5 ) - -  (4 9 4 .6 8 5 )

(8 9 .7 0 8 ) - -  (8 9 .708 )

(58 4 .3 9 3 ) - - (5 84 .39 3 )

(1 4 1 .3 7 4 ) (548 ) ___________ (24) (1 4 1 .9 4 6 )

(7 2 5 .7 6 7 ) (548 ) (24 ) (7 26 .3 39 )

2 .3 9 1 .8 9 3  _________ 4 .8 2 9 .2 2 2

2 .2 5 0 .5 1 9  4 .8 5 5  6 7 7  4 .6 9 3 .3 8 0
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7. C U E N T A S  P O R  P A G A R  C O M E R C IA L E S  Y  O T R A S  C U E N T A S  P O R  P A G A R

Un d e ta lle  de  cu e n ta s  po r p aga r co m erc ia le s  y  o tra s  cu e n ta s  p o r p a g a r es com o s igue :

3 1 /1 2 /2 0 1 8

CORRIENTE

Cuentas por pagar comerciales:

P ro ve ed o re s  lo ca le s  ______ 2.396

Otras cuentas por pagar:

A n tic ip o  c lie n te s  2 5 .0 00

O tros  4 4 .2 9 8

T o ta l 71 .694

NO CORRIENTE

C o m p a ñ ía s  re la c io n a d a s  3 .3 6 6 .8 37

A cc io n is ta s  p o r p a g a r 3 8 1 .6 1 3

T ota ! 3 .7 4 8 .4 5 0

8. O B L IG A C IO N E S  A C U M U L A D A S

Un d e ta lle  de  o b lig a c io n e s  a cu m u la d as  e s  co m o  s igue :

3 1 /1 2 /2 0 1 7

3 .18 8

830

3 9 .4 56

4 3 .47 4

3 .4 0 1 .8 37

4 5 6 .0 2 7

3 .8 57 .8 64

3 1 /1 2 /2 0 1 8  3 1 /1 2 /2 01 7

1.029

376  269

1 .405  269

9. P R E S T A M O S

A l 31 de  d ic ie m b re  d e l 2 0 18  y 20 17 , co rre sp o n d e  a un p ré s ta m o  con  la C FN  p a ra  la 

co m p ra  de  un te rre n o  u b ica do  en  la A v. 12 de  O c tub re , cuya  ta sa  de  in te rés  n om ina l e s  de l 

8 .45% .

B e ne fic io s  so c ia le s  

IE S S  p o r p a g a r

T o ta l
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10, IM P U E S T O S

10.1 Pasivos del año corriente:

3 1 /1 2 /2 0 1 8 3 1 /1 2 /2 0 1 7

Pasivos por impuestos corrientes: 

R e tenc ió n  im pu e s to  a la ren ta 8 .89 6 1.163

Im p u es to  al V a lo r  A g re g a d o  - IV A  

p o r p a g a r re te n c io ne s

R e te n c io n e s  de l im pu es to  a la re n ta  por p a g a r 

O tras  re te n c io n e s

1 .168

127

7

1.142

191

T o ta l 10 .198 2 .49 6

10.2 Conciliación tributaría - contable del impuesto a la renta corriente - U na

re con c ilia c ió n  e n tre  la u tilidad  se gú n  e s ta do s  fin a n c ie ro s  y e l g a s to  p o r im pu e s to  a 

ren ta  co rr ie n te , es com o  s igue :

3 1 /1 2 /2 0 1 8 3 1 /1 2 /2 0 1 7

R esu ltad o  de l año  según  e s ta do s  fin a n c ie ro s  

a n te s  d e  im pu e s to  a la ren ta
1 4 8 .600 1 91 .164

D iv id e nd o s  e xe n to s  

G a s to s  no d e d u c ib le s 7 .7 38

(71 .456 )

10 .399

U tilidad  g ravab le 1 56 .338 130.108

Im p u es to  a la re n ta  ca u sa do  22%  (1) 3 4 .39 4 2 8 .62 4

A n tic ip o  ca lcu la d o  (2) 2 6 .7 9 6 23.751

Im p u e s to  a la  re n ta  c o r r ie n te  c a rg a d o  a 

re s u lta d o s
3 4 .39 4 2 8 .6 2 4

(1) A l 31 de  d ic ie m b re  de  2 0 1 8  y  2017, d e  co n fo rm ida d  con  d isp o s ic io n e s  lega les, el 

im p u e s to  a la ren ta  se  d e te rm ina  con  la ta r ifa  de l 2 2%  re sp ec tiva m en te , sob re  las 

u tilid ade s su je ta s  a d is tribu c ión , y de l 15%  so b re  las u tilid a de s  su je ta s  a 

ca p ita liza c ió n .

- 1 8  -



(2) A  p a rtir  de l 2010, se  d e be  co n s id e ra r  com o  im pu es to  a la ren ta  m ín im o  e l va lo r de l 

a n tic ip o  ca lcu la d o , e l cua l resu lta  de  la sum a  m a te m á tica  de l 0 .4 %  de l ac tivo , 0 .2%  

de l pa tr im o n io , 0 .4%  de  in g re so s  g ra va d o s  y  0 .2%  d e  co s to s  y g a s to s  d e du c ib les . Si 

e l a n tic ip o  ca lcu la d o  es m e n o r q u e  e l im pu es to  a la ren ta  co m p en san do , e s te  ú ltim o  

d e b e  se r d e c la rad o  y pagado .

(3 ) D e co n fo rm id a d  con  d isp o s ic io n e s  lega les , el im pu e s to  a  la ren ta  pa ra  e l año  2 018  se 

d e te rm in a  con  la ta r ifa  de l 25%  sob re  las u tilida de s  su je ta s  a d is tr ib uc ión , no o b s ta n te  

si se  incu m p le  con e l d e b e r de  in fo rm a r la com po s ic ió n  so c ie ta ria  la ta r ifa  im po s itiva  

se  inc re m e n ta  al 28%  so b re  la p rop o rc ión  de  la base  im p o n ib le  q u e  co rre sp o n d a  a la 

p a rtic ipa c ió n  d ire c ta  o in d ire c ta  de  soc ios , acc ion is ta s , b e n e f ic ia r io s  o s im ila res , que  

se an  re s id e n te s  en p a ra íso s  fis c a le s  o re g ím en es  de  m e n o r im p os ic ió n . La ta rifa  

im p os itiva  pa ra  m ic ro  y  p e q u e ñ a s  e m p re sa s  te n d rá  una  re ba ja  de  tre s  (3) pu n to s  

p o rce n tu a le s  en la ta r ifa  d e  im pu e s to  a la  ren ta

10.3 Aspectos Tributarios

El 29  de  d ic ie m b re  de l 2017 , se  e m itió  la Ley  O rg á n ica  pa ra  la re ac tiva c ió n  de  la 

e co no m ía , fo r ta le c im ie n to  de  la d o ia riza c ió n  y m o d ern izac ió n  d e  la g e s tión  fin a nc ie ra , 

a co n tin ua c ión , se  d e ta lla n  los  a sp ec to s  m ás im p o rta n tes  de  la m e nc io n a d a  Ley:

R e g la m e n to  a la  Ley O rg á n ic a  p a ra  Ja re a c tiv a c ió n  de  la  e co n o m ía , 

fo r ta le c im ie n to  de  la  d o ia r iz a c ió n  y  m o d e rn iz a c ió n  de  la g e s tió n  fin a n c ie ra

Los a sp e c to s  m á s  im p o rta n te s  de  d ich o  re g la m e n to  se  in c luyen  a con tin u a c ión :

S e rá  d e du c ib le  la to ta lid a d  de  los p ag os  e fe c tu a d o s  p o r co n ce p to  de  d e sa h u c io  y de 

p e ns io n e s  ju b ila re s  p a tro na le s  q u e  o b lig a to ria m e n te  se  d e b e rán  a fe c ta r a las 

p ro v is io ne s  ya  co n s titu id a s  en a ñ o s  a n te rio re s; en el ca so  de  p ro v is io n e s  re a liza da s 

en  a ños  a n te rio res  q u e  hayan  s id o  co n s id e ra d a s  d e d u c ib le s  o no, y  q u e  no fu e ren  

u tilizadas , d e be rá n  re ve rsa rse  co n tra  ing re so s g rava d o s  o no su je to s  de  im p u e s to  a 

la ren ta  en  la m ism a  p ro po rc ió n  q u e  hu b ie ren  s ido  d e d u c ib le s  o  no.

A d ic io n a lm e n te , se  e s ta b le ce  e l re co n o c im ie n to  de  un im pu e s to  d ife r id o  re lac ion ad o  

con  las  p ro v is io ne s  e fe c tu a d a s  pa ra  cu b rir  los p agos p o r d e s a h u c io  y p e n s io n es  

ju b ila re s  p a tro na le s  q u e  sean  co n s titu id a s  a p a rtir  de l 1 de  e n e ro  de l 2018 , el cua l 

p o drá  se r u tilizad o  en e l m o m e n to  en  q u e  el co n tr ib u ye n te  se  d e sp re n d a  

e fe c tiva m e n te  de  recu rso s  pa ra  ca n c e la r la o b ligac ión  h as ta  po r e l m on to  

e fe c tiva m e n te  p agado

L ey  O rg á n ic a  pa ra  e l F o m e n to  P ro d u c tiv o , A tra c c ió n  d e  In v e rs io n e s ,
G e n e ra c ió n  de  E m p le o  y  E s ta b il id a d  y  E q u ilib r io  F isca l

El 21 de  a go s to  de l 2018 , se  e m itió  la Ley O rg á n ica  pa ra  el F o m e n to  P roductivo , 

A tra cc ió n  de  In ve rs ion es , G e n e ra c ió n  de  E m p leo  y  E s ta b ilid a d  y E q u ilib r io  F isca l, a 

co n tinu ac ión , se  d e ta lla n  los a sp e c to s  m ás im po rta n te s  de  la m e n c io n a d a  Ley:

•  S e  e s ta b le c ie ro n  ince n tivo s  e s p e c ífico s  pa ra  la a tra cc ión  de  in ve rs io n e s  p riva da s 

ta le s  com o :
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- E xo n era c ió n  de l im pu e s to  a la ren ta  pa ra  las n uevas  in ve rs io ne s  p rod uc tivas  

en  se c to re s  p rio r iza do s  que  se  in ic ien  a p a rtir  de  a g o s to  de! 2 01 8  p o r 12 años, 

co n ta d o s  d esde  el p r im er año  en  el q u e  se  g ene re n  in g re sos  a tr ib u ib le s  d irec ta  

y  ú n ica m e n te  a la n ueva  inve rs ión , y  q u e  se  e n cu e n tre n  fu e ra  de  las 

ju r isd icc io n e s  u rba na s  de  Q u ito  y G u a yaq u il o  d e n tro  de  las  m ism as  p o r 8 

años. E s ta  e xon e ra c ió n  a p lica rá  so lo  en so c ie d a d e s  que  g e ne re n  e m p le o  neto. 

P a ra  los se c to re s  p rio r iza d o s  ind us tria l, a g ro in d u s tr ia l y a g ro aso c ia tivo , den tro  

de  los  ca n ton es  d e  fro n te ra , g o za rá n  d e  es ta  e xo n e ra c ió n  p o r 15 años.

- E xo n e ra c ió n  de! im pu e s to  a la ren ta  y  a n tic ip o  pa ra  in ve rs io ne s  q u e  se  in ic ien  

a p a rtir  de  la v ig en c ia  de  es ta  ley en  los se c to res  e co n ó m ic o s  d e te rm in a d o s  

com o  ind u s tria s  b ás icas  p o r 15 años , co n ta d o  d esde  e l p r im e r año  en el que  

se  g e ne re n  in g re sos  a tr ib u ib le s  d ire c ta  y ú n ica m e n te  a la n ue va  inve rs ión  y  se 

a m p lia rá n  por 5 a ño s  m ás, en  e l caso  de  que  d ich as  in ve rs io n e s  se  re a licen  en 

ca n ton es  fro n te rizo s  de l pa ís. E s ta  e xo n e ra c ió n  a p lica rá  so lo  en so c ie d a d e s  

que  g e n e re n  e m p le o  neto.

•  R e fo rm a s  a va rio s  cu e rp o s  le ga les

Impuesto a la renta

Ingresos

- S e co n s id e ra  in g reso  e xe n to , los d iv id en do s  y  u tilid a de s  d is tr ib u id o s  a fa vo r d e  

so c ie d a d e s  o de  p e rson a s  n a tu ra le s  d o m ic ilia d o s  en p a ra íso s  fis c a le s  o 

ju r isd icc io n e s  de  m e n o r im p os ic ió n ; s iem p re  y  cuando , las so c ie d a d e s  que  

d is tr ib u ye n  no te n g an  co m o  b e ne fic ia r io  e fe c tivo  de  los d iv id e n d o s  a una  

p e rson a  na tu ra l re s id e n te  en  el E cua do r.

- S e  e lim inó  el ú ltim o  inc iso  de l a rtícu lo  9  E xe n c io n e s  que  e s ta b le c ía  lo 

s ig u ie n te :"En la determinación y liquidación del impuesto a la renta no se 

reconocerán más exoneraciones que las previstas en este artículo, aunque 

otras leyes} generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a 

favor de cualquier contribuyente, con excepción de lo previsto en la Ley de 

Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generación de 

Empleo y de Prestación de Servicios

- S e  d e te rm in ó  n uevos  se c to re s  com o  p rio r iza d o s  p ara  e l E stado , ta le s  com o: 

ag ríco la ; o le o q u im ica ; c in e m a to g ra fía  y  a u d io v isu a le s , e ve n to s  

in te rna c iona le s ; e xp o rta c ió n  de  se rv ic io s ; d e sa rro llo  y  se rv ic io s  de  so ftw a re , 

p ro d u cc ió n  y d e sa rro llo  d e  h a rd w a re  te cn o ló g ico , in fra e s tru c tu ra  d ig ita l, 

se gu rida d  in fo rm á tica , p ro d u c to s  y  co n te n id o  d ig ita l, se rv ic io s  en línea; 

e fic ie nc ia  e ne rg é tica ; ind u s tria s  de  m a te ria le s  y  te cn o lo g ía s  de co ns tru cc ió n  

su s te n ta b le s ; y, se c to r  ind us tria l, a g ro in d u s tr ia l y a g ro aso c ia tivo .

- Los a d m in is tra d o re s  u o p e ra d o re s  de  Z E D E , e s ta rán  e xo n e ra d o s  de l pa go  de l 

im pu e s to  a la ren ta  y su  a n tic ip o  p o r los p rim e ro s  10 años, co n ta d o s  a p a rtir  

de l p r im e r e je rc ic io  fisca l en  el q u e  se  g e n e re n  in g re so s  o p e ra c io n a le s .

G a s to s  D ed uc ib les
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- S e e s ta b le ce  q u e  la d e d u c ib ilid ad  en e l Im p u es to  a la R en ta  y la e xe nc ión  de l 

IS D  re la c io na d os  con  los p ag os  o rig in a d o s  po r fin a n c ia m ie n to  e x te rno  se rán  

a p lica b le s  a to d o  p e rce p to r d e l pago  en e l e x tra n je ro , s iem p re  y cu and o  se 

cu m p la n  los c r ite r io s  e s ta b le c id o s  en e l R e g la m e n to  de  la Ley de  R ég im en  

T r ib u ta rio  In te rno  y  con e s tá n d a re s  in te rn a c io n a le s  d e  tra n sp a re n c ia

Tarifa

- La ta rifa  de l im pu e s to  a la ren ta  pa ra  so c ie d a d e s  se  in c re m e n ta rá  al 28%  

cu a nd o  la so c ie d a d  d e n tro  de  la  ca d e n a  de p ro p ie d ad  de  los  resp ec tivo s  

d e re ch o s  re p re se n ta tivo s  de  ca p ita l e x is ta  un titu la r re s id e n te , e s ta b le c id o  o 

a m p a ra do  en  un p a ra íso  fisca l, ju r isd icc ió n  de  m e n o r im po s ic ió n  o rég im en  

fisca l p re fe ren te  y eí b e ne fic ia r io  e fe c tivo  sea  re s id e n te  fis ca l de l E cuador.

Utilidad en la enajenación de acciones

-  S e  e s ta b le ce  un im pu e s to  a la re n ta  ú n ico  a las u tilid a de s  q u e  pe rc iba n  las 

so c ie d a d e s  d o m ic ilia d a s  o  no en E cu a d o r y  las p e rson a s  n a tu ra les , 

e c u a to ria n a s  o  e xtra n je ras , re s id e n te s  o no en el país, p ro v e n ie n te s  de la 

e n a je n ac ió n  d ire c ta  o in d irec ta  d e  d e re ch o s  re p re se n ta tivo s  de  cap ita l; de  

so c ie d a d e s  d o m ic ilia d a s  o e s ta b le c im ie n to s  p e rm a n e n te s  en E cuador.

A d ic io n a lm e n te , se  e s ta b le ce  q u e  en re s tru c tu ra c io n e s  so c ie ta ria s  no se  

e n te n d e rá  p ro d u c id a  e n a je n ac ió n  d ire c ta  ni ind irec ta  a lg un a .

Anticipo de Impuesto a la Renta

~ S e  e lim ina  e l a n tic ip o  de  im p u e s to  a la re n ta  p a ra  so c ie d a d e s  com o im pu es to  

m ín im o  y se  e s ta b le ce  su  d e vo luc ió n , en el caso  en q u e  é s te  su p e re  o no 

e x is ta  im pu e s to  a la ren ta  cau sad o .

Impuesto al Valor Agregado

- Los ve h ícu lo s  h íb rid os  p asan  a g ra v a r 12%  d e  IV A

-  Los se g u ro s  de  d e sg ra va m e n  en  e l o to rg am ie n to  d e  c ré d ito s  y  los o b lig a to rios  

p o r a cc id e n te s  a g ro p e cu a rio s ; los se rv ic io s  de  co n s tru cc ió n  de  v iv ien da  de  

in te ré s  soc ia l; y  el a rre n d a m ie n to  d e  tie rras  d e s tin a d a s  a usos  a g ríco la s  pasan  

a g ra v a r 0%  de  IV A

- El uso de l c ré d ito  tr ib u ta r io  p o r e l IV A  pa ga do  en  a d q u is ic io n e s  lo ca le s  e 

im p o rta c io n e s  d e  b ie n e s  y  se rv ic io s  podrá  se r u tilizad o  h as ta  d e n tro  de  5 añ os  

co n ta do s  d e sd e  la fe ch a  de  pago

- Se p od rá  so lic ita r al SR I la d e vo lu c ión  o co m p e n sa c ió n  de l c ré d ito  tr ib u ta rio  

p o r re te n c io n e s  de  IV A  h a s ta  d en tro  d e  5 años.

- Los e xp o rta d o re s  de  se rv ic io s  podrán  so lic ita r la d e vo lu c ió n  d e l IV A  de  los 

b ie ne s y se rv ic io s  a d q u ir id o s  pa ra  la e xp o rta c ió n  de  se rv ic io s
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11. P R E C IO S  DE T R A N S F E R E N C IA

D e co n fo rm id a d  con  d isp o s ic io n e s  le g a les  v ige n tes , los  co n tr ib u ye n te s  su je to s  al im p ue s to  

a la re n ta  q u e  hayan  e fe c tu ad o  o p e ra c io n e s  con  p a rte s  re lac iona da s, d e n tro  de  un m ism o  

p e ríodo  fis ca l p o r un im po rte  a cu m u la d o  su p e r io r  a U S $15  m illones , e s tá n  o b lig a d o s  a 

p re s e n ta r  e l e s tud io  de  P re c ios  d e  T ra n s fe re n c ia  q u e  d e te rm in e  si ta le s  o p e ra c io n e s  han  

s id o  e fe c tu a d a s  a va lo re s  de  p lena  co m p e te n c ia . El im po rte  a cu m u la d o  d e  las o p e ra c io ne s  

de  la C om p a ñ ía  con  pa rtes  re la c io n a d a s  d u ra n te  el a ño  2018 , no  su p e ra  el im po rte  

a cu m u la d o  m enc ionado .

12. G A S T O S  PO R  B E N E FIC IO S  A  LO S  E M P LE A D O S

Un re su m e n  d e  los g a s tos  p o r b e n e fic io s  a los e m p le a d o s  es com o s igue :

3 1 /1 2 /2 0 1 8  3 1 /1 2 /2 0 1 7

S u e ld o s  y sa la rio s  12 .860  7 .80 0

B e n e fic io s  so c ia le s  2 .6 34  1 .598

T o ta l 15 .494  9 .398

13. IN S TR U M E N TO S  F IN A N C IE R O S

Gestión de riesgos financieros - En el cu rso  no rm a l de  su s n e go c io s  y a c tiv id a d e s  de  

fin a n c ia m ie n to , la C om p añ ía  e s tá  e xp u e s ta  a d is tin to s  r iesg os  de n a tu ra leza  fin a n c ie ra  que  

p ued en  a fe c ta r d e  m an era  m ás o m e no s s ign ifica tiva  a l va lo r e c o n ó m ico  de  su s  flu jo s  y 

a c tivo s  y, en co nsecu en c ia , sus  resu ltad os .

A  co n tin ua c ión , se  p resen ta  una  d e fin ic ió n  de  los r ie sg o s  q u e  e n fre n ta  la C om p añ ía , una 

ca ra c te riza c ió n  y una  d e sc rip c ió n  d e  las  m e d id a s  de  m itiga c ió n  a c tu a lm e n te  en  uso, si es 

el caso .

Riesgo de crédito - El r ie sg o  de  c ré d ito  se  re fie re  a! r ie sg o  de  q u e  una  de  las  p a rte s  

incu m p la  con  sus  o b lig a c io n e s  co n tra c tu a le s  re su lta n d o  en una  pé rd ida  fin a n c ie ra  pa ra  la 

C o m p añ ía . La C om p añ ía  tie n e  un c lie n te  y  no ha e s ta b le c id o  una  p rov is ió n  de  cu en ta s  

in co b ra b le s  po r e s ta s  p os ib les  pé rd idas.

Riesgo de liquidez - La re sp on sa b ilid a d  fin a l p o r la g es tión  d e  liqu idez , e s  de i A p o d e ra d o  

G en era l. La C om p añ ía  m a ne ja  el r ie sg o  de  liq u id e z  m a n te n ie n d o  rese rva s, fa c ilid a d e s  

fin anc ie ras .

Riesgo de capital - La C om p añ ía  g e s tion a  su cap ita l pa ra  a se gu ra r q u e  e s ta rá  en  

ca pa c id a d  de  co n tin u a r com o  e m pre sa  en m archa .
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14 . P A T R IM O N IO

14.1 Capital Social - El cap ita l soc ia l a u to riza d o  de  IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A . co n s is te  

en 10 0 ,0 00  de  a cc io n e s  de  US$1 v a lo r n om ina l u n ita r io  (1 0 0 ,0 0 0  al 31 de  d ic ie m b re  de  

2 0 1 8  y  1 de  e ne ro  de  2018 ), las cu a le s  o to rgan  un vo to  po r a cc ión  y  un d e re ch o  a los 

d iv id e n do s .

14.2 Reserva Legal - La Ley de  C o m p a ñ ía s  en  e l a rtícu lo  297, re q u ie re  q u e  por lo m e n os  

el 10%  d e  la  u tilida d  anua l se a  a p ro p ia d o  com o re se rva  lega l h as ta  que  é s ta  co m o  

m ín im o  a lca n ce  el 5 0%  de l cap ita l so c ia l. E sta  re se rva  no es d isp o n ib le  pa ra  e l pago  

de  d iv id e n d o s  en e fec tivo , pe ro  p u ed e  se r ca p ita liza d a  en  su to ta lid ad .

14.3 Resultados Acumulados - Los re su lta d o s  (u tilid a d e s  o p é rd ida s) de  ca da  e je rc ic io  

son  inc lu ido s  en e s te  rubro , m a n te n ie n d o  re g is tro s  q u e  p e rm ite n  id e n tifica r su  e je rc ic io  

de  o rigen . C on  la a p ro b ac ión  de la Ju n ta  G e ne ra ! de  S o c io s  y  cu m p lie n d o  las 

d isp o s ic io n e s  n o rm a tiva s  a p licab les , las u tilid a de s  son  d is tr ib u id a s  o d e s tin a d a s  a 

rese rva s, m ien tra s  q u e  las p é rd id as  se  m a n tien e n  en  R esu lta d o s  a c u m u la d o s  o se 

com p e n sa n  con  la R ese rva  lega l, R ese rva  de  cap ita l u o tra s  re se rva s  y  cu en ta s  

p a tr im o n ia le s  de  lib re  d isp os ic ión  de  los so c ios .

15. T R A N S A C C IO N E S  C O N  PAR TES R E LA C IO N A D A S

Un resum en  d e  los sa ld o s  p o r p a ga r con  re la c io n a d a s  es com o  s igue :

3 1 /1 2 /2 0 1 8 3 1 /1 2 /2 0 1 7

Cuentas oor paaar relacionadas 

A B C  H o ld ing  A B & C  S .A .

F en ku r S .A .

3 ,0 6 6 .2 63

3 0 0 .5 7 3

3 .1 0 1 .26 3

3 0 0 .5 73

S u b to ta l 3 .3 6 6 .83 7 3 .4 0 1 .83 7

Cuentas oor oaaar accionistas larao plazo 

E b eha rd  L aenge 3 8 1 .6 1 3 4 5 6 .0 2 7

T o ta l 3 ,7 4 8 .45 0 3 .8 5 7 .8 6 3

16. H ECH O S O C U R R ID O S  D ESPU ES D E L PER ÍO D O  S O B R E  EL QUE SE IN FO R M A

E ntre  e l 31 de  d ic ie m b re  de l 2 018  y  la fe cha  de  e m is ió n  de  los e s ta d o s  fin a n c ie ro s  (E n ero

11, de l 2019 ) no  se  p ro du je ro n  e ve n to s  q u e  en op in ión  d e  la A d m in is tra c ió n  p ud ie ra n  te n e r 

un e fe c to  im po rta n te  so b re  los e s tad os  f in a n c ie ro s  ad jun to s.

- 2 3  -



A P R O B A C IÓ N  D E  L O S  E S T A D O S  F IN A N C IE R O S

Lo s e s ta d o s  fin a n c ie ro s  p o r el año  te rm in a d o  e l 31 de  d ic ie m b re  d e i 2 0 1 8  han s ido  

a p ro b a d o s  por la G e re n c ia  de  la C om p añ ía  en e ne ro  11, d e i 2 0 19  y  se rán  p re sen ta do s  a la 

Ju n ta  de A cc io n is ta s  pa ra  su a p rob a c ión . En o p in ión  de  la G e re n c ia  de  la C om pañ ía , los 

e s ta d os  f in a n c ie ro s  se rán  a p ro b a d o s  po r la Ju n ta  de  A cc io n is ta s  s in m o d ifica c ion e s .


