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IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

ESTADOS  F INANC IEROS  POR  E L  AÑO  TERM IN ADO  

EL  31 DE D IC IEM BRE  DEL 2018

C o n te n id o  P ág in a

In fo rm e  de  ios  a u d ito re s  in d e p e nd ie n te s : 1 - 3

E s tad o  de  s itu a c ió n  fin a n c ie ra : 4 - 5

E s tad o  de  re su lta d o  in te g ra l: 6

E s ta do  de  cam b io s  en  e l p a tr im on io : 7

E s tado  de  f lu jo s  d e  e fe c tiv o : 8

N o ta s  a los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s : 9 - 2 3

A b re v ia tu ra s

N IC N o rm as  In te rn a c io n a le s  de  C on ta b ilid a d

N IIF N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  in fo rm a c ió n  F in anc ie ra

PYM ES Peque ña s  y M ed ia n a s  Em p resas

SR I S e rv ic io  d e  R en ta s  In te rnas

CFN C o rp o ra c ió n  F in a nc ie ra  N ac iona l

IA SB C on se jo  de  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  C on ta b ilid a d

N IA N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  A u d ito r ia

LOR T I Ley  O rg á n ic a  de  R ég im en  T r ib u ta rio  In te rno

R LO RT I R eg lam en to  a la L ey  O rgá n ica  de  R ég im en  T r ib u ta r io  In te rno

IVA Im pues to  a i V a lo r  A g re g a d o

RNAE R eg is tro  N ac io na l de  A u d ito re s  E x te rn o s

IESS In s titu to  E cu a to ria n o  de  S e g u r id a d  S o c ia l

ISD Im pues to  a la S a lid a  de  D iv isa s

FV V a lo r  ra zo n a b le  (F a ir  v a iu e )

U S$ U .S . d ó la re s
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IN FO RM E  DE LO S  A U D ITO R E S  IN D EP EN D IE N TES

A  la ju n ta  de  a cc io n is ta s  de  

IN M O B IL IA R IA  B A VAR IA  S .A .:

Opinión

H em os  a u d ita d o  los e s tad os  fin a n c ie ro s  que  se  a d jun tan  de  IN M O B IL IA R IA  B AV AR IA  S .A . 

q ue  c om p re n d e n  el e s ta d o  de  s itu a c ió n  fin a n c ie ra  al 31 de  d ic iem b re  de l 2 0 18  y  los 

co rre s p o n d ie n te s  e s ta d o s  de  re su lta do  in te g ra l, de  c am b io s  en  e l p a tr im on io  y de  f lu jo s  de  

e fe c tiv o  po r el a ño  te rm in a d o  en e sa  fe ch a , a s í com o  las no ta s  a los e s ta d o s  f in a n c ie ro s  que  

inc lu yen  un re sum en  de  las po lític a s  co n ta b le s  s ig n ifica tiv a s .

En nues tra  op in ió n , los  e s tad os  fin a n c ie ro s  ad ju n to s  p re se n ta n  ra zo na b lem en te , en  to d o s  los 

a sp ec to s  m a te ria le s , la p o s ic ió n  fin a n c ie ra  de  IN M O B IL IA R IA  B A V AR IA  S .A . al 31 de  

d ic iem b re  de l 2 018 , el re su lta do  de  sus  o p e ra c io ne s  y su s  flu jo s  de  e fe c tivo  po r el año  

te rm in a d o  en  e sa  fe cha , de  c o n fo rm id a d  con  N o rm as  In te rn a c io n a le s  de  In fo rm a c ión  

F in anc ie ra  - N IIF  pa ra  P YM ES  em it id a s  po r el C on se jo  de  N o rm as  In te rn a c io n a le s  de  

C on tab ilid ad  (IASB ).

Fundamentos de la Opinión

N ues tra  au d ito ría  fu e  e fe c tu a d a  de  a cu e rd o  con  N o rm as  In te rn a c io n a le s  de  A u d ito r ía  (N IA ). 

N ues tra s  re sp o n sa b ilid a d e s  de  a cu e rd o  con  d ich as  no rm a s  se  de sc r ib e n  m ás  ad e la n te  en  

e s te  in fo rm e  en  la s e c c ió n  "R e sp o n sa b ilid a d e s  de l a u d ito r  en  re la c ió n  con  la a ud ito ría  de  los 

e s ta d o s  fin a n c ie ro s ” . S om os  in d e p e nd ie n te s  de  IN M O B IL IA R IA  B A V AR IA  S .A . de  a cu e rd o  

con  el C ód ig o  de  É tica  para  P ro fe s io n a le s  de  la C on tab ilid a d  de l C on se jo  de  N o rm as  

In te rn a c io n a le s  de  É tica  pa ra  C on ta d o re s  (IE SB A  po r su s  s ig la s  en in g lé s ) y las  d is p o s ic io n e s  

de  in d e p end en c ia  de  la S u p e r in te n d e n c ia  de  C om pañ ía s , V a lo re s  y  S e gu ro s  de l E cuado r, y 

h em os  c um p lid o  las d em ás  re sp o n sa b ilid a d e s  de  é tica  de  c o n fo rm id a d  con  d icho  C ód igo . 

C o n s id e ram os  que  la e v id e n c ia  de  au d ito ría  q ue  h em os  o b te n id o  es  su fic ie n te  y a p rop ia da  

pa ra  p ro p o rc io n a r una  base  pa ra  nu es tra  op in ión .

Otros asuntos

Los e s tad os  fin a n c ie ro s  al 31 de  d ic iem b re  de  2017  fu e ro n  a u d ita d o s  po r o tro s  au d ito re s , 

q u ie ne s  em it ie ro n  una  op in ión  lim p ia  el 6 d e  ab ril de  2018 .

Información Presentada en Adición a los Estados Financieros

La A dm in is tra c ió n  es  re sp on sa b le  po r la p re pa ra c ió n  de  in fo rm a c ió n  ad ic io na l, la cua l 

com p re n d e  el In fo rm e  anua l de  los  A dm in is tra d o re s  a la Ju n ta  de  A cc io n is ta s , p ero  no in c lu ye  

el ju e g o  com p le to  de  e s tad os  f in a n c ie ro s  en  nu es tro  in fo rm e  de  aud ito ría .

N ues tra  op in ió n  sob re  los e s ta d o s  fin a n c ie ro s  de  la C om pañ ía , no  in c lu ye  d icha  in fo rm a c ió n  y 

e sp e ram os  no  hayan  cam b io s  im po rta n te s .

En conex ión  con  la a ud ito ría  de  los e s ta d o s  fin a nc ie ro s , n u es tra  re sp on sa b ilid a d  es le e r  el 

In fo rm e  anua l d e  los  A dm in is tra d o re s  a la Ju n ta  de  A c c io n is ta s  y, al h a ce rlo , c o n s id e ra r  si 

e s ta  in fo rm ac ión  con tie ne  in c o n s is te n c ia s  m a te ria le s  en  re la c ió n  con  los e s tad os  f in a n c ie ro s

# ECOVIS*
Ecuador
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o con  nues tro  c o n oc im ie n to  ob ten id o  d u ran te  la a u d ito ría , o s i de  o tra  fo rm a  pa re ce ría  e s ta r 

m a te ria lm en te  in co rre c ta . S i b a sad os  en  el tra b a jo  que  h em os  e fe c tua do , c o n c lu im os  que  

e x is te  un e rro r  m a te ria l en e s ta  in fo rm ac ión , te n em os  la o b lig a c ió n  de  re p o rta r d ich o  a sun to . 

No te n em os  nada  que  re p o rta r  en  re la c ión  a e s ta  in fo rm a c ión .

Responsabilidad de la Administración de la Compañía po r los Estados financieros

La A dm in is tra c ió n  es re sp on sa b le  de  la p re pa ra c ió n  y p re se n ta c ió n  ra zo nab le  de  los  e s tad os  

f in a n c ie ro s  de  c o n fo rm id a d  con  N o rm as  In te rn a c io n a le s  de  In fo rm ac ión  F in a nc ie ra  - N IIF  pa ra  

P YM ES  em itid a s  po r el C on se jo  de  N o rm as  In te rn a c io n a le s  de  C on tab ilid a d  (IA SB ), y  de l 

con tro l in te rno  d e te rm in a d o  po r la A dm in is tra c ió n  com o  n e ce sa rio  p a ra  p e rm itir  la p re pa ra c ió n  

de  los e s tad os  f in a n c ie ro s  lib re s  de  e rro re s  m a te ria le s , d e b id o  a fra u d e  o e rror.

En la p re pa ra c ió n  de  los  e s ta d o s  fin anc ie ro s , la A dm in is tra c ió n  es re sp on sa b le  de  e v a lu a r la 

ca pac id ad  de  la C om pañ ía  pa ra  co n tin u a r com o  n e goc io  en  m a rcha , re ve lando , según  

co rre sp o n d a , los a su n to s  re la c io na d o s  con  nego c io  en  m a rcha  y e l uso  de  la b ase  co n ta b le  

de  ne goc io  en m a rcha , a m enos  que  la A dm in is tra c ió n  te n g a  la in te n c ió n  de  liq u id a r la 

C om pañ ía  o c e sa r sus  o p e ra c io ne s , o b ien , no  te n g a  o tra  a lte rn a tiv a  re a lis ta  q ue  hace rlo .

La A dm in is tra c ió n  es  re sp o n sa b le  de  la sup e rv is ió n  de l p ro ceso  de  repo rte  fin a n c ie ro  de  la 

C om pañ ía .

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados financieros

Los  o b je tiv o s  de  nu es tra  au d ito ría  son  o b te n e r s e g u r id a d  ra zo na b le  de  si los e s tad os  

fin a n c ie ro s  en su  c o n ju n to  e s tán  lib re s  de  e rro re s  m a te r ia le s , d e b id o  a fra u d e  o e rro r, y  em it ir  

un in fo rm e  de  au d ito ría  q ue  in c lu ya  nues tra  op in ión . S e g u r id a d  ra zona b le  es  un a lto  g ra do  de  

se gu r id a d , p e ro  no g a ran tiz a  q u e  una  au d ito ría  re a liz a da  de  c o n fo rm id a d  con  N o rm as  

In te rn a c io n a le s  de  A u d ito r ía  (N IA ), d e te c ta rá  s iem p re  un e rro r m a te ria l cu and o  e s te  e x is ta . 

E rro re s  pueden  s u rg ir  d e b id o  a fra u d e  o e rro r  y son  c o n s id e ra d o s  m a te ria le s  si, 

in d iv id u a lm en te  o en  su co n jun to , p ueden  ra zo n a b lem en te  p re ve rse  que  in flu yan  en  las  

de c is io ne s  e co n óm ic a s  que  los  u sua rio s  tom an  b a sá n d o se  en  los e s ta do s  fin a nc ie ro s .

C om o  pa rte  de  una  au d ito ría  e fe c tu a d a  de  co n fo rm id a d  con  las  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de  

A u d ito r ía , a p lic am os  nues tro  ju ic io  p ro fe s io na l y m a n te n em o s  una  a c titu d  de  e s ce p tic ism o  

p ro fe s io na l d u ra n te  to da  la a ud ito ría . T am b ién :

Id e n tificam o s  y e v a lu am o s  los r ie sgos  de  e rro r  m a te r ia l en los  e s tad os  fin a nc ie ro s , d eb id o  

a fra u d e  o e rro r, d is e ñ am o s  y e je cu tam o s  p ro ce d im ie n to s  de  a ud ito ría  pa ra  re sp o n d e r a 

d icho s  r ie sgos  y o b te n em o s  e v id e nc ia  de  au d ito ría  s u fic ie n te  y  a d ecu a d a  para  

p ro p o rc io n a r una  base  pa ra  nues tra  op in ión . El r ie sg o  de  no d e te c ta r  un e rro r  m a te ria l 

d eb id o  a fra u d e  es m ás  e le va do  que  en  el ca so  de  una  in co rre cc ió n  m a te ria l d e b id o  a 

e rro r, ya que  el fra u d e  puede  im p lic a r  co lu s ió n , fa ls if ic a c ió n , om is io n es  de lib e ra d a s , 

m a n ife s ta c io n es  in te n c io n a d am en te  e rrón e a s  o v u ln e ra c ió n  de l con tro l in te rno .

O b te n em os  co n o c im ie n to  de l con tro l in te rno  re le va n te  pa ra  la a u d ito ría  con  el fin  de  

d is e ñ a r p ro ce d im ie n to s  de  aud ito ría  q ue  sean  a p ro p ia d o s  en  las  c ircu n s tan c ia s , p e ro  no 

con  el p ro pós ito  de  e xp re sa r una  op in ión  sob re  la e fe c t iv id a d  de l co n tro l in te rno  de  la 

C om pañ ía .
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E va luam os  si las  po lític a s  co n ta b le s  a p lic a da s  son  a p ro p ia da s  y si las  e s tim a c io n e s  

co n ta b le s  y la c o rre sp o n d ie n te  in fo rm a c ió n  re ve la d a  po r la A dm in is tra c ió n  es  ra zonab le .

C on c lu im o s  so b re  lo a d ecu a do  de  la u tiliza c ió n , p o r p a rte  de  la A dm in is tra c ió n , de  la b ase  

co n ta b le  de  n e goc io  en  m a rcha  y, b a sad os  en  la e v id en c ia  de  au d ito ría  o b ten ida , c o n c lu ir  

si e x is te  o no  una  in c e rt id um b re  m a te ria l re la c io na d a  con  e ve n to s  o co nd ic io n e s  que  

pueden  g e n e ra r d u das  s ig n ifica tiv a s  sob re  la ca pa c id a d  de  la C om pañ ía  pa ra  c o n tin u a r 

com o  ne goc io  en  m a rcha . S i co n c lu im o s  que  e x is te  una  in c e rt id um b re  m a te ria l, se 

re qu ie re  que  llam em os  la a ten c ió n  en nu es tro  in fo rm e  de  au d ito ría  a las  re spec tiv a s  

re ve la c io n e s  en  los  e s tad os  f in a n c ie ro s  o, si d ic h a s  re ve la c io n e s  no son  adecua da s , 

e xp re sa r una  op in ió n  m od ificada . N ues tra s  co n c lu s io n e s  se  ba san  en  la e v id en c ia  de  

a ud ito ría  o b te n id a  ha s ta  la fe c h a  de  nu es tro  in fo rm e  de  au d ito ría , s in  em ba rgo , e ven to s  o 

c o n d ic io n e s  fu tu ro s  pueden  o ca s io n a r q ue  la C om pañ ía  de je  de  se r una  em p re sa  en 

fu n c io n am ie n to .

E va luam os  la p re sen ta c ió n  gene ra l, la e s tru c tu ra  y el c o n te n id o  de  los e s ta do s  

fin a nc ie ro s , in c lu ye nd o  las re ve la c io ne s , y  si los e s ta d o s  fin a n c ie ro s  re p re se n ta n  las 

tra n sa c c io n e s  y e ve n to s  s u b yace n te s  de  un m odo  que  lo g ren  una  p re sen ta c ió n  

ra zonab le .

C om un ic am os  a los  re sp on sa b le s  de  la A dm in is tra c ió n  de  la C om pañ ía  re sp ec to  a, e n tre  

o tro s  a sun to s , el a lc a n ce  y el m om en to  de  rea liz a c ió n  de  la a u d ito ría  p la n ificad a  y los 

h a lla zgos  s ig n if ic a tivo s , as í com o  c u a lq u ie r  d e fic ie n c ia  s ig n ifica tiv a  de  con tro l in te rno  que  

id en tif ic am o s  en  e l tra n s cu rs o  de  la a ud ito ría .

P ro p o rc io n am os  a los re sp on sa b le s  de  la A dm in is tra c ió n  una  d e c la ra c ió n  de  que  hem os  

cum p lid o  con  los  re q ue rim ie n to s  de  é tica  en  re la c ió n  con  la in d e p e n d e n c ia  e in fo rm am os  

a ce rca  de  to d a s  las  re la c io ne s  y o tro s  a su n to s  de  los que  se  p u ede n  e sp e ra r 

ra z o n ab lem en te  que  pueden  a fe c ta r  a n u es tra  in de pe nd en c ia , y en  su caso , las 

c o rre sp o n d ie n te s  sa lv a g u a rd a s .

E n tre  los  a su n to s  com un ic a d o s  a los re sp on sa b le s  de  la A dm in is tra c ió n  de  la C om pañ ía , 

d e te rm in am o s  a q ue llo s  que  fu e ro n  m ás  s ig n if ic a tivo s  en  la a u d ito ría  de  los e s tados  

fin a n c ie ro s  de l a ño  a c tua l y q ue  son , en  co n se cu en c ia , las  cu e s tio n e s  c la ve  de  la a ud ito ría . 

D e sc rib im o s  e s to s  a su n to s  en  n ues tro  in fo rm e  de  au d ito ría  sa lvo  que  las  d is p o s ic io n e s  

le ga le s  o re g lam en ta r ia s  p ro h íba n  re ve la r p ú b lic am en te  e s to s  a su n to s  o, en c ircu n s ta n c ia s  

e x trem adam en te  poco  fre cu e n te s , d e te rm in em o s  que  un a su n to  no  se  d ebe ría  c om u n ic a r  en 

n ues tro  in fo rm e  p o rqu e  ra zo n a b lem en te  e sp e ram o s  que  las c o n se cu e n c ia s  ad ve rsa s  

su pe ra r ía n  los be ne fic io s  de  in te ré s  púb lico  de  la com un ica c ió n .

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados financieros

N ues tra  op in ió n  sob re  el c um p lim ie n to  de  las o b lig a c io n e s  tr ib u ta r ia s  de  la C om pañ ía , p o f el 

a ño  te rm in a d o  al 31 de  d ic iem b re  de  2018 , se  em ite  po r se pa rad o . Q l

[ ' C  - r
lü ito , 11 de  ene ro  de l 2 019  ,L e ona rd o  A g u ir re
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IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

E S TA D O  DE  S IT U A C IÓ N  F IN A N C IE R A  

A L  31 DE  D IC IE M BR E  D E L  2018

A C T IV O S N o ta s 3 1 /1 2 /2 01 8  

(en  U .S .

3 1 /1 2 /2 0 1 7

d ó la re s )

A C T IV O S  C O R R IE N TE S  

E fe c t ivo  y b ancos

C uen ta s  po r c o b ra r  c om e rc ia le s  y o tra s  cu e n ta s

p o r co b ra r

In ven ta rio

4

5

186.931

90 .0 4 4

21 .5 59

13 .103

7 3 .0 5 2

2 1 .5 5 9

To ta l a c tiv o s  c o rr ie n te s 29 8 .5 34 10 7 .7 14

A C T IV O S  NO  C O R R IE N T E S  

P rop ieda des , p la n ta  y  e q u ip o  

In ve rs io ne s

6 4 .6 9 3 .3 8 0

4 1 5 .7 56

4 .8 2 9 .2 2 2

4 3 4 .6 2 8

To ta l a c t iv o s  no  c o rr ie n te s 5 .1 0 9 .1 36 5 .2 6 3 .8 5 0

TO T A L  A C T IV O S 5 .4 0 7 .6 7 0 5 .3 7 1 .5 6 4

V e r no ta s  a los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s

% -jiK-’t C < ^ __

P i la n jr q u e ra

G e re n te  G ene ra l

S a n ch e z

C o n ta d o r  G en e ra l



IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

E S TA DO  DE  S IT U A C IÓ N  F IN A N C IE R A  

A L  31 DE  D IC IE M B R E  D E L  2018

PA S IV O  Y  P A T R IM ON IO

P AS IV O S  C O R R IE N T E S

C ue n ta s  po r p a g a r y  o tra s  c u e n ta s  po r 

p a g a r

Im p ue s to s  po r p a ga r 

O b lig a c io n e s  A c um u la d a s

To ta l p a s ivo s  c o rr ie n te s

PA S IV O S  NO  C O R R IE N T E S

P rés tam os

C ue n ta s  po r p a g a r y o tra s  cu e n ta s  po r 

p a g a r

T o ta l p a s ivo s  no  c o rr ie n te s  

T O T A L  P A S IV O S

P A TR IM O N IO  

C ap ita l so c ia l 

R ese rva  lega l 

R ese rva  po r va lu a c ió n  

P o r p rim e ra  a d o p c ió n  N IIF  

R e su lta d o s  A c um u la d o s

TO T A L  P A TR IM O N IO

TO TA L  P A S IV O S  Y  P A TR IM O N IO

N o ta s

10
8

31 /1 2 /2 0 1 8 3 1 /1 2 /2 01 7

(en  U .S . d ó la re s )

7 1 .6 9 4 43 .4 7 4

10 .198 2 .496

1 .405 269

83 .2 97 4 6 .2 3 9

176 .931 182 .6 77

3 .7 4 8 .4 5 0 3 .8 5 7 .8 6 4

3 .925 .381 4 .04 0 .5 41

4 .0 0 8 .6 7 8 4 .0 8 6 .7 8 0

100 .000 100 .000

3 6 .9 7 6 -

3 9 4 .9 96 39 4 .9 96

6.241 6.241

8 6 0 .7 7 9 7 8 3 .5 47

1 .3 9 8 .9 92 1 .2 84 .78 4

5 .4 0 7 .6 7 0 5 .3 7 1 .5 6 4

G e re n te  G ene ra l C o n ta d o r  G en e ra l
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IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

E S TADO  DE  R E S U LT A D O  IN T E G R A L

POR  E L  A Ñ O  T E R M IN A D O  E L  31 DE  D IC IE M BR E  D E L  2018

N o ta s  3 1 /1 2 /2 0 1 8  3 1 /1 2 /2 01 7  

(e n  U .S . d ó la re s )

IN G R ESO S

In g re sos  po r a rr ie n d o s  4 4 6 .6 1 8  4 5 3 .5 7 7

G A S TO S

Be ne fic io s  a los  em p le a d o s 11 (1 4 1 .9 4 6 ) (1 1 3 .3 3 5 )

H on o ra r io s  y s e rv ic io s (5 4 .6 44 ) (8 3 .9 73 )

D ep re c ia c io n e s (5 3 .9 97 ) (4 6 .8 78 )

S e rv ic io s  bá s ic o s (1 5 .4 94 ) (9 .39 8 )

Im pues to s , c o n tr ib u c io n e s  y o tro s (9 .4 43 ) (2 5 .7 21 )

M an te n im ie n to  y  re p a ra c io n e s (6 .6 55 ) (4 .8 33 )

G a s to s  g e n e ra le s (3 .5 07 ) (780 )

S um in is tro s  y m a te r ia le s (1 .0 40 ) (1 3 3 .1 4 5 )

G a s to s  fin a n c ie ro s (729 ) -

O tro s  (g a s to s ), in g re so s , n e to (1 0 .5 6 1 ) 155 .650

U T IL ID A D  (P É R D ID A ) A N T E S  DE  

IM PU ES TO  A  L A  R EN TA
148 .602 191 .164

M enos  ga s to  po r im pu e s to  a  la re n ta :

C o rrie n te (3 4 .3 9 4 ) (2 8 .6 24 )

R E S U LT A D O  D E L  A Ñ O 114 .208 162 .540

V e r  no tas  a los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s

P ila r u rq u e ra  

G e re n te  G ene ra l
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IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

E S TADO  DE C AM B IO S  EN EL P A TR IM ON IO

POR  E L  A Ñ O  TE RM IN AD O  EL 31 DE D IC IEM BRE  D E L  2018

Cap ita l R eserva

soc ia l lega l

S a ldo s  al 31 de d ic iem b re  de l 2016 1.000 -

O tros  a ju s te s 99 .000 -

R esu lta do  in tegra ! d e l año -

S a ldo s  ai 31 de d ic iem b re  de l 2 017 100 .000 -

A p ro p ia c ió n  re se rva  lega l - 36 .976

R esu lta do  in teg ra l de! año - -

S a ldo s  al 31 de  d ic iem b re  de l 2 018 100 .000 36 .976

V e r no ta s a los e s tados  fin a nc ie ro s

uíAvie 'í0, t *

P ila r  O rque ra  

G e ren te  G ene ra l



Rese rva  

po r va lu a c ió n

R esu lta dos  

a cum u lad os  po r 

a dopc ión  de  N IIF

R esu lta dos

acum u lados Tota)

394 .996 6.241 720 .007 1 .122 .244

- - (9 9 .000 ) -

- - 162 .540 162 .540

394 .996 6.241 783 .547 1 .284 .784

- - (3 6 .976 ) -

- - 1 14 .208 114 .209

394 .996 6.241 856 .089 1 .398 .993



IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

E S TA D O  DE  F LU JO S  DE  E FE C T IVO

POR  E L  A Ñ O  T E R M IN A D O  E L  31 DE  D IC IEMEJRE D E L  2018

3 1 /1 2 /2 01 8 3 1 /1 2 /2 01 7

F LU JO S  DE  E FEC T IV O  EN  A C T IV ID A D E S  DE  

O P ER AC IÓ N :

R ec ib id o  de  c lie n te s

P a gos  a p ro vee d o re s , a em p le a d o s  y re la c io n a d a s

In te re se s  re c ib id o s  y p a ga d o s  

D iv id e n d o s  re c ib id o s  

Im pue s to  a la re n ta  

Im pue s to s  d ife r id o s  

O tro s  (g a s to s ) , in g re so s , n e to

E fe c t iv o  ne to  p ro ve n ie n te  (u ti liz a d o  en ) d e  a c tiv id a d e s  

de  op e ra c ió n

F LU JO S  DE  E FEC T IV O  DE  A C T IV ID A D E S  DE  

IN V ER S IÓ N :

A d q u is ic io n e s  de  p ro p ie d a d e s  y equ ip o , n e to  de  ba jas  

y flu jo  n e to  de  e fe c tiv o  u tiliza do  en  a c tiv id a d e s  de  

in ve rs ió n

F LU JO S  DE  E FEC T IV O  EN  A C T IV ID A D E S  DE

F IN A N C IA M IE N TO

P ré s tam o s  re c ib id o s  (p a ga d o s )

D ism in uc ió n  in v e rs io n e s  a co rto  p la zo

E fe c tiv o  ne to  p ro ve n ie n te  de  a c tiv id a d e s  de  

fin a n c iam ie n to

E FEC T IV O  Y  B A N CO S

In c rem en to  (d ism in u c ió n ) n e to  d u ra n te  el a ño

S a ld o s  al in ic io  d e l a ñ o

SA LDO S  A L  F IN  DE  A ÑO

oT~

(e n  U .S . d ó la re s )

4 3 5 .9 3 9 6 0 6 .3 34

(2 6 3 .8 7 1 ) (3 4 0 .7 5 3 )

(5 ,7 46 )

(1 .1 63 )

(1 0 .5 63 )

(1 3 1 .2 7 3 )

7 1 .4 5 6

(6 4 .0 99 )

(4 9 2 .1 3 6 )

8 2 .3 2 2

154 .596 (2 6 8 .14 8 )

6 ,1 04 (1 .1 1 9 .6 3 0 )

(5 .7 46 )

18 ,873

1 .3 8 2 .7 65

13 .127 1 .3 82 .76 5

173 .827

13 .103

(5 .0 13 )

18 .117

186 .930 13 .103

Pilar Orquera 

Gerente General

’ a t r ic io  S a n c h e z

C o n ta d o r  G e n e ra l



IN M O B IL IA R IA  B A V A R IA  S .A .

NOTAS A  LOS ESTADOS  FINANC IEROS
POR EL AÑO  TERM INADO  EL 31 DE D IC IEMBRE DEL 2018

1. INFORMAC IÓN  GENERAL

INMO B IL IAR IA  B AVAR IA  S .A . e s  una  C om pañ ía  cons titu id a  en la c iu dad  de Q u ito , cap ita l 

de la R epúb lica  deí E cu ado r e l 23 de d ic iem b re  de 2004 . Su a c tiv idad  p rin c ip a l son  los 

negoc io s  inm ob ilia rio s , e spec ia lm en te  la com p ra , ven ta , p e rm u ta , a rre ndam ien to  y  
a dm in is tra c ió n  de  inm ueb le s

La com pañ ía  fu e  susc rita  con un cap ita l de  1 .000  dó la re s  am ericanos , y  al 31 de  d ic iem bre  

de 2018  cuen ta  con  un  cap ita l su sc rito  de  100 ,000  dó la re s  am ericanos .

El d om ic ilio  de  la C om pañ ía  es tá  en e l E cuado r, p rov in c ia  de P ich in cha , Av. R epúb lica  de l 

S a lv ado r N1081 y  N ac iones  U n idas.

A l 31 de  d ic iem b re  de  2018  y  2017 , ei p e rsona l to ta l de  la C om pañ ía  a lcanza  1 em p lead o  

re spec tivam en te .

La in fo rm ac ión  con ten ida  en los e s tados  fin anc ie ro s  e s  re sponsab ilid ad  de  la 

a dm in is trac ión  de  la C om pañ ía .

2. POLÍT ICAS  CONTABLES  S IGN IF ICAT IVAS

Es to s e s tados  fin anc ie ro s  se  han e la bo rado  de a cue rdo  con  la N orm a  In te rnac iona l de  

In fo rm ación  F in anc ie ra  pa ra  P equeñas  y  M ed ianas  E n tid ades  (N IIF  pa ra  las P YM ES ) 

em itid a  p o r el C onse jo  de  N orm as In te rnac iona le s  de  C on tab ilid ad  (IASB ). Están 

p re sen tad os  en dó la re s  de E s tados U n ido s  de Am é rica .

A  co n tin uac ión , se  desc riben  las p rinc ip a le s  po líticas  con tab le s  ad op tadas  en la 

p repa ra c ió n  de  e s to s  e stados  fin anc ie ro s . Ta l com o  lo re qu ie re  la N IIF  1, e s ta s  po lítica s  

han  s ido  de fin id a s  en fun c ión  de  las N IIF  pa ra  PYMES  v ig e n te s  al 31 de  d ic iem b re  de l 

2018  y  2017 , a p lica das  de m ane ra  un ifo rm e  a to d os  los pe río dos  que  se p resen tan .

2.1 Declaración de cumplimiento - Los  e s tados  fin a nc ie ro s  han s ido  p repa rados  de  
con fo rm idad  con  las N orm as In te rnac iona les  de  In fo rm ac ión  F inanc ie ra  (N IIF ) p a ra  

PYMES , emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La m oneda  fun c io na l de  la C om pañ ía  es el D ó la r de los  E s tad os  

U n ido s  de  Am é rica  (U .S . dó la r), el cua l e s  la m oneda  de  c ircu lac ió n  en el E cu ado r.

2.3 Bases de preparación - Los e s tados  fin anc ie ro s  de  IN M O B IL IAR IA  B AVAR IA  S .A . 

com p renden  los e s tados  de  s itua c ión , los e s tados  de  re su lta dos  in teg ra les , de  

cam b io s  en e l p a tr im on io , de flu jo s  de e fe c tivo  y  las  no tas  a los e s tados  fin a nc ie ro s  

p o r los años  te rm inados  e l 31 de  d ic iem b re  de l 2 018  y  2017 . E s to s e stados  

fin a nc ie ro s  han  s ido  p repa rados de a cue rdo  con  N orm as In te rnac iona les  de  

In fo rm ac ión  F inanc ie ra  pa ra  PYMES .
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2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo - Inc luye  aque llo s  a c tivo s  fin anc ie ro s  líqu idos , 
d epós ito s , q ue  se  pueden  tra n s fo rm a r ráp idam en te  en e fe c tivo  en un p lazo  in fe rio r a 

tre s  m eses.

2 .5  Inventarios - Los  in ven ta rio s  de  la C om pañ ía  se  com pon e  de te rre n os  se  va lo ran  al 

co sto  de  adqu is ic ió n  /  p roducc ión  o a l v a lo r ra zonab le , el m en o r de  los dos.

El co s to  de  adqu is ic ió n  com p rende  el va lo r de com p ra  m ás to dos  los gas to s  

ad ic io na le s  que  se  p roduzcan  has ta  que  los in ven ta rio s  e s tén  en co nd ic io nes  de  

u tiliza c ión  o ven ta . El v a lo r de  los im pues to s  ind ire c to s  que  g ra van  la a dqu is ic ió n  de  

los in v en ta rio s  se  inc lu irá  en el p rec io  de adqu is ic ión  cu and o  no sean  re cupe rab le s  

d ire c tam en te  de  la A dm in is tra c ió n  T ribu ta ria . S e  inc luye  los ga s to s  de 

a cond ic io nam ien to  com o  m ov im ien to  de tie rras , o b ra s  de  saneam ien to  y d rena je , así 

com o  los de  de rribo  de  con s tru cc io n es  cuando  sea  necesa rio  p a ra  po de r e fe c tu a r 

o b ra s  de  nueva  p lan ta ; y  tam b ién  los ga s to s  de  inspecc ión  y  le van tam ien to  de  p la nos  

cuando  se  e fe c túen  con c a rá c te r p rev io  a su adqu is ic ió n .

En eí caso  de in te rcam b io , los  te rre n os  adqu ir id o s  se  va lo ran  con  la m e jo r e s tim ac ión  

de l co s to  fu tu ro  de  las ob ras  de u rban iza c ión  y co ns tru cc io n e s  a en tre ga r con el lím ite  

de l v a lo r  ra zonab le  de l te rre no . L as  pe rm u tas  se o rig in an  en in te rcam b io  de  te rre nos  

po r inm ueb le s  a co ns tru ir en el fu tu ro  y en los P rog ram a s  de  A c tuac ión  In te g rada  en 

en trega s  de  te rre n os  a cam b io  de  las ob ras  de  u rban iza c ió n  de  o tra s  p rop iedades  que  

pe rm anecen  en pode r de los p rop ie ta rio s  in ic ia les .

2.6 Propiedades, planta y equipos

2.6.1 Medición en el momento del reconocimiento - V eh ícu lo  y  e qu ipo s  se  m iden  

in ic ía lm en te  po r su cos to .

El co s to  de  veh ícu lo  y  e qu ipo s  com p rende  su p re c io  de  adqu is ic ión .

2.6.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - D espués  de l 

re cono c im ien to  in ic ia l, veh ícu lo  y e qu ipo s  son reg is tra dos  a l co s to  m enos  la 

d ep re c ia c ió n  a cum u lada .

Los  ga s to s  de repa ra c io ne s  y m an ten im ien to s  se  im pu tan  a re su ltados  en el 

p e río do  en que  se p roducen .

2 .6 .3  Método de depreciación y vidas útiles - El co s to  de  veh ícu lo  y  e q u ipo s  se  
dep re c ia  de  a cue rdo  con el m é todo  de  línea  rec ta .

La v ida  útil e s tim ada , va lo r  res idua l y  m é todo  de  dep rec ia c ió n  son re v isados  

a l fin a l de cada  año, s ie ndo  el e fec to  de cu a lqu ie r cam b io  en el e s tim ado  

reg is tra do  sob re  una base  p rospectiva .

A  con tin uac ión , se  p resen tan  la v ida  útil u sada  en  el cá lcu lo  de  la 

d ep re c ia c ió n :
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ítem V ida  útil (en años )

E d ifica c io nes

V eh ícu lo s

E qu ipo  de com pu ta c ió n

20

5

3

2.7 Impuestos - El g a s to  p o r im pues to  a la ren ta  re p re sen ta  la sum a  de l im pues to  a la 

ren ta  p o r p aga r co rr ien te  y de im pues to  d ife r ido .

2.7.1 Impuesto corriente - Se basa  en la u tilid ad  g ra vab le  (tr ib u ta ria ) re g is tra da

du ran te  e l año . La u tilidad  g ra vab le  d ifie re  de  la u tilid ad  con tab le , d eb ido  a las 

pa rtida s  de in g re sos  o ga s to s  im pon ib le s  o  deduc ib le s  y  p a rtida s  que  no  serán  

g ra vab íe s  o  deduc ib les . El p as ivo  de  la C om pañ ía  po r concep to  deí im pues to  

co rr ien te  se  ca lcu la  u ti lizando  las tasa s  fis ca le s  ap roba das  al fin a l de  cada

2.1 Provisiones - Se re conocen  cuando  la C om pañ ía  tiene  una  ob lig ac ió n  p re sen te  (ya 

sea  lega l o im p líc ita ) com o resu ltado  de un su ceso  pasado , e s  p robab le  que  la 

C om pañ ía  te nga  que  desp rende rse  de  re cu rso s  que  in co rpo ren  bene fic ios  

e conóm icos , pa ra  c an ce la r  la o b lig ac ió n , y p uede  hace rse  una  e s tim ac ión  fia b le  de l 

im po rte  de  la o b lig ac ió n .

El im po rte  re conoc ido  com o p ro v is ión  debe  s e r la  m e jo r e s tim ac ión  de l d e sem bo lso  

ne cesa rio  p a ra  c an ce la r  la o b lig ac ió n  p resen te , al fin a l de  cada  pe ríodo , te n ie n do  en 

cuen ta  los r ie sgo s  y  las in ce rtid um b re s  co rre spond ien te s .

2.8 Reconocimiento de ingresos - Se ca lcu lan  a l v a lo r ra zonab le  de  la con trap re s ta c ió n  
cob rada  o po r cob ra r, te n ie nd o  en cuen ta  eí im po rte  e s tim ado  de  cua lqu ie r 

d e scuen to , b on ifica c ió n  o  reba ja  com e rc ia l q ue  la C om pañ ía  pueda  o to rga r.

2.8.1 Prestación de servicios - S e  reconocen  cuando  los in g re sos  o rd in a rio s ,
inc luyen  el v a lo r ra zonab le  de  la p re s ta c ió n  de l se rv ic io  en el cu rso  o rd in a rio  

de  las a c tiv id ad es  de la C om pañ ía . Los in g re sos  o rd in a rio s  se  p re sen tan  

ne to s  de im pues to  a las ven tas .

La com pañ ía  re conoce  eí in g reso  cuando  su m on to  puede  se r m ed ido  

con fiab lem en te , cuando  es p robab le  que  los bene fic ios  e conóm ico s  fu tu ro s  

flu yan  a la C om pañ ía  y  se  hayan  cum p lid o  los c r ite r io s  e spec ífico s  que  ap lican  

a las  a c tiv id ades  de la C om pañ ía .

Se cons ide ra  que  el m on to  de l ing reso  no  ha s ido  de te rm inado  de m anera  

con fiab le  has ta  que  todas  las con tin genc ia s  re la c io nadas  con la ven ta  hayan  

s ido  supe radas .

2.9 Gastos operacionales - Se reg is tra n  a! co s to  h is tó rico . Los co s to s  y g a s to s  se 
re conocen  a m ed ida  que son in cu rr idos , in dep end ien tem en te  de  la fe cha  en que  se 
haya  rea lizado  e l pago , y  se  reg is tra n  en eí p e río do  en el q ue  se  conocen .

pe ríodo .
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2.10 Compensación de saldos y transacciones - C om o  no rm a  gene ra ! en los e s tad os  

fin a nc ie ro s  no se  com pensan  los a c tivo s  y  p a s ivos , tam po co  los in g re so s  y g a s tos , 

sa lvo  aque llo s  ca so s  en los que  la com pensac ión  sea  reque rida  o pe rm itid a  po r 

a lg una  no rm a  y  e s ta  p resen ta c ión  sea  e! re fle jo  de  la e senc ia  de  la transacc ión .

Los in g re sos  y  g a s to s  con o rigen  en tra n sacc iones  que, co n tra c tua lm en te  o p o r una 

no rm a  lega l, con tem p lan  la p o s ib ilid ad  de  com pensac ión  y  la C om pañ ía  tiene  la 

in tenc ión  de  liq u id a r p o r su im po rte  ne to  o de  re a liza r e l a c tivo  y p ro ced e r al p ago  de l 

p a s ivo  de  fo rm a  s im u ltá nea , se p re sen tan  ne tos  en resu ltados .

2.11 Activos financieros - T odos  los a c tivo s  fin a nc ie ro s  se  re conocen  y dan  de ba ja  a la 
fe cha  de  negoc iac ión  cuando  se  rea liza  una  com p ra  o ven ta  de  un a c tivo  fin anc ie ro  y 

son  m ed idos  in ic ia lm en te  a l v a lo r ra zonab le , m ás  los co s to s  de la tra n sacc ión .

T o d o s  ios  a c tivo s  fin anc ie ro s  re conoc ido s  son  pos te rio rm en te  m ed idos  en su 

to ta lid ad  a l co s to  am o rtizado  y se  p resen tan  en a c tivo s  no  co rr ie n te s , e xcep to  

aque llo s  con  ve nc im ie n to s  o rig in a le s  in fe rio re s  a 12 m eses  a pa rtir  de  la fe cha  del 

e s tad o  de  s itua c ión  fin anc ie ra , q ue  se  p re sen tan  com o  a c tivo s  co rr ie n tes .

La C om pañ ía  c las ifica  sus  a c tivo s fin anc ie ro s  en cuen ta s  po r co b ra r com e rc ia le s  y 

o tra s  cuen ta s  po r cob ra r. La c las ificac ión  de pende  de l p ropós ito  con  el que  se  

adqu ir ie ron  los In s trum en to s  financ ie ro s . La adm in is tra c ió n  de te rm ina  la c las ifica c ió n  

de su s  ins trum en to s  fin anc ie ro s  en  el m om en to  de l re conoc im ien to  in ic ia l.

2.11.1 Cuentas por cobrar comerciaies y otras cuentas por cobrar - Son a c tivo s  
fin a nc ie ro s  no de rivados  con  pagos fijo s  o de te rm inab le s , que  no co tizan  en 

un m e rcado  ac tivo .

D espués  de l re conoc im ien to  in ic ia l, a v a lo r  razonab le , se  m iden  a l co s to  

am o rtizado  u tilizando  el m é todo  de la ta sa  de  in te ré s  e fe c tiva , m enos  

c u a lq u ie r de te rio ro .

2.11.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los a c tivo s  
fin a nc ie ro s  que  se  m iden al co s to  am o rtizado  son p robados  p o r d e te rio ro  al 

fin a l de cada  pe ríodo .

E l v a lo r  en lib ros  de l a c tivo  fin anc ie ro  se  re duce  po r la pé rd ida  po r d e te rio ro  

d ire c tam en te , e xcep to  pa ra  las cu en ta s  p o r co b ra r  com e rc ia ie s , d onde  el 

im po rte  en lib ro s  se  reduce  a tra vé s  de una cuen ta  de  p rov is ión .

L o s  cam b io s  en e l im po rte  en lib ro s  de  la cuen ta  de  p ro v is ión  se re conocen  en 
e l e s tado  de  re su ltados .

2.11.3 Baja de un activo financiero - La  C om pañ ía  da de  ba ja  un ac tivo  fin a nc ie ro  

ún icam en te  cuando  exp iren  los de re ch os  con tra c tua le s  sob re  los flu jo s  de  

e fe c tivo  de l a c tivo  fin anc ie ro , y  tra n s fie re  de  m ane ra  sus tan c ia ! los r ie sgo s  y 

b ene fic io s  in he re n te s  a la p rop iedad  de l a c tivo  fin anc ie ro . Si la C om pañ ía  no 

tra n s fie re  ni re tie ne  sus tan c ía lm en te  todos  los r ie sgo s  y  b ene fic io s  in he ren te s  

a la p rop iedad  y  con tin úa  re ten iendo  el con tro l de l a c tivo  tra n s fe rid o , la 

C om pañ ía  reconoce  su pa rtic ipa c ión  en  el a c tivo  y la o b lig ac ió n  a soc iada  po r 

los va lo re s  que  te nd ría  que  pagar.
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2 .12  Pasivos financieros - Los ins trum en to s  de  deuda  son  c la s ificados  com o  pas ivos  

fin anc ie ro s  de  con fo rm idad  con la su s tan c ia  de l a cue rdo  con tra c tua l.

Los pas ivo s  fin a nc ie ro s  se  c las ifican  com o  pas ivo  co rr ie n te  a m enos  qu e  la 

C om pañ ía  te nga  de recho  in cond ic io na l d e  d ife r ir  el p ago  de  la o b lig ac ió n  po r lo 

m enos  12 m eses  después  de  la fe cha  de l e s tado  de  s itua c ión  fin anc ie ra .

2.12.1 Cuentas por pagar comerciales y  otras cuentas por pagar - S on  pas ivos  
fin anc ie ro s , no de rivados  con  pagos  fijo s  o  de te rm inab les , q ue  no co tizan  en 

un m e rcado  activo .

2.12.2 Baja de un pasivo financiero - La  C om pañ ía  da de  ba ja  un pas ivo  fin anc ie ro  

si, y  so lo  sí, e xp iran , cance lan  o cum p len  las ob lig ac io nes  de  la C om pañ ía . La 

d ife ren c ia  en tre  el im po rte  en  lib ro s  de l p as ivo  fin anc ie ro  dado  de  ba ja  y  la 

co n trap re s ta c ió n  pagada  y  po r p aga r se  re conoce  en e l re su ltado  de l pe ríodo .

3. E S T IM AC IO NES  Y  JU IC IO S  C O N TA B LES  C R ÍT ICOS

La p repa ra c ió n  de  los p re sen te s  e s tados  fin a nc ie ro s  en  con fo rm idad  con  N IIF  para  PYM ES  

requ ie re  qu e  la A dm in is tra c ió n  rea lice  c ie rta s  e s tim a c ion es  y  e s tab le zca  a lg un os  su pue s to s  

in he ren tes  a la a c tiv id ad  e conóm ica  de  la e n tidad , con  e l p ropós ito  de  de te rm ina r  la 

va lu a c ión  y p resen ta c ió n  de  a lg unas  pa rtida s  q u e  fo rm an  pa rte  de  los e s tados  fin anc ie ro s . 

En op in ión  de  la A dm in is tra c ió n , ta le s  e s tim ac iones  y  sup ues to s  e s tu v ie ron  basad os  en  la 

m e jo r u tiliza c ión  de  la in fo rm ac ión  d ispon ib le  a i m om en to , los cua les  podrían  lle ga r a d ife r ir  

de  sus e fe c to s  fina les .

A  con tin uac ión , se  p resen tan  las e s tim ac iones  y  ju ic io s  con tab le s  c ríticos  que  la 

a dm in is tra c ió n  de  la C om pañ ía  ha u tilizado  en  el p ro ceso  de  ap licac ió n  de  ios c r ite r io s  

con tab le s :

3.1 Estimación de vida útii de propiedades y  equipos - La  e s tim ac ión  de  las v ida s

ú tile s  y e l va lo r re s id ua l se  e fec túan  de  a cue rdo  a lo  m enc ionado  en la N ota  2 .6 .3

4. EFEC T IVO  Y  EQ U IV A LEN TE S  DE E FEC T IVO

El e fe c tivo  y e q u iv a le n te s  de  e fectivo , com o  se  m ues tra  en el e s tado  de  flu jo  d e  e fec tivo , 

puede  se r conc ilia do  con  las pa rtida s  re la c io na da s  en  e l e s tado  de  s itu a c ió n  fin a nc ie ra  de  

la s ig u ie n te  m anera :

31 /1 2 /2 018 31 /12 /2017

Bancos

Banco  P ich in cha  

Banco  In te rnac iona l 

In ve rs iones  (1)

22 .742

22.191

141 .998

13.103

Tota l 186.931 13 .103
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1) A l 31 de  d ic iem b re  de l 2018 , co rre sponde  a in ve rs io nes  rea lizadas  en O rion  C asa  de  

V a lo re s  a una  ta sa  de i 8 .25% .

5. C U EN TAS  POR  C O BR AR  C OM ER C IA LE S  Y  O TRAS  C UEN TAS  POR  C O BRAR

Un resum en  de  cuen ta s  po r c ob ra r  com e rc ia le s  y  o tra s  cu en ta s  po r cob ra r es  com o  s igue :

31 /12 /2018 31 /12 /2017

Cuentas por cobrar comerciales: 

C lie n te s  loca les 12 ,753 2 .075

Provisión para cuentas dudosas

Otras cuentas por cobrar:

An tic ip o  p ro veedo re s  

O tros

Tota !

6. P ROP IEDADES  Y  EQU IPO

Un re sum en  de  p la n ta  y  e qu ipo  es com o  s igue :

(21)

75 .878

1.434

90 .044

(21)

69.041

1 .957

73 .052

C os to  o va lu ac ión  

D ep rec iac ió n  a cum u lada

To ta l

Clasificación

Te rrenos

Ed ific ios

V e h ícu lo s

E qu ipo  de  com pu tac ió n

31 /12 /2018

5 .419 .719

(726 .339 )

4 .6 93 .38 0

2 .437 .329

2 .976 .286

5 .403

701

31 /12 /2017

5 .413 .615

(584 .393 )

4 .8 29 .222

2 .437 .329

2 .976 .286

To ta l 5 .419 .719 5 .413 .615
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Los m ov im ie n to s  de  p rop iedades , p la n ta  y  e qu ip o  son  com o  s igue :

Costo:

Sa ldo s  al 31 de  d ic iem b re  de i 2 016  

A dq u is ic io n e s

S a ldos  al 31 de  d ic iem b re  de l 2 017  

A dq u is ic io n e s

S a ldos  al 31 de  d ic iem b re  de l 2 018

Depreciación acumulada:

Sa ldos  al 31 de  d ic iem b re  de l 2 016  

D ep re c ia c ió n

S a ldos  al 31 de  d ic iem b re  de l 2 017  

D ep re c ia c ió n

S a ldos  al 31 de  d ic iem b re  de l 2 018

S a ldos  ne tos  al 31 de  d ic iem b re  de! 2 017

T e rre n os

2 .1 37 .329  

300 .0 00

2 .4 37 .32 9

2 .4 37 .32 9

2 .43 7 .3 29

S a ldos  ne tos  al 31 de  d ic iem b re  de i 2 017  2 .43 7 .3 29



Ed ific io s  V eh íc u lo s  E qu ipo  de
com pu ta c ió n

T o ta l

2 .206 .969  -  -  4 .3 44 .29 8

769 .317  _________ 1 .069 .317

2 .976 .286  -  -  5 .4 13 .615

- 5 .40 3  ___________ 701 6 .105

2 .97 6 .2 86  5 .4 03  701 .419 .720

(494 .685 ) - -  (4 94 .685 )

(89 .708 ) - -  (8 9 .708 )

(584 .393 ) - - (5 84 .393 )

(141 .374 ) (548 ) ___________ (24) (1 41 .946 )

(725 .767 ) (548 ) (24 ) (7 26 .339 )

2 .3 9 1 .8 93  _________ 4 .82 9 .2 22

2 .2 50 .519  4 .8 5 5  677  4 .69 3 .3 80

- 1 6 -



7. CUENTAS  POR  P AG AR  C OM ER C IA LES  Y  O TRA S  C UEN TAS  POR  PAG AR

Un de ta lle  de  cu en ta s  po r p aga r com erc ia le s  y  o tra s  cuen ta s  po r p aga r es com o s igue :

31 /12 /2018

CORRIENTE

Cuentas por pagar comerciales:

P roveedo res  lo ca le s  ______ 2.396

Otras cuentas por pagar:

An tic ip o  c lie n te s  25 .000

O tros  44 .298

To ta l 71 .694

NO CORRIENTE

C om pañ ía s  re la c io nadas  3 .366 .837

A cc io n is ta s  po r p aga r 3 81 .613

Tota ! 3 .7 48 .450

8. O B L IG AC IO N ES  A C UM U LA D A S

Un de ta lle  de  ob lig a c io nes  a cum u ladas  e s  com o  s igue :

31 /12 /2017

3 .188

830

39 .456

43 .474

3 .401 .837

456 .027

3 .857 .864

31 /12 /2018  31 /12 /2017

1.029

376  269

1 .405  269

9. PR ESTAM OS

A l 31 de  d ic iem b re  de l 2 018  y 2017 , co rre sponde  a un p ré s tam o  con  la CFN  pa ra  la 

com p ra  de  un te rre no  ub icado  en  la A v. 12 de  O c tub re , cuya  ta sa  de  in te rés  nom ina l e s  de l 

8 .45% .

B ene fic io s  so c ia le s  

IESS  po r p aga r

To ta l
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10, IM PUESTO S

10.1 Pasivos del año corriente:

31 /12 /2018 31 /12 /2017

Pasivos por impuestos corrientes: 

R e tenc ión  im pues to  a la ren ta 8 .896 1.163

Im pues to  al V a lo r  A g rega do  - IVA  

po r p aga r re ten c io nes

R e tenc iones  de l im pues to  a la re n ta  por p aga r 

O tras  re ten c io nes

1 .168

127

7

1.142

191

To ta l 10 .198 2 .496

10.2 Conciliación tributaría - contable del impuesto a la renta corriente - Una

re conc ilia c ió n  en tre  la u tilidad  según  e s tados  fin a nc ie ro s  y e l g a s to  po r im pues to  a 

ren ta  co rr ie n te , es com o  s igue :

31 /12 /2018 31 /12 /2017

R esu ltado  de l año  según  e s tados  fin anc ie ro s  

an tes  de  im pues to  a la ren ta
148 .600 191 .164

D iv id endos  e xen to s  

G as to s  no de duc ib le s 7 .738

(71 .456 )

10 .399

U tilidad  g ravab le 156 .338 130.108

Im pues to  a la re n ta  causado  22%  (1) 34 .394 28 .624

A n tic ip o  ca lcu la do  (2) 26 .796 23.751

Im p u e s to  a la  re n ta  c o r r ie n te  c a rg a d o  a 

re s u lta d o s
34 .394 28 .624

(1) A l 31 de  d ic iem b re  de  2018  y  2017, d e  con fo rm idad  con  d ispo s ic io nes  lega les, el 

im pues to  a la ren ta  se  de te rm ina  con  la ta r ifa  de l 2 2%  re spec tivam en te , sob re  las 

u tilid ades su je ta s  a d is tribu c ión , y de l 15%  sob re  las u tilid ades  su je ta s  a 

cap ita liza c ió n .
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(2) A  pa rtir  de l 2010, se  debe  co ns ide ra r  com o  im pues to  a la ren ta  m ín im o  e l va lo r de l 

a n tic ip o  ca lcu lado , e l cua l resu lta  de  la sum a  m a tem á tica  de l 0 .4%  de l ac tivo , 0 .2%  

de l pa tr im on io , 0 .4%  de  in g re sos  g ra vados  y  0 .2%  de  co s tos  y g a s to s  deduc ib les . Si 

e l a n tic ip o  ca lcu la do  es m eno r q ue  e l im pues to  a la ren ta  com pensando , e s te  ú ltim o  

debe  se r d e c la rado  y pagado .

(3 ) De con fo rm idad  con  d ispo s ic io nes  lega les , el im pues to  a  la ren ta  pa ra  e l año  2018  se 

de te rm ina  con  la ta r ifa  de l 25%  sob re  las u tilidades  su je ta s  a d is tr ib uc ión , no ob s tan te  

si se  incum p le  con e l d ebe r de  in fo rm a r la com pos ic ió n  so c ie ta ria  la ta r ifa  im pos itiva  

se  inc rem en ta  al 28%  sob re  la p ropo rc ión  de  la base  im pon ib le  que  co rre sponda  a la 

p a rtic ipa c ió n  d ire c ta  o in d ire c ta  de  soc ios , acc ion is ta s , b e ne f ic ia r io s  o s im ila res , que  

sean  re s id en te s  en pa ra íso s  fis c a le s  o re g ím enes  de  m eno r im pos ic ió n . La ta rifa  

im pos itiva  pa ra  m ic ro  y  p e queñas  em p re sas  tend rá  una  reba ja  de  tre s  (3) pun tos  

po rcen tua le s  en la ta r ifa  d e  im pues to  a la  ren ta

10.3 Aspectos Tributarios

El 29  de  d ic iem b re  de l 2017 , se  em itió  la Ley  O rgán ica  pa ra  la re ac tiva c ió n  de  la 

e conom ía , fo r ta le c im ie n to  de  la d o ia riza c ió n  y m odern izac ió n  de  la g e s tión  fin anc ie ra , 

a con tin uac ión , se  de ta lla n  los  a spec to s  m ás im po rta n tes  de  la m enc ionada  Ley:

R eg lam en to  a la  Ley O rg án ic a  pa ra  Ja re a c tiv a c ió n  de  la  e co nom ía , 

fo r ta le c im ie n to  de  la  d o ia r iz a c ió n  y  m o d e rn iz a c ió n  de  la g e s tió n  fin a n c ie ra

Los a spec to s  m ás  im po rta n te s  de  d icho  reg lam en to  se  in c luyen  a con tin uac ión :

Se rá  deduc ib le  la to ta lid ad  de  los pagos  e fe c tuados  po r con cep to  de  de sahuc io  y de 

pens iones  ju b ila re s  pa trona le s  qu e  ob lig a to riam en te  se  debe rán  a fe c ta r a las 

p ro v is io nes  ya  co ns titu id a s  en años  an te rio re s; en el ca so  de  p ro v is io nes  rea lizadas 

en  años  an te rio res  que  hayan  s id o  cons ide rada s  deduc ib le s  o no, y  q ue  no fue ren  

u tilizadas , d ebe rán  re ve rsa rse  con tra  ing re sos g ravados  o no su je to s  de  im pues to  a 

la ren ta  en  la m ism a  p ropo rc ió n  que  hub ie ren  s ido  deduc ib le s  o  no.

A d ic io na lm en te , se  e s tab le ce  e l re co noc im ien to  de  un im pues to  d ife r id o  re lac ionado  

con  las  p ro v is io nes  e fe c tua das  pa ra  cub rir  los pagos po r d e sahuc io  y p ens iones  

ju b ila re s  pa trona le s  que  sean  co ns titu id a s  a pa rtir  de l 1 de  ene ro  de l 2018 , el cua l 

p odrá  se r u tilizado  en e l m om en to  en  que  el con tr ib u yen te  se  de sp renda  

e fe c tivam en te  de  recu rso s  pa ra  ca nce la r la o b ligac ión  has ta  po r e l m on to  

e fe c tivam en te  pagado

Ley  O rg án ica  pa ra  e l F om en to  P ro d u c tiv o , A tra c c ió n  de  In v e rs io n e s ,
G ene ra c ió n  de  Em p leo  y  E s ta b il id a d  y  E q u ilib r io  F isca l

El 21 de  agos to  de l 2018 , se  em itió  la Ley O rgán ica  pa ra  el F om en to  P roductivo , 

A tra cc ió n  de  Inve rs iones , G ene ra c ió n  de  Em p leo  y  E s tab ilidad  y E qu ilib r io  F isca l, a 

con tinuac ión , se  de ta lla n  los a spec to s  m ás im po rta n te s  de  la m enc ion ada  Ley:

•  Se  e s tab le c ie ron  incen tivo s  e spec ífico s  pa ra  la a tra cc ión  de  in ve rs io nes  p rivadas 

ta le s  com o :
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- Exonera c ió n  de l im pues to  a la ren ta  pa ra  las nuevas  in ve rs io nes  p roduc tivas  

en  se c to re s  p rio r izados  que  se  in ic ien  a pa rtir  de  agos to  de! 2 018  po r 12 años, 

con tados  desde  el p r im er año  en  el q ue  se  gene ren  in g re sos  a tr ib u ib le s  d irec ta  

y  ú n icam en te  a la n ueva  inve rs ión , y  q ue  se  en cuen tren  fu e ra  de  las 

ju r isd icc io n e s  u rbanas  de  Q u ito  y G uayaqu il o  d e n tro  de  las  m ism as  po r 8 

años. E s ta  e xone ra c ió n  ap lica rá  so lo  en so c ie dades  que  gene ren  em p leo  neto. 

Pa ra  los se c to re s  p rio r izados  indus tria l, a g ro in dus tr ia l y a g roasoc ia tivo , den tro  

de  los  can tones  de  fron te ra , g o za rá n  de  es ta  e xone ra c ió n  po r 15 años.

- E xone ra c ió n  de! im pues to  a la ren ta  y  a n tic ip o  pa ra  in ve rs io nes  que  se  in ic ien  

a pa rtir  de  la v ig enc ia  de  es ta  ley en  los se c to res  e conóm icos  de te rm inados  

com o  indus tria s  bás icas  po r 15 años , con tado  desde  e l p r im e r año  en el que  

se  gene ren  in g re sos  a tr ib u ib le s  d ire c ta  y ú n icam en te  a la n ueva  inve rs ión  y  se 

am p lia rán  por 5 años  más, en  e l caso  de  que  d ichas  in ve rs io nes  se  re a licen  en 

can tones  fro n te rizo s  de l pa ís. E s ta  e xone ra c ió n  ap lica rá  so lo  en so c ie dades  

que  gene ren  em p leo  neto.

•  R e fo rm as  a va rio s  cue rpos  le ga les

Impuesto a la renta

Ingresos

- Se cons ide ra  in g reso  e xen to , los d iv id endos  y  u tilid ades  d is tr ib u id o s  a fa vo r d e  

so c ie dades  o de  pe rsonas  na tu ra le s  dom ic ilia dos  en pa ra ísos  fis ca le s  o 

ju r isd icc io n e s  de  m eno r im pos ic ió n ; s iem p re  y  cuando , las so c ie da des  que  

d is tr ib u yen  no tengan  com o  bene fic ia r io  e fe c tivo  de  los d iv id endos  a una  

pe rsona  na tu ra l re s id en te  en  el E cuado r.

- S e  e lim inó  el ú ltim o  inc iso  de l a rtícu lo  9  E xenc iones  que  e s tab le c ía  lo 

s ig u ie n te :"En la determinación y liquidación del impuesto a la renta no se 
reconocerán más exoneraciones que las previstas en este artículo, aunque 
otras leyes} generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a 
favor de cualquier contribuyente, con excepción de lo previsto en la Ley de 
Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generación de 

Empleo y de Prestación de Servicios

- Se  de te rm inó  nuevos  se c to re s  com o  p rio r izados  para  e l E stado , ta le s  como: 

ag ríco la ; o le oqu im ica ; c in em a tog ra fía  y  a ud io v isua le s , e ven to s  

in te rna c iona le s ; e xpo rta c ió n  de  se rv ic io s ; d e sa rro llo  y  se rv ic io s  de  so ftw a re , 

p roducc ión  y d e sa rro llo  d e  ha rdw a re  te cno lóg ico , in fra e s tru c tu ra  d ig ita l, 

segu ridad  in fo rm á tica , p roduc to s  y  con ten ido  d ig ita l, se rv ic io s  en línea; 

e fic ie nc ia  ene rgé tica ; indus tria s  de  m a te ria le s  y  te cn o log ía s  de cons tru cc ió n  

su s ten tab le s ; y, se c to r  indus tria l, a g ro in d us tr ia l y a g roasoc ia tivo .

- Los adm in is tra do re s  u ope rado re s  de  ZEDE , e s ta rán  e xone rados  de l pago  de l 

im pues to  a la ren ta  y su  an tic ip o  po r los p rim e ro s  10 años, con ta dos  a pa rtir  

de l p r im e r e je rc ic io  fisca l en  el q ue  se  gene ren  in g re sos  ope ra c io na le s .

G as to s  D educ ib les
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- Se e s tab le ce  que  la d educ ib ilid ad  en e l Im pues to  a la R en ta  y la e xenc ión  de l 

ISD  re la c io nados  con  los pagos  o rig in ados  po r fin a nc iam ien to  e x te rno  se rán  

ap licab le s  a to do  pe rcep to r d e l pago  en e l e x tra n je ro , s iem p re  y cuando  se 

cum p lan  los c r ite r io s  e s tab le c id o s  en e l R eg lam en to  de  la Ley de  R ég im en  

T r ib u ta rio  In te rno  y  con e s tánda re s  in te rna c iona le s  de  tra n spa renc ia

Tarifa

- La ta rifa  de l im pues to  a la ren ta  pa ra  so c ie dades  se  in c rem en ta rá  al 28%  

cuando  la so c ie dad  den tro  de  la  cadena  de p rop iedad  de  los  respec tivo s  

de re chos  rep re sen ta tivo s  de  cap ita l e x is ta  un titu la r re s id en te , e s tab le c id o  o 

am pa rado  en  un pa ra íso  fisca l, ju r isd icc ió n  de  m eno r im pos ic ió n  o rég im en  

fisca l p re fe ren te  y eí b ene fic ia r io  e fe c tivo  sea  re s id e n te  fis ca l de l E cuador.

Utilidad en la enajenación de acciones

-  Se  e s tab le ce  un im pues to  a la re n ta  ún ico  a las u tilid ades  que  pe rc iban  las 

so c ie dades  dom ic ilia das  o  no en E cuado r y  las pe rsonas  na tu ra les , 

e cua to ria nas  o  e xtra n je ras , re s id en te s  o no en el país, p ro ven ien te s  de la 

e na jenac ión  d ire c ta  o in d irec ta  de  de re ch os  rep re se n ta tivo s  de  cap ita l; de  

so c ie dades  dom ic ilia d as  o e s tab le c im ien to s  pe rm anen te s  en E cuador.

A d ic io n a lm en te , se  e s tab le ce  que  en re s tru c tu ra c io nes  so c ie ta ria s  no se  

en tende rá  p roduc ida  ena jenac ión  d ire c ta  ni ind irec ta  a lg una .

Anticipo de Impuesto a la Renta

~ Se  e lim ina  e l a n tic ip o  de  im pues to  a la re n ta  pa ra  so c ie d ad es  com o im pues to  

m ín im o  y se  e s tab le ce  su  de vo luc ió n , en el caso  en que  é s te  su pe re  o no 

e x is ta  im pues to  a la ren ta  causado .

Impuesto al Valor Agregado

- Los ve h ícu lo s  h íb rid os  pasan  a g ra va r 12%  de  IVA

-  Los segu ro s  de  desg ra vam en  en  e l o to rgam ien to  de  c réd ito s  y  los ob lig a to rios  

po r a cc id en te s  ag ropecua rio s ; los se rv ic io s  de  cons tru cc ió n  de  v iv ienda  de  

in te ré s  soc ia l; y  el a rre ndam ien to  de  tie rras  de s tin adas  a usos  ag ríco la s  pasan  

a g ra va r 0%  de  IVA

- El uso de l c réd ito  tr ib u ta r io  p o r e l IVA  pagado  en  ad qu is ic io nes  lo ca le s  e 

im po rta c io nes  de  b ie nes  y  se rv ic io s  podrá  se r u tilizado  has ta  den tro  de  5 años  

con tados  desde  la fe cha  de  pago

- Se pod rá  so lic ita r al SR I la d e vo lu c ión  o com pensac ión  de l c réd ito  tr ib u ta rio  

p o r re te n c io nes  de  IVA  has ta  den tro  de  5 años.

- Los e xpo rta do re s  de  se rv ic io s  podrán  so lic ita r la d e vo lu c ió n  de l IVA  de  los 

b ie nes y se rv ic io s  adqu ir id o s  pa ra  la e xpo rta c ió n  de  se rv ic io s
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11. PREC IO S  DE TR AN S FE R ENC IA

De con fo rm idad  con  d ispos ic io nes  le ga les  v igen tes , los  con tr ibu yen te s  su je to s  al im pues to  

a la re n ta  que  hayan  e fe c tuado  op e ra c io nes  con  pa rte s  re lac ionadas, d en tro  de  un m ism o  

pe ríodo  fis ca l p o r un im po rte  a cum u lad o  su pe r io r  a US$15  m illones , e s tán  ob lig ad os  a 

p re sen ta r  e l e s tud io  de  P re c ios  de  T ran s fe re nc ia  que  d e te rm ine  si ta le s  ope ra c io ne s  han  

s id o  e fe c tua das  a va lo re s  de  p lena  com pe tenc ia . El im po rte  a cum u lado  de  las ope rac io nes  

de  la C om pañ ía  con  pa rtes  re la c io nadas  du ran te  el a ño  2018 , no  su pe ra  el im po rte  

a cum u lad o  m enc ionado .

12. GASTOS  POR  BENEFIC IOS  A  LOS  EMPLEADOS

Un re sum en  de  los ga s tos  po r b ene fic io s  a los em p leados  es com o s igue :

31 /12 /2018  31 /12 /2017

S ue ldo s  y sa la rio s  12 .860  7 .800

B ene fic io s  so c ia le s  2 .634  1 .598

To ta l 15 .494  9 .398

13. INSTRUMENTOS F INANC IEROS

Gestión de riesgos financieros - En el cu rso  no rm a l de  su s negoc io s  y a c tiv id ades  de  

fin a nc iam ien to , la C om pañ ía  e s tá  e xpues ta  a d is tin to s  r iesgos  de na tu ra leza  fin a nc ie ra  que  

pueden  a fe c ta r d e  m anera  m ás o m enos s ign ifica tiva  a l va lo r e conóm ico  de  su s  flu jo s  y 

a c tivo s  y, en consecuenc ia , sus  resu ltados .

A  con tin uac ión , se  p resen ta  una  de fin ic ión  de  los r ie sgos  q ue  en fren ta  la C om pañ ía , una 

ca ra c te riza c ió n  y una  de sc rip c ió n  de  las  m ed ida s  de  m itiga c ión  a c tua lm en te  en  uso, si es 

el caso .

Riesgo de crédito - El r ie sgo  de  c réd ito  se  re fie re  a! r ie sgo  de  que  una  de  las  pa rte s  
incum p la  con  sus  ob lig a c io nes  con tra c tua le s  re su lta ndo  en una  pé rd ida  fin a nc ie ra  pa ra  la 

C om pañ ía . La C om pañ ía  tie ne  un c lie n te  y  no ha e s tab le c id o  una  p rov is ió n  de  cuen ta s  

in cob rab le s  po r e s ta s  pos ib les  pé rd idas.

Riesgo de liquidez - La re sponsab ilid ad  fin a l p o r la g es tión  de  liqu idez , e s  de i A p o de rad o  

G enera l. La C om pañ ía  m ane ja  el r ie sgo  de  liq u id e z  m an ten iendo  rese rva s, fa c ilid ades  

fin anc ie ras .

Riesgo de capital - La C om pañ ía  ge s tiona  su cap ita l pa ra  a segu ra r q ue  e s ta rá  en  

capac idad  de  con tin u a r com o  em pre sa  en m archa .
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14 . PATR IM O N IO

14.1 Capital Social - El cap ita l soc ia l a u to rizado  de  IN M O B IL IA R IA  B AVAR IA  S .A . cons is te  

en 100 ,000  de  a cc iones  de  US$1 v a lo r n om ina l u n ita r io  (1 00 ,000  al 31 de  d ic iem b re  de  

2018  y  1 de  ene ro  de  2018 ), las cua le s  o to rgan  un vo to  po r a cc ión  y  un de re cho  a los 

d iv id endos .

14.2 Reserva Legal - La Ley de  C om pañ ía s  en  e l a rtícu lo  297, re qu ie re  que  por lo m enos  

el 10%  de  la  u tilidad  anua l sea  ap rop iado  com o re se rva  lega l h as ta  que  é s ta  com o  

m ín im o  a lcance  el 5 0%  de l cap ita l so c ia l. Esta  re se rva  no es d ispon ib le  pa ra  e l pago  

de  d iv id end os  en e fec tivo , pe ro  puede  se r cap ita lizada  en  su to ta lid ad .

14.3 Resultados Acumulados - Los re su lta do s  (u tilid ades  o pé rd ida s) de  cada  e je rc ic io  
son  inc lu ido s  en e s te  rubro , m an ten iendo  reg is tro s  que  pe rm ite n  id en tifica r su  e je rc ic io  

de  o rigen . C on  la a p robac ión  de la Jun ta  G ene ra ! de  S oc io s  y  cum p lie ndo  las 

d ispo s ic io ne s  no rm a tiva s  ap licab les , las u tilid ades  son  d is tr ib u id a s  o de s tin adas  a 

rese rva s, m ien tra s  que  las pé rd id as  se  m an tienen  en  R esu lta dos  a cum u lados  o se 

com pensan  con  la R ese rva  lega l, R ese rva  de  cap ita l u o tra s  re se rva s  y  cuen ta s  

pa tr im on ia le s  de  lib re  d ispos ic ión  de  los so c ios .

15. TRANSACC IONES  CON PARTES RELAC IONADAS

Un resum en  de  los sa ld o s  po r p aga r con  re la c io nadas  es com o  s igue :

31 /12 /2018 31 /12 /2017

Cuentas oor paaar relacionadas 

A BC  H o ld ing  A B &C  S .A .

F enku r S .A .

3 ,066 .263

300 .573

3 .101 .263

300 .573

Sub to ta l 3 .366 .837 3 .401 .837

Cuentas oor oaaar accionistas larao plazo 

E beha rd  Laenge 381 .613 456 .027

To ta l 3 ,748 .450 3 .8 57 .863

16. HECHOS OCURR IDOS  DESPUES DEL PER ÍODO  SOBRE  EL QUE SE INFORMA

Entre  e l 31 de  d ic iem b re  de l 2 018  y  la fe cha  de  em is ió n  de  los e s tados  fin anc ie ro s  (Enero

11, de l 2019 ) no  se  p rodu je ron  e ven to s  que  en op in ión  de  la A dm in is tra c ió n  pud ie ran  te n e r 

un e fe c to  im po rta n te  sob re  los e s tados  f in a nc ie ro s  ad jun to s.
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AP R O B AC IÓ N  DE  LO S  ESTADOS  F INANC IERO S

Los e s tados  fin a nc ie ro s  po r el año  te rm ina do  e l 31 de  d ic iem b re  de i 2 018  han s ido  

ap robados  por la G e renc ia  de  la C om pañ ía  en ene ro  11, d e i 2 019  y  se rán  p re sen tados  a la 

Jun ta  de A cc io n is ta s  pa ra  su ap robac ión . En op in ión  de  la G e renc ia  de  la C om pañ ía , los 

e s tados  f in a nc ie ro s  se rán  ap robados  po r la Jun ta  de  A cc io n is ta s  s in m od ifica c iones .


