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INFORME DE COMISARIO
Desde el I de enero al 3l de diciembre del 2014

A la Junta General de Accionistas de

SERRANO PROAÑO DISEÑO Y CONSTRT]CCTÓN S.A.

1. En mi calidad de Comisario de la Compañía SERRANO PROANO
DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN S.A., del Período Económico

cornprendido entre e1 1 de enero al 31 de diciembre de 2014. he revisado

la Infbrmación Contable Financiera presentada en el Estado de Situación

Financiera, Estado de Resultados lntegrales, Estado de Flujo de Efectivo,

Estado de Cambios en el Patrimonio, así como en las Notas a los Estados

Financieros. Adicionalmente. se revisó la infbrmación necesarta para

determinar el correcto desempeño de la Administración, cumplimiento

societario, el Control de la organización. Esto en curnplimiento de mi

responsabilidad como comisario de acuerdo a lo establecido en el ar1ícu1o

219 de la Ley de Compañías codificada y demás normativa conexa.

2. Dando cumplimiento a mis responsabilidades y de acuerdo con 1o

requerido en las normas iegales vigentes, informo que:

a) Las cifras presentadas en los Estados Financieros adjuntos concuerdan

con los libros de contabilidad de la Compañía.

b) Como parte de ia fiscalización efectuada, realicé un estudio de la

estructura de control intemo contable de la Compañía, en el alcance

que consideré necesario para evaluar dicha estructura, tal como 1o

requieren las Normas Ecuatorianas de Auditoría, bajo las cuales, el

propósito de evaluación permite establecer una base confiable que

sirva para determinar la naturaleza, alcance y oportunidad de los

procedimientos sustantivos que son necesarios para expresar Llna

opinión sobre los estaclos flnancieros examinados, Mi estudio y

evaluación de la estructura de control interno contable, efectuado con

el propósito antes mencionado, no presentó ninguna condición que

constituya una debilidad sustancial en la estructura de control interno.

He indagado y verificado mediante pruebas de observación y detalle,

en la medida clue consideré necesario, los procedimientos establecidos

por los administradores para proteger y salvaguardar los activos de la
('ornpañía.
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c) Revisé el cumplimiento de la Ley de Prevención, erradicación del

deiito de lavados de activos y financiamiento de delitos u otras

relacionadas, así como todos los procedimientos que deben

implementarse para su control y repofie.

d) Los resultados de las pruebas efectuadas no revelaron errores

materiales que se consideren incumplimientos signif,cativos de

normas legales, reglamentarias, estatutarias, por parle de la

Administración.

3. El cumplirniento de las normas legales, reglamentarias y estatutarias, asi

como los criterios de aplicación de dichas normas, son responsabilidad de

la Administración de la Compañía. Tales criterios podrían eventualmente

no ser compartidos por las autoridades competentes.

4. De la revisión desarrollada en mi calidad de Comisario de SERRANO

PROAÑO DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN S.A. no se ha encontrAdO

situaciones que pueden alterar de manera importante la información

presentada en los Estaclos Financieros.

5. Este infbrme de comisario se emite exclusivamente para información y

uso de los Accionistas, la Administración de SERRAI\O PROAÑO

DISEÑO Y CoNSTRUCCIÓN S.A. y la Superintendencia de

Compañías; no debe ser utilizado para otros propósitos.

rzo 2015.

mora

ISARIO
trícuia 30915
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SERRANO PROANO DISENO Y CONSTRUCCION S.A.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
Del 1 de enero al31 de diciembre ¡Je2014

(En dólares de los Estados Unidos de América)
AC'I'IVOS

.TAI, AC'TIVO917.521,07100

AI, PASIVO886.969,29 | 100,00,2,

PATRIMONIO
Capital Social

Aporte liutulas Clapitalizac iones

Reserva Legal

Utilidades Acumuladas

Utilidad o Pérdida del L'..jcrcicio Actual
'I-otal Patrimonio

t1

800,00

20.000,00
590,87

6.735,04
2.425,88

30.551 ,79

2,62'A

65,4601

1.930/,

22,04'%

7,9401,

r00,00%,

+

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los Estados Financieros.

Activo Corriente
Cla-ja bancos

Cucntas por cobrar
Pagados por anticipado
lrnpuestos por cobrar
Total Activos Corrientcs

Nota Consolidado
4 -41.211,41

5 645.686,37

6 8.s32,07

1 53.111.55

666.1 1 8,58

Po rce ntual
-4,49"1)

70,37%

0.93

5,1904

72

Propiedad Planta y Equipo
Activo Deprcciablc
(-) l)epreciac i<¡n Acr-nnulada

8Consolidado I Porcentual
32.053.14 I 3

-26.054,03 | -2,84oA
'I'otal Activo F5.999.11 | 0.650o

Activo Dife rido
C)tlos Activos Diltridc¡s
'Iotal Activo Diferido

Co¡rsolidado I Porcentual
9r t5.4oi.i8 | I2.58",,

1 15.403,38 | t2.58'/,

Inversiones
Invelsiones'l'cnrporales

Consolidado I Porcentual
I0130.000.00 | 11,170

fotal Activo Difbridot 30.000,00 | t4,t'7o o

PASIVOS
Pas ivo Corrie nte

Cuentas pol Pagar Pt'ovccdores

Impucstos

1 5'2, I)alticipackrn de Traba-iadores
?27o Impucsti¡ a la Renla

I}.r'rplcaclos

Otras Cucntas por Pagar
Total Pas ivo Co rrie nte

Consolidado
1l 60.689,71)

t2 313,66

17 2.651,34

t] 12.59tt.39

11 42.375.39

13 5.695,40
124.323,98

Po rce ntual
6,849

o,o4%

1 A10/

4,'78"/o

0,6401,

l4,()2',y"

Pasivos No Corricnte
Provisii¡nes emplcerdos

Cuentas por pagar accic¡r-ristas
'I'otal Pasivos No (lorrientes

Consolidado I Porcentual
15 ¡1.¡Qe.5j | 1.25""

16 751.535.78 | 84,13%,

762.645.31 | 85.9fi" o
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SERRANO PROAÑO DISE,ÑO Y CONSTRUCCIÓN S.A.
ESTADO DE RESULTADOS TNTEGRALES
Del 1 de enero al 3l de diciembre de 201¿t

(En dólares de los Estados Unidos de América)

II{GRESOS

DetalleConsolidadoPo rce ntual
Construcciones en curso

Utilidad o Perdida en Venta de Activos Fiios

461.852,56

214,31

93,2to/o

0.04o/o

Total Insresos Ordinarios462.066,8793.25"/o

Otros Ingresos33.42931 | 6,15%

Total Insresos495.496,24 | 100,00%o

COSTOS Y GASTOS

DetalleConsolidadoPorce ntual
Costo de Ventas Construcciones en curso

Total Costo

Gastos en persolral

Gastos adm inistrativos

I nsta lac ione s, maute nilr iento y repal'ac iones

Contribuciones e irnpuestos

Gastos Firranc ieros

Gastos Tributarios

Gastos de Dcpreciacion y Amorlizacion

Total Gastos

155. r 54,40

155.154,.10

200. 168,87

68.410"13

2.146,34
?qq 1q

6.288.57

2.392,66

42.959,81

322.666.23

32.41Yo

32,47y"
41,89%

14,32yo

0,45Yo

0,060/0

1,32yo

0.50%

8,gg',yo

67,53"/o

Total Costos y Gatos477.820,63100.00%

Utilidad Operacional17.675,61 | 3,83'l.

2.6s1.34lo

Imprresto a la Renta (Anticipo minimo a pagar) | 12.598,39 | 2.73%

Utilidad Neta2.425.88 I 0,19"h

Las notas que se adjuntan son parte integrante de 1os Estados F-inancieros

t
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SERRANO PROANO DISENO Y CONSTRUCCION S.A.

FI,UJO DE EFECTIVO
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2014

(En dólares de los Estados Unidos de América)
FIITJOS DE ¡IFECTIVO EN ACTIVID¡\DES DE OpnmcIÓN
Efbctivo rccibido dc clicntes

Ilfbctlvo p agado a provcedores

Bfbctivr¡ pagado por gastos dc operacicin

Otros ingesos recrbiclos

Otros ingresos recibidos

Part icip aoion traba.ladores

Impuesto a la renta

FIII.IOS DT] EF-ECTN/O EN ACI'IVIDADES DE INVERSIÓN

Verrtr dc propredad. plarrt rr ¡ cquipu

Adquisiciones de propicdad, planta y equlpo

Rsndinriontos fi nancieros

Otros Entradas de llféctivo

F-LT]JOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DT] FINANCIAN{IENI-O

[:lectrvo provisto de aociolustas

Dividcndos

EFECTNO NEI]O Y I],QTIIVALENTES DE EFECTIVO

EI.'EC'I' IVO \' trQ TIIVALEN'TES D Ii Í]F-E,CTIVO At, IN IC IO

EITECTI\/O Y EQT]I\/,{.LEN1'!]S DE EFECI'IVO AI- FINAI-

Conciliación entre Ia tltilid¿d Ncta I el I"lu.io tlc Operación

titilidad/Pédida ncta

Partidas que no requicrcn uso dt cfectivo

Dep reciacron

AiLrste Impucsto a la Renta

Otros Ingesos No Operacionales

Redimientos Ilnanoicros

titilidad conciliada

Variaciones en Ia Ctas Operativas

Aumento en el inventario

Aumento en irnpucstos por paSar

Aumento eu cr¡cntas por cobrar clientes

Aumento en otras cuentas por oobrar

Aulncnto cn pasivos

Disn¡inución ell orrentas por paSar a proveedores

Disminuolón ell nomina empicados

Efectivo neto pro\isto por actividtdes de operación

(s36.229,7 4)

(4 .7 7 6.4e)
(34.868,92)

(s20 I55.48)

31.656,34

(8 08s.1e)

(83.43s,31)

214.31

5 63.94

(lI0 000.00)

45.786,44

651.965,07

651.965.07

3s.300.02

900.5 8

36.200.60

2.425.88

6.679 .14

9 105.02

( r s 025"12)

(168 6 1 6.39)

(34 868,92)
(26 824.03)
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ANÁLISIS FINANCIERO

E1 presente análisis consiste en la interpretación de las principales cuentas que

componen el Estado de Situación Financiera y el Estado de Resultados

Integrales. EI objetivo de este razonamiento radica en la comparación porcentr:al

de las diferentes partidas que conforman Ios Estados Financieros del ejercicio

económico 2014.

En 1o concerniente a1 Estado de Situación Financiera de la Compañía, el72,600A

de los Activos, corresponden a Activos Circulantes, en donde su rubro más

representativo corresponde a cuentas por cobrar que asciende a un valor de USD

$ 645.686,37 y que su mayor valor es de1 proyecto Matoc BHG por USD $

490.80 1,79 por garantías.

Por otro lado, los pasivos son a corto plazo en un 14.02% y están conformados en

su mayor parte a proveedores locales. por un valor de USD $ 60.689,79 que

representa e\6,84oA y empleados el4.78oA del total pasivos, por un valor de USD

s 42.375,39.

En relación a los resultados obtenidos, de acuerdo al análisis vertical presentado

observamos que la Compañía durante el ejercicio económico 2014, desarrolló sus

actividades de manera normal obteniendo un total de USD § 495.496,24 en

Ingresos y un total de Costos y Gastos por USD $ 471.820,63; generando así una

utilidacl de USD $ 17.675,61 equivalente a1 3.83% sobre e1 total de ingresos'

Para evaluar la situación financiera de la Compañía, se analizaron los principales

índices f,nancieros de la gestión. los mismos que se detailan a continuación:

RAZONES FINANCIERAS

Indice de liquidez (Razón Corriente)

Razón Corriente
Activo Corriente /
Pasivo Corriente

5.36

( 666.1 18,58 / 124,323,98 ) : 5,3519

La Razón Corriente muestra la capacidad de la Compañía para cubrir sus deudas

a cofto plazo con 1os activos a corto plazo; al 3 i de diciembre de 2014 muestra
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un índice de liquidez de 5,36, es decir,

como deuda puede cubrir al 1000/o con

Índice de endeudamiento

Índice de Endeudamiento

por cada dólar que la Compañía mantiene

sus activos corrientes y un 4,36 adicional.

(. 886.969,29 I 917.s21,07 ) : 0,9661

El índice de endeudamiento muestra la proporción de los activos qr-re han sido

financiados con deuda de terceros, en este caso podemos observar que

corresponde al96,6106, lo que indica clue casi la totalidad de las operaciones de

la Compañía está siendo apalancada con deuda, que en su mayoría corresponde a

cuentas por pagar a accionistas por USD $ 751.535,78.

Razón de Deuda sobre capital

Pasivo Total /
Activo Total

Pas ivo Total /
Patrimonio

Patrimonio / Activo
Total

96,67o

Deuda de Capital

Patrimonio a Activo Total

29,03

( 886.e6e.2q / 30.551.79 I - lq.0l

E,ste índice flnanciero mide la proporción de1 pasivo total sobre el patrimonio de

la Compañía, y observamos que ei pasivo equivale a29,03 veces el patrimonio.

mientras mayor sea este ratio, mayor scrá e1 riesgo financiero.

Razón de Patrimonio sobre Activo Total

( 30.55 1,79 I 911.521,069 ) : 0,0333

Es la relación que existe dentro de la estructura de capital entre

proporcionados por los accionistas o dueños del capital y el activo

caso significa que los accionistas de la Compañía, Son dr-reños dei

aclivos.

3,33"Á

los recursos

total, en este

3.33% de los
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NO'TAS A LOS ESTADOS F'TNANCIEROS

AI 31 de diciembre de 2014

N{OTA 1.- OPERACIONES

L.a Compañía SERRANO PROAÑO DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN S.A., es

una compañía de derecho privado constituida al amparo de las leyes

ecuatorianas. mediante Escritura Pirblica. e1 5 de noviembre de 2004.

El objeto social de la Cornpañía es la realizac,ión de diseños, programas,

proyectos y estudios arquitectónicos de urbanismo, organización,

fraccionamiento territorial, paisajismo, diseño interior y decoración de espacios

arquitectónicos; así como también desempeñar actividades de asesoramiento

técnico de arcluitectura en diseño de edificios y dibujo de planos de construcción.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPAI,ES POLITICAS CON'I'ABLES

a) Bascs Fundamentales

I-os Estados Financieros al 31 de diciembre de 2014, se preparan de acuerdo con

1as Normas Intemacionales de Inlormación Financiera - NIIF, emitidas por el

Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - International Accounting

Standards Board (IASB por sus sigias en inglés) y representan la adopción

integrai, explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros se preparan sobre la base del costo histórico, con

excepción c1e la propiedad, maquinaria, muebles y equipo que han sido medidos a

su valor razonable determinado por un experto valuador y ios beneficios sociales

de post empleo que son valorizados en base a métodos actuariales.

b) Efectivo y cquivalentes de efectivo

E1 efectivo y equivalentes de efectivo, representan los depósitos a cofio plazo con

vencimiento de 3 meses o menos de gran liquidez y fácilmente convertibles en

efectivo sujetos a riesgos no signiticativos de cambios en su valor.
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c) ProPiedades Y EquiPos

SedenominacomoPropiedad'Planta.yE'quipotodobien'tangibieadquiridopor
la compañ ía parael giro ordinario d"l 'r;g;;l 0.," 1 l,itttio 

ael responsable de

la contabilidad, encargado de 
'u 

*"oo'i;; '; ni"1:1i1' Planta v Equipo v la

Gerencia Financiera, cumpla con ros requisitos necesarios para ser contabilizado

como tai, el ..rut ¿"i.ra ser contrc,lado a"orde con la normatividad vigente'

LaCompañíadeberáconciliarlossaldosenlibros"":1::respectivosinventarios
físicos (torra física de Activos Fijos vs' repofie de Propiedad' Planta y E'quipo)'

una vez al año, de manera obiigatorta'

La vida útii estimada y los porcentajes de depreciación que serán utilizados son

1os siguientes:

"h de

depreciación- Detalle del activoVida útil

l010,00%

10,'00%

ro,oox

Muebles Y Enseres

EquiPos de Oltc'tlla

I nc.r ¡ I qcinneq v adecUactOnes

l0
l0

Llnninoq de ComPutoJi t t'!70

Software

V"hf*,1"t

3t J -3 )"/o

520,00%

depreciación de los elementos de Propiedad' Pianta y Equtpo'

valores residuales para cada clase' en vista que los vaiores de

materiales.

d) Reconocimiento de los ingresos

para el reconocimiento de un ingreso se debe considerar ias disposiciones

establecidas en la NIC 18. las cuales en concordancia a1 principio de prudencia

del Marco clonceptual, establece que para registrar un ingreso debe estar

devengado.

TNGRESO REGISTRADO = DEVENGADO

(IndePendiente de si se cobre o no)

Para efectos de la

no se utilizará los

los activos no son
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Porlotanto,losingresospordevengalodiferidosdebenSerreoonocidoscomo
un pasivo y a su de.lengamiento deben ser contabilizados como ingreso y alavez

se deberá reconocer 1os costos y gastos asociados con los mismos'

e) Incobrabilidad de la Cartera

cuando surja alguna incertidumbre sobre el grado de recuperabilidad de un saldo

ya incluido entre los ingresos de actividades ordinarias' la cantidad incobrable o

lacantidadrespectoalacualelcobrohadejadodeserprobableseprocederáa
reconocerlocomoungasto,enlugardeajustarelimportedelingreso
originalmente reconocido, de 1a siguiente manera:

a)Ensutotalidad,sinoexisteprobabilidarlalgunadecobro'y;
b)E,nfbrmaparcial.atravésdeiacreacióndeunaprovisiónparacuentas

incobrables, si existe todavía probabilidades de recllperar los valores

pendientes de cobro'

para registrar esta provisión se deberá realizar un análisis para cada caso en

partictilar a fin de establecer el porcentaje al cual debe ascender la provisión'

considerando los efectos que puede tener sobre Impuestos Diferidos según las

disposiciones de la NIC 12'

0 Reconocimiento de costos y gastos

Los otros costos y gastos se reconocen a

independientemente de1 momento en que se pagan'

con los cuales se re lacionan'

medida que se devengan,

y se registran en los Períodos

g) Impuestos Diferidos

Los efectos sobre los Activos pol Impuestos Diferidos deben ser reconocidos

como una cuenta por cobrar en ia medicla en que exista una probabilidad de

recuperar el lmpuesto a la Renta que se deba pagar por electos de las diferencias

generadas entre la base f-tscal y la base contable, producto de la aplicación de 1as

NIIFS.

\
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Lospasivosoactivospolimpuestosclif-eridosdebensermedidosporlas
cantidadesqueseesperepagal(recuperar)delaautoridadfiscal,utilizandola
normativaytasaSimpositivasquesehayanaprobado,oprácticamenteterminado
el proceso de aprobación, en Ia t'echa de1 balance'

h) Registros Contables y Unidad Monetaria

LosregistroscontablesdelaCompañíasellevanendólaresdeE.E.U.U',queeS
la moneda de curso 1egal en el E'cuador'

NOTA 3.- NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN

FINANCIERA

SERRANO PROAÑO DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN S'A" hAStA Ei 31 dC

diciembre de 2014 lleva sus estados financieros bajo NIIF' según 1o requerido:

,/ Estado de situación Financiera.- La compañía ciasihcó las partidas

delEstadodeSituaciónFinanciera,enCorrientesyNoCorrientes.

,/ Estado de Resultados lntegrales.- Los costos y gastos se clasif,rcaron

en función de su "naturaleza" '

Estado de Fluios de Efectivo'- Se utilizó ei método Directo' el cual

informa de los flujos de efectivo y equivalentes de efectivo obtenidos

durante el período por activiclades de operación, de inversión y de

tinanciación.

Estado de cambios en el Patrimonio.- Revela conciliaciones entre

importesenlibrosalinicioyalfinaldelperíodo,enresultados,
partidas cle resuitado integral y transacciones con propietarios'

i
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