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INFORMACION DE LA cOMPARITA

Inmabiliaria Laia 5.4, se constituyd el 05 de enero del 2004, e inscrita en el Registro
rercantil el 30 de septiembre del mismo afio, con el abjeto social de comprar, vender,
arrendar y permutar bienes muebles e inmuebles,

BASES DE ELABORACION ¥ RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Bases de preparacidn de lgs estados financieros

Los presentes Estados Fimandieros de INMOBILIARIA LAIA 5.A. por el afio terminado el 31
de diciembre 2013 han sidg preparados de acuerdos a supuestas v criterios contables
que son consistentes con las Normas Internacionales de Infarmacidn Financiera MIF, ¢
sus interpretaciones, emitidas por el International Accounting Standards Board 1ASB.

Estos estados financieros rclﬂcjan fielmente la situacidn finanoera de Inmabiliaria Laka
3.4, al 31 de diciembre 20013, v los resultados de las operaciones, los cambios en el
patrimonio neta v el fujo de efectivo por el afio terminado, y que fue aprobado segin

Acta de la Junta de Accionistas del 22 de abril 2014,

Moneda de presentacion ¥ moneda funcional
Los Estados Financierss Consolidados son preparados en suomoneda funcional gue es

el Dalar de Fstadas Unidosde América.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Corresponde a aguellos attives financieros con pagoes fijos v determinables gue na
tiemen cotizacion en el mercado activo. Las cuentas de Deudores Comerciales v Otras
Cuentas por Cobrar son u?!'nrlzadai a costo amortizado, lo cual, 5 igual al valor de la
factura, registrando el correspondiente ajuste en caso de existir evidencia objetiva de
riesgo de pago por parte del cliente [deteriore). El cdloulo del costo amortizada no
presenta diferencias con respecto al monto facturade debido a que la tramsaccidn na
tiene costos significativos asociados.
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Inversiones en asociadas

La inversidn en la subsidiarfa, son contabilizadas usando el métoda de |a participacidn.
Inmobiliaria Lala 5.4, posed el 94 % de acciones de Elaboradas Cirnleos 5.4,

Fropiedad, planta y egui

Las propiedades, plantas ¥ equipos se registran al costo y s presentan netos de su
depreciacidn acumulada y deterioro acumulado de valor,

El costo incluye el precio de adguisicion y todos los costos directamente relacionados
con la ublcacidn del a en el lugar v en las condiciones necesanas para que pueda
operar de la forma prevista por la administracidn.

Los costos de ampliacidn, rAiZacion o mejora que representan un aumento de la
productividad, capacidad g eficiencia o una extensidn de la vida Gtil de los bienes se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes. Los gastos periddicos de
mantenimiento, conservagién y reparacion, se imputan a resultados, coma costo del
ejerciclo en gue e incurrgn, Un elemento de Propiedad, planta v equipo es dado de
baja en ol momento de fu disposicion o cuande no se esperan Tuturos beneficios
econdmicos de su uso o disposicidn. Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja
del active [calculada coma la diferencia entre el valor neto de disposicidn v el valor
libro del activa) es incluidalen el estado de resultados en el ejercicio en el cual el activa
es dado de baja,

La depreclacion comienzd cuando los bienes se encuentran disponibles para ser
utilizados, esto es, cua se encuentran en la ublcacidn ¥ en las condicicnes
NECESArias para Ser 5 de operar de la forma prevista por la perencia. La
depreciacion e calculada linealmente durante fa vida otil econdmica de los activos,
hasta el monto de su valor residual. Las vidas utiles econdmicas estimadas por
categoria son las siguiemek

Maguinaria y Equipo 10 afios
Equipos de Computo 3 afos
Edificios y Construcciones | 20 afios
Vehiculos 5 anos

La compafia al mnmer:I posee comao propiedad, planta y equipo: terrenos vy
construcciones mismos que se destinan exclusivamente a arrendar.

Deterlaro del valor de los activas no corrientes

A cada lecha de reporte la Compafiia evalia si existen indicadores que un active podria
estar deteriorado. 5i tales Indicadores existen, o el deterioro se identifica producto de
las pruebas anuales de deterioro de menor valor de inversiones v activos intangibles
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con wida atil indefinida, la
activo,

Compatia realiza una estimacién del monto recuperable del

Cuando el walor libro de un activo excede su monto recuperable, el activo es

considerade deteriorado
recuperable es el valor razg
de uso, el que sea mayor,

Provisiones

Las provisiones se recomnocs

yoes disminuido 2 su omeonto recuperable. El importe
ynable de un active menos los costas para la venta o el valor

e cuando la Compaiiia tiene una obligacidn presente legal o

implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liguidacién requiere una

salida de recursos que se

considera probable v gue se puede estimar con fiabilidad,

Dicha obligacidn puede |[ser legal o tacita, derivada de, entre otros factores,
regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos pablicos gue crean ante

terceros una expectativa v

Reconocimiento de Ingresc
Los ngresas son recanda

economicas fluiram a la Co
Los ingresas son medidos

Impuestos

frevpruesder @ N rento

lida de que la Compafiia asumira ciertas responsabilidades.

"5

idos en la medida gque es probable que los beneficios
pafia v los ingresos pueden ser confiablemente medidos.
valor justa del pago recibido.

Los activos y pasivos tributdrios son medidos al menta que se e5pera Frecuperar o pagar

a las autoridades tributaria

. Las tasas de impuesto v las leyes tributarias usadas para

camputar el monto son las que son promulgadas a la fecha del estado de situacion

financiera.

Los activas v pasivos trib
medidos al monto gue

itarios para el ejercicio actual y ejercicios anteriores son
e pspera recuperar o pagar a la autoridad tributaria

carmespondiente en cada eferciclo de acuerdo a la tasa impaositiva vigente.

Estado de flujos de efectiv

El Estado de Flujos de Efed

L=

tivo considera los movimientos de caja realizados durante

cada ejercicio comercial determinados mediante el meétode directo, para lo cual se

consideran:

2



M OBILIARLA LAIA 5. A
Matas a los Estados Financieras
{Exaresades en Odlares de E.UAL)

2.11

212

*  Como flujos de efectiva

las entradas v salidas de efectivo de bances, las inversiones

a plazo inferior @ tres meses de gran liquidez v bajo riesgo de alteraciones en su

valar,

Como actividades de g
principal de ingresos ¢

peracidn o de explotacién, las que constituyen la fuente
rdinarios, como también otras actividades no calificadas

come de inversion o de financiamiento,

Como actividades de ipversidn, las adquisiciones, enajenacion o disposicidn por

obras medios de activas

na corrientes y obras inversiones no incluidas en el efective

v sus equivalentes.

* Como actividades de financiamiento aguellas que producen cambios en el tamafo y
compaosicion del patrimonio neto v de los pasivos de caracter financiera.

Ganancia por accidén

La ganancia basica por accion se calcula como el cociente entre la ganancia {pérdidal
neta del periodo atrihwhlj a la Seciedad v el ndmero medio ponderado de acciones

ardinarias de la misma en

Estimaciones

irculacion durante dicho periodo.

Los supuestos claves respecto del futuro y otras fuentes clave de incertidumbre de
estimaciones a la fecha del estado de situacidn financiera, gue tiemen un resgo

significative de causar un

discuten a continuacidn:

Widg dti! v vilor resioduct

pjuste matenal en los valores libros de activas y pasivas se

de propiedad, ploato i equipo:

La determinacidn de las
propiedad, planta y equ

vidas atiles y los valores residuales de los componentes de
ipo involucra juicios y supuestos gue podrian ser afectados

si cambian las circunstgncias, La administracion revisa estos supuestos en forma

perigdica v los ajusta en

base prospectiva en el caso de identificarse algin cambia.

Virlar Justo de activas ¥ basivos;

En ciertos casos las MNIIF
justo, Valor justo es el
manta al cual un pasiy
entre partes debidam
distinta de una liquidag
s valor justo son los

reguieren que activos v pasivos sean registrados a su valar
onto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el
puede ser incurrido o liguidado en una transaccién actual
te informadas en condiciones de independencia mutua,
n forzosa. Las bases para la medicion de activos y pasivos a
precios vigenbes en mercados activas, En su ausencia, la
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Compafifa estima dichos wvalores basada en la mejor informacidn  disponible,
incluyendo el uso de modelos u otras técnicas de valuacian.

Valar jpsto de propiedad, plonta ¥ equipa;

La Compafiia ha determinada el valor justo de sus Propiedades, plantas y equipos
significativos como pa% del proceso de adopeicn de las MIIF. Este ejercicio reguirio

la walorizacion de est

el costo de reposiclidn

activos considerando las condiciones de mercado en la

e los bienes, rebajando el mento de depreciacidn estimada

fecha de transicion {1* ;e enera de 2010}, El valor de mercado se determingd comao

basado en la antigiedad de los mismaos.

PRIMERA APLICACION DE LAS NORMAS INTERMACIONALES DE INFORMACION

FINANCIERA |NIIF)

Hasta el 31 de diciembre de

2010, la compafia ha preparado sus estados financieros de

acuerdo @ Mormas Ecuatorianas de Contabilidad (MEC). La Compafiia adoptara las NIF

en forma integral a partir

del ejercicic 2012, para lo cual se ha aplicado la MIF 1L

"Adopcidn por Primera Vez de la Mormas Internacionales de informacidn Financiera™ en
la determinacidn de los balapces de apertura al 1° de enero de 2012, fecha de transicidn

a las NIF,

La aplicacidn de la MIF 1

ica la aplicacign retroactiva de todas las normas MIF al 1

de enero de 2010, incluyendo ciertas excepciones obligatorias v exenciones opcionales

definidas por la norma.

dicionalmente, la norma reguiere la presentacion de

conciliaciones del patrimonio v los resultados entre las Normas Ecuatorianas de

Contabilidad {MEC) reporta
transicidn.

o5 publicamente v las NIIF de la apertura v ejercicio de

-

- |
a".‘E# /
r

o
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ANEXO A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2013

1.- EFECTIVO

El efectivo y efectivo equivalente en el Estado de Sitwacién Financiera comprende
disponible, saldos bancarios v depdsitos a corte plazo de gran liquidez que son
disponibles con un vencimienta original de tres meses o menor ¥ que estan sujetos a
un rigsga poco significativg de cambios en su valor. Las inversiones clasificadas coma
efectivo equivalente e nagocian en el mercado v devengan una tasa de interés fija
pactada,

Al 31 de diciembre del 2018 v 2012, las cuentas por efective v eguivalentes de efectivo
se forman de la siguiente manera;

2013 2012
Caja &0 &0
Bancos T8 652 40,120
T8, T42 40,170

2- DEUDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2913 y 2012, los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar se forman de la siguiente manera:

2013 2012
Cuentas por Cobtar 31,208 420,870
Cividendos por Cobrar 214,945
Impuestos anticipados 30,607 30,125
Otras 138,158 i} 27,937
414915 478,932

Al cierre de cada periodo) el andlisis por antipiedad de los dewdores comerciales y
otras cuentas por cobrar, que se encuentran provisicnados para cuentas incobrables,
es el siguiente:
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Vencimientos menores a 3

Vencimientos entre 3 mesas v & meses

Vencimientos entre 6y 12
Vencimientos mayores a 11

2013 2012
ITE5E5
MEsEs
meses

El movimiento de la c:_Enta provision para cuentas incobrables, por los afias

terminadaos el 31 de dicie

Salda al inicio del afo
Provisiaones del aflo
Castigo

3.-S5ALDOS ¥ TRANSACCIONES CC

Las transacciones entre |
aperaciones habituales en

Cuentos por Cobrar;

Al 31 de diciembre del 201

re de 2013 y 2012, fuercn como sigue:

2013 2012

N COMPARIAS RELACIONADAS

MEOBILIARIA LalA 5.4 v su subsidiaria corresponden a
Cuanto a su objeto social y condiciones.

3y 2012, las cuentas por cobrar con partes relacionadas se

forman de |a siguiente manera:

EMFPREZA

Elaborados Carnicos S AL
Elaborados Carnicos 5.4
Serfidec (Francisco Raoldan)

RELACION 2013 2012
Dividendos par accicnes 214,845 330,870
par arriendos 21,848 H
préstama con intereses 1378971 45000
74,764 375,670

= 2o / p,
f i
e
o

4
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Cupntes par Pagar:

&l 31 de diciembre del 2013 v 20132, las cuentas por pagar con partes relacionadas se
ferman de la siguiente manera;

EMPRESA RELACION 2013 2012
Frances Gavanmo Accionista 1,169,281 1,169 281
Franciso Roldan Accionista 14,465 14 465

1,183,747 1,183,747
Dirpctario:
Francesc Gavarrd tir Presidente
Francisco Roldan Cobo Gerente General

Retribueiones del Directari:

Francesc Gavarrd Mir % 5.000 anual
Francisco Reldin Cobo 4 6.300 anual

Goranbios constituldos por porte de lo Compoiile o fovar de Jos miembras del Directaria:

NAA

Otra informacicn:
Detalle del nimero de empleados y trabajadores de la Compaiiia por tipo de nivel.
Crirectivos 2
Administrativos 0
Operarias 0

4.- INVENTARIOS

La compafiia por el tipo de actividades que realiza no tiene inventarios,
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53.- OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, los otros activos corrientes se formaban de la
siguiente manera;

2013 2012

Mo aplica

6.- PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIRD

En general, las propiedadps, plantas v equipos son los activos tangibles destinados
exclusivamente a la progduccidn de servicios, tal tipo de bienes tangibles son
reconocidos comeo activog de produccidn por el solo heche de estar destinados a
generar beneficios econdmicos presentes y futuras,

Su medicidn es al costo. Canforman su costo, el valor de adquisicidn hasta su puesta en
funcionamiento, menos depreciacidn acumulada v pérdidas por deterioros,

Enm consideracion a las Morgmas Internacionales de Informacidn Financiera, y aplicanda
la exencidn permitida por|IFRS 1, parrafo 13, literal b), respecto al valor razonable o
revalorizacion como costo atribuido, la compafia revalonzd determinados bienes, para
la cual, se sometid valoraciones que fueron encargadas a peritos. A futuro la compafiia
no aplicard como valoracidn posterior de sus activos el modele de revalideo, las nuevas
adquisiciones de bienes serdn medidos al costo, mas estimacion de gastos de
desmantelamienta v reestructuracidn, menos sus depreciacicones por aplicacidn de wida
otil lineal ¥ menos las pérdjdas por aplicacidn de deternoros que procediere.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la propiedad, planta y equipeo, estaba constituido
de la siguiente manera;

2013 2012
Terrenas 1.323 490 1,323,490
Edificios v
Consfrucciones 284 850 284 250
Depreciaciongs 42 637 -28,394
1,565,703 1,579,546
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Durante el afio 2013 &l mq

primiento de propiedad, planta y equipo, fue como sigue;

Adicignes F Dapreciacién | Depraciacion
Valor 2012 Todal activo Acumulmds 213 Total Deprec | Salda Neta
Terenoes 1,323 490.00 1,333, 450100 ) 0.00 0000 1,323.490.00
Edificias 284, 850.00 2B4, 850000 -28.364.31 -14,342 .5k -42 63647 247,2131.13
Total Activos | 1,608,340.00 00| 1,603,330.00 | -28394.31)  -14,242.56| -92,636.87 | 1,565,703.13

7. El movimiento de la cuenta iT:
diciembre de 2013, fueron como

Salda inicial

Compra acciones Hdros Francis
Compra accionas Sr. Frances

Gavarro
Salde

8.- IMPUESTO A LAS GANANCIAS

impuesto a lo Renta:

Al 31 de diciembre dal| 2(]

SIguiente manera;

(a)

[b)

Situacian fiseal

ersiones en subsidiarias, por los afios terminados el 31 de

igue:

o Garcla

2013

3,085,363
100,000

3,440,000
6 625 363

La Compafia no ha gido fiscalizada desde la fecha desde su constitucion.

13 v 2012, el impuesto a la renta estaba constituida de la

De acuerdo con disposiciones legales, la auteridad tributaria tiene la facultad de

revisar las declaraci
de tres afos a partir

Tasa de impuesto

nes de impuesto a la renta de la Companiia dentro del plaze
de la fecha de presentacidn de la declaracian.
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El impuesto a la rentf se calcula a una tasa del 22% para el afio 2013 y 23% para
d

el afio 2012 zobre

% wlilidades tributables, En caso de que la Compafia

reinvierta sus utilidafes en el pais, 1a tasa de impuesto a la renta seria del 15%

sobre el monto reiI:
aumento de capital,

Dividen n efectivo

vertido, siempre v cuando efectien e correspondiente
asta el 31 de diciembre del afio siguiente,

Los dividendos en efectivo no son tributables.

id} Conciliacion del resultado contable - tributario
Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad
fiscal de la Compaiia fueran las siguientes;
2013 2012
Litilidad antes de particpacion trabajadoras
Impuesto a la Renta Coolal s
{-} 15% paricipacion frabsjedores (5] i
9E 418 705,493
[=) Ingresog Excantos -H18,628
[+ Gasios no deducibles 3,650 63,611
Bagse para Impussio & la Renia 100 106 154 676
F3- 23% Impuesio & la Renta causado 22023 35,575
Anlicipo Impuests a la Renta 27,5681 20,084
Impuesto a la renta mayor (& - bj 27,561 35,575
{-} Retenciones de Impuesto a la Reqta del ejercicio -12 480 -12,520
{=} Retencicnes de Impuesic a ka Renla ejercicos
antariores -1,831 -4.5803
{-} Anticipo de Impuesto a la Renta 2013 -15,042 <30 034
Saldo a favor de la Cia -1,891 -1,931
& .F"
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8.- ACREEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 20
pagar estaban constituidos

Proveedores
Obligaciones Tributarias
Dividendos par Pagar
Préstama Accionista

10.- PROVISIONES
Carrientes!
N

Mo corrlentes:

MiA

de la siguiente manera:
2013

4,784

29.578

1,183 747
3,440,000
4,662,110

Movimiento de las provisiones corrientes:

M A

Havimiento de los provisian

g5 no carrigntes:

M A

11.- CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 201
constituidas de la siguiente

Manerd;

13 v 2012, los acreedores comerciales v otras cuentas por

2012

9,767
1,563
1,183,747

1,145,076

3, las cuentas por pagar por impuestos correntes estaban
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2013 2012

Activas por Impuesto cormiente:

V& cobrado 314 Td
W retenide por cliantes BaD B840
Impuesto a la Renta retenido per clienles 14,411 20,783
Anticipes Impuesto a la Renla 15,042 30,125
Total 3607 51822
Pasivos por Impuesto corriente;

W& por pagar 1,742 1,580
Diras retencones 52 1
Retencsn VA 220 2
Impuesto a la Renta por Pagar 27,561 35,578
Tatal 29,576 A7,138

12.- CAPITAL

Copital emibida;

Al 31 de dickembre del 2013, el capital social estaba constituido de la siguiente manera:

£ acciones # acciones Importe de
suscritas pagadas Capital
CGawvarra Mir Francesc 16,000 15,000 16,000
Ralddn Cabe Francisco 204 2040 200
16,200 16,200 16,200

Drvidendos pogodos:

En el afo 2013 no se pagargn dividendos,

A

f S

P
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13.- OTRAS RESERWVAS

Reserva legal:

La Ley de Compaiias del Eguador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liguida

anual sea apropiada comao
capital suscrito y pagada.
exceplo en caso de liquida

eserva legal, hasta gque ésta alcance come minimo el 50% del
Esta reserva mo puede ser distribuida a los accionistas,
cidn de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber

pérdidas futuras o para aumentar el capital,

Reseny Jtatieo:
M A

feservo de capital:

Corresponde a los saldos

acreedores de las cuentas reserva por revalonzacidn del

patrimonio v reexpresion monetaria, luego de aplicar el proceso de dolarizacidn.

El saldo acreedor de la cudnta capital adicional podra ser capitalizado, en la parte que
exceda al walor de las pErdidas acumuladas v las del dltimo ejercico econdmico

concluido, si las hubiare, y

de la compensacian contable del saldo deudor de la cuenta

resenda por valuacion o devuelto a los accionistas en caso de liguidacidn de la Compaiiia,
Mo podra distribuirse como wtilidades ni wtilizarse para pagar el capital suscrito no

pagada,
M

14.- UTILIDADES RETENIDAS

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compaiiia y puede ser
utiizado para la distribucidn de drwvidendos v ciertos pagos tales como re liquidacién de

impuestos, etc,

15.- INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012 los ingresos ardinarios estaban constituidos de |a

siguiente manera;
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2013 2012
Arnendos:
Ecarni 5.4, 120,000 141,000
Huaxia Cia. Ltda 368,000 15,000
Dividendos vy VPP i &10,628
Cris 11,541 13
1E?t5d-1 75,642

16. COSTOS DE DISTRIBUCION ¥ GASTOS DE ADMINISTRACION

Costos de distribucion:

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, los costos de distribucidn estaban constituidos de la
siguiente manera;
MfA

Gostos de odministrocion:

Al 31 de diciembre del 2013, los gastos de administracion estaban constituides de la
Siguiente manera:

2013 2012
ELECTRICIDNAD 0 2.0
WIGILANCIA F SEGURIDAD 0.0 ETEEST
FACAVILEZACION AT AT 16.00
ASESORIALEGAL 133083 5047
ASESDAIA TECKICA 14,561 532 14,604,132
IMFUESTOS ¥ CONTRELUCKINES TES K] TE5.00
FREDIALES ¥ MLUNICIFALES 25,559.94 1949428
SUFERINTEMOERCLA DE COMPANIAS 150122 A T23.66
SALIDA DL DeviSas 150,00
WARINS 57378 18609
DEFRECIACION IMMLUERLES 14,343 56 14.342.56
FAPELERIA E IBMPRENT A 5E.00 142,00
TOTAL GASTOS 67, JE6 68,162
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