ECONOMISTA MONICA ACOSTA BACA

INFORME DE COMISARIO

ALOS ACCIONISTAS Y MIEEH[B‘RGS DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA CONSTRUCCIONES PEREZ VALENCIA §. A,

En mi calidad de Comisario Principal de la COMPANIA CONSTRUCCIONES PEREZ
VALENCIA 3.A., ¥ en cumplimiento a la funcidn que me asigna el Art. 274 de la Ley de
Compaiifas, cimpleme informarles que he examinado los estados financieros de la
Compafifa al 31 de diciembre de 2018.

Mi revizsidn lncluyo, en base a pruebas selectivas, la revision de la evidencia que soporta las
cifras y revelaciones en los estados financieros, disposiciones lepales emitidas en la
Republica de! Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas por la Gerencia, asf como
la evaluacion de la presentacidn de los estados financieros en general,

ANTECEDENTES

La COMPANIA CONSTRUCCIONES PEREZ VALENCIA S.A., tiene un Capital Pagado
de USD. 300.800,00, dividido en 300,800 acciones nomingtivas de 1 délar, de la siguiente
manetra: Sr, Lucio Ramiro Péiez Yinsz con 210.560 acciones que representa una
participacion del 70,00%; Sra. Alexandra Pérez Valencia, con 30.800 acciones; sefior Danicl
Pérez Valencia con 30.80{ acciones y Lucia Gabriela Pérez Valencia con 30.800 acciones,
que representa un 10% de participacién respectivamente del capital pagado,

ASPECTOS SOCIETARIOS ¥ CONTABLES

Como resultado de mi examen, en base al alcance de mi revisién, las transacciones
registradas y los actos de log administradores, en su caso, se ajustan g las normas legales,
estattarias y reglamentarias, agi como las resoluciones de las Juntas de Accionistas. '

Fl manejo ¥ teneduria del Libro de Actas de las Juntas de Accionistas, se encuentran con sus
respectivios expedientes v sustentos o cual permite observar que han sido llevados v se
conservan de conformidad con las disposiciones y politicas establecidas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros ¥ por la Junta General de Accionistas de
la Compatifa. Az{ mismo, en el Libro de Accionistas se registran los titulos y autorizaciones
de la Superintendencia de Compaiifas, con la participacién de cada Accionista.
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PROCEDIMIENTO DE CONTROL INTERNOQ

Como parte del examen efectnado, realicé un estudio del Sistema de Control Interno
Contable de la Compafiia en el alcance que consideré necesario para evaluar dicho sistema,
bajo las cuales, el propdsito de evaluacion permite detecminar la natwraleza, aleance y
oportunidad de los procedimientos sustaniivos que son necesarios aplicar para expresar una
apinitn scbre los estados financieros examinados. Mi estudio v evaluacion del sistema de
control intemo contable, efectuado con el propdsito antes mencionado, no presentd ninguna
condicidn que constituya una debilidad sustancial de dicho sistema.

En términos penerales, los procedimientos y controles implementados y mantenidos por la
Gerencia en mi opinidn salvaguardan la intepridad econdmica de los activos, obligaciones y
resuitados de fa Compafiia

La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la administracion
de la Compafiia. Los componentes principales de los estados financieros de la COMPANIA
CONSTRUCCIONES PEREZ VALENCIA S.A., son:

ESTRUC EL BATANCE G
BALANCE GENERAL
31 de Dicjembre del 2018 .

Coneegpin Yalox Yo Coméepio ¥elor T
[Al:t.ivu Corr, 558.700,94 25,64 |Pesivo 607.188,85 1786
Active Fijo 1.294 733,91 ST41 Capitad 3 Rosgrvas 1,872,102 00 R3,00
Otros Activosz 325 B6A.06 14,05 | Resultado de] Ejercicio (299,984.90) {13,771
| Total Active 21.179.305,95 104,000 | Tatal FasiCap, 2.179.305.95 100,00
Fugriz: Comtaifidad CPF.SA.

E! Balance General de Construcciones Pérez Valencia 5.A., refleja al 31 de diciembre del
2018, la posicidn de la empresa, en Jos rubros de Activo, Pasivo y Patrimonio.

E! Total de Activos asciende a USD. 2.179.305,95 de los cuales, el 25,64% corresponde al
Activo Corriente, el 59.41% corresponde a Propiedad Planta y Equipas y ¢l 14.95% a Otros
Activos,

El Pasivo Totai se ubica en USD, 607.188,85 que represenia el 27.86% del Activo Total,
mientras que el Capital y Reservas representan el 8590%; En el presente ejercicio
econdmico COMPANIA CONSTRUCCIONES PEREZ VALENCIA S.A., registra uma
Pérdida de UST), 299984 90, que respunde a un elevado Costo de Yentas por el incremento
del precio de! combustible, insumos y alquiler de maquinaria especializada que se requieren
para la prestacidn de servicios en la Zona de ipfluencia donde desarrolla las actividades la
Compafiia, a lo que hay que adicionar es ¢l costo de la Mano de Obra, que miés alli del
cumplimiento de disposiciones en materia laboral, existe condicionamientos para la
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contratacion de mano de obra de la zona de comunidades afincadas en el Oriente

Ecuateriano que desafortunadamente no tienen el expertiz necesario en este tipa de industria
lo cual encarecié la prestacion del servicia.

CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

Los cambios en las principales cuentas de Activo, Pasivo y Patrimonio

8¢ resUmMen a

continuacién!
BALANCE GENERAL
Cifras en USD.
ACTIVO dle-17 dic-18 Variacidn i)
Bfective Crja y Bancos 993,00 97 147,95 06, 154,93 068329
Documento: ¥ Ctag, Por Cobrar L424 913,00 457 .6062,60 -967.250,34 57,88
Orrag Activoy 169 306,00 32976143 160.455,42 o4 TT
Activo Corriente 1,505,212,.00 BB4.572,04 =710.639,96 -44. 55
Propiedad Planta y Equipo 1.43ﬂ,ﬂ'ﬁ,ﬁﬂ 1.294.711,91 -135.343,09 -9 44
Oirns Activos 0,00 1,00 0,00 0,04
Total Active 3.025.259,00 217030595 -R45,983,05 -21.96
Fuente Contabfidad CPV.54.
PASIVD Y PATRIMONIO
CONCEPTO dic-17 dic-18 Varfacion Porcentaje

Pasiva Corriente 1.147.527.00 G01.5%1 48 -545,045,52 47158

Basivos Mo Cotrientes 3.559.00 36077 4837 0,87

Total Faslva 1.155.086,00 607.154,85 545,497,15 47,34

Capital A00.80:,00 A00.800,00 - -

Rezerva Lepal 400,00 53326,15 4.926,15 123154

Hesaltado Acumulados 1.521.745,00 1,565 975,83 44 230,85 291

Hesultados Ejergicio 49, 258,00 =299 954 90 -25{,7246,90 -509,01

Pririmonio y Utilidad 1.872.203,00 1.572.117,10 -AG0L0ES,90 16,03

Total Pasivo y Fatrimonio 1025259400 2.17%.305.95 -545.983,05 -27.06

Fusnre Comabiitdad CPV.8 A

Los cambios en la posicién financicra entre los ejercicios econémicos 2017 y 2018,
evidencian una. correlacidn directa entre el Activo y el Pasivo de la compaiifa entre los afios
enuncindos, que me permito detallar a continuacion:

('\l
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CTIVO

El Active Corniente a diciembre del 2018, regista un valor de USD, 884.572,04 frente al
Activo Corriente a diciembre de 2017 que se ubico en USD. 159521200 variacion
directamente relacionada con la prestacion de servicios de la Compafiia a Petroamazonas EP,
y otras compafifas relacionadas en asistencia técnica, loglstica y apoyo profesional; el rubro
de mayor variacion es el Exigible con aproximadamente un millon de diferencia; mientras
que el Activo Fijo registra una baja basicamente por la depreciaciin v la venta de maquinaria
que cumplié su vida atil para la compaiifa ¥ constitufa un activo ineficiente.

PASIVO

En igual forma o correlacionado con los valoves expuestos en el pamefo anterior, el Pasivo
Total de la Compaiiia a diciembre del 2018, se ubica en USD. 507.188,85 mientras que en el
afio 2017 el pasivo registraba USD. 1.153.086, lo cual es saludable para las finanzas de la
compafifa ya que se ha desprendido de pasivos costosos que constitulan un apalancamiento
poco aconsejable para las finanzas de la compaiifa,

Capitnlo aparte son los Préstamos de Accionistas o Relacionados que estan debidamente
registrados, respaldados ¥ no tienen costo para la compaflia, a diciembre de 2018
azcendieron a USD. 259.740,35 cifra superior a la registrada en el ejercicic 2017 que se
ubicd en USD. 187.586.00

CAPITATL SOCIAL Y RESERVAS

El Capital Social y Reserva se conforman de la signiente manera:

CAPITAL SOCIAL ¥ RESERVAS
Cifras co US. Diélares
Congepto Falar Yalor ¥arjaciin
017 018

Capital Sorial 300.800,00 300.300,00 0,00
Feserva Legal 400,003 532615 4.926.15
Resultados Acurmmulados 1.521.745,00 1.565.9753,85 44.230,85
Perdida Ejercicio 49.258,00 =299 384 50| - -250.726.50
CAFITAL SOCTAL ¥ RESERYAS 1.872.203,00 1.572.137,10 =300.085,90
Fuenle: Comlabilidad CFV.S.A.
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En el Fjercicio Econdmico cerrado el 31 de diciembre de 2018, el Capital Social de la
Compafila asciende a USD. 300.800; la Reserva Legal se uhica en USD. 5.326,15 v los
Resnltados Acumnlados de Ejercicios anteriores ascendicron a USD. 1.565.975,85 todo esto
¢n el contexto Patrimonial de la Compafiia,

El Resultado Integral en el Ejercicio 2018 presents una Pérdida por USD, 299,984,90

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

i,

El Estado de Resultados demuestra la gestion de la empresa y el cumnplimmiento de su objeto
principal, sin embargo, al 31 de diclembre de 2018 la Compafifa presenta un resultado
negativo debido al excesivo Gasto Operativo por el slevado costo de insumos, ¥ mano ds
obra en Ia zona de influencia de la compafiia.

ESTADO DE FERDIDAS ¥V GANANCIAS
(Cifras en Dilares)
CONCEPTO 2017 2018 VARIACION %%

INGRESOS OFERACIONALES

NGRESOS 2.680.925,00] 2.304.519,29 -256.315,71 -13,3%
Castos Operafivos 2.002.306,00]  1.920.510,38 -1681.795 62 845
UTILIDAD BRUTA S54.620,00 3a4.108.91 -174.520,09 -31,24
Gagtos de Opevacidn 613.831,00 689.721,65 73.8H),65 12,00
Craagtog de Admindgiacion als.615,00 673,914,064 67,299 06 11,06
Gastos Pinanciaros 721600 13 807,50 6.591,59 91,35
RESULTADO OPERACIONAL =57.202,00 -305.612,74 -348.410,74 ﬁ-l,,]:?
Otros Ingresos/Egresos No Opera. 125.233,(+) 562754 -119.6405,14 -95,51
TTILIDAT DEL ANO 65,031,4) 259,984,910 363,01 5,90 -340,95
Gasto Impuesto a la Renta -18.773,00 0,00 18.773,00 0,00
RESULTADC INTEGRAL DEL AND 49.258,00 -299.954,%0 -250,726,9% 509,01
Fyante: Coptabilidad CPESL.

Los ingresos en ¢l gfercicio econdmico 2018, por la ejecucion de obras y contratos propios
del Objefo de la Compafifa, se ubican en USD, 2.304.619,29, mientras que los Gastos
Operativos ascendieron a USD. 1,.920.510,38 y los gastos de administracién y financieros en
USD. 689.721,65; consecuentemente ¢l resultado integral del afio 2018 registrd una pérdida
de USD. 299.984,90.

Es preciso mencionar que en el gjercicio 2018 se efectfio una depuracién contuble y
tributaria, por efecto de las determinaciones Tributarias que el Servicio de Rentas Internas
SRI, mediante las siguientes comunicaciones persuasivas dispuso que Construcciones Pérex
Valencia §.A., efectie los ajustes contables resumidos en los signientes numerales: /—\J
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1. “El 2B de noviembre de 2017, el servicio de rentas Internas emitic una
comunicacion de diferencias por transacciones inexistentes correspondientes al
ejercicio economice 2014 por un valor de USD. 20,803,50.

2. El 30 de noviembre de 2017, el servicio de Rentas Internas emitié una
comunicacion de diferencias por transacciones inexistentes correspondientes al
gjercicio econdmico 2012 por un valer de USD. 39.055.

3. El 08 de junio de 2018, el Servicio de Rentas Internas emitio la liquidacién de
pago No. 17201806500618953, por diferencias en la declaracién de impuesto a
la renta del ejercicio fiscal 2015 generadas por transacciones que no cuertan
con sustento por un valor de USD. 134.105,49

En virtud de lo cual se realizd el ajuste y presentacidn de declaraciones sustitutivas ante el
SRI de impuesto a la renta, e IVA de los ejercicios econdmicos 2012, 2014 y 2015, en el
gjercicio 2018, y conscouentemente el pago (gasto que se aplicd en el 2018).
Afortunadamente coincidio con la promulgacién de la LEY PARA FOMENTO
PRODUCTIVO, ATRACCION INVERSIONES GENERACION EMPLEQ publicada el 21
de agosto del 2018, a la cual se acogid Construcciones Pérez Valencia 5.A., generando un
ahorro importaote.

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo a las dispesiciones del Servicic de Rentas Internas, la conciliacién tributaria se
fundamenta en una Base Imponible positiva, no obstante, al existir pérdida por log motivos
expuestos no existe base para el calenlo ¥ papo de impuestos ni reparto de utilidades a
trabajadores.

CALCULO DEL IMFUESTO A LA RENTA
EJERCICIO ECONOMICO 2018

Base Imponible a la Renta causado (299.934 90
15% Impuesto a la Ranta causado ) -
Grstod no Deduclbles 0.566,04
Base de Impuesty a la Renta Cangado (250.415.86)
IMPFUESTO A LA RENTA A FPAGAR 11% -
Utilidad et a Disbrilele: -
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INDICES FINANCIEROS

Los indicadores financieros constituyen la medicidn del prado de eficiencia, solvencia
calidad de activos ¥ manejo eficaz de los pasivos, los mismos que orientan a la
administracion al 31 de diciembre del 2017 y 2018 la sitvacidn financiera de la empresa:

RESUMEN INDICES FINANCIEROS
o Tndite Unidnd 017 2018
. |Liquidez USD. 1,39 1,47
Endeudamicnto UsD, 0,38 0,28
Capital de Trabajo 8D, 447,685,00} 282.550,56
Rentabilidad % 1,63 -

El indice Liquidez cortiente en el 2018 se ubica en USD 1,47 que evidencia que la compaiifa
tiene 1.47 délares por cada délar de deuda. Mientras que el indicador de endeudamiento se
ubica en USD. 0.28, estos indicadores evidencian una solvencia moderada.

El capital de trabajo indica el monto del que dispone la Compafifa para financiar su
operacion en el corto plazo al 31 de diciembre de 2018 de USD. 282.990,56.

La rentabilidad, que representa la medicion de la utilidad repartible a los accionistas frente a
los Ingresos Totales presenta al 31 de diciembre de 2018 un porcentaje l6gicamente negativo
pot la pérdida generada en este ejercicio.

INFORME

Como Comisario Principal, declaro que he dado cumplimiento a lo dlSpuastu en el articulo
279 de la Ley de Compaiifas, en lo que es aplicable,

Los Estados Financieros sujetos a mi an4lisis, son de responsabilidad de la Administracién
de la Compaflla, Mi responsabilidad, sobre la base de las revisiones efectuadas, consiste en
emitir una opinidn sobre dichos Estados Financieros.

Considero que el examen efectuado, fundamenta razonablemente la opinién que expreso a
contingacion:

Los estados financieros se presentan de manera aceptable en todos los aspectos importantes,
la situacién financiera de la COMPANIA CONSTRUCCIONES PEREZ VALENCIA SA,
al 31 de diciembre de 2018 y el correspondiente Resultado Integral de sus operaciones por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con la Ley de Compafiias, Normas
Internacionales de Informacion Financiera y disposiciones legales relativas a la informacidn
financiera vigentes en el Ecuador. n
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En virtud de lo expuesto someto a su consideracidm, la aprobacidn final del Estado de
Situacién Finapciera de CONSTRUCCIONES PEREZ VALENCIA S.A., v el
correspondiente estado de Resultado Integral por el afio terminado el 31 de diciembre de
2018,

Quito- Ecuador
15 de abril de 2015

Atenfamenie

COMISARIO PRINCIPAL



