Quito, 25 de encro de 2019

Sefores

ACCIONISTAS DE LA COMPARIA CONSTRUCCIONES PEREZ VALENCIA S.A.
Presente. -

INFORME DE COMISARIOS

En acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Compafias artfculo 279 y los Estatutos Sociales de
Construcciones Pérez Valencia S.A, me permito presentar ¢l informe de Comisario
correspondiente al cjercicio ccondmico 2017,

ANTECEDENTES

Construcciones Perez Valencia S,A. con un Capital Suserito de USD, 300 800,00, dividido
en 300.800 acciones nominativas de 1 dolar divididas entre los siguientes accionistas: Sr.
Lucio Ramiro Perez Yanez con 210.560 acciones que representa una participacion del 70%;
Sra, Marlene Alexandia Pérex Valencia, Sr, Tony Daniel Pérez Valencia y Sra. Lucia
(Giabricla Pérez Valencia con J0.080 acciones cada uno, gue representa una participacion
porcentual individual del 140% del capital pagado respectivamente.

ASPECTOS SOCIETARIOS ¥ CONTABLES

El mamcjo y tencduria del Libro de Actas de las Juntas de Accionistas, se encuentran con sus
respectivos expedicntes y sustentos lo cual permite observar el grado de cumplimiento que la
administracién ha dedo o las disposiciones y politicas cstablecidas por ln Superintendencia
de Compaflins, Valores ¥ Seguros y por la Junta de Accionistas de la Compaiifa. Asi mismao,
en el Libro de Accionistas se registran los titulos y autorizaciones de la Superintendenciz de
Compafilas, con la participacitn de cada accionista.

Mi estudio ¥ evaluacion del sistema de comirol interne contable, no presentd ninguna
condieion que constituyn una debilidad sustancial de dicho sistema.

En términos generales, los procedimientos y controles implementados y mantenidos por la
Geerencia, en mi opinion salvaguardan la ntegridad econdmica de los activos, obligaciones ¥
resuitados de la compadiia,

La informacidn contenida en estos estados financiérod e responsabilidad de la

Administracion de la Compafiia. Los componentes principales de los esiados financieros de
la Compafifa Construcciones Perez Valencia S A, son;
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El Balance General reficia al 31 de diciembre del 2017, la posiciin de la empresa, en los
rubros de Activo, Pasivo v Patrimonio.

El 1otal de Activos asciende & USD, 3.0 millones de los cusles, ¢! 52, 71% comesponde al
Activo Commiente, el 47.22% al Activo Fijo v el 0,05% a Otros Actives.

El Pasivo Total se ubica en USD. 1,133 mil gue representa el 38,11%, mientras que el
Capital y Reservas representan el 61,89%, como se demuestes en ¢l resumen del  Balance

Cienernl,

CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
Los comblog ¢n las principales cuentas de Activo, Pasivo v Palrimonio  se resumen a
continuncion:
BALANCE GENERAL
Cifiras em U'SD.
ACTIVD dic-16 die-17 Varisciia %
Efectiva Cajs ¥ Hancos 230,172 a4 (729,178} (99,57}
Tocumendos ¥ Clas, Fur Cobrar LIRRL | AS3.308 0,118 163,18
(Mo Activas 239,497 L4091 | (0% 456 141,16y
Activa € orrienie 942 K60 155,213 umi 42,30
Fropindad Plasta ¥ Equipe 407496 | A28ATT 21 m] 150
Oxron Activen 14s0 1480 {250 (15,14
Tatsl Active 1392005 1025290 BA3IRY 26,48
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PASIVO ¥ PATRIMONIO
CONCEFTO die-16 die-17 Variacion | Poroentaje |
Punivo Corriente 678281 L 147 A5 40, 144 filh R
Paslves No Correntes 10143 5.550 -, 584 45,20
Tatul Pasive GEB.424 1.183.084 464,660 67,50
Patrimonbéo y Utilidad L.T03.581 1.872.206 168625 9,90
Total Pasive v Patrimeonio 2.392.005 3.028.290 633.285 26,48

Los cambios en la posicion financiers  entre los gjercicio econdmicos 2016 y 2017, en los
distintos componentes del Balonce General, especificomente eén el Efectivo Caja - Bancos
obedecen & factores enddgenos de la empresa, basicamente por la actividad cliclica y
tempornl de la Compaiifa, pero fundamentalmente a In falta de pago por parte del cliente EP
Petroamazonas, de los coatmiod suscnitos ¥ ciecutados, pero que han sido cancelados
conforme o cstipula el instrumento contractual scordado, por lo tanio se reflejan sobregiros
en ¢l sistcma financiero o eréditos de accionistas.

ACTIVO

El activo corriente a diciembre del 2017 evidencia un incremento de USD. 612.354, frente a
diciembre de 2016, que csth directamente relacionado con las cuentas v documentos por
cobrar que la compadfiia tiene por la gjecucion de contratos que no han sido cancelados.

En cuanto & los Activos Fijos (Propiedsd, Planta y Equipo) presenta una variacion moderada
de USD. 21.181,00 que represenita el 1.50% de crecimiento anual,

EASIVO

El pasivo total de la Compafiia a diciembre del 2017, sc incrementd en  USD. 464.660

respecio del aflo 2016, este comporiamiento responde a los sobregiros v créditos otorgados
por entidades bancarias, o la compafiia, asi como por los préstamos efectuados por cl
Gerente de la Compaiiia en su calidad de socio,

RESE 5

El Capital Social y Reserva se conforman de la siguicnic manera:
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El Capital Social de la Compafiia se  mcrementd  de scuerdo a o dispucsto por la Junta
General de Acciomistas, modionte  |a winversidn de USD. 300.000.00 de las utilidades
generadas en el gjercicio 2016, In misma que se perfecciono  mediante escrilurn piblica
inscrita en el Registro Mercantil v registrada en la Superintendencia de Compufiias Valores y

Seguros, en virtud de 1o cual el capital se ubico en USD. 300,800.00.

Y E PERDID

El Estado de Resulindos demuestra la pestion de la cmpresa v el cumplimicnto de su
objetive principal. maximizar sus utilidades.
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Los ingresos en el gjercicio econdmico 2017, por la sctividad de prestacion de serviclos y
oiros propios del Objeto de ln Compasiia, o los que omenta la capacidad téenscn v
experiencia de su fuerza laboral, regisira un decrecimiento del 26.12%, micntras que los
gastos de operacidn se incrementuron, respecio del ejercicio 2016 en USD 436.718.00 v los
gasios de administracion decrecieron en un 2.97%, debido a I camcteristica  de In
prestacion de servicios de los contratos por obras puntuales que desamollo la compaiiia
durantc cl cjercicio ccondmico; consecoentemente el resuliado operacional es negativo en
LISD. 75.971.00, sin embargo, existieron ingresos no operacionales gue permitieron que el
resultado integral reglstre una ulilidad de USD, 49.261,00

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

e acuerdo a lns disposiciones del Servicio de Rentas Internas y en base a la conciliacion
tributaria se establecid una Basc Imponible de USD. 80.040.71 para of calculo del 22% de
Impuesio a la Renta, como se demuesim en f siguienie cundro:

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA
== EIERCICHD ECOMNCRRCD M7

B Inponihle o o Bonin consad HOL i, 7
15% Trbajodores =) L2, sy
Antlerpo Determinndo e 8 LA
Impuesie & la Rewta Causnlo 18T
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 157808
I_E_ bt &5 compernado con crenllio irihutario.

El impuesto a la renta causado en el gjercicio 201 7 se ubica en VS, 1.578.00;
Compafiias denominadns “Mntasmas™ por ¢l Servicio de Rentas Internas.

E# importante informar o la Justa de Accionistas que ¢l Servicio de Rentas Internas SRI,
mediante las siguientes comunicaciones persuasivas v determinaciones tributarias dispone
que Construcciones Pérez Valencia S.A., efectbe los ajustes contables resumidos en los
numerales:

I. “Ef I8 de noviembre de 2017, &l servicio de remtay Internas emitid unig
comunlcactin de diferencias por fransacclones inexistentes correspandienles al
gfercicio econdmico 2004 por un valor de (/80D 20 805, 50,

2. El 30 e moviembre de 2017, el servielo de Rewtay Inreymas emitid g
cenrrericacion de difgrenclas por transacciones Inexisientes correspondientes ol
gfercicio econdmico 2012 por un vafer de USD, 39,055,
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3. El 08 de funio de 2018, el Servicio de Rentas Internas emitid la Ngwidacidn de
pago No. | 720180650061 8933, por diferenciar en lo declaracion de impuesto o
fa remta del gjercicio fiseal 2013 generaday por Iransacciones gue no cuernian
con susterndo por un vlor de USD, 34 105,49

Cabe sefialar que este informe se refiere al ejercicio econdmico 2017, sin embargo debido a
las regularizaciones que ln administeacion ha realizado por efecto del aparecimiento de
empresas (antasmas, que exigio el ajuste y elaboracion de declaraciones sustitutivas ante el
SRI, tanto de impuesto o la renta como de [VA en los gjercicios econdmicos 2012, 2014,
20135, esto conllevo a que en ¢l transeurso del cjereicio 2018 se electde la hiquidacion, ajuste
y registro en el aflo 2018, coincidiendo con la promulgacion de la  LEY PARA FOMENTO
PRODUCTIVO, ATRACCION INVERSIONES GENERACION EMPLEO publicadea ef 21 de
agosto del 2018, en su articulo | dispone: .. .Se dispone la remisidn del 100% de intereses,
mudtax y recargos derivados del saldo de las obligaciones tributarias o fiscales internas
cuya adminisiracidn we recaudacidn le corresponde dmicamente al Servicio de Rewnias
Imternas conforme los términas y condiciones establecidos en la presente Ley y las
resoluciones gue para el efecte emita el Servicio de Rentax Internas... 3 la cual se acogit
Construcciones Pérez Valencin S.A_, generando un aborro importanie en materia tnbutana,

Reinversion de Utilidades Ejercicio Econdmico 2016,
El proceso de implementacion de la Reinversion de la Uhilidades generadas en el ejercicio
econdmico 2016, debidamente autortzada por la Junia CGeneral de Accionistas fue

implementada en su totalidod en el ejercicio econdmico 2017, cumpliendo txdos los
requerimientos de la Autoridad Tributaria come se detalla a continuacitn:

- Aprobacidn por parte de la Junta General de Accionistas del Aumento de Capital y
reforma al Estatuto Social de la Compafiia por medio de ln reinversidn de USID.
300.000,00 v su perfeccionamiento 8 traveés de Hseritura Mablica de (4 de scptiembre
de 2017, ame el Notario Piblico Décimo Primero del Cantdn Quito. y registrado en
el Registro Mercantil ¢l 12 de septiembee de 2017, asl como en ln Superintendencia
de Compafilas, Volores y Seguros,

- Lalnversidn se efectio en maquinaria y equipo nuevo, que pasd a formar parte de su
proceso prodistivo, asi como para la fabricacion de nuevos materiales o productos o
para € disefto de nuevos procesos de produceion.

- Lz maguinaria o equipe adguindo tiene una vida dtil de 3 y § aflos v s& encucnim
registrada dentro de los activos de | Compaiiina, desde la fecha de su adquisicion v es
concordante con el Objeto Social de la Compafia. Cabe sefinlar gue cstos Activos
servirdn para fuluros contrafos.,
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- La inversidn en equipos necvos permitié cumplic con los contratos suscritos con EP
Petronmazonag, & través de los cuales Construcciones Pérex Valencia 8.A., generd
Emplens Directos ¢ Indirectos, tanto en In zona de desarrollo de Ias operaciones
comi fuera de ella,

[Esta Reinversion fue rtificndn mediante JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE CONSTRUCCIONES PEREZ VALENCIA 5.A.,
celebrada ¢l 16 de agosto de 2018, en el que se conocleron los informes Técnicos v de

quien suscribe para la correspondients aprobacidn.
INDICES FINANCIEROS

Los indicadores finsncicros resumen o comportamienio de los grandes rubros de los Estados
Financicros, los mismos que reflejan al 31 de diciembre del 2016 y 2017 la situacidn
financicra de la empresa:

RESUMEN INDICES FINANCIERDS
Tinillew U nidnd Il iy
I kjialibes LELN B 18 .39
Frsdeislninleiti L5, i} .63
Clapial de Trabujn 1E81, 117,744 #7 GEE
Rentahehdnd % 29,54 1L

El indice Liquidez corriente en €] 2017 se ubica en USD 1,39 inferior al indicador del 2016,
que evidencia que la compafiia tene |39 dolares por cada didlar de deuda
Consccuentemente ¢l indicador de endeudamicnto se incrementa a 1/S1D. 0.63 en el cjercicio
econdmico 2017,

La resitabilidad, que representa la medicion de la ulilidad repartible a los accionistas frente al
patrimonio, registra una disminucién  entre ¢l 2016 v 2017, esie dltimo afio s ubica en
2.70%, debido bisicamente n la baja sustancial de la wtilidad generada por ls escasa obra
publica genernda en el Pais.

CONCLUSIONE

Los registros contables revisados cumplen con las Normas Internacionales de Informaciion
Financiera - NIIF ¥ su estructura contable es confiable y de ficil comprobucidn, tanto por el
Control Interno como para los drganos de Fiscalizacion y Auditorin Externa. Por lo que, en
mi opinidn, log estudos finencieros presentan razonablemente, en odos los aspectos
importantes, |a sitvacion fnanciern de “Construcciones Perez Valencia S.A., al 31 de
diciembre de 2017 v los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio v sus
flujos de efectivo por los aflos terminados en esas fechas.
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Los Ingresos en el ejercicio se ubicaron en USD. 2.660.935,16, micntras que 105 gaslos
totales fueron de USD. 2.611.673,67

Resultado Integral del atio TS0 49.26] .49

Los Activos Fijos deben tener un control ¥ registro rigurose a fin de otorgarle su verdadero
valor en el tiempo, en razén de que deprectacitn acumulada contablemente permite
modernizar |a propiedad planta ¥ equipo, el gasto depreciacidn representa un escudo fiscal,

Finalmente ez importante Ia implementacidn de un programa presupueestario que servird de
base pari ¢l control de los gastos administrativos en cada gjercicio econdmico,

En virtud de lo expuesto vy como consecuencia del andlizis efectuado o los Estados
Financieros y la vevision de la decumentacion de sustento que se encuentra dentro de  las
digposiciones legales vipentes, por lo que me permito recomendar ¢ aprueben los Estados
Financieros correspondientes al ejercicio 2017,

Atlentamente
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