
Quito, 15 de jumo de 2017 

Señor 
ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA CONSTRUCCIONES PEREZ VALENCIA S.A 
Presente 

INFORME DE COMISARIOS 

En acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Compañías artículo 279 y los Estatutos Sociales de 
Construcciones Perez. Valencia S.A, me permito presentar el informe de Comisario 
correspondiente al ejercicio económico 2016 

ANTECEDENTES 
Construcciones Perez Valencia S.A. con un Capital Suscrito de USD 800,00, dividido en 
800 acciones nominativas de | dólar «divididas ente los siguientes acciomstas: Sr. Lucto 
Ramiro Perez. Yánez con 560 acciones que representa una participación del 70% Sra, 
Marlene Alexandra Perez Valencta, Sr Tony Daniel Perez Valencia y Sra. Lucía 
Gabriela Perez Valencia con 80 acciones cada uno que representa una participación del 10% 
del capital pagado respectivamente 

ASPECTOS SOCIETARIOS 

El manejo y teneduria del Libro de Actas de las Juntas de Accionistas, se encuentran con 
sus respectivos expedientes y sustentos lo cual permite observar el grado de cumplimiento 
que la administración ha dado a las disposiciones — y políticas establecidas por la 
Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros y por el Directorio de la Compañía, Así 
mismo, en el Libro de Accionistas se registran los títulos y autorizaciones de la 
Supenntendencia de Compañías, con la participación de cada accionista. 

ESTRUCTURA DEL BALANCE GENERAL 
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El Balance General. refleja al 31 de diciembre del 2016, la posición de la empresa, en los 
rubros de Activo, Pasivo y Patrimomo. 
El total de Activos asciende a USD 2,3 mallones de los cuales, el 41.09% corresponde al 
Activo Corriente el 58.84% al Activo Fijo y el 0.07% a Otros Activos. 
El. Pasivo Total se ubica en USD. 658 mil que representa el 28.789 del Astivo Total, 
mientras que el Capital y Reservas representan el 38%, la Utilidad repartble para accionistas 
se sitúa en USD 794.6 mul que representa el 33,22%, como se demuestra en el resumen 
del Balance General 

    

  

CAMBIOS EN LA POSICIÓN FINANCIERA 

  

Los cambios en las prinespales cuentas de Activo, Pasivo y Patrimonio 
«continuación 
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  PASIVO Y PATRIMONIO 
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Los cambios en la posición financiera entre los ejercicio económicos 2015 y 2016, en los 
distintos componentes del Balance General, espec 
obedecen a factores endógenos de la empresa, básicamente por la actwidad cíclica y 
temporal de la Compañía 

    

El activo corriente a diciembre del 2016 evidencia un decremento de USD. 44 mil — que 
está directamente relacionado con la actividad cíclica de la compañía 

En cuento a los Activos Fijos (Propiedad, Planta y Equipo) presenta una variación moderado 
de USD. 19 mil 

PASIVO 

El pasivo total de la Compañía a diciembre del 2016, muestra una saludable disminución 
de USD. 857 mil respecto del año 2015, este comportamiento responde al cumplimiento de 
obligaciones con terceros, debiéndose destacar la conformación del fondo de Jubilación 
Patronal que representa una provisión de largo plazo para contmgencias que se presentaron 
«con los trabajadores estables de la Compañía. 

El Capital Social y Reserva se conforman de la siguiente manera. 
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El Capital Social se prevé se incrementara de acuerdo a lo dispuesto por la Junta General de 
Accionistas, mediante la reinversión de USD. 300 mil. de las utilidades generadas en el 
ejercicio 2016. Por su parte las Litiidades no Distibuidas se han incrementado en un 
96.94% 

  

TADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS 

El Estado de Resultados demuestra la gestión de la empresa y el cumplimiento de su 
objetivo principal, maximizar sus utlidades. 
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Los ingresos por la actividad de prestación de servicios registraron un decrecimiento del 

  

4 77%, consecuentemente los gastos de operación tuvieron igual comportamiento, no 
obstante los gastos de administración se incrementaron por la logistica que tiene. que hacer 

a



  

la compañía por efecto de la característica del objeto de la prestación de servicios; 
consecuentemente la utilidad operacional se ha incrementado en un 81.85%. 

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

De acuerdo a las disposiciones del Servicio de Rentas Intemas y en base a la conciliación 
tributaria se estableció una. Base Imponible de USD, 1.046.460.22 para el cálculo del 22% 
de Impuesto a la Renta, como se demuestra en el siguiente cuadro: 

  CALCIO DELIMPLESTO ALA RENTA 
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El impuesto a la renta causado en el ejercicio 2016 se ubica en USD. 171,918.64; el 
beneficio tributario se ubica en USD. 30.000 por efecto de la capitalización de utilidades. 

ÍNDICES FINANCIEROS 

Los máicadores financieros resumen el comportamiento de los grandes rubros de los Estados 
Financieros, los mismos que reflejan al 31 de diciembre del 2015 y 2016 la situación 
financiera de la empresa. 
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El índice Liquidez corriente en el 2016 se ubica en USD 1,48 que evidencia que la compañía 
tiene 1,48 dólares por cada dólar de deuda. Consecuentemente el indicador de 
endeudamiento es menor en el ejercicao económico 2016 y se ubica en USD. 028. 
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La rentabilidad, que representa la medición de la utilidad repartble a los accionistas frene al 
patrimonio, registra una disminución entre el 2015 y 2016, este último año se ubica en 
29.58%, totalmente óptimo para una economia dolarizada como la ecuatoriana. 

CONCLUSIONES 

Los registros comables revisados cumplen con la Norma Internacional de Información 
Financiera - NIIF y su estructura contable es confiable y de fil comprobación, tanto por el 

Control Intemo como para los órganos de Fiscalización y Auditoria Extema. 
> Los Ingresos en el ejercicio se ubicaron en USD. 333 millones, mientras que los gastos 

totales fueron de USD, 2.1 millones. 
> Resultado Integral del año USD 794.6 mil 

  

RECOMENDACIONES 

  A fin de otorgar mayor eficiencia al gasto es recomendable que estos tengan los sustentos 
necesarios pura darles el tratamiento de gasto deducible en razón que en el 2016 estos 
ascendieron a USD. 174.758.6, lo cual es pertinente que la Administración corrija. 
Los Activos Fijos deben tene un control y registro riguroso afin de otorgarle su verdadero 
valor en el tiempo, en razón de que depreciación acumulada. contablemente permite 
modernizar la propiedad planta y equipo, el gasto depreciación representa un escudo fiscal 
Finalmente es importante la implementación de un programa presupuestario que servirá de 
base para el control delos gastos administrativos en cada ejercicio económico. 
En virtud de lo expuesto y como consecuencia del análisis efectuado a los Estados 
Financieros y la revisión de la documentación de sustento que se encuentra dentro de las 
«disposiciones legales vigentes, por lo que me permito recomendar se apructen los Estados 
Financieros correspondientes al ejercicio 2016. 

Atentamente 

   Acosta Baca 
COMISARIO PRINCIPAL. 

 


