Quito, 15 de junio de 2017

Sefor
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA CONSTRUCCIONES PEREZ VALENCIA 5.4,

Presente.-

INFORME DE COMISARIOS

En acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Compaiias articulo 279 y los Estatutos Sociales de
Construcciones Perez Valencia 5.A., me permito presentar ¢l imforme de Comisario
correspondiente al ejercicio economica 2016,

ANTECEDENTES

Construcciones Perez Valencia 8.A. con un Capital Suscrito de USD, 800,00., dividido en
RO0 acciones nominativas de | dolar divididas entre los siguientes accionistas: Sr. Lucio
Ramiro Perez Yanez con 560 acciones gque representa una participacion del 70% Sra.
Marlene Alexandra Perez Valencia, Sr. Tony Daniel Perer Valencia ¥ S, Lucia
Gabriela Perez Valencia con 80 acciones cada uno que representa una participacion del 10%
del capital pagado respectivamente.

ASPECTOS SOCIETARICS

El manejo y teneduria del Libro de Actas de las Juntas de Accionisias, se encuentran con
sus respectivos expedientes v sustentos lo cual permite observar el grado de cumplimiento
gue la administracion ha dado a las disposiciones v puliticas establecidas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros v por el Directorio de la Compaiiia, Asi
mismao, en ¢l Libro de Acciomistas se registran los tiulos y autorizaciones de la
Superintendencia de Compaiiias, con la participacion de cada accionista.

ESTRUCTLIRA DEL BAIANCE GENERAL
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BALANCE

GENERAL

Al de Diciemlsre oded 2016
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El Balance General refleja al 31 de diciembre del 2016, la posicion de la empresa, en los
rubros de Activoe, Pasivo v Patrimonio.

El total de Activos asciende a LISD, 2.3 millones de los cuales, ¢l 41.09% corresponde al
Active Corriente, ¢l 58.84% al Activo Fijo v el 0.07% a Otros Activos.

El  Pasivo Totwl =e ubica en USD. 688 mil que representa el 28.78% del Activo Total,
mientras que el Capital v Reservas representan el 33%; Ta Utilidad repartible para accionistas
s¢ sitia en LISD, 794.6 mil que representa el 33.22%. como se demuestra en el resumen
del Balance General.

CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

Los cambios en las prmcipales cuentas de Active, Pasive y Patrimonio  se resumen a

conlimuneion:
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PASIVD ¥ PATRIMONIO
CONCEPTO dic-15 dic-1& Variacion Porcentaje
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Los cambios en la posicion financiera entre los ejercicio econdmicos 2015 y 2016, en los
distinlos componentes del Balance General, especificamente en el Efective Caja - Bancos
obedecen a factores enddpenos de la empresa, bdsicamente por la actividad ciclica v
temporal de la Compafiia.

ACTIY

El active corriente a diciembre del 2016 evidencia un decremento de USD. 44 mil  que
estd directamente relacionado con [a actividad ciclica de la compaiia.

En cuanto a los Actives Fijos (Propiedad. Planta ¥ Equipa) presenta una variacidn moderada
de TISD. 19 ml.

PASIVO

El pasivo total de la Compafiia & diciembre del 2016, muestra una saludable disminucion
de USD. 837 mil respecto del afio 2015, este comportamiento responde al cumplimiento de
obligaciones con terceros; debiéndose  destacar Ia conformacion del fondo de Jubilacitn
Patronal que representa una provision de largo plazo para conlingencias gue se presentaren
con los trabajadores estables de In Compaia..

CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS

El Capital Social v Reserva se conforman de la siguiente manera:
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El Capital Social se prevé se incrementara de acverdo @ lo dispuesto por la Junta General de

Accionistas. mediaite

la reinversidn de USD, 300 mil de las utilidades generadas en el

ejercicio 2016, Por su parte las Utilidades no Distribuidas se han incrementado en un

G694 %,

ESTADOD DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS

El Estado de Resultados demuesira la pestion de la empresa v el cumplimiento de su
ohjetivo principal, maximizar sus utilidades

(Cifrns en  1Milares)

ESTADGD DE PERDITIAS YV GANANCIAR
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Los ingresos por la actividad de prestacidn de servicios registraron un decrecimiento del
4.57%, consccuentemente los pastos de operacidn tuvieron igual comportamiento, no
obstante los gastos de administracion se incrementaron por la logistica que tene que hacer
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la compadila por cfecto de la caracteristica del objeto de la prestacion de servicios:
consecoentémente ln utihidod operacional se ha incrementado en un 81 85%.

De scuerdo o las disposiciones del Servicio de Rentas [nternas v en base a ln conciliacion
tributaria se establecio una  Base Imponible de USD. 1,046 460,22 para ¢l cilculo del 22%
de Impiiesio a la Renta, como se demuestra en el sigulente cuadro:
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NI EC OSSN0 2006
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El impuesto o la renta causado en ¢l gjercicio 2006 se ubica en USD. 171.918.64; ¢l
beneficio tributario se ubica en USD. 30.000 par efecto de Io capitalizacion de utilidades.

I‘HDEE S FINANCIEROS

Los indicadores linancieros resumen e comportamiento de los grandes rubros de los Estados
Financieros, los mismos que reflcjan al 31 de diciembre del 2015 v 2016 la sitcacion
financicr de ln empresa:

RESUMEN INDICES FINANCIERDS

(e L nldudd 2015 06
Llgguisles 150, I UM |48
Fanckeudam ens LsD. 0,0 3%
|l'.'n.|'dl.u1 e Teabajo USD, WIT. 82 317.7HS
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El indice Liguider cormente on el 2016 s ubica en USD 1,48 que evidencin gue la compaiiia
tvene 148 dolares por cada dolar de dewda Consecuenlemente ¢l  indicador de
endeudamiento e3 menor en ¢ ejercicio econdmico 2016 v se ubica en USD. 028
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La rentabilidad, que representa la medicidn de ka utitidad repartible a los accionistas frente al
patnimonio, regisira una disminucion  entre el 2015 v 2016, esic altimo afio se ubica en
29.58%, totalmente optimo para una economia dolanzsds como la ecuatoriana

CONCLUSIONES

Los registros contables revisados cumplen con la Nomma Imternacional de Informacion
Financiera - NIIF y su estructura contable es confiable v de facil comprobacién, tanto por el
Control Intemo como para los drganos de Fiscatizacion v Auditoria Externa.

# Los Ingresos en el ejercicio se ubicaron en USD. 3.3 millones, micntras que los gastos
wtales fueron de USD. 2.1 millones.

» Resultado Integral def afo USD. 794.6 mil
RECOMENDACIONES

A fin de olorgar mayor eficiencia al gasto es recomendable que estos tengan los susientos
necesarios pars darles el tratamiento de gasto deducible en raedn que en el 2016 estos
ascendieron a USD. 174,758,86, lo cual &5 pertinente que la Administracidn  corrija.

Les Activos Fijos deben tener un control v registro riguroso a lin de otorgarle su verdaderc
valor en el tiempo. en mzdn de gue depreciacion acumulada conlablemente permite
modermizar by propiedad planta v equipo, el gasto depreciacion representa  un escudo fiscal,

Finalmenic ¢s importanic la implementacién de un programa presupuestario gue servird de
base para ¢l control de los gastos administralivos en cada ejercicio econdmico.

En virtud de lo expuesio y como consecuencia del andlisis efectuado a los Estados
Financieros v |a revisidn de la documentacion de sustento que s¢ encuentra dentro de  las
disposiciones legales vigentes, por lo gue me permito recomendar se apruchen los Estados
Financierns correspondientes al ejercicio 2016,

Alentumente

{m s Acosta Baca

COMISARIO PRINCIPAL
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